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GN.P.6730.8.2020.DA Przywidz, dnia 5 marca 2020 roku
j /l" //
T
orofa A 8RO

Na podstawie art. 4 ust.2 pkt.2, art.59 ust.1 art. 60 ust.1, art.61 ust.1 oraz art.53 ust. 3i4 pkt6i 9, art. 54
iart. 55 w zwigzku z art. 64 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164,
poz.1588) oraz art.104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2096 ze zm.)

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

~ ustalam
na rzecz Nadlesnictwa Kolbudy

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na przebudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lesniczowki Przywidz wraz z czeSciowa rozbiorka na fragmencie dziatki nr 222/5
potozonej w obrebie ewidencyjnym Przywidz, gm. Przywidz

1. Rodzaj inwestycji:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwigzana z gospodarkg lesng

2. Rodzaj zabudowy:

Przebudowa budynku mieszkainego jednorodzinnego — lesniczéwki wraz z rozbiorkg
pomieszczenia garazowego

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

3.1. Usytuowanie linii zabudowy: nie okreSla sie z uwagi na brak zamierzenia
inwestycyjnego powodujgcego rozbudowe istniejgcego obiektu,

3.2. wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki objetej
decyzjg — budynek gtéwny - wg stanu istniejgcego, rozbiérka pomieszczenia
garazowego,

3.3. maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — lesniczéwki — nie
okresla sie z uwagi na brak zamierzenia inwestycyjnego powodujgcego rozbudowe
istniejgcego obiektu, rozbiérka pomieszczenia garazowego,

3.4. wysokos$¢ gornej krawedzi kalenicy budynku mieszkalnego: wg stanu istniejgcego,

3.5. zabudowa winna prezentowa¢ wysoki standard i wysokg jakos¢ rozwigzan
architektonicznych; kolorystyka elewacji — naturalna w odcieniach bezu, szarosci, brazu,
bieli, oliwki, czerwonej cegly itp.,

3.6. zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatéw betonowych.

4. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspoétczesnej:
4.1. Wymogi wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa w Ustawie prawo
ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2017 poz. 519 ze zm.)
4.1.1. przedmiotowy teren znajduje sie w Przywidzkim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, na ktéorym obowigzuje uchwata nr 539/XLIX/2018 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2018 r. w sprawie Przywidzkiego



i Planowars
83-047 Puzywirlz wObskgra€Hronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Pom z 16.10.2018 r., poz.
@ NIP 591-12-93g(g),
4.1.2. inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac
' na érodowisko w rozumieniu w/w ustawy Prawo ochrony $rodowiska, nie jest dla
niej wymagane postepowanie w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko.
4.2. Wymogi wynikajgce z potrzeb ochrony gruntéw rolnych i lesnych, o ktérych mowa

w Ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 03 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017

poz. 1161 ze zm.) — hie dotyczy — grunt pozostaje dalej w uzytkowaniu lesnym.

4.3, Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr
kultury:

4.3.1. obiekt objety niniejsza decyzjg wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow -
ul. Uhlenberga 12 — budynek Lesnictwa Przywidz, 1906 r., ustala sig wymog
uzgadniania prac budowlanych oraz wszelkich zmian w obrebie obiektu
z konserwatorem zabytkéw,

4.3.2. na terenie dziatki objetym decyzjg znajduje sie stanowisko archeologiczne
Przywidz 8 na obszarze AZP 15-41/37 — $lad osadnictwa z neolitu, $lad
osadnictwa z wczesnej epoki zelaza, punkt osadniczy z wczesnego i poznego
$redniowiecza,

4.3.3. wszelka dziatalnosé inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych na
obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych wymaga przeprowadzenia
badan archeologicznych ha zasadach uregulowanych obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony os6b trzecich:

Obiekty budowlane oraz zwigzane z nim urzgdzenia budowlane nalezy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowa¢ w spos6b okreslony w przepisach,

w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej (art.5 ustawy

Prawo budowlane), a w szczegdlnosci zapewniajac ochrong przed:

— pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznoéci, dostepu swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

~ uciazliwo$cig powodows przez hatas, wibracje, zaktécenia elekiryczne i promieniowanie,

~ zahieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Whioskowana inwestycja nie moze powodowaé utrudnienia w dojéciach i dojazdach do

sasiednich posesji, jak réwniez nie moze pogorszy¢ warunkéw technicznych tych poses;ji.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

6.1. Warunki i szczegétowe zasady obstugi-wzakresie komunikaci:

6.1.1. wnioskowany teren posiada dostep do drogi gminnej o numerze ewidencyjnym
dziatki 184/2. '

6.2. Warunki i szczegOlowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

i komunalnej: T

6.2.1. zaopatrzenie w wode — jak w stanie istnigjgcym, "

8.2.2. odprowadzenie ciekéw sanitarnych — jak w stanie istniejgcym,

8.2.3. zaopatrzenie w energie elekiryczng - jak W stanie istniejacym,

6.2.4. zaopatrzenie w energie cieplng — jak w stanig istniejacym,

6.2.5. odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu na terenie
wiasnej dziatki (nie dopuszcza sie dokonywania zimiany sptywu wod opadowych
w celu skierowania ich na teren sagsiedniej nieruchomosci),

6.2.6. spos6b gospodarowania odpadami statymi — kazdy wiasciciel nieruchomosci ma
obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych wytgcznie w pojemnikach na
ten cel przeznaczonych, zabezpieczonych we wiasnym zakresie lub przez
zakiad $wiadczacy ustugi; wielkosé, liczba pojemnikéw i czestotliwosé wywozu
odpadéw powinna gwarantowaé utrzymania porzgdku i czystosci danej
nieruchomosci



7. Ustalenia dotyczace granic i sposéb zagospodarowania  terenow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szczegélnych. (dot. obszaréw morskich,
terenéw gérniczych, obszaré6w narazonych na niebezpieczeristwo powodzi,
zagrozonych obsuwaniem sie mas ziemnych)
nie dotyczy

8. Wymagane opinie i uzgodnienia projektu budowlanego z:
8.1. Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdarisku w zakresie przebudowy

budynku.

Decyzja niniejsza wydana jest bezterminowo

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnieri oséb trzecich - art. 63 ust2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

UZASADNIENIE

Niniejszg decyzje przygotowano zgodnie z trybem okreslonym w art. 61 ust.1 powofanej na

wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; wydanie decyzji zostato

poprzedzone analizg, czy planowane zamierzenie spefnia Agcznie/ warunki okreslone w ww.
przepisie.

Uwzgledniajgc lokalizacje projektowanej inwestycji, jest ona do pogodzenia z wymogami

zréwnowazonego rozwoju oraz fadu przestrzennego, wymogami urbanistyki i architektury,

walorami architektonicznymi i krajobrazowymi oraz innymi wymienionymi w art. 1 i 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Realizacja zamierzen inwestycyjnych polegac

bedzie na zmianie ukfadu funkcyjnego wewnatrz obiektu oraz konstrukcyjnego powodujgcego

zmiany elewacyjne. Cze$é budynku — pomieszczenie garazowe podlegaé bedzie rozbiorce.

Projekt decyzji uzgodniony zostat ze:

- Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Gdansku — RDOS-Gd-WZP.612.77.7.2020.MP.1
z dnia 19.02.2020 r.

- Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku — zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

- Regionalng Dyrekcjg Laséw Paristwowych w Gdarsku — postanowienie ZS.224.3.35.2020.APN
z dnia 17.02.2020 r.

Projekt decyzji zostatl sporzgdzony zgodnie z art. 60 ust. 4 Ustawy z dnia 27.03.2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez osobe posiadajgcg odpowiednie

uprawnienia.

Przedmiotowa inwestycja nie koliduje-z realizacjg lokalnych celéw publicznych.

W trakcie postepowania poprzecfzajacego wydanle niniejszej decyzji strony nie wniosty Zadnych

uwag ani zastrzezen do wydawane;decyzn \

Wobec powyzszego orzeczon‘U jak w sen',tencp decyzji.

Stronie przystuguje prawo wmesrema odwolama od decyzji do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdarisku za posrednlctwem Wéjta Gminy Przywidz. Termin na wniesienie
odwotania od decyzji wynosi 14 dni od dnia jej doreczenia.

Strona, w trakcie biegu terminu na wniesienie odwotania, moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania od decyzji. Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do whniesienia odwotania przez ostatnia ze stron post¢epowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna. Strona na skutek zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania
nie ma mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego.
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Referat Rolnicewa Gospodarki Miaruchomosclaimt
i Plance 2 annago
83-047 Przywi Aska 7

@ NIP 551-12-92-435

Zataczniki:
1. zatgeznik graficzny nr 1
2. zatgeznik nr 2 - analiza funkcji oraz cech zabudowy - czes¢ tekstowa

3. zatgcznik graficzny nr 3 do analizy

Otrzymuja:
1. Nadlesnictwo Kolbudy, ul. Osiedle Le$nikéw 15, 83-050 Kolbudy

2. ala

Pouczenie:
1. Z wnioskiem o pozwolenie na budowe lub z wnioskiem o zgloszenie zamiaru budowy nalezy
wystapi¢ do Starostwa Powiatowego w Pruszczu Gdanskim.

2. Decyzja o warunkach zabudowy staje sie ostateczna jezeli zadna ze stron postepowania nie
wniesie odwotania w terminie 14 dni od daty jej doreczenia; powyzsze potwierdza Wéjt Gminy
Przywidz

Projekt decyzji sporzadzifa: mgr inz. arch. Dorota Adamska (uprawnienia urbanistyczne nr 1654)
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Zatacznik nr 2
do decyzji Wojta Gminy Przywidz
GN.P.6730.8.2020.DA

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

I. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

Whioskowana inwestycja: przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
le$niczéwki Przywidz wraz z cze$ciowg rozbioérka na fragmencie dziatki nr 222/5 potozonej
w obrebie ewidencyjnym Przywidz,
Whioskodawca: Nadlesnictwo Kolbudy,
Wiasnos$é: wg informacji z rejestru gruntéw na dziers 29.01.2020 r. wiascicielem jest Skarb
Paristwa — Nadlesnictwo Kolbudy,

- Rodzaj uzytkéw fragmentu dziatki nr 222/5 objetego decyzjg : Ls o powierzchni ok. 800 m?

ll. ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

(2

Zgodnosé funkcji:

Do analizy przyjeto dziatki zabudowane o nr ewid.: 188 w obrebie ewidencyjnym Przywidz.

Na dziatce objetej wnioskiem znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny — lesniczowka
Przywidz, do ktérego przylega budynek garazowy. Dziatka posiada bezposredni dostep do
drogi gminnej ul. Uhlenberga. W obszarze analizowanym znajdujg si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynek ustugowy, w ktérym miesci sie m.in. biblioteka gminna i Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej.

Dla przedmiotowej inwestycji spetniony jest przepis okreslony w art. 61 ust 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) Linie zabudowy - nie okreSla sie z uwagi na brak zamierzenia inwestycyjnego
powodujgcego rozbudowe istniejgcego obiektu.

b) Wielkoé¢ powierzchni zabudowy — nie okresla si¢ z uwagi na brak zamierzenia
inwestycyjnego powodujgcego rozbudowe istniejgcego obiektu '
c) Szeroko$é elewacji frontowej — nie okresla si¢ z uwagi na brak zamierzenia

inwestycyjnego powodujgcego rozbudowe istniejacego obiektu, rozbidrka przylegiego

pomieszczenia garazowego,
d) Geometria dachu i wysoko$é gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego — leSniczowki

Przywidz — wg stanu istniejgcego

. Dostep do drogi publicznej:

Przedmiotowa dziatka posiada dostep do drogi gminnej ul. Uhlenberga o numerze
ewidencyjnym dziatki 184/2.

. Uzbrojenie terenu:

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej, jak w stanie istniejgcym,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej, jak w stanie istniejgcym,
zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci energetycznej — jak w stanie istniejgcym,
zaopatrzenie w ciepto systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub
niskoemisyjne zrédto ciepta,

5. usuwanie odpadéw stalych — gromadzenie i segregacja w pojemnikach oraz wywo6z do
przypisanej gminie regionalnej instalacji zagospodarowania odpadéw.

PON=

. Zgoda na zmianeg przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze:

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2017 poz. 1161 ze zm.) dla objetego granicami niniejszej decyzji fragmentu dziatki nr 222/5
nie ma koniecznosci uzyskania decyzji o jej wylgczeniu z produkcji lesnej — budynek zwigzany
z gospodarkg lesna.
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6.

NIP 591-12-92-435
Warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych:
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.) ~ zgodnie z
art. 5 ww. ustawy obiekt budowlany nalez projektowaé i budowaé w spos6b okreslony
w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej.
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowame (Dz.U. z 2019, poz.1065 ze
zm.)
Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2013 poz. 260 ze zm.) —
dziatka posiada dostep do drogi gminnej.
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz.U. z 2017 poz. 519)
inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
$rodowisko.
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 r. poz. 1614) -
przedmiotowy teren znajduje sie w granicach Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Przedmiotowy teren nie jest potozony w granicach obszaru NATURA 2000.
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U z 2018 r.
poz. 2087) - teren.i budynek jest objety ochrong konserwatorska.
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne-(Dz:U.-z 2017 r. poz. 1566 ze zm.) — inwestycja
nie wymaga uzyskania pozwolenia wodno — prawnego.
Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U. z 2005r. Nr 228, poz.
1947 ze zm.) — inwestycja nie wymaga sporzadzenia dokumentacji geologiczno — inzynierskiej.
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204
ze zm.) - inwestycja nie jest inwestycjg celu publicznego.
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— — - granica analizowanego obszaru

108/5Wp

—— granica terenu, na ktéry ztozony
zostat wniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy

istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna / zabudowa ustugowa

O (O drogagminna

Pruszcz Gdafiski dn. 20200113
Sporzqdzil(a) wydruk: Alic ja Brézda




