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Zatacznik Nr .... do umowy Nr .... z dnia ......

Instrukcja sporzadzenia operatu kolaudacyjnego inwestycji.

I. Wymagania ogodlne
1. Operat kolaudacyjny nalezy przygotowacC w wersji papierowej w
dwoch egzemplarzach z podziatem na tomy:
1) Tom | Dokumentacja ogdlna.
2)Tom Il Dokumentacja powykonawcza.
3)Tom Il Dokumenty odbiorowe:
Dziat 1: Protokoty badan i sprawdzen.
Dziat 2: Dokumentacja materiatowa.
Dziat 3: Dokumentacja urzgdzeh oraz sprzetu.
4)Tom IV Dokumenty budowy.
5)Tom V. Materiaty dla PINB.
6) Tom VI. Pozwolenie na uzytkowanie lub zawiadomienie o
przyjeciu zgtoszenia zakonczenia budowy.

2. Operat nalezy podzieli¢ na takg liczbe segregatoréw, aby
dokumenty mogty by¢ przeglagdane w sposdb niepowodujgcy ich
zniszczenia. Dokumenty nalezy wpigé do segregatorow
pojedynczo. JeS$li to mozliwe nie stosowac ,koszulek" i spinaczy.
Segregatory nalezy opisa¢ na grzebiecie: OPERAT
KOLAUDACYJNY, nazwa inwestycji, numer tomu lub numery
tomoéw. Kazdy z tomow musi posiadac¢ karte tytutowg zawierajgcg
opis: OPERAT KOLAUDACYJNY, nazwa inwestycji, nr tomu, oraz
spis tresci odnoszgcy sie do numeracji stron danego tomu.

3. Wszystkie dokumenty muszg by¢ opieczetowane i podpisane
(kolorem niebieskim) przez kierownika budowy.

4. Kopie dokumentéow muszg zostaé potwierdzone za zgodnos¢ z
oryginatem ,Potwierdzam zgodno$¢ z oryginatem, data ...., podpis
..... ”. Potwierdzi¢ nalezy kazdg strone kopii.

II. Wymagania szczego6towe dotyczace zawartosci tomow:
1. Tom | Dokumentacja ogélna.

1) Oryginat dziennika budowy oraz dziennika pogodowego.

2) Projekt budowlany.

3) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét.

4) Oswiadczenie kierownika budowy o zgodnos$ci wykonania
obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub warunkami
pozwolenia na budowe oraz przepisami, doprowadzeniu do
nalezytego stanu i porzgdku terenu budowy, a takze (w razie
korzystania) drogi, ulicy, sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub
lokalu. W razie zmian nieodstepujgcych w sposob istotny od
zatwierdzonego projektu lub warunkow pozwolenia na budowe,
dokonanych podczas wykonywania rob6t, zawiadomienie
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powinno by¢ potwierdzone przez projektanta i inspektora
nadzoru inwestorskiego.

5)Oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego o zgodnosci
wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub
warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami.

6) Oswiadczenie kierownika budowy o zgodnosci witasciwosci
uzytkowych wbudowanych materiatow i urzgdzen z
witasciwosciami uzytkowymi okreslonymi w dokumentacji. (dwa
egzemplarze — drugi do tomu V)

7)Oswiadczenia wtascicieli terenow wykorzystanych przez
Wykonawce dla potrzeb realizacji zadania o ich przywrdoceniu
do stanu pierwotnego.

8) Kopie wszelkich decyzji, uzgodnien i opinii administracyjnych
oraz protokoty z kontroli administracyjnych przeprowadzanych w
trakcie realizacji rob6t.

Tom Il Dokumentacja powykonawcza

1) Dokumentacja geodezyjna, zawierajgca wyniki geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej oraz informacje o zgodnos$ci
usytuowania obiektu budowlanego z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu lub odstepstwach od tego
projektu, sporzgdzona przez osobe wykonujgcg samodzielne
funkcje w dziedzinie geodezji i kartografii oraz posiadajgcg
odpowiednie uprawnienia zawodowe.

2) Zatwierdzona kopia mapy zasadniczej powstata w wyniku
geodezyjnego pomiaru powykonawczego.

3)Wykaz zmian nieistotnych i kopie rysunkow wchodzgcych w
sktad zatwierdzonego projektu budowlanego, z naniesionymi
zmianami dokonanymi w trakcie budowy, w razie potrzeby
uzupetnione o stosowny ich opis, jezeli w czasie trwania
budowy dokonano zmian nieodstepujgcych w sposoéb istotny od
zatwierdzonego projektu lub warunkéw wydanego pozwolenia na
budowe wraz z wymaganymi podpisami projektanta i wtasciwych
oso6b funkcyjnych.

4) Projekt powykonawczy — projekty wykonawcze z naniesionymi
zmianami uzupetnione o nowe elementy (rysunki, opisy,
specyfikacje, itp...) zwigzane z wszystkimi zmianami
dokonanymi w czasie realizacji robot.

5) Pozostate rysunki, szkice, notatki lub opisy dotyczgce robaot
sporzgdzone na potrzeby realizacji robot.

6) Projektowa dokumentacja powykonawcza: rysunki, szkice, opisy
muszg zawierac¢ opis ,Dokumentacja powykonawcza” na kazdej
stronie.
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3. Tom Ill Dokumentacja odbiorowa

1) Dziat 1: Protokoty badan i sprawdzen

a) Protokoty potwierdzajgce dokonanie odbioru wykonanych
sieci i przytgczy sporzgdzone przez dysponentow mediow
lub ich wtascicieli. (kopie potwierdzone za zgodno$¢ z
oryginatem ztozy¢ w Tomie V).

b) Protokoty z przeprowadzonych badan i sprawdzen oraz
protokoty z wykonanych pomiardw i préb oraz protokoty
uruchomienia wraz z wynikami pomiardéw i prob.

2)Dziat 2: Dokumentacja materiatowa.

a) Kazdy dokument odnoszgcy sie do wbudowanego materiatu
nalezy opatrzy¢ opisem ,Potwierdzam wbudowanie
materiatu. Realizacja umowy nr ... z dnia ...... (data i podpis
kierownika budowy)”. Dokumenty sktadajgce sie z wiecej niz
jednej strony mozna opisa¢ w powyzszy sposoéb tylko na
pierwszej stronie i dopisa¢ ,dotyczy stron od ... do....”.

W przypadku dokumentéw, ktore dotyczg grupy materiatow,
nalezy wskazac¢ zastosowany rodzaj, model lub typ.

b) Karty zatwierdzen materiatow przeznaczonych do
wbudowania podpisane przez inspektora nadzoru
inwestorskiego odpowiedniej branzy.

c) Certyfikaty i atesty techniczne, higieniczne dla
wbudowanych materiatéw.

3)Dziat 3: Dokumentacja urzagdzen oraz sprzetu.
a) Certyfikaty i atesty techniczne, higieniczne dla
zamontowanych urzgdzeh oraz sprzetu.
b) Dokumentacje techniczno — ruchowe.
c) Warunki gwarancji i karty gwarancyjne.
d) Instrukcje obstugi i eksploatacji.

4. Tom IV Dokumenty budowy

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

Operaty geodezyjne i szkice dotyczgce tyczenia i inwentaryzaciji
obiektow.

Protokot przekazania terenu budowy.

Protokoty odbiorow rob6t zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu.
Protokoty odbioru potwierdzajgce usuniecie wad i usterek
stwierdzonych podczas odbioréw robot zanikajgcych.

Protokoty z narad.

Protokoty koniecznosci.

Notatki techniczne.

Wykaz wprowadzonych zmian projektowych wraz z ich
uzasadnieniem.



L

9)

POLSKI
tAD

Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia wykonany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

10)Potwierdzenie zagospodarowania odpadow.
11)Inne protokoty oraz notatki sporzgdzone podczas realizacji

1)

2)

3)

4)

5)

zadania.

Tom V. Materiaty dla PINB. (organu nadzoru budowlanego)
Oswiadczenie kierownika budowy/robét o zgodnosci wykonania
obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub warunkami
pozwolenia na budowe oraz przepisami, doprowadzeniu do
nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze (w razie
korzystania) drogi, ulicy, sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub
lokalu. W razie zmian nieodstepujgcych w sposob istotny od
zatwierdzonego projektu lub warunkéw pozwolenia na budowe,
dokonanych podczas wykonywania robd6t, zawiadomienie
powinno by¢ potwierdzone przez projektanta i koordynatora
zespotu inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli zostat
ustanowiony.

Oswiadczenie kierownika budowy/robo6t o wtasciwym
zagospodarowaniu terendw przylegtych, jezeli eksploatacja
wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego
zagospodarowania.

Wykaz zmian nieistotnych i kopie rysunkow wchodzgcych w sktad
zatwierdzonego projektu budowlanego, z naniesionymi zmianami
dokonanymi w trakcie budowy, w razie potrzeby uzupetnione

o stosowny ich opis, jezeli w czasie trwania budowy dokonano
zmian nieodstepujgcych w sposéb istotny od zatwierdzonego
projektu lub warunkéw wydanego pozwolenia na budowe wraz

z wymaganymi podpisami projektanta i wtasciwych osob
funkcyjnych.

Protokoty z przeprowadzonych badan i sprawdzen oraz protokoty
z wykonanych pomiardow i préb oraz protokoty uruchomienia wraz
z wynikami pomiarow i prob - kopie potwierdzone za zgodnos¢

Z oryginatem.

Dokumentacja geodezyjna, zawierajgca wyniki geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej oraz informacje o zgodnosci
usytuowania obiektu budowlanego z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu lub odstepstwach od tego
projektu, sporzgdzona przez osobe wykonujgcg samodzielne
funkcje w dziedzinie geodezji i kartografii oraz posiadajgcg
odpowiednie uprawnienia zawodowe — kopia potwierdzona za
zgodnos¢ z oryginatem.
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Tom VI. Pozwolenie na uzytkowanie lub zawiadomienie
o przyjeciu zgtoszenia zakonczenia budowy — oryginat
dokumentu (jezeli zajdzie taka koniecznos¢).




