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1. OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dane ogodlne

Inwestor: Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0 w Zgierzu ul.
Mielczarskiego 14

Obiekty: - Budynek mieszkalny wielorodzinny z zagospodarowaniem terenu
Adres: Zgierz ul. Rembowskiego 14 dz. nr 64 obreb 129

Podstawa opracowania i dane wyjsciowe.

Mapa d/c lokalizacyjnych

Wizje lokalne na terenie inwestycji.

decyzja o warunkach zabudowy nr 102/2020 z dnia 21.07.2020
decyzja zamienna o warunkach zabudowy nr 102/2020/zm/2022 z dnia
24.01.2022

Temat opracowania.

Tematem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany wzdtuz osi
poétnoc-potudnie, prostopadle do ul. Rembowskiego. Wjazd na teren inwestycji zjazdem z
ul. Rembowskiego na zasadzie odrebnego wjazdu i wyjazdu . Zakres opracowania
oprécz projektu budynku obejmuje urzadzenie terenu - podjazd i dojscie do budynku,
miejsca postojowe dla samochodéw osobowychPonizej przedstawiamy rozliczenie
zawartych w niej parametrow oraz zasad zagospodarowaniai zabudowy w haszym
opracowaniu projektowym.

e Powierzchnia dziatki - 1947,00m?
e Powierzchnia zabudowy - 556,64 m?
e Powierzchnia biologicznie czynna - 400,00 m?
e Powierzchnia utwardzona - 990,36 m?
o Powierzchnia uzytkowa mieszkan - 1436,46m?
o Wysokosc¢ brutto kondygnaciji 2,70 m

o Wysokos$¢ budynku do 15m

Stan istniejgcy. Gospodarka istniejaca szata roslinna.

Teren inwestycji przeznaczony pod budowe jest terenem zielonym, porosnietym kepami
krzewoéw samosiejek, niezabudowany . Przy wschodniej granicy rosnie stara lipa, ktéra
nie koliduje z planowanginwestycjg. Konieczna bedzie wycinka paru kilkuletnich drzew
samosiejek, w tym brzozy.

Opracowanie szczegoétowe drzew do wyciecia w odrebnym opracowaniu, po
udostepnieniudziatki przez Inwestora..

Teren jest znacznie pochylony ze spadkiem w kierunku pétnocnym ( w strone ulicy

Rembowskiego ) - szacunkowa réznica rzednych wynosi okoto 1,5 m (na dostepnej
mapie lokalizacyjnej nie ma rzednych terenowych ani naniesionych drzew). Korekta
uksztaltowania terenu nastgpi po opracowaniu mapy projektowej z rzednymi terenu.

Projektowane zagospodarowanie terenu.

Na catym terenie objetym Decyzjg o warunkach zabudowy planowana byta budowa 1
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o czterech kondygnacjach nadziemnych bez



podpiwniczenia .

Dziatka jest waska i bardzo dtuga co uwarunkowato zagospodarowanie terenu i
wydtuzonyksztatt budynku.

Wijazd i wyjazd z ulicy Rembowskiego zlokalizowany w poétnocnej czesci dziatki.
Zaprojektowano miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych - tgcznie 16
stanowisk.

w tym jedno miejsce dla niepetnosprawnych . Zapewniono 0,5 miejsce postojowego na 1
mieszkanie.

Budynek mieszkalny zlokalizowano w potudniowej czesci dziatki. Na parterze
zaprojektowanomieszkania dostepne pochylniami, ktére mogg byc¢ przystosowane dla
o0s6b niepetnosprawnych, w ich bezposrednim sgsiedztwie pomieszczenia gospodarcze
lokatorow.

Na wyzszych kondygnacjach zlokalizowano mieszkania z pomieszczeniami
gospodarczymi

lokatorow. W sumie zaprojektowano 31 lokali mieszkalnych .

Wskazniki urbanistyczne Wymagane Projektowane
* Wskaznik zabudowy Od 0,25 do 0,75 0,29

* Wskaznik powierzchni

biologicznie czynnej min 20 % 21%

Wskazniki architektoniczne
- Budynek mieszkalny

*Szeroko$¢ elewaciji frontowej 0d9,0do 15,0 m 13,83 m
*wysokos¢ do okapu, gzymsu Max. 15,0 m, okap 13,5 m | 14,10m okap 12,96m
Kat nachylenia potaci dachowych | 10°-45°z 12°

dopuszczeniem do 10°

Charakterystyka budynku

WSKAZNIKI
¢ llos¢ kondygnacji nadziemnych - 4
e llos¢ klatek schodowych - 3
o |los¢ mieszkan - 31
e Powierzchnia uzytkowa mieszkan - 1436,46m?
o Wysokos¢ brutto kondygnaciji 2,70 m

STRUKTURA MIESZKAN:

Typ lokalu mieszkalnego llo$¢ mieszkan
(ilos¢ pokoi)

1P 3

2P 24

3P 4

Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu.

e chodniki i dojscia do klatek schodowych z kostki brukowej o gr. min 6,0 cm
typu ,,Polbruk” lub rbwnowazna;

e miejsca postojowe - (w granicach terenu objetego decyzjg o warunkach zabudowy),
nawierzchnia z kostki brukowej jw., bgdZz w przypadku koniecznosci, wynikajgcej z
warunkéw zabudowy dla obiektu bedgcego przedmiotem Zlecenia, tj. zachowania




odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej - nawierzchnia z ptyt betonowych
azurowych;

o nalezy zaprojektowac i zrealizowac¢ uktad zieleni spetniajgcy wymogi prawa
budowlanego, przy zachowaniu maksymalnej ilosci istniejgcych nasadzen (drzewa i
krzewy) wieloletnich;

¢ liczba tawek parkowych i koszy na smieci zgodna z liczbg klatek schodowych,
rozmieszczonych wg uzgodnien z Zamawiajgcym;

o w wejsciach do klatek schodowych wykona¢ podswietlane numery porzadkowe,
oswietlenie LED z wylgcznikiem zmierzchowym i czujnikiem ruchu;

¢ wykonac¢ opaske wokét budynku;

e pomieszczenie $mietnika wyposazy¢ w wozki na Smieci o poj. 1100 | - (ilo$¢ wozkdw
przewidziana dla ok. 80 oso6b - zbidrka odpaddéw selektywna);

¢ wykonac¢ znaki drogowe organizujgce wewnetrzny ruch drogowy i 0znaczenie miejsc
postojowych (poziome i pionowe) dla oséb niepetnosprawnych;

2. OPIS ROZWIAZAN ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANYCH

Fundamenty.

tawy fundamentowe Zzelbetowe prostokatne, wysokosci h=40cm, z betonu zwirowego
C16/20,zbrojone stalg klasy A-11IN (B500SP-lub 85008) podtuznie i poprzecznie.

Pod fundamentami przyjeto podktad betonowy o grubosci min. 10cm z betonu klasy CB/10.

Sciany.

e $ciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych kl. 15 na zaprawie
cementowej M-10.Przez $ciany nalezy wykonaé szczelne przepusty instalacyjne w
usytuowaniu zgodnym z wytycznymi projektu instalacyjnego.

e Sciany no$ne - murowane z bloczkow wapienno-piaskowych drgzonych o wymiarach |
X b x h =250 x 240 x 220 mm klasy 20 na zwykte spoiny, zaprawa cementowo-
wapienna M-5..

Sciany zewnetrzne ocieplone metodg bezspoinowg {lekkg mokrg) styropianem np. Arsanit
Fasada Standard 0,42 grubosci 20 cm

e $ciany dziatowe. - murowane gr. 8 cm z ksztattek sciennych wapienno-piaskowych

kl. 10
murowane na wpust - wypust z pocienionymi spoinami poziomymi.

e wience - wylewane zelbetowe w ksztaltkach wiencowych Stropex. W wiencach scian
nosnych obcigzonych stropami prefabrykowanymi nalezy jeden z pretéw zbrojenia
podtuznego przeprowadzi¢ przez uchwyty montazowe wystajgce z krawedzi
podporowych ptyt stropowych.Beton klasy C20/25, stal zbrojeniowa A-11IN i A-O.

Stropy miedzykondygnacyjne

z ptyt kanatowych gr. 22 cm. Przyjeto dla wszystkich ptyt o rozpietosci do 6,0m analogiczne
zatozenia materiatowe tj. beton 825 (C20/25) i stal AllIN. Dla ptyt o mniejszych
rozpietosciach oznacza to mozliwosc przeniesienia zwiekszonych obcigzen
uzytkowych.

Piyty stropowe nalezy uktadaé na scianach nosnych za posrednictwem warstwy zaprawy
cementowej marki M-10 o grubosci 10-15 mm.

Stropodach.

Ptyty dachowe korytkowe zamkniete DKZ utozone ze spadkiem na zewnagtrz budynku (
kat

nachylenia 12° ) oparte na $ciankach azurowych gr. 12 cm z cegty ceramicznej petnej lub
dziurawki klasy 10 na zaprawie cementowo-wapiennej M 2. Pierwsza warstwa z bloczkéw
gazobetonowych b x h =20 x 24 cm.

Uktad warstw od gory:



- Papa nawierzchniowa termozgrzewalna, zgrzana na catej powierzchni do warstwy papy
podkfadowej

- papa podkfadowa, modyfikowana S8S, na widkninie poliestrowej zgrzewana do
zagruntowanego podfoza

- wylewka cementowa, dylatowana przez naciecie polami 300x300 cm, zatarta na gtadko
- ptyty korytkowe DKZ

- pustka powietrzna wentylowana

- wetna mineralna skalna 40 cm, wspdtczynnik izolacyjnosci cieplnej A 0,043 W/m?2K,
uktadanaw warstwach na mijanke, warstwa zbrojgca na wierzchu

- folia PE b,2mm paroizolacyjna, zaktady min.10cm klejone

- strop kanatowy gr.22cm

Zadaszenie nad wejsciem - ptyta prefabrykowana, zelbetowa gr. 10 cm, czes$é
zewnetrznadaszku uksztattowana z attyka. Ptyta oparta jest na $cianach i nadprozach
przedsionka.

Pokrycie: - papa nawierzchniowa termozgrzewalna, zgrzana na catej powierzchni do warstwy
papy podkfadowej .

papa podkfadowa, modyfikowana S8S, na widkninie poliestrowej zgrzewana do
zagruntowanego podtoza.

Nadproza
przyjeto z belek prefabrykowanych sprezonych typu Murotherm NSB 140. Na Scianach gr.
24cm utozono nad otworami po dwie belki nadprozowe.

Wentylacja
Zaprojektowano wentylacje grawitacyjng - pustaki ceramiczne 19x19cm obmurowane
bloczkami 8 cm.

Balkony

Ptyty balkonowe o grubosci 14 cm zelbetowe, prefabrykowane. Ptyty oparto na scianach
zewnetrznych za pomocg tkz. ,tap". Ptyty balkonéw nalezy montowa¢ jednoczes$nie ze
stropami. ,,tapy" ptyt balkonowych na wszystkich poziomach nalezy mocowaé w wiencach
monolitycznych $cian. Stupy balkonéw o przekroju kwadratowym 25x25 cm zelbetowe
prefabrykowane .

Stolarka drzwiowa, okna. Okna
Zaprojektowano  okna drzwi balkonowe jednoramowe, uchylno-rozwieralne z

wysokoudarowego PCV, trzyszybowe, o0 wspotczynniku Uokna 0,9 W/m2K. Zgodnie z
obowigzujgcg normg PN-83/8-03430/Az3 doptyw powietrza zewnetrznego do pomieszczen
powinien by¢ zapewniony przez nawiewniki okienne zamontowane we wszystkich oknach
zgodnie z projektem wentylacji mechanicznej budynku..

Drzwi

Drzwi wejsciowe do mieszkanh (szer.90 cm w Swietle), biate, z wizjerem i oscieznicg
metalowgmalowang, klasy min. RC3.

Drzwi do pomieszczen technicznych zewnetrzne, stalowe petne, ocieplone, o wspdétczynniku

Us 1,3 W/mZK, w kolorze szarym.

Drzwi wewnetrzne w mieszkaniach typowe petne ptycinowe, do tazienek, wc i kuchni z
tulejami wentylacyjnymi. Oscieznice metalowe malowane.

Drzwi do pomieszczen gospodarczych i pomieszczen na wozki- petne typowe z
oscieznicg metalowg malowanag, z tulejami wentylacyjnymi lub trapezowym podcieciem w
ramiaku dolnym.



Drzwi welsclowe do budynku: aluminiowe lub pcv o profilu min. 60mm, trzykomorowe, wypetnienie
szktem niettukgcym, z samozamykaczem, elektrozamkiem. Drzwi wejsciowe miedzy

wiatrotapem a klatkg schodowg ,ciepte" 0 wspétczynniku U s 1,3 W/m2K

Wymagania dotyczace wykonczenia:

klatki schodowe - $ciany i stropy tynk gipsowy lub ptyty kartonowo gipsowe
wodoodporne, malowane farbg emulsyjng biatg plus lamperia olejna do 1,5 m
wysokosci w kolorze szarym; podtogi, schody, stopnie i podstopnice - ptytki lastriko;
wycieraczki gumowe w przedsionku (wiatrotapie) kazdej klatki schodowej, o
powierzchni min. 1 m? i wysokosci 2 cm, zagtebione w korycie wyprawionym lastriko;
gorny poziom wycieraczki po montazu zgodny z poziomem podtogi;

w kazdej klatce schodowej na parterze (bgdz pétpietrze) zamontowaé metalowe
euroskrzynki pocztowe (ilos¢ skrzynek odpowiadajgca ilosci lokali w klatce) na
dostarczang lokatorom korespondencje i przesyiki;

wycieraczka metalowa przed wejsciem do kazdej klatki schodowej z funkcjg
zabezpieczajgcqg przed kradziezg;

drabina wejsciowa przy wtazie na dach (wtaz typu swietlik) zabezpieczona przed
kradziezg;

pomieszczenia gospodarcze dla mieszkan - Sciany i stropy tynki cementowo-
wapienne lub gipsowe, malowane farbg emulsyjng, posadzki betonowe zatarte na
gtadko, drzwi wejsciowe petne z tulejami wentylacyjnymi bgdz wyprofilowaniem na
potrzeby wentylacji (trapezowe podciecie w ramiaku dolnym);

wyposazenie kuchni: podejscie pod zlewozmywak (kanalizacja plus podejscie pod
baterie zlewozmywakowg stojgcg jedno-uchwytowa, gniazdo elektryczne trojfazowe
do podtgczenia kuchni elektrycznej wolnostojgcej cztero-paleniskowej z piekarnikiem
- lokalizacja w pom. kuchni (ew. w aneksie kuchennym) - zgodnie z planem najemcy;
tazienka - $ciany i stropy tynk gipsowy lub ptyty kartonowo gipsowe wodoodporne,
malowane farbg emulsyjng, podtogi - posadzka betonowa zatarta na gtadko, sciana -
piyty k-g wodoodporne wykonczone gltadzig; wyposazenie: podejscie kanalizacyjne
pod wanne badz brodzik przystosowane do montazu syfonu nadstropowego oraz
podejscie wodociggowe (zimna i ciepta woda) przystosowane do baterii
sciennej z natryskiem (wannowej badz prysznicowej do kabiny natryskowej - wybor
najemcy), podejscie wodociggowe (zimna i ciepta woda) przystosowane do baterii
umywalkowej jednouchwytowej stojacej, ustep uniwersalny typu kompakt z funkcjg
oszczednosci wody lub rownowazny z deskg sedesowg, zawér czerpalny wody do
pralki zakonczony zaworem kulowym oraz odptyw z pralki;

przedpokdj - Sciany i stropy tynk gipsowy lub ptyty kartonowo gipsowe,
malowane farbg emulsyjng, podtogi - betonowe zatarte na gtadko;

pokoje - Sciany i stropy tynk gipsowy lub piyty kartonowo gipsowe, malowane
farbg emulsyjng, podtogi - betonowe zatarte na gtadko;

drzwi wejsciowe do mieszkan o konstrukcji metalowej z uszczelkg w przylgach,
wypetnione piankg poliuretanowg (wspétczynnik przenikania ciepta U(max)
[W/(m?K)] =1,7) wyposazone w wizjer; oécieznica metalowa;

parapety wewnetrzne z PCV biate;

OPRACOWAL.:
arch. Marcin Ziotkowski



