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Grudzigdz listopad 2017r.

PROTOKOL Nr 156/2017
z okresowej kontroli wykonywanej co najmniej raz na pig¢ lat

sprawdzenia stanu technicznej sprawnosci i wartosci uzytkowej obiektu budowlanego,
estetyki obiektu oraz jego otoczenia

Podstawa prawna:

- Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. z pbéZniejszymi zmianami - art. 62 ust. 1 pkt. 112

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych - § 4-6

. Dane ogodlne
1. Ogodlna charakterystyka budynku
Rodzaj budynku: Budynek mieszkalny - wielorodzinny
Adres obiektu: ul. Spichrzowa 34, 86-300 Grudzigdz
Wiasciciel obiektu: MPGN Sp. z 0. 0.
Administrator: MPGN Sp. z 0. 0.
Rodzaj zabudowy: zwarta
Rok zakonczenia budowy: 1894r
Kubatura: 1723,00m3
Powierzchnia uzytkowa: 285,00m2
Liczba kondygnagiji: 4+poddasze
llos¢ lokali mieszkalnych: 3
llos¢ lokali uzytkowych: 1
Poddasze: uzytkowe
Podpiwniczenie: niepodpiwniczony
llos¢ klatek schodowych: 1
Rodzaj dachu: dach konstrukcji drewnianej
Rodzaj $cian: $ciany murowane
Rodzaj schodéw: drewniane
Instalacje: - wodociagowa
- kanalizacyjna sanitarna i deszczowa
-gaz
- elektryczna

Il. Osoba prowadzaca kontrole:

mgr inz. Aldona Jurczyk — uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczef w specjainosci
konstrukcyjno — budowlanej nr ew. POM/0128/POOK/11

lll. Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie z protokotami z poprzednich kontroli oraz ogélnymi
informacjami administratora na temat obiektu budowlanego przy ulicy Spichrzowej 34 w Grudzigdzu.



IV. W trakcie kontroli ustalono co nastepuje:

Elementy, urzadzenie,
instalacje

I. Elementy konstrukcyjne

1. fundamenty

2. $ciany nosne

3. filary

4. podciagi

5. stropy

6. nadproza okienne i
drzwiowe

Materialy, sposéb wykonania,
mocowanie, wyposaenie

fundamenty murowane z cegly na
zaprawie wapienne;j

sciany zewnetrzne i wewnetrzne
murowane z cegly na zaprawie
wapiennej, otynkowane tynkiem
cementowo-wapiennym, na
poziomie parteru wystepujg bonie

murowane z cegly na zaprawie
wapiennej

drewniane belkowe bez $lepego
putapu

nadproza z cegly ceramicznej,
miejscowo wzmocnione
elementami stalowymi

Opis stanu technicznego, stopien
zuzycia, przydatnosé do

- uzvtkowania

stan techniczny mierny
zuzycia 65%
fundamenty i $ciany

fundamentowe w wiekszosci
zakryte. Dostepne fragmenty
$cian wykazujg znaczne zuzycie
techniczne, wykazuja znaczace

zarysowania.
stan techniczny mierny
zuzycia 60%

$ciany zewn. w strefie piwnic,
cokotu, parteru oraz wyzszych

kondygnacji zawilgocone,
miejscowe ubytki wypraw

tynkarskich w cokole oraz w

boniowaniu,

stan techniczny mierny

|zuzycia 65%

filary wykazujg znaczne zuzycie

techniczne

‘stan techniczny mierny

zuzycia 70%

stropy wykazuja znaczne zuzycie

techniczne, stwierdzono
nadmierne ugiecia belek
stropowych.

stan techniczny mierny
zuzycia 60%

stwierdzono zarysowania

nadprozy okiennych w $cianach

zewn.

Uwagi

$ciany w ztym stanie

technicznym, wymagajg
kapitalnego remontu, w
tym usuniecia przyczyn
zawilgocenia, wykonania
naprawy uszkodzonych
fragmentéw cokotu, oraz
$cian kondygnacji
wyzszych, zlikwidowania
spekan $cian i tynku
elewacji, spoiny
zarysowanych
fragmentéw muru
zazbroic€ pretami
stalowymi. Nalezy

'filary w ztym stanie

technicznym, wymagaja
kapitalnego remontu, w
tym wykonania naprawy
uszkodzonych
fragmentéw,
zlikwidowania spekan,
spoiny zarysowanych
fragmentéw muru
zazbroic pretami
stalowymi. Nalezy
wykonac kapitalny remont

stropy w ztym stanie
technicznym, wymagaja
kapitalnego remontu, w
tym wymiany elementéw
konstrukcyjnych stropéw.

.zlikwidowania spekania

nadprozy, spoiny
zarysowanych
fragmentéw muru
zazbroi¢ pretami
stalowymi.



dach dwuspadowy, konstrukcji
drewnianej pfatwiowo-
kleszczowej pokryty dachéwka,
dach jednospadowy konstrukcji
drewniane]j pokryty papa
termozgrzewaing na petnym
deskowaniu

7. konstrukcja dachu

8.biegi schodowe
wewnetrzne i podesty

biegi schodowe drewniane,
zabiegowe, policzkowe

9. balustrady schodowe  balustrada drewniana

10. scianki dziatowe $ciany dziatowe murowane

:II. Elementy $cian zewnqtrinych

1. attyki

2. gzymsy

3. balkony i balustrady

4. loggie i balustrady

5. stolarka okienna pierwotna drewniana, skrzynkowa

H1. Wejscia, przejazdy bramowe

wejscie do budynku od strony
elewacji frontowej z przylegtego
chodnika o nawierzchni z kostki
brukowej

1. schody zewnetrzne,
podesty, porecze

2. stolarka drzwiowa,
bramy

drzwi wejsciowe do budynku
drewniane z naswietlem

‘stan techniczny zty

stan techniczny zty

‘zuzycia 65%

stan techniczny mierny
zuzycia 60%

stopient | zaleca sie wymiane
skorodowanych oraz
zawilgoconych elementéw
drewnianych wiezby
dachowej, oraz
zabezpieczenie jej
$rodkami grzybobdjczymi

konstrukcja dachu wykazuje
miejscowe zawilgocenia oraz
znaczng korozje biologiczng
elementdéw konstrukcyjnych
wiezby dachowej

stopien
nalezy wykonac¢ kapitalny
remont schodéw z
wymiang elementow
konstrukcyjnych

Zuzycia 75%

schody drewniane z widocznymi
miejscami uszkodzen konstrukcii,
znaczne ugiecia i wytarcia stopni

stopien

zuzycia 75% nalezy wykona¢ wymiane

balustrady wykazujg znaczne balustrad

zuzycie techniczne,

$ciany dziatowe w ztym
|stanie technicznym,
wymagajg kapitalnego
remontu, w tym usuniecia
przyczyn zawilgocenia,
zlikwidowania spekan
sciany wykazujg znaczne zuiycie oraz zarysowan, spoiny
techniczne, nie stwierdzono zarysowanych

znaczacych peknieé ani zarysowan fragmentéw muru
zazbroi¢ pretami
stalowymi. Nalezy
wykona¢ kapitalny remont
scian budynku

stan techniczny mierny  stopien

stan techniczny stolarki
drewnianej zly, stopien zuzycia
75%, sprochniata, wypaczona,
nieszczelna

nalezy wymieni¢ okna
stare na nowe

stan techniczny dobry
zuzycia 15%

kostka brukowa wykazuje
naturalne zuzycie techniczne

stopien

stan techniczny zty stopien

zuiycia 75% .
‘nalezy wymienic stolarke

drzwi sg zwichrowane, drewno drzwiowa na nowa

zmurszate, z ubytkami, okucia
przerdzewiate



3. domofon

4. $lusarka

IV, Klatki schodowe, hol, kbrytarze

1. podtogi, posadzki

2. schody, pochyinie

3. porecze, balustrady

4. tynki wewnetrzne

5. malowanie

6. stolarka drzwiowa,
okienna, w tym piwnice

7. $lusarka
V. Piwnice
1. $ciany

2. strop nad piwnicg
3. posadzki
VI. Dach

1. pokrycie dachu

drewniane

biegi schodowe drewniane,
zabiegowe, policzkowe

balustrada drewniana

cementowo-wapienne

lamperia do wys. 1,5m malowana
farba olejng, wyzej Sciany
malowane farbg emulsyjna

stolarka okienna drewniana
stolarka drzwiowa drewniana,

dach dwuspadowy, konstrukgji
drewniane] ptatwiowo-
kleszczowej pokryty dachéwka,
dach jednospadowy konstrukgji
drewnianej pokryty papg
termozgrzewalng na petnym
deskowaniu

‘stan tech niczny zty

stopien
zuzycia 75%

posadzki wykazujg znaczne
zuzycie techniczne, z ubytkami
oraz znacznymi ugieciami
stan techniczny zty
zuzycia 75%

stopien

schody drewniane z widocznymi
miejscami uszkodzen konstrukcji,
zZnaczne ugiecia i wytarcia stopni

stan techniczny zty
zuzycia 75%

stopien

balustrady wykazujg znaczne

zuiycie techniczne,

stan techniczny zty
zuiycia 75%
odspojenia, spekania pionowe i
poziome tynkdw $cian kazdej
kondygnacii, zawilgocenia

|wewnegtrzne tynkéw $cian,

stan techniczny zty
zuzycia 75%

stopien

zawilgocenia, odspojenia,
spekania pionowe i poziome
powtok malarskich $cian kazdej
kondvgnacii,

stan techniczny zty
zuzycia 75%

stopien

drzwi i okna sg zwichrowane,
drewno zmurszate, z ubytkami,

‘okucia przerdzewiate

stan techniczny mierny
zuzycia 60%

konstrukcja dachu wykazuje
Znaczne zuzycie techniczne,
pokrycie dachowe papowe jest
wybrzuszone, skruszone, spekane

stopien '

stopien

nalezy wymieni¢ posadzki

nalezy wykona¢ kapitainy
remont schoddéw z
wymiang elementow
konstrukcyjnych

nalezy wykonaé¢ wymiane
balustrad

nalezy wykona¢ remont
klatki schodowej, skucie
odspojonych oraz
zawilgoconych warstw
tynku i wykonanie nowych

nalezy wykona¢ remont

klatki schodowej, skucie

lodspojonych oraz

zawilgoconych warstw
malarskich i wykonanie

nowych

nalezy wymienic stolarke
drzwiowsa i okienng na
nowgy

wykonaé remont pokrycia
dachowego



stan techniczny mierny  stopier

zuzycia 60% w trakcie remontu
2. kominy, tawy kominy murowane z cegly, ubytki spoin miedzy cegtami, |pokrycia dachowego
kominiarskie nieotynkowane odpadajqce oraz skruszone prZEmurOWaé uszkodzone

warstwy cegiet, spekania pionowe | kominy

|$cian komindw

obraébki blacharskie wykazujg

znaczne zuzycie techniczne. Stan |wymieni¢ uszkodzone i

3. obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej techniczny mierny, stopieri zuzycia skorodowane obrdbki
60%, skorodowania obrébek blacharskie
\blacharskich

stan techniczny mierny  stopien -

|zuzycia 60%
wymieni¢ skorodowane

4. rynny, rury spustowe blachy stalowej ocynkowanej rury spustowe wykazujg znaczne
rynny, rury sp W Z blachy ) ocy e ry sp Y )g rur spustowych

zuzycie techniczne, miejscowo
skorodowane, uszkodzone

VII. Diwigi
1.szyb

2. kabina

3. drzwi do kabiny

4. maszynownia

'5. aktualnosé przegladu
technicznego

VIl Urzqd‘zenia stanowigce zabezpieczenie przeciwpoiarowe_-budynku

1. hydranty

pomiary i przeglady wg
odrebnych protokotéw
sporzadzonych przez
uprawnione osoby

2. instalacja
pitorunochronna (ogélny
stan techniczny)

IX. Instalacje i urzadzenia stuigce ochronie Srodowiska
1. zbiorniki
bezodptywowe

X. Estetyka budynku

'stan techniczny mierny  stopien

1. elewacja (w tym m.in. \zuzycia 65% .
ogolna ocena stanu budynek w czesci otynkowany, elewacja z uszkodzeniami w czesci |nalezy wykonaé kapitalne
szyldéw, reklam, anten,  nieocieplony cokotowej oraz ubytkami cegiet na  remont budynku
klimatyzatorow) wyiszych kondygnacjach, sciany

zawilgocone

stan techniczny zty stopien

zuzycia 75%
2. stolarka drzwiowa, drzwi wejsciowe do budynku ' nalezy wymienic stolarke

drzwi sg zwichrowane, drewno
zmurszate, z ubytkami, okucia
przerdzewiate

bramy drewniane z naswietlem drzwiowg na nowa

XI. Otoczenie — w tym urzadzenia budowlane/techniczne/ zwigzane z tym budynkiem
dojscie do budynku chodnikiem z
kostki brukowej, dojazd droga
miejska

1. dojazdy i dojscia do
budynku

stan techniczny dobry  stopien
zuzycia 15%




2. place postojowe

3. place pod $smietnik

"4, $ciany $mietnikowe

5. ogrodzenie

6. zielen

7. oswietlenie terenu

8. odwodnienie terenu/
wpusty podwédrzowe

od elewacji frontowej w postaci

przylegtego chodnika o stan techniczny dobry  stopieri  nalezy wykonaé opaske od
nawierzchni z kostki brukowej, w  zuiycia 15% strony podworza
pozostatej czesci opaski brak

9. opaska

Stopien zuzycia technicznego:

Sz=0-15% stan techniczny dobry
Sz=16-30% stan techniczny zadowalajgcy
Sz=31-50% stan techniczny $redni
Sz=51-70% stan techniczny mierny
Sz>71% stan techniczny zty

V. Whioski / zalecenia:

1. Budynek nie stanowi zagrozenia uzytkownikéw oraz nie stanowi zagrozenia dla bezpieczeristwa konstrukciji.

Z uwagi na zly stan techniczny budynku zostat on wytaczony z uzytkowania. Zostaty wytaczone media_
linstalacie wod-kan, gaz, elektrycznal.

2. Otoczenie budynku zadbane. Budynek usytuowany w sasiedztwie innych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dobrze
wpisuje sie w otoczenie pozostatej zabudowy.
3. Przy ocenie stopnia zuzycia technicznego uwzgledniono zuzycie techniczne zwigzane z wiekiem obiektu.

Budynek pod wzgledem technicznym nadaje sie do dalszego uzytkowania pod warunkiem przeprowadzenia remontu.
Osdwiadczam, ze ustalenia zawarte w protokole sg zgodne ze stanem faktycznym.
Data nastepnej kontroli: listopad 2022r.

Do opracowania protokotu wykorzystano:

- Utrzymanie i kontrola okresowa obiektéw budowlanych” Michat Substyk

- »Wytyczne w sprawie opracowanie ekspertyz techniczno —~ ekonomicznych i przegladéw sprawnosci technicznej budynkéw
mieszkalnych” Wincenty Winniczek

Opracowat:

mgr inz. Aldona Jurczykuprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
nr ew. POM/0128/POOK/11

ALPR® Riuro Projektowe
Aldana Jurgzyk

53 3 k
ul. Stanislay: qskarzyhs. iego 3D/6

tel\ £38 156 251
NIP 876-218-68-81 REGON 221938790







