UMOWA O ZARZADZANIE DY .c.cvvvniiniinineiirnennaresacncnenensnsess 2024
zawarta w dniu ...... grudnia 2024r. w Nowym Saczu pomiedzy:

Miastem Nowy Sacz, zwanym dalej — Zamawiajacym,

reprezentowanym przez :

Pana Artura Bochenka - Zastepce Prezydenta Miasta Nowego Sacza, przy kontrasygnacie —
Pani Renaty Serugi - Tokarz - Skarbnika Miasta,

w nich lokalami wraz zp0m1eszczemam1 przynaleznyml —pozostajqcyml w sam01stnym
p051adan1u Zamaw1ajqcego Miasta Nowego Sgcza - zwanymi w dalszej czesci umowy

4, P :% mr/fr,mme zz{SQbem uwaza si¢ podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci
majqc h Ea celu zzrpfeWmeme racjonalnej gospodarki nieruchomoscia, w zakresie
okreslofiym nlmejszq umowa, a w szczegolnosei:

1) w%asmWeJ /gospodarkl ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) bezpleczéﬁgt};va uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomogci, w tym obstuga
techniczna nieruchomosci, wykonywanie konserwacji i napraw biezgcych budynkéw —
tj. czynnosci polegajacych na wykonywaniu robdt, majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw budynkéw, oraz na wykonywaniu okresowych
remontéw, ktorych celem jest zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow
i utrzymanie budynku i jego otoczenia we wlasciwym stanie technicznym;

3) wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepis6w prawa energetycznego;

4) biezace administrowanie nieruchomoscia, w tym podejmowanie czynnosci prawnych,
w zakresie okre$lonym w umowie, wykonywanie obstugi administracyjnej, finansowo-
ksiggowej 1 technicznej zasobéw, a takze utrzymywanie zieleni (o ile jest
zorganizowana), porzgdku i czystosci w budynkach ina terenach przyleglych, w tym
miejscach gromadzenia odpad6w komunalnych;
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. Wykonawca zobowigzany Yest

. Niedopuszzalne jest
i)

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem
wmy$l wiadciwych w tej mierze przepiséw prawa, w tym przepisow prawa
miejscowego, z uwzglednieniem obowiazku uzyskania odrebnych petnomocnictw do
dokonywania czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad powierzonym zasobem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢;

7) wykonywanie czynnosci pogotowia technicznego, czyli rejestrowanie i usuwanie
usterek i awarii. Prowadzenie niezbgdnych prac zabezpieczajacych istniejace instalacje
i urzadzenia techniczne oraz podejmowanie wszelkich niezb¢dnych dziatan
zmierzajacych do zahamowania wystepowania dalszych, bezposrednich nastgpstw
usterek i awarii, obejmujacych likwidacj¢ przyczyn i skutkow uszkodzen mogacych
spowodowaé przedwezesne zniszczenie obiektu, lub jego elementéw i urzadzen.

§2 ‘

Dokumentacja dotyczaca zasobow, w tym dokumentacja stanu techniczhego oraz finansowo
- ksiegowa znajduje si¢ w posiadaniu dotychczasowego zarzadey zasgfftj spotki z o.0.
Sadeckie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego z ,s_:.,ig‘;';ci'lziba{"" w No@%}&cm przy
ul. Kusocinskiego 4a. e L

Integralna czgscia umowy sa protokoly przekazania — przejecia zasobow zawiergjace wykaz
przekazywanej dokumentacji ze szczeg6lnym uwzglednieniem stanu technicznego zasobow
wraz z dokumentacjg finansowo-ksiegowa wg stanu na dzien zawarciaumiowy, stanowigce
zalgczniki nr 2 i 3 do niniejszej umowy. ¢ '
Protokolarne przekazanie zasobéw wraz z dokumentacja wym ieniong w ust. 2 nastgpi,
pomiedzy dotychczasowym zarzadca zasobow a Wykonaweg przy udziale Zamawiajgcego
na podstawie protokotu przejgcia — przekazania, w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy.

0. ywania czynnosci bedacych przedmiotem
a starannodcia, czuwania nad prawidlowoscig realizacji umow
imi, a takze,chronienia intereséw Zamawiajgcego w trakcie
wykonywania powierzonych zadan i CcZynnosci
odmio zawodowof?ff trudniacy sie wykonywaniem zleconych mu

alnos¢ za'szkody powstale z jego winy przy wykonywaniu

niniejszej umowy z nalezyt

ci objetych niniejsza umowa, Wykonawea zobowigzany jest
wymi merytorycznie wydziatami Urzedu Miasta Nowego Sgcza
emontéw, gospodarki lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi oraz
& odpowiednimi zarzadami osiedli i innymi instytucjami.
dokonywanie przez Wykonawce innych czynnoéci prawnych, niz
wymienion¢;w umowie w zakresie rozporzadzania powierzonym zasobem.

Wykonawea ‘zobowiazuje si¢ do nieczynienia w powierzonym mieniu zmian, uzupeknien
i przerobek wykraczajgcych poza zakres czynnos$ci okreslonych w umowie, bez zgody
Zamawiajacego.

dericji ludnodci at
G

€Wl

§ 4
Na wniosek odpowiedniego wydziatu Urzgdu Miasta Nowego Sacza, Wykonawca
udostepnia Zamawiajgcemu dokumentacje prowadzong w ramach wykonywania umowy.

_ Na wezwanie Zamawiajacego, Wykonawca zobowiazany jest do przedkladania materiatow

i informacji niezbednych do sporzadzenia sprawozdan 1 opracowan dotyczacych zasobu,
w zakresie i terminach okreslonych kazdorazowo przez Zamawiajacego.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo biezacego kontrolowania prawidtowosci realizacji

zadan wynikajacych z umowy.
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Wykonawca  zobowigzany jest posiada¢ komputerowy system zarzadzania
nieruchomosciami w zakresie niezbednym do realizowania czynnosci zarzadzania
zasobem, gromadzac niezbedne dane na odrgbnym serwerze. Wymagane jest aby system
zarzgdzaniami  nieruchomosci  stanowil aplikacje  zintegrowana, zawierajaca
1 umozliwiajaca korzystanie, co najmniej z nastepujacych modutow:

- czynsze,

- media,

- finanse i ksiegowos¢

- obroét platniczy.

Termin realizacji

- §5

§ 6 P

. Laczna przewidywana, przez Zamaw1ajqceg0 vifysokosc
umowy (cena umowy) wynosi: ..........
brutto  cieeveririininn z1  (slow ;
Przewidywana, przez Zamaw1ajaceg0 Wysok sc wynagrocizema nie moze stanow1c
podstawy roszczen i moze ona ulegaé zmianie. pa zasadach okreslonych w niniejszej
umow1e

zalgeznik nr 4 do n1merzeJ umov}y
. Wynagrodzenie bedzie’ ulegac Zmi
powierzchni uzytkowej  za
okreslonej w zaiqc};,ml\u nt Zmiana wynhgrodzema uzalezniona jest od ilosci powierzchni
faktycznie za ;adza:ne’]l,,__,l nast@pu_]e rowno!egle ze zmlanq za1qczn1ka nrl do umowy. Zmlany

: Wynagngdzéme brutto, wskazanewust 1, ulegme odpow1edn1eJ zmianie (tj. obnizeniu lub
podwyzs: 1) o warto$¢, o jaka zmianie ulegnie w czasie obowigzywania umowy stawka
podatku od 1¢ ’to)garow 1 ustug (VAT) w zakresie dotyczqcym calej ushugi, jezeli zmiany te
b@dq miaty wﬂyw na koszty wykonania zaméwienia przez Wykonawce. W wypadku takleJ
zmlany warto$é netto wynagrodzenia Wykonawcy (tj. bez podatku od towaréw i uslug) nie
zmieni si¢, a okre§lona w aneksie warto$é brutto wynagrodzenia zostanie wyliczona
z uwzgle;dnlenlem stawki podatku od towaréw i ustug, wynikajgcej ze zmienionych
przepisow.
- W przypadku zmiany (podwyzszenia lub obnizenia) stawek VAT na ustugi objete
zam6wieniem Wykonawca zawiadomi niezwlocznie Zamawiajacego o przedmiotowej
zmianie i koniecznosci podp1san1a aneksu w tym zakresie. Nowa stawka obowigzywaé
bedzie od miesigca, w ktérym zmiana weszla w zycie.
. Za czynnosci zarzadzania Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie miesieczne
w wysokosci :
1) budynki mieszkalne:
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1a) zamieszkate : ........ 71 za kazdy m® powierzchni uzytkowej lokali obj etych

zarzgdzaniem tj. za powierzehnig .................. m2kwote: ....ocovvviiiiiiinn
Zh (sfownie: ......oooiiiiiiii zlote ....... /100);
1b) niezamieszkale: ........ 7} za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych
zarzadzaniem tj. za powierzchnig .................. m2kwote: .....ooiiiiiiiinnn
zh (stownie: ... zlote ....... /100);
2) budynki niemieszkalne:
2a) rozdysponowane: ........ 71 za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali objetych
zarzgdzaniem tj. za powierzchnig .................. m2kwote: ......cooviiiiiiin zl netto
+ nalezny podatek VAT - ...........
...................................... zlote
2b) nierozdysponowane: ........ 7} za kazdy m? powierzchni uzyt
zarzadzaniem tj. za powierzchnig .................. ' :

+ nalezny podatek VAT - ...........

kalendarzowego, po przediozeniu Zamawqucemu .
wg naste;pu;qcych zasad:

9. Ilekroé w tresci niniejszej umowy _]CSI mowa o fakturze, nalez:y przez to rozumie¢ rowniez
ustr ukturyzowanq faLturf; e!ekiromczne; W rozumieniu ustawy z dnia 09 listopada 2028 r.
V ;-;zamomemach publiczny ch, konces;ach na roboty

z p6zn. zm.).
10. Miasto dokona zaptaty yvynagrod;*ema ) ktorym mowa w ust. 7 z zastosowaniem
mechanizmu podzmlonej plafnosm zgodme z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

6) koszty zw é;zane z ewidencja ksiegowa;
7) koszty zwiazane z prowadzeniem dokumentacji technicznej obiektow;
8) koszty dojazdéw i przejazdow;
9) koszty zabezpieczenia zasobu,
10) koszty monitorowania zwolnionych lokali w okresie 30 dni od daty ich protokolarnego
przejecia;

11) koszty obstugi bankowej;
12) zysk Wykonawcy

12. W przypadku zmiany (podwyzszenia lub obniZenia) stawek Vat na usluge obJe;tq
zamowieniem, Zarzqdca zawiadomi niezwlocznie Miasto o przedmiotowej zmianie
i koniecznodci popisania aneksu w tym zakresie. Nowa stawka obowigzywa¢ bedzie
od miesiaca, w ktérym zmiana weszla w zycie.
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13. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 7 moze ulec zmianie w przypadku:
1) zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace ustalonego na podstawie
art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
lub
2) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu
lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, jezeli zmiany
te bedg mialy wplyw na koszty wykonania umowy przez Wykonawce.

14. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 9 pkt 1 i 2, polegajacej na podwyzszeniu
kosztéw pracy lub umoéw cywilnoprawnych, wynagrodzenie Wykonawcy zostanie
podwyzszone o wartos¢, o jaka wzrosna catkowite, udokumentowane zgodnie z niniejsza
umowg koszty wykonania umowy ponoszone przez Wykonawce, wynikajace ze zmian
wynagrodzen, ubezpieczenia spotecznego lub ubezpieczenia Zdrovy ';”'l'ego 0s6b fizycznych
bezposrednio  wykonujacych  czynno$ci na  rzecz Zam a_]qcego zgodnie
z postanowieniami umowy. %

15. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 13, Wykonawca wystqp; d
z zqdamem zmiany wraz z U?asadmemem wskazujqcym wp%yw zmian

amawiajacego
,*jﬂa koszty

Wykonawcy, kosztow wykonania zadania Wfaz Z’
(np. dokumenty ksiggowe, sprawozdania ﬁnqnsowe zg
plsemnej pod rygorem bezskutecznoscx .

_':-*:":'etc.) — w formie
i innych dokumentéw
zakres;' mezb(;dnym do oceny zasadnosci zmiany

rymania przez Zamaw1ajqcego zqdama zmlany

17. W przypadku, gdy zmiana Wskazana W ust 13 powodowac bedzie obnizenie kosztow
wykonania zadania przez Wykonawce; wi stosunku do kosztéw wykonania zadania
wyhczonych na d21en sktadania oferty, Zamaw1aJ acy wystapi do Wykonawcy o wyliczenie,

“Ustep 16 stosuje sie odpowiednio.
18. Zmiany m grodzema umownege ©0 ktorych mowa w ust. 13-17 dokonane zostang
w formleazfﬁc' u ze "kutk1em od dnia podpisania aneksu niezwlocznie od zakonczenia
weryfikacja zadania zmiany umowy, pod warunkiem pozytywnego
inia zmlaﬁy, dokonanej w mysl ust. 15-17 niniejszego paragrafu.

19.7 an‘g@ylajqcf' ,__;.:soble prawo ograniczenia zakresu $wiadczenia stanowigcego
przedttgtgtw Owienia ze wzgledu na rzeczywiste potrzeby, ktérych nie jest w stanie
'/ w chwili zawarcia umowy, nie wiecej niz o 50% wartoéci brutto

wynagrodzétg% maksymalnego okreslonego w § 6 ust. 1 umowy. Zamawiajacy nie bedzie

ponosit ujemnych skutkéw finansowych spowodowanych takim zmniejszeniem, a

Wykonawcy z tego tytutu nie stuzg wobec Zamawiajacego zadne roszczenia.

e

§7
1. Najpézniej z dniem podpisania umowy Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego jej
wykonania w wysoko$ci 3% wynagrodzenia brutto okre$lonego w §6 ust. 1, tj. kwote
..................... zh (stownie: .............ccooiinnL 2E LL/100).
2. Do zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie form wnoszenia przechowywania
oraz zwrotu majg zastosowanie przepisy Prawo zaméwieri publicznych.
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§8
1. Zgodnie z art. 439 ust. 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych Zamawiajacy wskazuje
nastepujace  zasady ~wprowadzenia zmian wysokosci wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy, o ktorym mowa w § 6 ust. 1, w przypadku zmiany kosztéw zwiazanych

z realizacja Umowy:

1) kazda ze Stron uprawniona jest do zadania zmiany wysokosci wynagrodzema
Wykonawcy, gdy wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych (roczny) ogloszony
w komunikacie Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego za ostatni rok poprzedzajacy
zlozenie wniosku o waloryzacje wzrosnie/spadnie o co najmniej 10% w stosunku do
wysokosci tego wskaznika z dnia ztozenia oferty oraz gdy strona ktora WHIOSKUJG 0 Zmiang
wynagrodzema udowodnieni, ze zmiana ww. wskaznika wplywa na’ “koszty wykonania
zamowienia;
2) waloryzaqa wynagrodzenia dopuszczalna jest tylko dwa razy
nie wezesniej niz po uplywie 12 miesiecy liczac od dnia zawarcia Umowy;,
3) waloryzacja nie dotyczy wynagrodzenia za ustugi zreahzowane pri%ﬁu ata zlozenia
wniosku o waloryzacje; . 7
4) Strona zainteresowana waloryzacja sklada drugiej | Strome nie wezesniej mz po uplywie
okresu 12 miesiecy liczonych od dnia zawarcia um wmosek o dokonanie waloryzacji
wynagrodzenia wraz z uzasadnieniem wskaziijacym “wysokosé l_);azﬁlka przedmiot
i wartos¢ ustug podlegajacych waloryzacji (niewykonanyc _dnia zlozenia wniosku) oraz
wskazaniem w jakim stopniu wystapieme kolicznodci o kto 1,mowa w ust. 1 pkt. 1 ma
wplyw na koszt wykonania zamoéwienia, 'przedstawmj ac'w tym celt'szezegdlowe wyliczenia
i zalezno$¢ miedzy wystgpieniem’ okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1,
a wzrostem/spadkiem kosztow realizacji zaméw1ema
5) w przypadku wzrostu/spadku wskaznika cen ‘towaréw i ustug konsumpeyjnych
w sposéb okreslony w pkf’ : waloryzac;a bedzie polegala na wzrodcie/obnizeniu
wynagrod;'ema za us{ugl ‘pozosta o wykonama po dniu zlozenia wniosku o wartos¢
procentowa nie wWyzszg niz warto$é procentowa tego wskaznika.
2. W przypadku likwidacji wskaznika, o ktorym mowa w ust. 1 lub zmiany podmiotu, ktory

urzegdowo go ust_ala, mech zm 0 ktorym mowa powyzeJ qlosme 51'.; odpowiednio do

zobowiazany jest-do zmiany wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy, z ktorym
zawarl umowe; w zakresie odpowiadajacym zmianom cen ustug, materiatow lub kosztéw
dotyczacych zobowiazania podwykonawcey, zgodnie z trescig art. 439 ust. 5 ustawy Prawo
zamOwien publicznych.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 zmiana wynagrodzenia podwykonawcy winna by¢
dokonana w terminie 30 dni od daty zmiany wynagrodzenia dla Wykonawcy, pod rygorem
zaplaty przez Wykonawce na rzecz Zamawiajacego kary umownej w wysokosci 100,00 zt
za kazdy dzien zwloki.

6. Zmiany wysoko$ci wynagrodzenia, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, obowiazywac beda od dnia
wynikajacego z zawartych w tym zakresie anekséw do umowy.

7. Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy na zasadach, o ktérych mowa w ust. 1 moze nastapic
wylaczenie w okresie obowigzywania umowy oraz na zadanie jednej ze stron.
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Wymagania
§9

1. W okresie obowigzywania umowy Wykonawca zapewni funkcjonowanie, na terenie miasta
Nowego Sgcza, odpowiednio wyposazonego biura, czynnego w dni robocze po 8 godzin
dziennie, w ktérym bedzie gromadzit i przechowywal wszelka dokumentacje zwigzang
z zarzadzanym zasobem, a takze wykonywal zadania okreslone w umowie.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze w okresie wykonywania umowy zapewni wykonywanie, przez
minimum jedna wyznaczong osobe, funkcji zarzgdcy/administratora nieruchomosci
w terenie poprzez, w szczeg6lnosci, utrzymywanie stalego kontaktu z korzystajacymi
z lokali i pelnienie bezposredniego nadzoru nad powierzonymi, xéfw’xeadnumstrowanle
nieruchomosciami.

3. Zamawiajacy na podstawie art. 95 Prawo zamowien pubhcznycl‘f maga od Wykonawcy
lub Podwykonawcy, aby realizacja funkcji, o ktérej mowa W/ ust.2, “od ywa{a 51¢ przy
pomocy 0séb zatrudnionych na podstawie umowy o prace,; Wykonawca Z0boV
przedlozenia w dniu zawarcia umowy, a takze na kazde zqdame LamaWIaqu,%
pracownikéw wykonujacych te funkcje. il ,,4 4

4. Wykonawca zobowigzuje si¢ do mezwioczneg& p

o wszelkich zmianach personalnych poprzez aktializacje v

w formie pisemnej, HﬂijZﬂIej w dniu wpm\yadzema znn

potwierdzaj qcych podstawe dyspﬂ \

zamow1en1a (kopie uméw 0 prac, ew1d/_/'_c_]a czasu pracy
sadania od Zarzqdcy, w dniu zawarcia umowy
A :_1_u Zamaw1ajqcego terminie, potw1erdzen1a

. W przypadku b;
n1enalezytegoﬁ”w)f
umowy b&ﬁg;;

8. Wy’konawc ( Z8,
zasog realizowang przerco najmniej jedng osobg posiadajgcg uprawnienia do kierowania
robotamy ‘ff"dowlanyml stanowigcymi podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji
techmcznfﬁéh,w budownictwie dla specjalnosci:

a) konstrulf'éy_jno -budowlanej; zakres: konstrukcyjno-budowlany

b) 1nstalacy_mej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz gazowych; zakres: instalacje i urzadzenia
sanitarne;

¢) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych; zakres: dozor i eksploatacja — urzadzenia, instalacje i sieci
elektroenergetyczne.

9. Wykonawca o$wiadcza, ze w okresie trwania umowy zapewni obstuge prawng realizowana
przez radce prawnego/adwokata, wpisanego na liste radcéw prawnych/adwokatow,
posiadajgcego co najmniej trzyletnig praktyke w zawodzie.

10. Wykonawca o$wiadcza, ze w okresie trwania umowy zapewni prowadzenie ksiag

rachunkowych przez co najmniej jedng osobg zajmujgca si¢ zawodowo prowadzeniem ksiag
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11.
12.

13.

14.

15.

rachunkowych, posiadajgca co najmniej trzyletnig praktyke w zawodowym prowadzeniu
ksiag rachunkowych o wyksztatceniu wyzszym ekonomicznym.

Wykaz 0sdb, o ktorych mowa w ust. 2,8,91 10 stanowi zalgeznik nr 5 do niniejszej umowy.
Wykonawca w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu Umowy moze korzystaé
z podwykonawstwa w zakresie okre§lonym w ofercie lub w zakresie na jaki Zamawiajacy
udzieli pisemnej zgody na pisemny wniosek Wykonawcy. Wniosek musi zawiera¢ zakres
ustug, ktére Wykonawca chciatby powierzy¢ podwykonawcy, wraz z nazwg i adresem
podwykonawcy oraz dokumentami potwierdzajacymi, iz podwykonawca jest zdolny do
wykonania cze$ci przedmiotu Umowy odpowiednio w zakresie, w jakim Wykonawca
zobowiazany byt wykazaé ubiegajac si¢ o zaméwienie.

Wykonawca zapewnia, ze podwykonawcy beda przestrzegac wszelk:ch postanowien
niniejszej umMowy. :

“7Zwalnia  Wykonawcy
owiada wobec
"ﬁ, Jak za sSwoje

Powierzenie cze$ci zamowienia podwykonawcom nie;
z odpowiedzialno$ci za nalezyte wykonanie zam6wienia. Wyf{c)nawc“ﬁ/_k ;
Zamawiajacego za wszelkie dziatania i zaniechania swoic| 'podwykonawé
dziatania lub zaniechania.

el pojazdow samdchodOWYCh
— Prawo 0 ruchu drogOW}m)

Zamawmjacy wymaga, by ,
(w rozumieniu art. 2 pkt 33 ustawy z dnia 20 czerwea 1997
uzytkowanych przy wykonywaniu przedmlotu umowy';"i:"'
pO_]aZdOW elektrycznych lub ndpe;dzanych gazem 71emnym, spelniajac tym samym
z art. 35 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 11 stycznia

z chW‘lla;_ rozi&rlegzama mmejszeJ umowy Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego prawa

i obowiazki wymk’fe z uméw zawartych w wykonywaniu niniejszej umowy oraz umow,
o ktorych ust. 1.
. Zamawiajacy” dziela ~Wykonawey —petnomocnictwa do zawierania W imieniu

Zamawiajacego umoéw najmu, ugéd w sprawie udzielania ulg w splacie naleznosci
pienieznych, uméw z biurami informacji gospodarczej, umoéw o dostawe mediéw lub
dostawe ustug do budynkéw oraz do lokali, gdy korzystajacy z nich nie moga zawrze¢ takiej
umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawcg ustug, w zakresie i na zasadach,
uregulowanych niniejsza umowa. Umocowanie to zostanie potwierdzone odrebnymi
dokumentami po podpisaniu niniejszej umowy (zalgeznik nr 6).

Zamawiajacy udziela Wykonawcy pelnomocnictwa do sporzadzania w imieniu
Zamawiajacego deklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
w zakresie i na zasadach, uregulowanych niniejsza umowa. Umocowanie to zostanie
potwierdzone odrebnymi dokumentami po podpisaniu niniejszej umowy (zalgcznik nr 7).
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5. Zamawiajacy udziela Wykonawcy petnomocnictwa do zglaszania ubezpieczycielowi,
w trybie 1 w sposéb wskazany przez Zamawiajacego, szkdéd na mieniu objetym
ubezpieczeniem (zalgcznik nr 8).

6. Zamawiajacy udziela Wykonawcy pelnomocnictwa do zglaszania faktow niszczenia,
dewastowania lub okradania mienia objetego zasobem oraz innych zdarzen o takim lub
podobnym charakterze, ktére wplywaja na pogorszenie stanu mienia (zalacznik nr 9).

7. Zamawiajacy w kazdym momencie moze odwota¢ lub zmieni¢ zakres pelnomocnictw
o ktérych mowa w ust. 3- 6.

8. Wmy$l rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46WE ( ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych), Dz.U.UE4:: 2016.119.1 (dalej
RODO), na czas obowigzywania niniejszej umowy, Wykonawca po vierza Zamaw1ajqcemu
przetwarzanie, w zakresie niezbgdnym do jej wykonywania, h osobowych, ktérych
administratorem jest Zamawiajgcy.

9. Szczegdlowe zasady powierzenia przetwarzania danych osobowych o ktorymmowa w ust.8

zawarte S3 W umowie powierzenia przetwarzania danych osobowy ch, stanow1éf zalgeznik

nr 10 do rume_]sze] Umowy. '

i:/.

egzekucyjnym w sprawach o ktérych mows/ W § 151
okrcsla tresc pelnomocmctwa (zalqczmk nrl 1)

Pr Z Urzqd Miasta Nowego
tym tl_:yble Zamawiajacy zawiadomi

\ : ub doétaWca us{ug, Wykonawca jest upowazniony i zobow1qzany do
tat _mezaleznych od wlasciciela z tytutu ich dostawy, w tym z tytutu

waé bedzie na-podstaw1e obow1qzujqcych w tym zakresie, przeplsow prawa lub
plsemrqf§ dyspozyCJl Zamawiajgcego, w trybie i na zasadach przez niego okreslonych.

4. Zmiany ‘Wysokosci opfat niezaleznych od wiasciciela, w tym z tytu%u odbioru odpadow,
Wykonawca” zealizowaé bedzie kazdorazowo, zgodnie ze zmiang ich wysokoscli,
przedstawiajac;” korzystajacym z lokali, ich pisemne zestawienie wraz z przyczyna

podwyzszenia.

5. Zasady rozliczania wptywow, o ktorych mowa w ust. 11 2 okre§lono w § 131 14 umowy,

Ewidencjonowanie naliczen, oplat oraz wplywy i sposoby ich rozliczania

§12
1. Wykonawca w imieniu Zamawiajacego wystawia ksigzeczki czynszowe, faktury VAT
1 prowadzi ich ewidencj¢. Sprzedajacym jest Miasto Nowy Sacz (dane Sprzedawcy: Miasto
Nowy Sacz, ul. Rynek 1, 33-300 Nowy Sgcz, NIP: 734-350-70-21) za$ wystawiajacym
faktury VAT jest Wykonawca. Ewidencja dokumentacji prowadzona jest w formie rejestru
sprzedazy VAT, ktéry po zamknigeciu miesigca przekazywany jest do Wydzialu
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9.

10.

Ksiegowego Urzedu Miasta Nowego Sacza w terminie do 5-go dnia nastepnego miesigca,
ktérego dotyczy wraz z kopiami faktur VAT.
Wykonawca zobowiazany jest do wystawiania faktur, o ktérych mowa w ust. 1, na zasadach
i w terminach okreslonych przepisami ustawy o VAT oraz przepisami wykonawczymi do
tej ustawy. Faktury musza zawieraé wszystkie niezbedne elementy, o ktérych mowa w art.
106e ustawy o VAT.
Zakupu ushug zwiazanych z dostawg mediow (optaty niezalezne od wtasciciela), dokonuje
Wykonawca wimieniu Zamawiajgcego. Platnikiem jest Wykonawca, za$ nabywca
Zamawiajacy (dane Nabywcy: Miasto Nowy Sacz, ul. Rynek 1, 33-300 Nowy Sacz, NIP:
734-350-70-21). Ewidencja zakupu VAT tych ustug prowadzona bedzie przez Wykonawce
w formie rejestru zakupu mediéw oraz rejestréw zakupow pozostatych w terminie do 5 —
g0 nastepnego miesiaca przekazywana do Wydzialu Ksiegowego Urze¢dt, Miasta Nowego
Sacza wraz z kopiami faktur zakupu. Y 4
Wszystkie faktury zakupu, ktérych nabywca jest Zamawiajagcy powinny by¢ opisane
zgodnie z zasadami obowigzujagcymi u Wykonawcey. Opis taki winien zawiera¢ cel
dokonanego wydatku i informacj¢ o zwiazku zakupu z czynnosciami podatkowymi wraz
z podaniem kwoty podatku VAT podlegajacej odliczeniu. W tym celu na fakturach zakupu
nalezy zamiesci¢ informacje o tresci (uzaleznionej od faktycznego zwigzku nabytych
towaréw i ushug z poszczegdélnymi rodzajami dziatalno$ci wystepujgeej w zasobach):
_Zakup wynikajacy z niniejszej faktury ma zwiazek 007 s
» wylacznie z czynno$ciami opodatkowanymi — odliczenie VAT peine lub,
» wylacznie z czynnosciami zwolnionymi i/lub niepodlegajacymi VAT — brak odliczenia
VAT lub, &
= 7 czynnosciami opodatkowanymi i zwolnionymi — VAT do odliczenia wsp6tezynnikiem
w wWysokosci ......% lub, . 3 i
= 7 czynno$ciami opodatkowanymi i niepodlegajacymi - VAT do odliczenia
prewspélezynnikiem w wysokosei ... % lub,
= 7z czynnosciami opodatkowanymi, zwolnionymi i niepodlegajacymi — VAT do
odliczenia prewspotczynnikiem w wysokosci ...%, a nastepnie wspotczynnikiem
w wysokosci ...%.”.7/ i I
Osoby wprowadzajace dane do rejestrow sprzedazy i zakupu, ktérych mowa w ust. 1 i3,
sa odpowiedzialne za‘ich prawidlowos¢1 zgodnosé z dokumentami Zrédiowymi.
6rej mowa W ust. 11 3 Wykonawca zobowigzany jest przesta¢ do
¢go Urzedu Miasta Nowego Sacza Jednolity Plik Kontrolny wedlug
ez Ministerstwo Finanséw szablonu (zgodnego ze stosowang

z wyjasnieniami-przyczyn korekty do Wydziatu Ksiggowego.

W przypadku prowadzenia czynno$ci przez organy podatkowe lub skarbowe (czynnosci
sprawdzajace, kontrola podatkowa, postgpowanie podatkowe, kontrola skarbowa) wobec
Zamawiajacego, Wykonawca zobowiazany jest do sktadania stosowanych wyjasnien
i niezbednych dokumentéw w sprawach dotyczacych Zasobow.

Na wezwaniec Wydzialu Ksiegowego, Wykonawca zobowigzany jest do wygenerowania
i przesylania JPK na Zzadanie wedlug przygotowanego przez Ministerstwo Finanséw
szablonu. W wezwaniu Wydziat Ksiegowy okresla, ktore moduty JPK, za jakie okresy
rozliczeniowe i w jakim terminie Wykonawca jest zobowigzany przekazac.

Wraz z ewidencjami okreslonymi w ust. 1 i 3 Wykonawca przedstawi Wydzialowi
Ksiegowemu Urzgdu Miasta Nowego Sgcza informacje pn. “Rozliczenie naleznosci” —
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wedlug wzoru stanowigcego zalaeznik nr 12 do niniejszej umowy w terminie do 5-go dnia
kazdego nastepnego miesiaca.
11. Wykonawca otrzyma od Zamawiajacego upowaznienie do wystawiania i otrzymywania

faktur VAT (zalgcznik nr 13).

§ 13

1. Wplywy z oplat z tytulu odbioru odpadéw, czynszu, odszkodowan za bezumowne
zajmowanie lokali, a takze kwoty wyegzekwowanych, a wczeséniej zaplaconych przez
Zamawiajgcego, oplat niezaleznych od wiasciciela (media), dokonywane bedy przez
Wykonawce na wskazane przez Zamawiajacego rachunki bankowe w terminach
okreslonych w § 14.
2. Wplywy z oplat niezaleznych od whasciciela, z wylgczeniem oplatzty uodbloru odpadow,
dokonywane beda przez Wykonawce, z zastrzezeniem ust. 1 odp0w1 :
1) nieruchomodci zabudowane - na rachunki bankowe dostawcéw mediow na podstawie

faktur VAT, wystawionych przez dostawcow tych medlow K
2) pozostale zasoby — na rachunki bankowe zax‘zqdzajqcych nie ichomoscia/
nieruchomoscig wspélng, na podstawie dokumentéw k51¢gowych wystawmu rch przez

zarzady/zarzadcdw tych podmiotow.

Wykonawca ma 0bow1qzek wplaci¢ na
wg stanu $rodkéw na jego rachunku na:
- koniec miesigca kalenda;zaweg - W termini
kalendarzowego; /4 X
pobrane do 31 grudnia i

":'temun_' ph okresk}nych w punkcie 1, Wykonawca ma obow1qzek naliczy¢
10&"’j'pv¢ad210 na konto wskazane przez Zamawwua,cego odsetki ustawowe za kazdy

&,

4) w sytuacjido uszczenia do opéznienia, co wiagze si¢ z konsekwencjg zaplaty odsetek za
opoznleme' w przekazaniu $rodkéw na konto Zamawiajacego, Wykonawca jest
zobowigzany do przedlozenia Skarbnikowi Miasta Nowego Sacza, poprzez Wydziat
Ksiggowy w Urzedzie Miasta Nowego Sgcza, pisemnych, szczegétowych wy]asmen
dotyczacych przyczyn opdznien w zaplacie.

2. Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ Zamawiajgcemu szczegdlowe rozliczenie
miesigczne z wplywow, o ktorych mowa w ust. 1 , w terminie do 10-go dnia miesigca
nastgpnego wraz z dokumentem bankowym potwierdzajacym dokonanie przelewu kwot

okreslonych w ust. 1 na konta Zamawiajgcego.
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Szczegolowe czynnosci zarzadzania

§ 15
1. W zakresie czynnosci prawnych Wykonawca zobowiazuje si¢ w szezegélnoscei do:

1) zawierania, w imieniu Zamawiajgcego i na podstawie jego pisemnej dyspozycji, umoéw
najmu lokali mieszkalnych obj¢tych zasobem. Przy zawieraniu umow najmu Wykonawca
zobowiazany jest do przestrzegania obowiazujacych, w tym zakresie, przepisow prawa;

2) zawierania, na podstawie pisemnej dyspozycji Zamawiajgcego, uméw najmu na lokale
uzytkowe, w tym garaze, oraz innych uméw, np. montaz reklam;

3) wypowiadania, w przypadkach i na zasadach okreslonych we wlasciwych przepisach
prawa, z jednoczesnym powiadomieniem o tym fakcie Zamawiajgcego, a takze na jego
pisemny wniosek, uméw najmu lokali, o ktérych mowa w pkt.1 i 2377,

4) przygotowywania pelnej dokumentacji stanowigcej uzasadnienie wypowiedzenia umowy
najmu, w razie potrzeby wraz z opinig radcy prawnego/adwokata;.w taki sposob, by
mozliwe bylo skuteczne egzekwowanie obowiagzku wydania Tokalu;

5) sporzadzania w imieniu Zamawiajgcego i na podsta wie jego piseft iej dyspozycji

;l%y sptacie
ny jest do

i w sposob w niej okreslony, pozasagdowych ugdd w Sprawach udzielania®
naleznodci pienieznych. Przy zawieraniu ugoéd: Wykonawca zobowigz

przestrzegania obowigzujacych w tym zakresie: zepisébw prawa, w szczegblnosci
wiasciwej uchwaty Rady Miasta Nowego Sgcza w ie okreslenia”szczegolowych
zasad i trybu udzielania ulg w splacie’naleznosei piehigznych majacych charakter
cywilnoprawny oraz niedochodzenia’ naleznosei o ¢ terze cywilnoprawnym,
przypadajacych Miastu Nowy Sac;_‘-‘lﬁb jegojednostkom organizacyjnym;

6) przygotowywania dokumentacji celem kierowania spraw, przez Miasto Nowy Sgcz, na
droge sadowa oraz uczestniczenia miar¢ potrzeb = w postgpowaniach sadowych
w zakresie spraw objetych niniejszg umowa;

2. Wykonawea zobowiazuje sie dodatkowo do zawarcia w imieniu Zamawiajacego umowy
o ewidencjonowanie dhuznikéw w bazach informacji gospodarczej oraz do zawierania w
imieniu Zamawiajacego z dostawcami-mediéw:(energia elektryczna, cieplna, gaz, wody)
oraz ustug (odbiér éciekéty inieczystosei cieklych) uméw o dostawg tych mediow lub

otaz sporzadzania, w imieniu Zamawiajgcego, deklaracji

aty za gospodaréwanie odpadami komunalnymi.

u uméw, o ktorych mowa w ust. 2, Wykonawca zobowiazany jest do

stosowania zasady, wyboru-dostawcy/ustugodawcy najkorzystniejszego cenowo.

4. Wykonawca, jest 70 owiazany do niezwlocznego podejmowania dzialan w stosunku do
kotzystajacych z lokali, ktorzy nie wywiazuja si¢ z obowiazujacych platnodci, przy
zastoséwanitt obowiazajacych procedur, w tym ,Programu odpracowania dlugéw”, oraz
sankcji wiirybie i terminach okreslonych w obowigzujgeych przepisach.

. dania w okresach pélrocznych — poczawszy od 30.06.2025r. — aktualnego stanu
zadluzenia zasobi obejmujacego zalegle naleznosci czynszowe, odszkodowania z tytulu
bezumownego zajmowania lokali oraz zalegle optaty niezalezne od wlasciciela —w rozbiciu
na poszczegdlne kategorie zarzadzanego zasobu nieruchomosci;

6. Wykonawca jest zobowigzany do niezwlocznego podejmowania dziatan w stosunku do
0s6b, ktére samowolnie zajely lokal, stosujac przy tym odpowiednic przepisy prawa,
zawiadamiajac Zamawiajacego o zaistniatym zdarzeniu.

7. Wykonawca zobowiazany jest do przygotowania dokumentow — w razie koniecznosci wraz
zopinig prawna radcy prawnego/adwokata — dla zapewnienia realizowanej przez
Zamawiajacego obstugi prawnej w zakresie spraw, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 pkt. 8
oraz art. 25 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w tym o zaplate
naleznoéci za korzystanie z nieruchomodci, roszezenia ze stosunku najmu, bezumownego
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zajmowania lokali, d21erzawy lub uzyczenia. W tych sprawach Zamaw1ajqcy ustanawia
pelnomocnika i ponosi koszty jego dzialalnosci.

8. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia spraw dotyczacych windykacji i egzekuciji
prawomocnych tytuléw wykonawczych przekazanych mu przez Zamawiajacego po
uprzednim wezwaniu dtuznikéw do dobrowolnego wykonania tych orzeczef.

9. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia spraw dotyczacych windykacji i egzekucji
prawomocnych tytutow wykonawczych uzyskanych w okresach sprzed daty zawarcia
niniejszej umowy, zgodnie z wykazem dostarczonym przez Zamawiajacego.

§ 16
W zakresie czynnosci zwigzanych z obstugg administracyjna Wykonawca zobowigzany jest
w szczegblnosci do:
1) prowadzenia i aktualizowania ewidencji zasobu z uwzglednienier
a) powierzchni lokali;
b) powierzchni pomieszczen przynaleznych do lokali;
¢) powierzchni lokali ogrzewanej centralnie;
d) powierzchni wspdlnego uzytku. p
2) sporzadzania sprawozdawczosci z zasobow lokaloy,
na zgdanie Zamawiajgcego, biezacych danych’Z 4wt
i wydrukéw komputerowych — w zakresie objgtym n
stanu zasiedlenia lokali i rozliczen; 7
3) koordynacji i nadzoru nad ”Programe "
programow; -
4) w odniesieniu do nieruchomosci b@dqcych
Wykonawca zobowigzany jest do przadstam
w tym sprawozdan finansowych, ty”
w terminie do 20 dnia kolejﬁé"'

i hcznego pl-‘zyju;owamé od korzystajqcych z lokali mleszkalnych
_ob zamleszkujqcych w lokalu wraz z podaniem ich imienia

‘mi szkahlych w celu ustalenia, miedzy innymi, majacych
..olmerLflokah wzg1¢dme faktow potw1erdzajqcych istnienie pustostandw lub

sp’-’;"luzszy niz 12 mlesm;cy, a w przypadku lokali uzytkowych takze w zakresie

zgodn(ié: j, uzytkowania z warunkami ustalonymi umowg 1 egzekwowanie wykonania
tych W ’"'-,ow pod rygorem rozwigzania umowy najmu;

8) przejmowania lub wylaczania zasobéw — do — lub — z — wykazu zasobow przekazanych
do zarze;dzanla na zasadach okreslonych w umowie;

9) przejmowania do zasobu lokali opuszczonych przez korzystajacych z lokali;

10)zawiadamiania Zamawiajacego o zwolmonych w zasobie lokalach w wyniku
rozwigzania umowy z najemca, lub w inny sposob

11) powiadamiania Zamawiajacego w formie pisemnej o powstatych pustostanach lokali
mieszkalnych i uzytkowych w ciagu trzech dni od daty otrzymania wiadomosci
0 powstaniu pustostanu;

12) podejmowanie dziatan majacych na celu opréznianie lokali i budynkéw z ruchomogci
porzuconych przez dotychczasowych korzystajacych;
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13)dozorowania i monitoringu zwolnionych lokali objetych zasobem, w  tym:
przechowywania kluczy, udostepniania lokali do obejrzenia osobom zainteresowanym
zawarciem umowy najmu i zabezpieczania zasoboéw przed uszkodzeniem zniszczeniem
Jub bezprawnym zajeciem;

14)prowadzenia depozytu wraz z ustanowieniem dozorcy ruchomosei przejetych
z opréznianych lokali, a takze nie zuzytych elementéw wyposazenia lokali, ktore moga
by¢ zamontowane w innych lokalach;

15) wykonywania niezbednych czynnosci zwigzanych z przekwaterowywaniem lokatorow
7 lokali/budynkéw nalezacych do zasobu — do lokali zamiennych lub socjalnych;

16)zglaszania faktow niszczenia, dewastowania lub okradania mienia objetego zasobem
oraz innych zdarzen o takim lub podobnym charakterze, ktore wplywaja na pogorszenie
stanu mienia. Zgloszenia beda dokonywane do organow $cigania’s powiadomieniem
Wydzialu Geodezji i Nieruchomosci i Komendy Strazy Migjskiej Urzedu Miasta
Nowego Sacza; A7 i,

17)rejestrowania skarg wnoszonych przez korzystajacych z 'Ttilgali, @;m dotyczacych
utrzymania czystodci i usuwania awarii; ¢

18) zglaszania ubezpieczycielowi, w trybie i w sposob ‘
szkdd na mieniu objetym ubezpieczeniem;

19) prowadzenia spraw zwigzanych z pozwoleriem ‘na umieszezenie reklam i tablic
informacyjnych na zarzadzanych budynkach; na wniosek podmiotow gospodarczych
prowadzacych w nich dziatalnosé: ¥ /

a) opiniowanie dla Zamawiajacego wnioskow przy zachowaniu estetyki elewacji;

b) ustalanie warunkéw technicznych zamocowania reklam lub tablic informacyjnych oraz
ich odbior; i Wiy, 2, °

zasadach okreslonych w niniejszej umowie. __
20) przechowywania i przekazywania Zamawiajacem przygotowanych do archiwizacji
wszelkich zrédtowych dokumento ptyczacy'i;h budynkéw i lokali, w tym dokumentacji
remontowej, ﬁnanso&q_~ksi¢gowej;""':z"‘(wiqzai_fi_'p_i" z najmem — zgodnie z obowiazujacymi

zaleznych od wﬁaé‘ciciela;
kazdego lokalu objetego zasobem pelnej dokumentacji

wigzanej z najmem;

obshugi korzystajacych z lokali w zakresie oddawania do uzytkowania

lanie) lokali, w tym:

: }fpk}(/)fa'me przejmowanie i przekazywanie lokali objgtych zasobem najemcom lokali

hoizadzanie, kazdorazowo dokumentacji fotograficznej;

b) roz e, przekazujacych zwolnione lokale, z tytutu zuzycia elementow wyposazenia
techniczrﬁf&’gp lokalu oraz wystawianie not obcigzeniowych

¢) biezace .prowadzenie dla kazdego lokalu oddzielnie tzw. teczki lokalu”
(z zachowaniem ciaglosci korespondencji i dokumentéw kolejnych najemcéw danego
lokalu) zawierajacej:
- protokét pomiaru powierzchni uzytkowe] lokalu lub inny dokument potwierdzajacy
powierzchnig;
- protokét zdawczo-odbiorczy lokalu wraz z oceng stanu technicznego lokalu
i ustalonym stopniem zuzycia znajdujacych si¢ w nim elementéw wyposazenia
technicznego wraz z dokumentacja fotograficzna;
- umowe najmu lokalu, wzglednie inny dokument stwierdzajgcy uprawnienie do
zajmowania lokalu oraz jego warunki wraz z dokumentami ustalajgcymi wysokos¢
czynszu i oplat niezaleznych od wlasciciela;
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- o$wiadczenia o ilosci 0sob zamieszkujacych w lokalu;
- korespondencj¢ dotyczacy realizacji wzajemnych obowiazkéw i roszczen najemcy
1 wynajmujgcego powstatych w toku uzytkowania i po zakonczeniu najmu lokalu;
- pisemne rozliczenie z tytulu zuzycia elementéw wyposazenia technicznego bylego
najemcy opuszczajacego lokal wraz z ewentualnym obcigzeniem z tytutu tego zuzycia
(sporzagdzonym w oparciu o protokot zdawczo-odbiorezy);
- dokumentacjg fotograficzng z daty protokolarnego przekazania i przejecia lokalu.

24) Prowadzenia obstugi korzystajacych z lokali, z uwzglednieniem pkt. 25, w tym:

a) wspoldziatanie z organami ewidencji ludnosci w zakresie zgloszen o zameldowanie Tub
wymeldowanie si¢ z pobytu statego lub czasowego, jak réwniez zgloszen o zgonach 0s6b
zameldowanych w tych lokalach;

b) przeprowadzanie odczytéw wodomierzy zainstalowanych w loKalach i rozliczanie,
zgodnie z regulaminem, optat za zuzytg wode i odprowadzanie §¢ kow

¢) dokonywanie, zgodnie z regulaminem, rozliczania innychyn
oplat z tytutu opiat niezaleznych od wiasciciela;

d) przyjmowanie i ewidencjonowanie zgloszen mterwenejl i wmoskow rzystajacych
z lokali oraz zalatwianie ich zgodnie z obowigzuj gcymi przepisami; '

e) przestrzeganie obowigzku zawiadamiania organy przyznaJ acego dodatek mlc zkamowy
o zaleglosciach czynszowych najemcow korzysfaj'{
izgodnie z zapisami art. 8 ust. 4 ustawy z"
mleszkanlowych

i medemrzacy Wyﬁajmowanych lokali -

w zakres1e okreslonym przez Zamawlaj acego; .

browolnego odpracowywania dlugéw;

h) okreslenie formy, czasu i m1eJ sca o pracowywama dhigu przez dtuznika w zawartym
z dtuznikiem porozumieniu;” , ;

1) nadzorowanie Wykonywama p__iac w ramach programu odpracowywania diugu
i prowadzenle ,kart pr cy sw1adczen m ep1em¢znych”

go Iokalu uzytkowego oddzielnie tzw. ,teczki lokalu”
a lokalu mieszkalnego, z zachowaniem odr(-;bnosm trybu
_ustalania czynszu i oplat zwigzanych z najmem wraz
czgeymi ilosci produkowanych odpadow

b) Sg%' Ig zywanie list pustych i majacych si¢ zwolni¢ lokali uzytkowych do
wia Q@Y‘égo wydzialt Urze;du Miasta w Nowym Sa}czu

' zanle w swojej siedzibie informacji ZaneI’aJ acej wykaz lokali przeznaczonych
do wynajmu zasady wynajmu lokali, terminu i miejsca przetargéw na najem lokali lub
skladania ofért warunkach przystapienia do przetargu lub skladania ofert;

d) zamieszczanie w lokalach czytelnej informacji o mozliwosci ich wynajmu wraz
z numerem telefonu kontaktowego w tych sprawach.

§ 17
W zakresie utrzymania porzadku i czystosci w budynkach oraz terenach bezposrednio
przylegtych do budynkéw Wykonawca zobowiazuje sie w szczegdlnosei do:
1) utrzymywania czystosci i porzadku w nieruchomoséciach zabudowanych poprzez:
a) utrzymanie w stanie estetycznym terenu nieruchomosci oraz terenéw przylegtych do
budynk6w, zgodnie z przepisami ustawy o utrzymanlu czystosei 1 porzadku w gminie
i obowigzujacym, w tym zakresie, prawem miejscowym. W szczegdlnoscei dotyczy to
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sprzatania, oczyszczania z blota, éniegu i lodu (w tym posypywania piaskiem
w przypadku gololedzi) oraz usuwania innych zanieczyszczen z terenu nieruchomosci
oraz chodnikéw przylegtych do budynkéw oraz potoznych wzdtuz nieruchomogci, przy
czym za taki chodnik uznaje si¢ wydzielona czeé¢ drogi publicznej stuzaca dla ruchu
pieszego potozong bezposrednio przy granicy nieruchomodci (nie dotyczy chodnika, na
ktérym dopuszczony jest platny postéj lub parkowanie pojazdéw samochodowych),
a takze z podworzy, przejsé, bram, dojs¢ do budynkow, opasek wokdt budynkow;

b) usuwanie $niegu z dachéw, stracanie sopli z rynien, gzymsow. Konieczno$¢ zatrudnienia
specjalistycznych firm oraz zaangazowania dodatkowych $rodkéw  transportowych
i sprzetowych bedzie konsultowana z Zamawiajacym w trybie awaryjnym. Zamawiajacy
pokryje koszty tych robot;

c) sprzatanie i usuwanie $mieci, odpadéw z czgsci obiektu budowlanegg przeznaczonego do
wspolnego uzytkowania mieszkaficow (klatki schodowe, korytatze piwniczne, pralnie,
suszarnie, wozkownie, strychy itp.);

d) biezace — w miarg potrzeb - mycie klatek schodowych, ql__,ﬂel'ﬁ;_lamper_{ olejnych i bram
wejsciowych, z czgstotliwoscia zapewniajgea ich czystost: i
e) zbieranie powstalych na terenie nieruchomosci odpadéw komunalnych ordz Zbywanie
sie tych odpadéw w sposéb zgodny z obowiazuj acymi, w tym zakresie, przepis ami prawa;
maczonych; '

f) gromadzenie $mieci i odpadow w miejscach dotego przez
g) wyposazanie nieruchomosei  w urzadzenia, shuzace ik Wania odpadéw
komunalnych (kubty, kontenery, s’mietn___i_ki)" oraz utrzymywanie tych urzadzen i miejsc
skladowania odpadéw komunalno-bytowych w._ odpowiédnim stanie sanitarnym,
porzadkowym i technicznym z r;_.,,-;ziis oscjf}g_vani_em,""""w srazi¢” koniecznodei  $rodkow
figzujacym W tym zakresie, regulaminem utrzymania

dezynfekujacych i zgodnie z obow
czystosci i porzadku w miescie;
h) utrzymywanie zieleni, o ile taka jest”

zadzona na’terenie nieruchomosci, poprzez

zapewnienie sprzgtaniaterendw zielonych, pielegnacje drzew i krzewow, atakze

koszenia trawy co/ najmniej razy w sezonie na terenie nieruchomosci

zagospodarowanych (: amieszkalych) oraz co najmniej 2 razy w sezonie na trenie

nieruchomosci niezagospodarowanych (niezamieszkatych). Odpad zielony powstaly w

sprac  Wykonawca zagospodaruje we whasnym zakresie zgodnie

Zepisanii prawa;’

: ych obowigzkéw obcigzajgcych — wlasciciela wynikajacych

iazuj fZepisOw_prawa miejscowego w zakresie szczegdtowych zasad
Ania czystosel 1 porzadku na terenie gminy.

e

pont’ ,_S’z’fézeﬁ wspolnego uzytku (np. po zgonie korzystajacego z lokalu, plaga insektow),
zie koniecznosci takze sprzatanie lokali przed ich rozdysponowaniem;

4) zabezpieczania wnetrz budynkow przed ptakami;

5) dekorowania budynkéw w okresach $wiat panstwowych.

§ 18

W zakresie obshigi finansowo-ksiggowej Wykonawca zobowiazany jest w szczegolnoscei do:

1) prowadzenia obstugi finansowo-ksiggowe] budynku w zakresie oplat z tytulu kosztow
zarzadu, kosztow biezgcego utrzymania budynku oraz kosztéw remontu, oplat za
centralne ogrzewanie, ciepla i zimna wode, kanalizacje, odbiér odpadéw oraz innych
oplat zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiasciwymi dla ewidenciji
budzetowei srodkéw publicznych;

2) prowadzenia dla  budynku odpowiedniej ~ksiegowosci  finansowej zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami i w sposéb whasciwy dla ksiegowosci budzetowej;
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3) prowadzenia ewidencji kosztow i przychodéw, w tym oplaty z tytulu odbioru odpadéw
dla kazdego budynku oddzielnie, a w przypadku nieruchomosci lokalowych i lokali
niewyodregbnionych — dla kazdego lokalu oddzielnie — oraz biezgca analiza kosztéw ich
utrzymania;

4) prowadzenia ewidencji i dokumentacji zasobéw oraz ewidencji ksiegowej naleznosci
i zobowiazan (analitycznie);

5) prowadzenia obstugi finansowo-ksiggowej lokali w zakresie wymiaru/naliczania
czynszu, odszkodowan, oplat niezaleznych od wiasciciela oraz innych oplat lokalnych
ustalonych przez gming, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz prowadzenie ich
windykacji;

6) prowadzenia imiennych kartotek finansowych zajmujqcych lokale w zakresie
naliczonego czynszu, oplat z tytutu odbioru odpaddéw i pozosta{y’ch .oplat, naleznego
podatku VAT, naleznych odsetek oraz dokonanych wplat, witym z tytulu odbioru
odpadow jak réwniez wystepujacych zaleglosci i nadptat,

7) przyjmowania wplat z ww. tytulow w kasach admlmstrac_u o)

at, dokonywanych

e,

przez banki, placowki pocztowe i in.; & U,

8) kontrolowania terminowosci wplat, a w przypadku'" d;gozmen naliczanie f‘od_setek za
zwloke, zgodnie z obowigzujacymi przeplsam # Odsétki od naleznosci ,:ﬁjmuje sie
w ksiggach rachunkowych w momencie ich zapk aty, lécz nie podZniej niz pod datg
ostatniego dnia kwartatu w wysokosci odsetek-nalezn’ oniec tego’ kwartat;

9) w przypadku dtuznikéw, wobec ktérych dysponu tytulem wykonawezym
prowadzenie kartotek imiennych w SPOS Ob umothlaJ acy
- odrgbng ewidencje kwot objetych tytu{errg ko a'wczym (zas dzona kwota naleznosci
glownej i zasadzone odsetki stajg:sig ,Izgodme"' orzeczeniem - nowq naleznoscig glowng)
- weryfikacj¢ stanu zadtuzenia z poszezeg6lnych tytuldw'wykonawczych;

10) wystawiania i dorgczania dtuznikom upomnien; 2

11) ewidencjonowania dl,uZﬁlké'" W bazach, biura’ informacji gospodarczej zgodnie
z Obowigzujacymi przaplsam1 prawa;

12) podejmowania dnal;m majgcych na .celiwyegzekwowanie naleznosci czynszowych
i optat zwigzanych z umowq najmu wraz z odsetkami za zwloke i kosztami egzekucii,
naleznosci 9.&%cllpgajq'c:‘y . przymusowemu sciggnieciu  z zachowaniem trybu
dopuszcz,pnego prZgpisami prawa, w: Iym w zakresie ,,Programu odpracowania diugow”

13) rozho- ___,'g,,_korzy ajqcych z lokali z tytulu zniszezer elementéw wyposazenia lokalu,

) - tym w zakresie rozliczen z tytulu wplaconych kaucji

ozycji z zakresu polityki czynszowej;

15) "’Wé fikowania pod wzgledem zgodnosci ze stanem rzeczywistym i realizowania optat

tir.odbioru odpadéw oraz faktur za dostarczone do budynku media (ciepto, woda,

cja, wywoOz nieczystosci, energia elektryczna itd.);

16) prowadzé’mav spraw dotyczqcych rozliczania w czynszu kosztéw lub partycypacji
w kosztach; remont6w i modernizacji wynajmowanych lokali — w zakresie okre$lonym
przez Zamawiajacego;

17) dokonywania przeliczen wymiaru naleznosci w przypadku zmiany wysokosci czynszu,
odszkodowan za bezumowne zajmowania lokali, oplat z tytutu odbioru odpadéw, stawek
optat niezaleznych od wtasciciela lub innego sktadnika oplat ustalanych przez gmine, na
zasadach okreslonych w przepisach prawa i umowie;

18) pisemnego powiadamiania korzystajacych z lokali o zmianach oplat zw1qzanych
z korzystaniem z lokali na warunkach okreslonych w przepisach prawa i niniejszej
umowie;

1,43,;)rzygot Jvania
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19) wystawiania i dorgczania korzystajacym z lokali zmian do umowy, w kazdym
przypadku zmiany ktéregokolwiek ze sktadnikéw czynszu i oplat zwigzanych z umowa
najmu;

20) wystawiania i dorgczania powiadomien dla uzytkownikéw lokali uzytkowych
o wysokosci oplat za dostarczane media oraz dokonywanie ostatecznych rozliczen
w okreslonych terminach;

21) comiesiecznego sporzadzania i dorgczania korzystajacym z lokali uzytkowych faktur
VAT oraz rachunkow uproszczonych;

22) przygotowania i doreczania korzystajgcym z lokali mieszkalnych ksigzeczek
czynszowych.

§19 y

W zakresie czynnosci technicznej obshugi zasobdéw zobowiqzﬁje si¢ wykonawce
w szczeg6lnosei do:
1) prowadzenia dokumentéw okreslonych przepisami prawa budowlanego i przepisami
dozoru technicznego: ksigzka obiektu budowlanego,? dziennik budowy, kosztorys,
protokoty odbioru robét, tj. dokumentacji uzytkowania, o ktorej mowa ‘w:§ 4 pkt 5
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sier; nia 1999r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowani udynkéw mieszkalnych, a takze
protokotéw badan i odbioru urzadzen stechnicznych’ dop zezofiych do ruchu
(znajdujacych si¢ w budynkach, lokalach), ksiazki. obstugi dzwigéw, urzadzen
hydroforowych, zbiornikéw cisnieni wych, weézlow cieplowniczych, ksigzki uslug
kominiarskich, protokoléw przegladéw iniarskich, -opin kominiarskich, biezacej
ewidencji zgloszen konserwacyjnych i ich tealizacji oraz wszelkiej innej dokumentacji
technicznej wymagane] ptzepisami prawa budowlanego;*"

2) prowadzenia kontroli i przegladow “stanu technicznego budynkéw oraz instalacji
iurzadzen technicznych”w fym w lokalach, wterminach i cyklach okreslonych
whasciwymi przepisamii prawa; g |

3) biezacego technicznego utrzymania zasobow przejetych w zarzadzanie w stanie
nalezytym; 3

4) biezacego, techniczn
obciqqugjﬁﬁxj jmujace
i sporzgdzania kosztorysow

-

trzymania lokali przejetych w zarzadzanie, w zakresie
n; w miare potrzeb, wykonywania przedmiaru robot

inwestorskich;

otrzeb remontowych, uczestniczenia w ustalaniu hierarchii

a wykaz otrzeb remontowych budynkow i lokali, w ukladzie rzeczowo-
m z okres'l’:égmém adresu obiektu, rodzaju i rozmiaru robot, wielkosci $rodkow
ch potrzebnych na realizacj¢ tych zadan i przedstawienie go Zmawiajacemu.
montéw sporzadzone w oparciu o protokoly kontroli i przeglady stanu
Obiektéw Wykonawca zobowiazany jest dostarcza¢ Zamawiajgcemu
corocznie w terminie do 31.08 danego roku kalendarzowego w zakresie prac na nastepny
rok;

7) prowadzenia technicznych, okresowych przegladéw budynkow i lokali, a takze urzgdzen
stanowiacych ich wyposazenie techniczne; :

8) prowadzenia ewidencji srodkéw trwatych w powierzonym mieniu, w tym przejetych od
najemcow, z ktérymi remont rozliczono w czynszu i ich inwentaryzowanie wedlug stanu
na koniec roku kalendarzowego lub na wniosek Zamawiajgcego;

9) zapewniania, na zadanie Zamawiajacego uczestnictwa przedstawiciela Wykonawcy
w komisjach przetargowych — o terminach przeprowadzania przetargéw Zamawiajacy
kazdorazowo bedzie informowaé Wykonawce, co najmniej 14 dni przed ich odbyciem;
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10) przyjmowania wnioskow i wydawania opinii o mozliwosci przerdbek, przebuddw, zmian,
tak w wygladzie zewnetrznym elewacji budynku, jak i elementéw konstrukeji budynku.
Wspolpraca w tym zakresie z wlasciwym Wydzialem Urzedu Miasta;

11) oceny zasadnosci wykonania przez najemcg¢ remontu, ktéry podlegalby rozliczeniu
w czynszu, typowania koniecznych prac do wykonania z uwzglednianiem obowiazkow
Wynajmujgcego, nadzoru nad przebiegiem takich prac remontowych w zakresie ich
zgodnosci ze sztukg budowlang oraz ich odbioru powykonawczego;

12) wnioskowania, w przypadku koniecznosci, o przeprowadzenie rozbiérek budynkow;

13) zapewnienia kKorzystajacym z lokali, catodobowego pogotowia technicznego w zakresie
przyjmowania zgloszen o wszelkich awariach oraz innych zdarzeniach moggcych
zagrozi¢ zyciu i zdrowiu uzytkownikéw oraz o zagrazajqcych konstrukcji techniczne;j
budynku - z czasem reakcp na zgiaszanq usterke, awarie¢ do 1 godzmy od momentu
otrzymania — w zakresie zwigzanym z sieciami wodno-kanalizac mi, cieptowniczymi,
gazowymi, instalacjg elektryczna;

14) prowadzema na biezgco prac konserwacyjnych w budynkach i W lok
awarii — w zakresie ustalonym niniejszg umowa;

15) organizowania i przeprowadzania dzialan zquany"
i urzadzen;

16) natychmmstowego podejmowama robot

h oraz usuwania

usumc;cwm awarii
( wtqzany JGST usunac
awari¢ w czasie nie dluzszym niz 3 godz:ny od po {
Wprzypadku usuwama awam prze ;

ych, tj. centralnego ogrzewania, wodno-
ik7e innego rodzaju, o ile jest zamontowana —

Zakres robét konserwacyjnych

: § 20

KonserwaCJa i remonty sg zabiegami majacymi na celu utrzymanie obiektow, instalacji
1 urzadzen technicznych w stalej sprawnosci uzytkowej. Cel ten osiggany jest w wyniku
dokonywania przegladéw i ogledzin stanu technicznego obiektéw i ich wyposazenia
technicznego oraz usuwania stwierdzonych drobnych uszkodzen i niesprawnosci technicznych,
a w przypadku koniecznosci — w zakresie obcigzajacym Zamawiajacego — takze ich czesciowa
lub calosciowa wymiana. Przeglad i ogledziny dokonywane sa wg opracowanych
harmonograméw z rozdzieleniem na branze — rodzaje rob6t wystepujace na budynku.
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§21
W zakresie robot konserwacyjnych ogélnobudowlanych, wykonawee zobowiazuje sig
w szczegblnosci do :

1) przygotowania budynku do okresu zimowego poprzez uzupelnleme brakujacych srub
w stolarce okiennej i drzwiowej, doszczelnienie drzwi i okien w pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania powodujgcych straty ciepla w budynku w szczegblnosci
w pomleszczenlach wezlow cieplnych,

2) uzupelmama wymlany, szklenia oraz dopasowywania stolarki okiennej i drzwiowej,
regulacji i wymiany zamkoéw i samozamykaczy w pomleszczenlach wspolnego
uzytkowania (klatki schodowe, korytarze, korytarze piwniczne, strychy, wézkownie,
suszarnie, pralnie, wiatrolapy),

3) napraw_yrstandardowych okué stolarskich, zamkow i samozamykac
i rur spustowych /

/;6zyszczeniarynien

4) usuwania drobnych uszkodzen posadzek i schodéw w pomiieszezeniach wspdlnego
uzytku, uzupelniania ubytkéw tynku i podloza wraz z przetarcw"’_ 1, NOWego tynku
i malowamem Jesli naprawa dotyczy matrolapu —tow, (’:alym W1atro{ap

gasiora,

8) naprawy poprzez prostowanie, mocowame i lutowame uszkod en obrobek blacharskich,
daszkéw, . gzymsow, pasow podrynnowy '_'_, parapetow zewnetrznych 1 innych

wystepujacych na elewacji i dachu’ % cznie Z Zdbezpleczemem antykorozyjnym do
calkownej p0w1er?chn1

_wylacznie w zakresi€ obquaj acym wynajmujacego i na podstawie
obowigzujacych przepisow prawa — Wykonawca jest zobowigzany dodatkowo do:
1) dopasowywamal nap' ,_wy stolarki oklennej i drzwi wejsciowych oraz szklenia stolarki

kow-tynku 1 pod‘ Za Wraz z przetarciem nowego tynku
stowania lokalu do zasiedlenia m.in. poprzez uzupelnianie tynkéw, odgrzybianie,
malowanie $cian, uzupelnianie badz naprawa posadzek.

7 §22
W zakresie robot konserwacyjnych dotyczacych instalacji elektrycznej, zobowigzuje sig
wykonawce w szczego6lnosci do:
1) utrzymanla skrzynek elektrycznych na pigtrach i gléwnych w czystosci, sprawdzania
umocowania przewodow elektrycznych;
2) wyszukiwania przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwania uszkodzen
w instalacji odgromowej budynku bez wymiany poszczeg6lnych elementow;
3) dokonywania okresowych kontroli instalacji elektrycznej WL, odgromowej oraz
zasilania domofonéw;
4) konserwacji tablic wngkowych z licznikiem energii lokatora (najemcy);
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5) wymiany  wylacznik6w  réznicowopradowych i nadprgdowych,  gniazd
bezpiecznikowych, bezpiecznikow, gléwek bezpiecznikowych oraz upalonych
konicowek;

6) naprawy lub wymiany lamp, wylgcznikéw, przyciskéw o$wietleniowych
w pomieszczeniach wspolnego uzytku;

7) naprawy i regulowania automatéw schodowych;

8) wymiany lub uzupehienia zaréwek w lampach, kloszach klatek schodowych, piwnicach
oraz lampach orientacyjnych, uzupelnianie brakujgcych kloszy;

9) wymiany i uzupelnienia brakujacych dekli w puszkach elektrycznych;

10) wymiany automatéw na klatkach schodowych;
11) naprawy instalacji domofonowej (bez odbiornikéw) oraz

w odniesieniu do lokali — wylgcznie w zakresie obcigzajagcym wynajmujé'g:%go i na podstawie
obowiazujacych przepiséw prawa — Wykonaweca jest zobow1qzany d "datkowo do:

1) wyszukiwania przerw i zwaré w instalacji elektrycznej w lokalach
2) dokonywama okresowych kontroli instalacji elektrycz i'w lokalach;

§23

zobowigzuje si¢ w szczego6lnosei do:
1) przeprowadzama przegladow instalacji /i

Lu?qﬂzen cer Inego ogrzewania po
4 m czynmka grzewczego w instalacji;
3) konserwaqu instalacji i urzqdzen centralnego Ogrzewania'w okresie sezonu grzewczego
tacznie z konieczng wym1ane} grzejnlka AWOTU grzcjmkowego oraz kryz dlawigcych;
ralnego ogrzewania;

przypadkach wymiana zrédla ogrzewania oraz

5) naprawa badz w uzasadruony h
podgrzewaczy wody;

1) reprezengjgggma
et omofé;-i j = przegle}dow instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania

zakoi%%'@onym sezonie grzewczym;
2 tgp ezel owama kogzystajqcych z lokali przed Zarzadem/Zarzadcg nieruchomosci
ws@g& ©j we wszelkich sprawach zwiazanych ze stanem technicznym instalacji
ipego ogrzewania, w tym w zakresie odpowietrzania instalacji, uzgodnien

dotyczqéek;mepraw1diowosc1 jej funkcjonowania itp.

§ 24
W zakresie robot konserwacyjnych dotyczacych utrzymania weztéw cieplnych — poza sezonem
grzewezym wykonawce zobowiazuje si¢ w szczegdlnosei do:
1) przeprowadzania konserwacji wezlow i instalacji centralnego ogrzewania w okresie poza
sezonem grzewczym;
2) kontrolowania stanu technicznego odmulaczy wraz z okresowym oczyszczaniem filtra;
3) dokonywania przegladow szczelnosci (zawory bezpieczenistwa, czerpalne, spustowe,
Zaporowe);
4) okresowego czyszczenia, sprzatania wraz z kontrola stanu utrzymania pomieszczenia,
$cian, drzwi i okien,
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chyba, ze czynnosci te wykonuje dostawca ciepta dysponujacy pomieszczeniami tego typu
w zasobie.

§ 25
W zakresie robot konserwacyjnych w zakresie instalacji gazowej w budynku wykonawce
zobowiazuje si¢ w szczegdlnosci do :

1) przeprowadzania kontroli funkcjonowania podejs$¢ pod gazomierze;

2) okresowego kontrolowania stanu technicznego zaworu gazowego (przylacza) oraz
zaworéw odcinajacych przed urzadzeniami z oceng stanu zabezpieczenia
antykorozyjnego ztacza z instalacja;

3) kontroli prawidtowosci i zasadnosci korzystania z butli gazowych na gaz propan-butan,;

4) przeprowadzania prob szczelnoéci instalacji gazowej w budynkuwraz z likwidacja
nieszczelno$ci oraz '

w odniesieniu do lokali — wylacznie w zakresie obcigzajgcym wynajmujacs
obowiazujacych przepisow prawa — Wykonawca jest zoboquzaﬁy dodatko’

1) przeprowadzania kontroli funkcjonowania urzadzen ézélﬁiorczych; i

2) okresowego kontrolowania stanu technicznego zaworu gazowego (przylacza 1o lokalu)
oraz zaworéw odcinajacych przed urzadzeniami z oceng stanu zabezpieczenia
antykorozyjnego zlacza z instalacja; o h

3) reprezentowania Zamawiajacego przyi_::ﬁ'rze
gazowej w budynku.

i

§2677 : 7,
sie instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynku

wykonaweg zobowiazuje si¢ w szczegolnos _
1) sprawdzania prawidlowosei dzialania wodomierza glownego oraz jego wskazan;
2) montazu wodomierzy (podlicznikow) w lokalach — po uzgodnieniu z Zamawiajacym,
3) kontrola termin6w legalizacji wodomierzy-podlicznikow, a w razie potrzeby — legalizacja
— po uzgodnieniu z Zamawiajacym; .
stanu  technicznego instalacji wodnej z ewentualnym usunieciem

iejscowych przeciekow na instalacji wodnej, jak rowniez przyboréw

zainstalowar :
6) gzygi nia i udrazniania pionow i pozioméw kanalizacyjnych;

‘okresowe kontroli stanu technicznego suchych pionéw ppoz.;
Zezelnienia wszystkich zaworéw wodnych oraz ich pojedyncza wymiana na instalacji
! ow odcinajgcych w mieszkaniach;
9) usuw miejscowych przeciekéw w pionach i poziomach kanalizacyjnych, lacznie
z wymiana poszezego6lnych elementéw (trojak, kolano, stopéwka) a w uzasadnionych
przypadkach wymiana catego pionu/poziomu kanalizacyjnego;
oraz w odniesieniu do lokali — wylacznie w zakresie obcigzajacym wynajmujacego i na
podstawie obowigzujacych przepiséw prawa — Wykonawca jest zobowigzany dodatkowo do
sprawdzania stanu technicznego instalacji wodnej i kanalizacyjnej w lokalach z ewentualnym

usunieciem nieszczelnosci.

§27
W zakresic robot konserwacyjnych w zakresie utrzymania urzgdzen hydroforowych
wykonawce zobowigzuje si¢ W szczego6lnosei do:
1) dokonywanie proby szczelnosci potaczen instalacji i zaworéw z jednoczesnym
usunieciem nieszczelnosci;
2) dokonywania okresowej kontroli stanu technicznego zbiornikéw hydroforowych;
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3) dokonywania okresowych uszczelniefi dfawikéw przy pompach wodnych wraz z ocena
stanu technicznego kr6écodw elastycznych;

4) sprawdzenia prawidtowosci dzialania zaworéw pltywakowych, bezpieczenstwa oraz
Zasuw;

5) wykonywanie innych prac konserwacyjnych wynikajgcych z przepiséw o zbiornikach
cisnieniowych;

6) utrzymywanie parametréw pracy hydroforu wg planu ci$nien w sposob najbardziej
ckonomiczny (ustawianie, regulacja wylacznika cisnieniowego z zachowaniem
warunkéw BHP);

7) dostosowania pracy hydroforni do warunkéw wywolanych zmianami obcigzef oraz
aktualnymi wymogami eksploatacyjnymi;

8) kontrolowanie w czasie postoju urzadzen hydroforowych (sprawdzanie urzadzen

elektrycznych);
9) sprawdzania prawidlowosci funkcjonowania urzadzen poﬁilax ywych (manometry,
zawory elektromagnetyczne, czujnik); 4 :

10) uzupelnienia poduszki powietrznej w zbiorniku h droforowym or@&
prawidlowosci funkcjonowania urzadzen w ruchu.  * @

sprawdzenie

§ 28

spalinowych, wentylacyjnych W budynku wykanawcz; zobowiqz;ge sie w éiczegolnosm do
1) drobne_] reperacji plOI'lOW kommowych yeh

; _ §29
W zakresie ro ;ﬁbgf konseryy acyjnych W zakresie utrzymania zsypéw wykonawce zobowigzuje
si¢ w szczeg0Inosei do biezacego zapewnlenla droznosci kanatéw zsypowych migdzy innymi

.

ezynfékch:, myc:le naprawe i1 konserwacje drzwiczek, klap zsypowych

Zaiiéz a poczet kositéw realizowania czynno$ci zarzgdzania zasobami, rob6t
konserwae pych oraz oplat niezaleznych od wlasciciela, dotyczacych cze¢$ci wspélnych
meruchom’b. i oraz sposob rozliczania kosztéw egzekucyjnych oraz kosztéw dostawy
mediéw

§ 30
1. Na poczet kosztow realizowania czynnosci zarzadzania zasobami oraz robot
konserwacyjnych, okreslonych w niniejszej umowie, a takze oplat niezaleznych od
wlasciciela dotyczacych czgséci wspolnych nieruchomosci zabudowanych, z zastrzezeniem
§ 6 ust.7, Zamawiajacy przekaze Wykonawcy zaliczke platng z géry za dany miesiac

kalendarzowy.

2. Zaliczka, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci: 1,30 zI na kazdy jeden m? powierzchni
uzytkowej zasobu objetego niniejsza umowa bgdzie wyptacana na podstawie noty ksiegowej
wystawionej przez Wykonawce za dany miesiac kalendarzowy w terminie w niej
okreslonym.
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2. Zwrot kosztow w sprawach o zaplat¢ naleznosc

. W przypadku stwierdzenia, ze koszty wykazane w ust. 3 — li

. Zamawiajacy’
2

. Wykonawca zobowigzany jest do rozliczania zaliczek w okresach kwartalnych w terminie

do ostatniego dnia nastepnego miesigca, po uplywie danego kwartatu, zgodnie ze Struktura
ponoszonych kosztow.

Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 3 powinno by¢ sporzadzone oddzielnie dla kazdego typu
nieruchomodci objetych zasobem, zgodnie z podzialem odpowiadajacym tresci zatgcznika,
o ktorym mowa w §1 ust. 2 niniejszej umowy i powinno zawiera¢ odniesienie do rodzaju
i numeru dokumentu zrédlowego uzasadniajacego poniesienie kosztu.

. W przypadku koniecznosci wykonania pilnych prac na budynku/nieruchomosci

wynikajgcych z zaistnienia awaryjnych sytuacji zagrazajacych mieniu, bezpieczeistwu
zycia i zdrowia dopuszcza si¢ mozliwosc rozliczenia poniesionych kosztow znaczaco
przewyzszajacych warto$¢ wplaconych zaliczek - notg ksiggowa poza kwartalnym
rozliczeniem zaliczek.

ne za dwa kwartaly
kalendarzowe — przekraczaja wysokos¢ ustalonej zal iczki liczonej' .sam okres — 0 20%
lub jesli sa nizsze o 20% — Zamawiajacy, po dokonaniu szezegdtowey: dng
kosztéw utrzymania nieruchomosci moze kwotg zaliczki zwigkszy¢ f%zmniejszyé
proporcjonalnie do poniesionych kosztow. k|

L,
e S
2

Sposéb rozliczania kosztéw egzekucyjnych ora koszi( stawy medi6w

Koszt oplat egzekucyjnych ponosi Zamawiajge R !

proznienie lokali, ktérych pokrycie jest
$ch przez Wykonawce, nastepuje na podstawie not
; wraz z dokumentacjg postgpowania

obowigzkiem Zamawiajacego, a dokon:
ksiegowych, ktorych zatgeznikiem jest toz
egzekucyjnego, w terminie/ 14 dni od daty ich
Zasady zwrotu wydatkow, o ktorych mowa W,
kosztow zwigzanych z pastepowaniem 6 opréznienie lokali.

mieszkalnych i uzytkowych (pustostanow).

nu grzewczego Wykonawea dokonujge rozliczenia kosztéw ogrzewania
ali spof‘iadza noty korygujace dotychczasowe obcigzenia
s ione w oparciu o ust. 1.

7 m‘alf/}a@gf ' zwraca * Wykonawcy, poniesione przez niego, a niezaplacone przez
korzystajacych z lokali, optaty niezalezne od wladciciela, z wylaczeniem optat z tytutu
odbioru odp: dow, na podstawie wykazu, ktéry Wykonawca zobowigzany jest przedstawic
Zamawiajgce uw terminie do 30 dnia nastepnego miesigca. Zwrot nastepuje w terminie
3 miesiecy kalendarzowych liczac od daty uptywu terminu platnosci optat, pod warunkiem
przekazania —merytorycznemu wydzialowi Zamawiajacego  pelnej dokumentacji
potwierdzajacej prowadzenie przez wykonawce przeciwko wszystkim zobowigzanym
nieskutecznego przedsadowego postgpowania windykacyjnego, umozliwiajacego miastu
Nowy Sacz prowadzenie przeciwko tym osobom postepowania sgdowego zmierzajacego do
odzyskania naleznosci oraz na podstawie szczegolowego wniosku przedstawionego przez
Wykonawce.

Informacja okre$lona w ust. 3 musi zawiera¢ takze sprawozdanie dotyczace przypadkow
zaplaty przez korzystajacych z lokali kwot uiszczonych przez Zamawiajacego i rozliczenie
tych naleznosci. W przypadku zaplaty, przez najemcow/zajmujacych lokale, kwot
uiszczonych przez Zamawiajacego Wykonawca jest zobowiazany do ich bezzwiocznego
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przekazania na konta Zamawiajacego, albo za zgodg Zamawiajacego, zaliczone bedg na
poczet zaliczki, o ktérej mowa w § 30.

Kary umowne

§ 33

1. Zamawiajacy naliczy i potraci z naleznego Wykonawcy miesiecznego wynagrodzenia kare

umowng w wysokosci :

... % wynagrodzenia okreslonego w § 6 ust. 7 w razie niewykonywania lub
nienalezytego wykonywania umowy, a w szczegdlnosci za kazdy stwierdzony fakt:

a) nieprzekazywania naleznosci czynszowych na konto Zamawiaj e}cego W terminie;

b) nieterminowego rozliczania zaliczek,

c) nieskladania w terminie informacji dotyczacych wpltywoéw z czyns

d) niedostarczenia w terminie planu remontéw nieruchomosci;

. S T

d plenia ‘0d umowy przez
wiajagcego z wylgczeniem

. Laczna maksymalna wysokos$¢ Kar. Umowr ycl ,-f"ﬁéil'iczanyc a podstawie niniejszej

Umowy nie przekroczy 30% wynagrodzenla brutto okreslonego w§ 6ust. 1.

. Jezeli wysokosc szkody przekroczy wysokosc zastrzezonycfl ‘Kar Umownych, strony moga
: 2 dgolnych Kodeksu Cyw1lnego

wykonania umowy na co Wykonawca erraza zgode;
! Wykonawca nie b¢d21e 0b01qzany kara.ml Jezeh do nlewykonama lub nlenalezytego

Zamawiajacy. “Tub 00 alama tzw. sity WyZSZCJ, przy czym Wykonawca musi
udowodnié ;@t&pie okohcznosol o ktérych mowa w zdaniu pierwszym.

i

§ 34
. Zamaw1ajat;§%fﬁmoze rozwigza¢ umow¢ ze skutkiem natychmiastowym, z zastosowaniem
kary umownej»;w wysokosci okresloneJ w § 33 ust. 1 pkt 2, w przypadku Wystqp1en1a
okolicznosci ﬁlzasadnlajqcych rozwigzanie, w takim trybie, Umowy powierzenia
przetwarzania danych osobowych, stanowiacej zalacznik nr 11 do niniejszej umowy.
. Zamawiajgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, z terminem przez niego
okreslonym, z zastosowaniem kary umownej w wysokosci okreslonej w § 33 ust. 1 pkt 2
w przypadku, gdy:
1) Wykonawca razgco narusza prawa Zamawiajacego wynikajace z aktéw normatywnych
jak 1 postanowien niniejszej umowy;
2) Zamawiajgcy dwukrotnie zastosowat wobec Wykonawcy kare umowna, o ktérej mowa
w§ 33 ust. 1 pkt 1;
3) Wykonawca razaco przekroczyt terminy rozliczen;
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. O$wiadczenie o rozwiazaniu umowy, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze by¢ ztozone po
uplywie 45 dni od momentu powzigcia informacji o zaistnieniu przestanek uzasadniajacych
rozwigzanie umowy w trybie natychmiastowym. Za 7tozenie o$wiadczenia, w tym terminie,
uznaje sie date wystania oswiadczenia listem poleconym.

. W szezegblnych przypadkach, poza okreslonymi w ust. 1, umowa moze by¢ rozwiagzana za
porozumieniem stron.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, 21 3 Wykonawca moze zadaé wylacznie
wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania czgséci umowy.

§ 35

. Do dnia rozwiazania umowy Wykonawca zobowigzany jest do protokolarnego przekazania
Zamawiajacemu zasobéw oraz calosci dokumentacji uzytkowania’.ich dotyczacej,
w szczegdlnosei indywidualnych kartotek finansowych dla kazdego Budynku, w tym danych
zgromadzonych w bazach programu zarzgdzania nieruchomosciami
. Do dnia rozwiazania umowy Wykonawca zobowiazany jest do przekazania Zamawiajgcemu
zestawienie prawomocnych tytuléw wykonawczych sp&%kqdzéne wg ’”§tanu na dzien

wygasniecia umowy. P W

W terminie do 30 dni od daty wygasnigcia umowy Wykonawca zobowiazany jest
przedstawi¢ Zamawiajgcemu szczegolowe rozlicZenié finansowe oraz zestawienie sald
naleznosci i zobowiazan wg stanu na dziei wygaénigcia Uumowy. 77z
. Z tytulu przekroczenia z winy Wykondwey, terminu  protoko amego przekazania
okreslonego w ust. 1, Wykonawca zobowigzany jest do zaplaty kary umownej w wysokosci
10 % miesiecznego wynagrodzenia okreslonego w § 6 ust. 7.za kazdy dziefi opoZnienia.

sie cywilnym i Prawie zaméwien publicznych
Zamawiajacemu przystuguje prawo odstapienia od umowy w razie:
a) wystgpienia istotnej gmlany ok cznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, ';}'%zego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy lub
dalsze wykonywanie umowy moze zagrozi¢ podstawowemu interesowi bezpieczenstwa
panstwa lub bezpieczefistwu publicznemuy

zpoczat wyk nania ushugi, albo jej nie kontynuuje mimo pisemnego

. Oprécz wypadkéw wymienionych w ko

erwal:wykonywanie ustugi i przerwa trwa dtuzej niz 5 dni.

mowy moze nastgpié w terminie do 30 dni od daty wystapienia
ktore ok"cfl;c_: : o(s':ci wymienionych w ust. 1, nastgpuje na pi$mie i powinno
zawieraé uzasadnienie.” ’

. W przyp kach o ktéorych mowa w ust. 1, Wykonawca moze zadac wylacznie

wynagrodzehia naleznego z tytutu faktycznie wykonanej czgéci umowy.

Postanowienia koncowe

§ 37

. 'W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg beda mialy zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego, oraz ustawy o wlasnosci lokali, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, ustawy o gospodarce
nieruchomogciami oraz inne akty prawne dotyczace przedmiotu umowy, obowigzujace
w trakcie jej realizacji.

. Wykonawca o§wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
jakie moga powsta¢ w zwiazku z wykonywaniem czynnosci zarzadzania nieruchomoscia, nr
POLIST S < eeeeee ittt et —zalacznik nr 14;
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§ 38

1. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy moga by¢ wprowadzone wylacznie w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci poza tymi ustaleniami, co do ktérych niniejsza umowa
stanowi inaczej.

2. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapié za zgoda obu stron tylko i wylacznie
w przypadku, i na zasadach szczeg6towo okreslonych w art. 455 ustawy Prawo zaméwien
Publicznych oraz na pisemny umotywowany wniosek Wykonawcy lub Zamawiajacego.

3. Napodstawie art. 455 ust. 1 ustawy Prawo zaméwieri publicznych Zamawiajacy przewiduje
mozliwos¢ dokonania zmiany zawartej umowy w przypadku:

1) zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa w taklm Zakre51e w jakim
bedzie to niezbedne w celu dostosowania postanowien Umowy: lo zalstnlaiego stanu
prawnego lub faktycznego; .
2) zaistnienia sily wyzszej - rozumianej jako wystqplen}e zdarzen dzwyczajnego
zewnetrznego, niemozliwego do przew1dzema i zapoblezema ktorego nie ai'o si¢ unikngé
nawet przy zachowaniu najwyzszej starannosci, a Ktére uniemozliwia ykonawcy
wykonanie jego zobowigzania w calosci lub czesci. Werazie wystquma sily wyzszej Strony
Umowy zobownqzane sg dolozy¢ wszelkich stara celu ograniczenia do minimum
opéznienia w wykonywaniu swoich zoboquan umowny h, powstatego na*skutek dzialania

sily wyzszej

pgzypadku zmiany stawki
podatku od towaréw i us}ug, przy czymy mnm%w}{s}okoécn wynag’"i* dzenia naleznego odnosi
si¢ wylacznie do cze;scn przedmiotu umowy zreal wanej, zgpdme z terminami ustalonymi
umows, po dniu wejscia w zycie przepisd qcych stawk¢ podatku od towardw
i ustug oraz wylgcznie do czg‘sm przedmiofu umowy, do ktérej zastosowanie ma zmiana
stawki podatku od towaréw/i ustug; Wartosé Wynagrodzema netto nie zmieni sig, a warto$é
wynagrodzema brutto zostanie obliczona z uwzﬁfe;dmemem nowej stawki podatku VAT;
4) zamawiajgcy moze z wiasnej inicjatywy“albo na wniosek Zarzqdcy okresla¢ spos6b
wykonania umowy, po upgedmm zaw1adom1emu Zarzz;dcy na pismie.
5) w drodze
ustalonym, y

Umowg sporza z,';m w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy, dwa
dla Zamawiajgcego.

Zalgcznikf do umowy :

Nr 1 wykaz zasobéw do zarzadzania - §1 ust.2
Nr2 protokoty przekazania — przejecia nieruchomosci — nieruchomodei zabudowane - § 2 ust.2
Nr3 protokoly przekazania — przejecia nieruchomosci — nieruchomosci lokalowe i lokale niewyodrebnione - § 2 ust, 2

Nr 4 oferta Wykonawcey - § 6 ust.2
Nr5 wykaz 0s6b - § 9 ust. 2,8,9,10

Nr 6 pelnomocnictwo — zawieranie uméw- § 10 ust.3
Nr7 pelnomocnictwo - deklaracje optata odpady - § 10 ust. 4
Nr 8 petnomocnictwo do zglaszania ubezpieczycielowi szkéd na mieniu - § 10 ust. 5
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Nr9

Nr 10
Nrll
Nr 12
Nr 13
Nr 14

pelnomocnictwo do zglaszania faktow niszczenia i okradania mienia - § 10 ust. 6

umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych - § 10 ust. 9
upowaznienie — organ egzek. - § 10 ust.10

informacja ,, rozliczenie naleznodei” - § 12 ust. 10
petnomocnictwo - VAT - § 12 ust.11

kopia dokumentu ubezpieczenia - § 37 ust. 2

Zamawiajacy :

Pod wzgledem fop.

i
, 0 QWY
nie budzi et ;

rZezen
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Wykonawea :




