Starosta Otawski Otawa, dnia 04.05.2022r.
(oznaczenie organu wydajgcego decyzje) (miejscowosc i data)
AB.6740.26.2022.MH

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)
DECYZJA NR 329/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane ( t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 2351 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 27.01.2022 r.

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Gminy Jelcz-Laskowice ul. W. Witosa 24, 55-220 Jelcz-Laskowice
(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:

przebudowa budynku szkoly podstawowej w Mitoszycach przy ul. Giéwnej 24 w celu
wyodrebnienia stotéwki oraz dwéch sal lekcyjnych na dz. nr 275, 476/2 AM-2, obreb ewidencyjny
Mitoszyce, jednostka ewidencyjna Jelcz-Laskowice- obszar wiejski.

mgr inz. arch. Jakub Chojnacki uprawnienia nr 07/DSOKK/2016 w specjalno$ci architektonicznej wpis
do Dolnoslgskiej Okregowej Izby Architektéw RP nr DS.-1809.
(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo rob6t budowlanych, funkeja i rodzaj zabudowy,
imig i nazwisko projektanta oraz specjalnosé. zakres i numer jego uprawnien budowlanych
oraz informacja o wpisie na liste czlonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) Szczegélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych: roboty budowlane
wykonaé zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, pozwoleniem na budowe oraz w spostb okreslony
w przepisach, w tym techniczno — budowlanych i zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. Inwestor jest
zobowiazany zapewnié¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robét budowlanych oraz nadzor
nad robotami przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

2) Szczegdlowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie: kierownik budowy (robot) jest obowigzany
prowadzi¢ dziennik budowy, umieécié na budowie w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie
zawierajgce dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia oraz odpowiednio zabezpieczy¢ teren
budowy wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 41, art. 42. ust. 4, art. 45, art. 45a, art. 45D, art. 45c ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 27.01.2022r. P. Jakub Chojnacki petnomocnik Gminy Jelcz-Laskowice
ul. W. Witosa 24, 55-220 Jelcz-Laskowice wystgpit w sprawie udzielenia pozwolenia na przebudowe
budynku szkoty podstawowej w Mitoszycach przy ul. Gtéwnej 24 w celu wyodregbnienia stotowki oraz
dwoch sal lekeyjnych na dz. nr 275, 476/2 AM-2, obreb ewidencyjny Mitoszyce, jednostka ewidencyjna
Jelcz-Laskowice- obszar wigjski.

W wyniku analizy akt sprawy oraz w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa wyjasniam
co nastepuje: Wymagania, ktérych spetnienie stanowi warunek udzielenia pozwolenia
na budowe przedmiotowej inwestycji zostaty okreslone w tresci art. 32- 35 ustawy — Prawo budowlane.
Zgodnie z art. 32 ust.4 ustawy, pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytacznie temu, kto ztozyt
wniosek w tej sprawie w terminie waznosci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym, oraz — kto ztozyt
o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania



nieruchomoscig na cele budowlane. W my$l art. 33 ust. 2 pkt. 1-3, do wniosku o pozwolenie na budowe
nalezy dotgczyc:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w postaci:

a) papierowej - w 3 egzemplarzach albo b) elektronicznej- wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
I innymi dokumentami, ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami
tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw;

2) odwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie
z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Zgodnie z brzmieniem art. 35 ust1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
organ administracji architektoniczno - budowlanej przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno- budowlanego sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
a takze wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnosc¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;
3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnier, pozwolen i sprawdzen , informacji dotyczacej
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz kopii zaswiadczenia,

o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta i projektanta sprawdzajgcego, o$wiadczen,
o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnienn budowlanych
oraz aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Zgodnie z art. 35 ust, 4 ustawy Prawo budowlane, w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust.1
(cytowanych w wyzej wymienionej ustawie) oraz art. 32 ust.4 ustawy Prawo budowlane wtasciwy organ
nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Jak wynika z powyzszego, organ zostat zobowigzany przez ustawodawce do sprawdzenia zgodnoséci
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo z decyzjg o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymogami ochrony
srodowiska, przy czym po mysli pkt 2 cytowanej regulacji organ ma obowigzek sprawdzi¢ zgodnosc
jedynie projektu zagospodarowania z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi. Z kolei pkt 3 ust.1
art. 35 ustawy Prawo budowlane okresla, ze organ administracji architektoniczno — budowlanegj
dokonuje sprawdzenia kompletno$ci przedtozonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym
jego czesci architektoniczno — budowlanej (nie moze dokonywaC merytorycznej oceny projektu
architektoniczno - budowlanego).

Projekt projekt architektoniczno-budowlany zostat wykonany przez osoby posiadajgce stosowne
uprawnienia budowlane. Osoby te ztozyty oswiadczenie o sporzgdzeniu projektu architektoniczno-
budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, o ktérym mowa w
art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy — Prawo budowlane, a takze dotaczyly kopie uprawnien budowlanych oraz
zaswiadczen wiasciwych izb samorzgdow zawodowych, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo
budowlane, aktualne na dzien opracowania projektu budowalnego przedmiotowego zamierzenia.

Inwestor ztozyt o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 oraz art. 3 pkt. 11
ustawy Prawo budowlane.

Inwestycja zlokalizowana jest poza terenem szczegolnego zagrozenia powodzig zgodnie z ustawg
Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2233 ze zm.).

Inwestor spetnit warunki okreslone w ustawie Prawo budowlane, niezbedne do wydania pozwolenia
na budowe. Wobec powyzszego nalezato orzec, jak w sentenciji.



Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem organu, ktéry
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Na podstawie art. 127a § 1 § 2
Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. Na podstawie art. 130 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich
stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Nie podlega optacie skarbowej zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy o optacie skarbowej z dnia 16 listopada
2006r. ( Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 ). Pobrano optate skarbowa za udzielone petnomocnictwa
w wysokosci 17 zt

(pieczg¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania
decyzji)

Otrzymuja (strony postepowania):

1. P. Jakub Chojnacki petnomocnik Gminy Jelcz-Laskowice ul. W. Witosa 24, 55-220 Jelcz-Laskowice

Do wiadomosci:

1) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego — ul. ks. F. Kutrowskiego 31A, 55-200 Otawa
2) ala Wydziat AB
Sprawe prowadzi:

Malgorzata Hotowka
tel. 713011573

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwoséci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do
publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r., poz. 247)? .

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sig z jej tre$cig oraz z dokumentacjg sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko?.



Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ

nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem,

dotgczajgc na pismie:

Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych inwestor

dotacza:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska osob, ktére bedg sprawowac funkcje:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych osob dotgcza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane)., wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci;
2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzgdzeniu
projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.
2. Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
dokonuje sie w:
1) postaci papierowej albo
2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym mowa w art. 41 ust.
4d ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

3. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, w przypadku:

a) robot budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane,

d) instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

2) ustanowi¢ kierownika budowy w przypadku:

a) robot budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, oraz instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d i e ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane,

c) przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane,

ca) rozbidrki objetej decyzjg o pozwoleniu na rozbidrke,

d) robét budowlanych objetych decyzjg o legalizacji budowy, o ktorej mowa w art. 49 ust. 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

e) robét budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych, o ktorej mowa
w art. 51 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:

a) gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) roboét budowlanych objetych decyzja o legalizacji budowy,

c) robét budowlanych objetych decyzjg, o ktorej mowa w art. 51 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane,

d) obiektéw budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

4) przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.

4. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z
wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu
stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty,
a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw),
XXIV (z wyjgtkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog



brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorczeniu budowy moze wystgpié z wnioskiem
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowe] kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2)

3)

Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkéw, np. art. 36 ust, 1 pkt 1-4, art. 41, art. 42. ust. 4, art. 45, art. 45a, art.
45b, art. 45¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane*ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art.
93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2021r., poz. 2373)

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene oddziatywania na
$rodowisko.

Dotyczy przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko.



