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1.WSTEP

1.1.Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania sg piwnice w budynku B i C oraz kotlownia w
budynku A — Kujawsko Pomorskie Centrum Pulmonologii Bydgoszcz, ul.

Seminaryjna 1

1.2.Zakres opracowania

Zakresem opracowania jest:

- wykonanie makroskopowych badan mykologicznych dotyczacych

zawilgocenia i zagrzybienia,;

- opis stanu technicznego pod wzgledem mykologicznym (zawilgocenia,

zagrzybienia);
- Opis przyczyn powstawania zagrozen mykologicznych;
- klasyfikacja zagrozen biologicznych;

- zalecenia oraz zakres prac niezbg¢dnych do wykonania w celu uniknigcia

skutkoéw i przyczyn degradacji biologicznej;

- wykonanie dokumentacji fotograficzne;j.

1.3.Podstawa opracowania

Podstawa opracowania jest zlecenie z dnia 09.03.2020 r.



1.4.Wykorzystane materialy

W opracowaniu wykorzystano nastepujgce materiaty:
- wizja lokalna budynku przeprowadzona w dniach 9,10 marca 2020 r.;

Dokonano przegladu budynku od strony zewnetrznej i wewnetrznej. Po
stronie zewnetrznej dokonano ogledzin elewacji i obrzeza budynku. Wewnatrz
(piwnice 1 kottownia) dokonano ogledzin makroskopowych, pomiaréw
wilgotno$ci materiatdbw budowlanych (cegty, tynku itd.). Badania wilgotnosci
przeprowadzono urzadzeniem WIRELESS Moisture Analizer M0270 (gt. pomiaru
2-4cm) oraz EXTECH 05 (glebokos¢ pomiaru<l00mm). Przyrzady te badaja

wilgotno$¢ wzgledna.

- Rysunki rzutu piwnic i parteru z Inwentaryzacji budowlanej budynku

wykonanej przez Area-bp Marcin Smuda, ul. Zwierzyniecka 73, 43-100 Tychy;

-"Ochrona budynkoéw przed korozja biologiczng"- pod redakcja Jerzego
Waznego i Jerzego Karysia, Arkady, Warszawa 2001;

- ,,Szkodliwy wptyw grzybow domowych i1 plesniowych na zdrowie
ludzkie.” Zygmunt Stramski, PZITB Oddziat we Wroctawiu, Wroctaw 1994;
- dokumentacja fotograficzna;

- polskie normy i przepisy budowlane.



2. OPIS TECHNICZNY

2.1. Opis ogoélny

Przedmiotem opracowania sg piwnice w budynku B i C oraz kotlownia w
budynku A — Kujawsko Pomorskie Centrum Pulmonologii Bydgoszcz, ul.

Seminaryjna 1

2.2. Budynek A kotlownia

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. Badana kottownia znajduje
si¢ na poziomie piwnic budynku A. Pomieszczenia kotlowni mozna podzieli¢ na
kottowni¢ wlasciwg znajdujace si¢ w obrysie budynku i pomieszczenia zaplecza
(wezet — piwnica 3, magazyn paliw — magazyn 1, pomieszczenie oznaczone jako
piwnica 1, korytarz 16) znajdujace si¢ pod placem przy budynku oraz
wentylatornia z wejsciem od strony zewnetrznej. Brak byto dostgpu do magazynu

paliw.



Sciany w pomieszczeniach kottowni podobnie jak posadzki wylozone
ptytkami. W pomieszczeniach zaplecza Sciany nieotynkowane, otynkowane,
posadzki cementowe, w korytarzu ptytki. W wentylatorni $ciany otynkowane,

posadzki cementowe wykonczone ptytkami.

2.3. Elementy zewnetrzne budynek A

Budynek od strony kotlowni i nad pomieszczeniami zaplecza otoczony jest
droga 1 placem z betonowe;j trylinki. Wzdhuz $ciany kotlowni znajduja si¢ schody

betonowe. Nad wentylatornig jest taras ze schodami prowadzacy do parteru

budynku.

Fot. Plac przy kottowni i schody prowadzace do kottowni
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Fot. Taras nad wentylatorniag. Widoczne zacieki na $cianie wentylatorni

2.4. Izolacje

Z ogledzin wynika, ze Sciany piwniczne (fundamentowe) przy kottowni
wyposazone sg w izolacje pionowa bitumiczng cienkowarstwowa w zlym stanie..
Brak danych na temat stanu izolacji poziomych. W odkrywkach widoczne liczne
jej ubytki, odparzenia, niedokladnosci. Schody przy $cianie kottowni rozsypuja

sie, sa spekane, tynki na $cianie odpadaja
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Fot. Sciana

, rozsypujace si¢ schody i resztki izolacji bitumicznej sciany kottowni
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3. OKRESLENIE STANU TECHNICZNEGO pod
wzgledem mykologicznym — budynek A

Stan techniczny okre$lono na podstawie makroskopowych ogledzin
elementow budynku, badan wilgotnosciowych i mykologicznych, rysunkéw rzutu
piwnic i parteru z Inwentaryzacji budowlanej budynku wykonanej przez Area-bp
Marcin Smuda, ul. Zwierzyniecka 73, 43-100 Tychy. Rysunki przekazane przez

Zleceniodawce.

3.1. Pomieszczenia zaplecza

Przegrody budowlane w pomieszczeniach zaplecza sa w zlym stanie
mykologicznym. Sciany, posadzki i stropy wykazywaly znaczny stopien
zawilgocenia, przekraczajacy w  wigkszosci pomiarow 60%  wilgotnosci
wzglednej. Na Scianach widoczne byly znaczne ubytki tynkéw, sypiace, pudrujace
cegly, wysolenia, grzyby plesniowe. Mokre byly takze sufity, z wysoleniami,
tuszczacymi farbami, sypigcymi si¢ tynkami i grzybami plesniowymi. Wysoki
poziom zawilgocenia wykazywaly takze posadzki. W korytarzu wystgpowaly
zacieki przy pionowej rurze. Tam tez byty problemy jak wyzej:

Mokra Sciana szczytowa pomieszczenia piwnicy 1

12



Fot. zacieki przy rurze. Mokry naroznik w piwnicy 1

Fot. Sypiace si¢ cegly na $cianie w piwnicy j.w.
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Fot. Pomiar wilgotnosci sciany j.w.: 99,3% (maksymalny)
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Fot. ,,Slepa” rura, grzyby plesniowe w narozniku zewnetrznym piwnicy 1

Fot. Sypiace tynki, farb, kolonie grzybow plesniowych na $cianie w piwnicy j.w.
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Fot. Wysolenia, grzyby plesniowe na $cianie wewngetrznej piwnicy j.w.

Fot. Pomiar poziomu wilgotnosci $ciany j.w.: 99,3%
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Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia (gt. <100mm) na tynku $ciany j.w.: 99,9%,
widoczne plamy zawilgocenia i grzyby plesniowe

. N

Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia sufitu w piwnicy 1: 99,9%, plama wilgoci
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Fot. Wezet, piwnica 3
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Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia $ciany pod sufitem (gt. pomiaru <100mm) w
piwnicy 3: 99,9% (maksymalny)
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Fot. Pomiar poziomu =zawilgocenia $ciany od strony magazynu opatu
(gt.<100mm): 76,9%
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Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia $ciany od strony magazynu opatu przy
drzwiach (gt.<100mm): 18,0%

Fot. Mokre $ciany w korytarzu 16
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Fot. Wysolenia na $cianie przy wejsciu do korytarza 15

k,:&.-

Fot. Zacieki przy rurze w narozniku od strony kotlowni w korytarzu 16
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Fot. Mokry sufit w korytarzu 15
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Fot. Sypiace farby, tynki, wysolenia na suficie j.w.

3.2. Kotlownia

W pomieszczeniach kottowni $ciany wylozone sg plytkami ceramicznymi
na wysokos¢ okoto 1,50m. Posadzki ptytkowane. Zawilgocenia S$ciany
zewnetrznej glownie pod ptytkami. Pozostate Sciany do wysokosci okoto 50cm.
Posadzka pod ptytkami mokra. Wysoka temperatura powietrza w kotlowni moze
powodowaé procesy suszenia zawilgoconych $cian. Sciany wewnetrzne zaciagaja
wilgo¢ kapilarng z powodu braku skutecznej izolacji poziomej, ale takze z mokrej
posadzki. W samych pomieszczeniach kotlowni nie ma wigkszych probleméw z
zagrzybieniem. Plamy, zacieki, wysolenia, grzyby plesniowe wystepuja na $cianie

zewnetrznej w korytarzu 16:

24



Fot. Zawilgocenia $ciany zewnetrznej W korytarzu 15

Fot. Zaciek gornego naroznika od strony korytarza 16 (zaciek przy rurze w
korytarzu 15)
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Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia §ciany zewngtrznej w korytarzu 16: 99,9%

Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia $ciany zewnetrznej w korytarzu 16: 99,9%
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69,8%
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Fot. Pomiar wilgotnosci $ciany zewnetrznej w kottowni (gt. <100mm): 76,2%

Fot. Pomiar wilgotnos$ci $ciany zewnetrznej w kottowni (gh. <100mm): 99,9%
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Fot. Pomiar wilgotno$ci $ciany zewngtrznej w kottowni (gh. <100mm) nad

ptytkami: 9,2%

Fot. Zniszczone schody, na $cianie kottowni sypie si¢ zawilgocony tynk
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Fot. Spekane farby, tynki, wysolenia na §cianie zewnetrznej wentylatorni
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Fot. ,,Spuchni¢te” farby na $cianie od strony kuchni w wentylatorni

Fot. ,,Odparzona” farba w pomieszczeniu j.w.
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Fot. Zardzewiale doty urzadzen
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Fot. Wysolenia na $cianie pod sufitem w wentylatorni
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Fot. Zblizenie j.w.

Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia §ciany zewngtrznej: 94,4%
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Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia $ciany wewnetrznej: 94,4%

Fot. Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia $ciany wewnetrznej w wyzszej strefie:
8,8%
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Fot. Pomiar wilgotnosci posadzki (gh.<100mm): 77,5%

Praktycznie wszystkie $ciany zewnetrzne w pomieszczeniach zaplecza,
kotlowni i wentylatorni wykazuja zagrozenia mykologiczne. W pomieszczeniach
zaplecza S$ciany te wykazuja wysoki poziom zawilgocenia ponad 60%, sa
odpadajace tynki, zniszczone cegly, tynki farby. Mokra jest $ciana zewnetrzna w
kottowni. Wilgo¢ utrzymuje si¢ gldwnie pod plytkami, ktoére uniemozliwiajg
odparowywanie wody. Podobnie wyglada sytuacja ze $cianami zewng¢trznymi
wentylatorni. Sciany wewnetrzne wykazuja zawilgocenie glownie w dolnych
strefach na wysokos$ciach do okoto 50 -80cm. Wysoka wilgotno$¢ zbadano takze

na podtogach.

35



4. OKRESLENIE STANU TECHNICZNEGO pod
wzgledem mykologicznym — budynek B

Budynek znajduje si¢ w $cistej zabudowie pomig¢dzy budynkami A i C.
Wzdluz $cian zewnetrznych ciggng sie fosy (kanaty), ktérych zadaniem jest

odprowadzenie wod opadowych i do§wietlenie pomieszczen.

W budynku B znajdujag si¢ pomieszczenia, pralni suszarni, magla,
prasowalni, szwalni, biura, szatni, tazienek, magazynow. Wigkszo$¢ scian jest
pokryta plytkami pomalowanymi farbami olejnymi, pozostala cze$¢ tynki
pomalowane farbami emulsyjnymi i olejnymi. Podtogi betonowe wykonczone

ptytkami, lastrikiem, wyktadzinami PCV.

W pomieszczeniach tych stwierdzono zawilgocenia $cian zewnetrznych,
wystajacej tawy fundamentowej na wysokos$ci najczesciej do parapetow okien.
Mokre sg tez §ciany wewngetrzne w dolnych strefach na wysokos$¢ okoto 30-50cm
od posadzki. Na zawilgoconych $cianach widoczne sa zacieki, wysolenia,

tuszczace farby, grzyby plesniowe. Mokre sa posadzki:

Fot. Budynek B
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Fot. Fosa przy pomieszczeniach piwnicy. Mech i glony od strony placu
wjazdowego

Fot. Zacieki, brak tynku na mokrej $ciance w fosie przy rurze spustowe;j
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Fot. Mokry, pokryty mchem balkon nad wejsciem do piwnicy budynku B.
Widoczne zacieki na rurze spustowej
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Fot. Mech w fosie $wiadczy o dlugim zaleganiu wody
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Fot. Przeciekajgce balkony nad wejsciem do piwnic w budynku B
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Fot. Suszarnia w budynku B
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Fot. Pomiar zawilgocenia $ciany zewngtrznej w pomieszczeniu j.w. pod
oknem:99,9%

Fot. Pomiar zawilgocenia $ciany wewnetrznej od strony pralni na wysokosci
drugiej ptytki (ok. 20cm): 99,9%
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Fot. Pomiar zawilgocenia §ciany wewngtrznej od strony pralni na wysokosci
piatej ptytki: 14,3%

Fot. Ocieplona $ciana od strony magazynow 8,9
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Fot. j.w. na wysokosci okoto 70 cm: 9,0%
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Fot. Pralnia
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Fot. Pomiar zawilgocenia $ciany zewnetrznej w pralni w dolnej czesci: 99,9%
Widoczne ,,odparzone” farby

Fot. Pomiar zawilgocenia §ciany wewnetrznej w pralni w dolnej czesci (glgbokos¢
pomiaru <100mm): 99,9%
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Fot. Pomiar zawilgocenia §ciany wewngtrznej w pralni na poziomie piatej ptytki
czesci (glteboko$¢ pomiaru <100mm): 7%

Fot. Pomiar poziomu wilgotnosci (gt. <100mm) posadzki: 99,4
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Fot. Wybrzuszone ptytki na $cianie zewngtrznej w pralni

Fot. Pomieszczenie - magiel

46



Fot Wysolenia, zawilgocenia $ciany zewngtrznej - magiel

Fot. zacieki w narozniku $ciany zewnetrznej — magiel
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Pinless Moisturs Meter

Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia $ciany (wystajaca tawa) w pomieszczeniu j.w.:
86,8%

il i B

Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia na wystajacej tawie w pomieszczeniu j.w.:
67,1%%
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Fot. Pomiar zawilgocenia ptytkowanej Sciany zewngtrznej (magiel): 99,9%

Fot. Zawilgocenia wystajacej tawy fundamentowej — magiel

49



Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia $ciany (nie optytkowanej): 17,7%

Fot. Pomiar wilgotno$ci $ciany od strony kuchni — magiel: 99,9%
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Fot. j.w. mech i glony $§wiadczg o dlugim zaleganiu wody
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Fot. ,,Odparzone” tynki pod dachem §wiadcza o zalewaniu, zaciekach z dachu

Fot. Skarpa nad fosag. W czasie ulewnych opadow wody moga przelewac si¢ do
fosy
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Fot. Zawilgocony, spekany mur oporowy fosy
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Fot. Korytarz 25

Fot. Latane $ciany po odparzeniu farby korytarz 25
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Fot. Pecherze farby na mokrej scianie korytarza 25

Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia $cian w korytarzu j.w.: 99,9%
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Fot. j.w. 87,1%

Fot. Pomiar j.w. na wysokos$ci okoto 1m 4,8%
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Fot. Pomiar j.w. nad lamperia: 3,6%

Fot. Szwalnia
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Fot. Skupisko grzyboéw plesniowych na §cianie od strony prasowalni

Fot. Zawilgocenia, grzyby plesniowe na Scianie j.w. za szafg i na szafie
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Fot. Pomiar wilgotno$ci $ciany j.w.: 99,9%

Fot. Pomiar j.w. na wysokosci okoto 60cm: 6,1%
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Fot. Grzyby plesniowe i1 wysolenia na $cianie j.w.

Fot. Zawilgocenia $ciany zewngtrznej w szwalni: 99,9%
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Fot. Spekane farby 1 zawilgocenie $ciany od strony biura 3: 77,7%

EXTECH

Fot. Pomiar j.w. na wysokos$ci okoto 60 cm: 5,3%
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Fot. Pomiar poziomu wilgotnosci posadzki: 63,1%

Fot. Biuro 3
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Fot. Zawilgocony naroznik $ciany zewnetrznej, grzyby plesniowe w biurze 3

Fot. Pomiar wilgotnos$ci naroznika j.w.: 88,4%
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Fot. Zawilgocenia $ciany od strony szatni 2

Fot. Pomiar zawilgocenia j.w.; 99,9%
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Fot. Pomiar wilgotno$ci posadzki w biurze 3: 69,2%
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Fot. Wiatrotap 4

Fot. Mokra $ciana zewngtrzna w wiatrotapie 4
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T

Fot. Pomiar wilgotnosci $ciany j.w.: 99,9%

Fot. Magazyn 12
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EXTECH

Fot. Pomiar §ciany j.w. przy oknie: 6,4%
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Fot. Odparzona farba, grzyby plesniowe na §cianie zewngtrznej w magazynie
10,11

Fot. Pomiar wilgotnosci j.w.: 99,9%
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Fot. Pomiar zawilgocenia $ciany zewngetrznej na lamperii w pomieszczeniu j.w.:
99,9%

ECH®

EXTE

Fot. Pomiar zawilgocenia $ciany zewnetrznej nad lamperiag w pomieszczeniu j.w.:
17,9%
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Fot. Szatnia 2

Fot. Mokra $ciana naroznika, grzyby plesniowe w szatni 2
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5. OKRESLENIE STANU TECHNICZNEGO pod
wzgledem mykologicznym — budynek C

Piwnice budynku A od strony parkingu sa zaglebione w gruncie. Od strony
szczytowej do $ciany zewnetrznej dobudowane sg schody wejsciowe do budynku.
Do pozostatych stron budynku przybudowano nowa cz¢$¢ szpitala, poza

wiatrotapem, do ktérego wejscie znajduje si¢ z poziomu chodnika.

W budynku C badania wykazywaty zawilgocenie $cian obwodowych w
dolnych partiach na wysokosci 0,30m do 1,20m. Niektore w/w S$ciany byty
zabudowane regipsami lub prawdopodobnie styropianem. Wysoki poziom
zawilgocenia wykazywaly badania posadzek. Na $cianach widoczne byly sypiace,
spuchnigte, farby, tynki, grzyby plesniowe. Duze zagrzybienie Scian wystgpowato
w korytarzyku zewnetrznym - kanale magazynu 11, na $cianie zewngtrznej i
suficie w magazynie 12 itp. Zagrozenia wskazujg ponizsze fotografie. Od strony
zewnetrznej widoczne byly zacieki z dachu, rynien i rur spustowych. Jedna z rur
spustowych od strony parkingu byla pgknigta. Cienkowarstwowa izolacja
pionowa bitumiczna $cian fundamentowych od strony parkingu byta szczatkowa.

Izolacje przykryto folig kubetkowa:

Fot. Budynek C
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Fot. Magazyn 11 w budynku C

Fot. Korytarz — kanat od strony $ciany zewng¢trznej — wejscie — magazyn 11
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Fot. Pomiar zawilgocenia $ciany j.w.: 99,9%
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Fot. Pomiar zawilgocenia $ciany przy posadzce w magazynie 11: 92,9%

Fot. Zawilgocenia, grzyby plesniowe na $cianie w magazynie 11
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Fot. Wozkownia
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Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia posadzki w wozkowni: 68,8%
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p

Fot. Szatnia 3

Fot. Luszczaca, wybrzuszona farba na $cianie w szatni 3. Pomiar wilgotnosci:

99,9%

78



Fot. Kolonie grzybow plesniowych na $cianie j.w. w magazynie 12
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Fot. Pomiar poziomu zawilgocenia $ciany j.w.: 81,5%

Fot. Grzyby ple$niowe na suficie i Scianie w magazynie 12
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Fot. Grzyby plesniowe na i pod wyktadzing PCV - posadzka w pomieszczeniu
Jjw.

Fot. Pomiar zawilgocenia posadzki j.w.: 99,9%
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Fot. Biuro 11

Fot. Fot. Wybrzuszenia farby, pomiar zawilgocenia $ciany: 58,8% - biuro 11
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Fot. Szatnia 7

Fot. Zacieki, zagrzybienia, sypigce farby i tynki na Scianie zewngtrznej w szatni 7
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Fot. Korytarz 27

84



Fot. Pomiar wilgotnosci Sciany w korytarzu j.w.

EXTECH

Fot. Pomiar wilgotnosci $ciany pod cokotem wyktadziny PCV w pokoju
diagnostycznym 3: 79,1%
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Fot. Pomiar nad wyktadzing: 10,5%

Fot. Pomiar wilgotnosci posadzki (glebokos¢ <100mm): 63,8%
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Fot. Pomiar wilgotnosci j.w. 99,9%
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Fot. Pomiar wilgotnos$ci Sciany w pomieszczeniu diagnostycznym 1

Fot. Pomiar j.w. na wysokosci ponad 30cm: 11,1%
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Fot. Zawilgocenie posadzki w pomieszczeniu diagnostycznym 1: 54,4%

Fot. Pomiar wilgotnosci posadzki w Sali diagnostycznej 5
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Wejscie na parter budynku C
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h: 99,9%

L4

Fot. Pomiar zawilgocenia przy betonowym cokole na $cianie przy drzwiach
wejsciowyc



Fot. Pomiar zawilgocenia ponad betonowym cokolem na $cianie przy drzwiach
wejsciowych: 99,9% wiatrotap 1

Fot. Zacieki pod wentylatorem w pomieszczeniu j.w.
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Fot. Zawilgocone, zagrzybione §ciany w pomieszczeniu sterylnym 2,4

Fot. Poza wiatrotapem badane pomieszczenia w budynku C sa zaglgbione w
gruncie
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Fot. Budynek A od strony parkingu
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Fot. ,,Resztki” izolacji pionowej bitumicznej cienkowarstwowej z folig kubetkowa
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iekach

dczy o dlugotrwatych przec

Swia

4

Fot. Peknigta rura spustowa. Mech

Fot. Oparzony betonowy cokét budynku
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6. BADANIA ANALITYCZNE

W ramach analizy mykologicznej przeprowadzono badania mykologiczne
metoda makroskopowa. Badania wilgotno$ci przeprowadzono urzadzeniem
WIRELESS Moisture Analizer M0270 (gt. pomiaru 2-4cm) oraz EXTECH 05
(glebokos¢ pomiaru<l00mm). Przyrzady te badaja wilgotno$¢ wzgledna.
Pomiary te wykonane byly na wysoko$ciach do 0,5m, 1,0m, 1,5m od posadzki

oraz w niektorych przypadkach na wysokosci 2,0m 1 wyzej

6.1. Wnioski wynikajace z przeprowadzonych analiz — budynek A

W czgséci zaplecza znajdujacej si¢ poza obrysem budynku praktycznie
wszystkie $ciany sa zawilgocone na calej dlugosci i wysokos$ci. Mokre sa
posadzki 1 stropy. Na $cianach sypiag si¢ tynki, wystepuja wysolenia, grzyby
plesniowe. W korytarzu widoczny byl przeciek przy rurze pionowej. Przy
wysokim poziomie zawilgocenia $cian, stabej wentylacji podnosi si¢ wilgotnos¢
wzgledna powietrza. Stwarza to warunki do powstawania i rozwoju grzybow
plesniowych.. Zarodniki grzyboéw przenosza si¢ do innych pomieszczen, a duza
ich ilo$§¢ powoduje i1 begdzie powodowata w przysztosci duze zagrozenia dla
budynku. Wysoka wilgotno$¢ $cian zewnetrznych i powietrza w zabudowanej
przestrzeni, brak ruchu powietrza, odpowiednia temperatura, brak dostepu $wiatla

powoduje powstanie idealnych warunkow dla rozwoju grzybow.

Zawilgocona jest S$ciana zewngtrzna w  kottowni. Wilgo¢ gldwnie
utrzymuje si¢ pod plytkami ceramicznymi, ktoére uniemozliwiajg odparowanie
wody. Na pozostalych oplytkowanych $cianach wilgo¢ wystepuje przewaznie w

dolnych partiach przy posadzce. Posadzki wykazuja zawilgocenie.

Od strony zewnetrzne] wzdluz S$ciany kotlowni znajduja si¢ schody
betonowe, w zlym stanie technicznym. Sg spekane, rozsypuja si¢. Na $cianie
kotlowni od strony schodow sypia sie tynki, cienkowarstwowa izolacja

bitumiczna pionowa jest szczatkowa. Zawilgocenie S$ciany zewngtrznej jest
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spowodowane brakiem skutecznej izolacji pionowej i poziomej oraz zalewaniem

ze schodow 1 placu przy kottowni.

6.2. Wnioski wynikajace z przeprowadzonych analiz — budynek B

Sciany zewnetrzne z obu stron budynku B otoczone sa fosa, w ktorej
widoczny jest mech i glony, $wiadczace o dtugotrwatym utrzymywaniu wilgoci.
Brak danych o prawidlowym odprowadzeniu wod opadowych z tych fos. Od
strony patio nad fosg znajduje si¢ skarpa, z ktorej moze przelewac si¢ woda w
trakcie intensywnych opaddéw poprzez betonowy kanat do fosy. Betonowe
podtoze fosy powoduje dlugotrwale namakanie $cian zewngtrznych budynku
(mech, glony). Od strony patio w pomieszczeniach znajduje si¢ wystajaca mokra
tawa fundamentowa. Na tawie i1 S$cianie zewnetrznej widoczne sg zacieki,
wysolenia, grzyby plesniowe, wybrzuszone plytki. Mokre w dolnych partiach sg
takze niektore $ciany wewngtrzne oraz posadzki. Zawilgocenie tych $cian
spowodowane  jest brakiem  skutecznych izolacji  poziomych oraz

przedostawaniem si¢ wilgoci z posadzek.

6.3. Wnioski wynikajace z przeprowadzonych analiz — budynek C

W budynku C $ciany piwniczne od strony parkingu sa zagl¢bione w
gruncie. Ogledziny w odkrywkach wykazaty zly stan izolacji pionowych tych
$cian. Od strony budynku gltéwnego do $cian budynku C dobudowano nowa czgsé

obhiektu.

Sciany obwodowe wykazuja zawilgocenie w dolnych partiach, widoczne
sg sypiagce tynki, farby, grzyby plesniowe. Zawilgocenie $ciany od strony
parkingu spowodowane jest nieskuteczng izolacja pionowa, poziomg a $ciany od
strony nowego budynku nieskuteczng izolacja pozioma. Zawilgocone s3 tez dolne
partie $cian wewnetrznych. Zaciggajg one wilgo¢ z mokrych posadzek. Wskazuje

to takZze na nieskuteczne izolacje poziome.
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7. PRZYCZYNY POWSTAWANIA ZAWILGOCEN 1
ZAGROZEN MYKOLOGICZNYCH

7.1. Budynek A - kotlownia

Po przeprowadzonej analizie nasuwajg si¢ wnioski dotyczace przyczyn
zawilgocen oraz degradacji biologicznej i chemicznej $cian kotlowni w budynku

A:

- Glowng przyczyna zawilgocenia $cian zaplecza kotlowni znajdujacego
si¢ poza obrysem budynku jest brak skutecznych izolacji poziomych i pionowych
zewngetrznych. Przyczyng zawilgacania stropéw 1 posadzek jest brak ich
skutecznej izolacji poziomej. Ponadto wystepuja przecieki przy przej$ciach rur

przez stropy, $ciany;

- przyczyng zawilgocenia S$ciany zewnetrznej kotlowni jest j.w. brak
prawidlowych izolacji pionowych 1 poziomych, zalewanie ze schoddéw
zewnetrznych. Zawilgacanie $cian wewnetrznych jest spowodowane brakiem
skutecznej izolacji poziomej i podcigganiem wilgoci z posadzek. Ponadto $ciany
obtozone ptytkami maja ograniczong mozliwo$¢ odparowywania wody. Mokre sa
takze posadzki. Ich zawilgocenie spowodowane jest takze nieskuteczng izolacja
pozioma. Te same przyczyny dotycza przegrod budowlanych wentylatorni. Tutaj

dodatkowo zamakanie $cian spowodowane jest zalewaniem z tarasu;

Ogledziny wykazaly niepelnos$¢ oraz nieszczelnos¢ izolacji pionowych.
Natomiast podstawowa zasada izolacji musi by¢ ich cigglo$¢ i szczelnosc.
Istniejagce 1zolacje wykonano =z cienkowarstwowe] warstwy bitumicznej.
Powlekanie mokrych $cian takg izolacja powoduje, po pierwsze ograniczenie
odparowywania wody, a przy nieskutecznych izolacjach poziomych woda w
struktury muru przedostaje si¢ w dalszym ciggu poprzez kapilary. Po drugie
izolacje cienkowarstwowe sg wypychane, odparzajg si¢, kruszg na mokrych

Scianach.
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7.2. Budynek B - piwnice

Piwnice w budynku B otoczone sg fosami. Brak informacji dotyczacych
prawidlowos$ci odprowadzenia wod opadowych z tych fos. Ogledziny wykazaty
duze skupiska gestego mchu i glonow, co wskazuje na dtugotrwate zawilgacanie.
Woda splywajaca fosg w trakcie intensywnych opadéw zalewa §ciany zewngetrzne
piwnic powodujac ich zawilgocenie. Wskazuje to tez na brak skutecznej izolacji

pionowej zewnetrznej tych §cian oraz izolacji poziomych;

- od strony patio wewnatrz znajduja si¢ zawilgocone wystajace tawy
fundamentowe. Ich zawilgocenie wskazuje na brak prawidtowych izolacji od

strony zewnetrznej oraz o braku skutecznej izolacji poziome;;

- przyczyng zawilgocenia $cian wewnetrznych w  dolnych partiach
podobnie jak w budynku A sag nieskuteczne izolacje poziome i podcigganie

wilgoci z posadzek;

- nalezy zwrdci¢ uwage na wentylacje w pomieszczeniach. W kilku z nich
wystepuja grzyby plesniowe powstate na skutek kondensacji pary wodnej, co

moze wskazywac na nieskuteczng wentylacje;

- mokre Sciany sg przykryte ptytkami, pomalowane farbami olejnymi lub
farbami nie przepuszczajacymi pary wodnej. W znacznym stopniu ogranicza to

odparowywanie wody i powoduje wybrzuszenia ptytek, farb, wysolenia itp.;
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7.3. Budynek C - piwnice

Piwnice objete badaniem w budynku C od strony parkingu i Sciany
szczytowej sa zagtebione w gruncie. Sciany obwodowe czgéciowo s zabudowane
od strony wewngtrznej regipsami lub styropianem, co moze zastania¢ problemy z

wilgocia.

Przyczynami zawilgacania $cian zaglebionych w gruncie jest nieszczelna
izolacja pionowa, co wykazaly ogledziny. Sposob zawilgocenia Scian wskazuje
takze na nieskuteczne izolacje poziome fundamentéw. Nieskuteczne izolacje
poziome oraz zawilgocone posadzki przyczyniajg si¢ takze do zawilgacania

pozostatych $cian obwodowych i wewngtrznych piwnic.

Podobnie jak w pozostatych budynkach nalezy zwroci¢ uwage na
wentylacje pomieszczen gdyz w niektorych wystepuja grzyby plesniowe
powstate na skutek kondensacji pary wodnej, co moze wskazywa¢ na

nieskuteczng wentylacje;

- dodatkowymi przyczynami jest zalewanie $cian zewnetrznych z dachu

nieszczelnych obrébek blacharskich, rynien 1 rur spustowych.

7.4. Podsumowanie

Ciagle zawilgacanie budynku powoduje korozj¢ substancji budowlane;.
Woda wnikajaca w $ciany, czy fundamenty nie jest obojetna chemicznie. Znajduja
si¢ w niej agresywne substancje chemiczne wyptukiwane np. z gruntu. Woda ta
zawiera pewne ilosci roztworow chlorkéw, siarczandéw i azotandw. Dostajg sie
one do zaglgbionych elementéw i na skutek kapilarnego podciggania wilgoci,
transportowane s3 do wyzszych czgsci obiektu. W efekcie wywotuje to
powstawanie widocznych zawilgocen, wykwitow solnych, luszczenie si¢ farb,
przebarwienia, odpadanie tynkow i w konsekwencji prowadzi do degradacji

murdéw, a wigc ich niszczenia. Nalezy nadmieni¢, ze krysztatki soli, powigkszajac
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swoja objetos¢ niszcza substancje budowlang. Podobnie rzecz dzieje si¢ z

zamarzajaca w zimie, przy wysokich mrozach, woda.

Silne zawilgocenie powoduje korozje biologiczng — rozwijanie si¢
mikroorganizmow, glonéw, porostow, mchu, plesni 1 grzybow domowych;
chemiczng — wykwity solne z rozsadzaniem na skutek pecznienia (sypigce tynki,
cegly), zmiany struktury materiatbw budowlanych, reakcje i przemiany spoiwa,
wyplukiwanie wapna, rdzg; zjawiska fizyczne — szkody spowodowane przez

mroz, Zzmiany temperatury, rysy itp.

Materialy budowlane, z jakich wykonano $ciany, stropy, posadzki, daza do
osiggnigcia stanu rownowagi z otoczeniem. Przy braku odpowiedniej wentylacji
powietrze osigga stan wilgotnosci podobny lub nawet wyzszy anizeli w
przegrodach budowlanych i nastgpuje wowczas zatrzymanie suszenia lub wregcz
mniej mokre §ciany pobieraja wod¢ z powietrza. Nalezy nadmienié, ze przy
wysokich poziomach wilgotnosci $cian, stropéw itd. sama wentylacja
grawitacyjna np. poprzez przewody wentylacyjne nie wystarczy. Prosty system
wentylacji  sluzy bowiem gléwnie do wentylowania eksploatacyjnego
wynikajgcego z normalnego uzytkowania obiektu. Natomiast w przypadku
silnych zawilgocen nalezy zastosowac albo wentylacje specjalng (zaprojektowana

w celu suszenia) albo przy pomocy osuszaczy.

Utrzymywanie budynku w obecnym stanie zagraza jeszcze wigkszemu
rozprzestrzenieniu  si¢  grzybow oraz  zainfekowaniu nowobudowanych

elementow.
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8. KLASYFIKACJA ZAGROZEN BIOLOGICZNYCH

Na obiekcie ($cianach piwnic) stwierdzono zagrozenia mykologiczne w

postaci grzybow plesniowych.

Kolonie grzyba plesniowego wystepujagce W budynku nalezg do
podgromad  workowcow  /Ascomycotina/ i grzybow  niedoskonatych
/Deutermycotina/.

Rozpoznane grzyby plesnie obejmuja ok. 60%  znanych gatunkow
grzybow plesni. Do swojego rozwoju potrzebuja niewielkich ilo$ci organicznych
substancji pokarmowych. Rozwijaja si¢ na tynkach, murach, kiedy ich wilgotnos¢
bedzie dostatecznie wysoka. Rozwoj plesni odbywa si¢ w wilgotnosci ponad 40%
najlepiej okoto 90%. Sa one ponadto tolerancyjne dla wysokich temperatur do
45°C /optymalnie 30-35°C/. Potaczone sa z podlozem przy pomocy
wyspecjalizowanych strzgpek wrastajacych na niewielka gltebokosé¢ (0,5-1,0mm)
—ssawek, chwytnikow, przylg. Grzyby te w krotkim czasie od infekceji wytwarzaja
owocowanie konidialne oraz ogromne ilo$ci zarodnikdéw, ktére unoszone sg przez
prady powietrzne. Na tynkach, juz w kilka dni po infekcji, pojawia si¢ grzybnia
powierzchniowa o charakterystycznym wygladzie i1 zabarwieniu. Grzyby te

wywotuja rowniez charakterystyczne przykre zapachy zgnilizny.

Grzyby plesnie powodujg, co prawda, powierzchniowg destrukcje
materialow budowlanych (obsypywanie farb i tynkow) niemniej obnizajg estetyke
wnetrz 1 powodujg dyskomfort uzytkowania. Wazniejsza sprawg jest ich wplyw

na zdrowie uzytkownikow.

Przebywajacy w zagrzybionych pomieszczeniach narazeni s3 na
wdychanie zarodnikéw grzybow oraz na nieprzyjemne zapachy zgnilizny. State
przebywanie w tych pomieszczeniach powoduje osiadanie zarodnikow na

ubraniach, wlosach itp.

Destrukcyjny charakter przejawia si¢ w dziataniu trucizn wytwarzanych
przez te grzyby w postaci mykotoksyn na zdrowie czlowieka. W literaturze

przedmiotu wykazano zwiazki z dziataniem tych substancji na szereg chorob w
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tym z nowotworowymi wiacznie. Stwierdzono wspoélzaleznos¢ wystgpowania
powaznych nowotworowych, chorob pluc, przewlekte grypy, stany kataralne,
niewyjasnione bole stawoéw 1 migsni, zawroty glowy i objawy zatrucia. U dzieci
czesto alergie. Zarodniki sg przyczynami zmian chorobowych, szczegélnie uktadu
oddechowego. Niektore z nich naleza do silnych alergendow wywolujacych
odczyny uczuleniowe. Mykotoksyny moga sprzyjaé schorzeniom szpiku

kostnego, uszkodzeniom watroby.

W organicznych materiatach budowlanych w miejscach ich zawilgocenia
zasiedlajg si¢ bakterie powodujac rozktad zwigzkéw organicznych o charakterze
mokrej zgnilizny, wydzielane sa substancje o przykrym zapachu powodujac

biokorozj¢ materiatow.
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9. ZALECENIA | PROPONOWANE PRACE

W zwigzku z przeprowadzong analizg 1 wnioskami dotyczacymi Stanu
mykologicznego i przyczyn powstawania zagrozen mykologicznych w piwnicach

budynkow B i C oraz kottowni w budynku A proponuje sie:

- przed podjeciem jakichkolwiek prac nalezy wykonaé zabiegi
grzybobojcze, poprzez oprysk preparatami  grzybobojczymi  przegrod
budowlanych w zagrzybionych pomieszczeniach piwnic zaplecza kottowni,
wewnetrznych kanatach technicznych. Po tych czynno$ciach nalezy sku¢

zawilgocone tynki, obrzutki cementowe itp.

- na $cianach po skutych tynkach przed przystapieniem do dalszych prac
winno si¢ wykona¢ zabiegi biobdjcze, zabezpieczy¢ mury Srodkami

przeciwsolnymi;

- po skuciu zawilgoconych tynkow, rozebraniu ptyt kartonowo-gipsowych,
na S$cianach bez tynkow i naprawie tych $cian natozy¢ warstwe materiatu
hydrofobowego przyspieszajacego osuszanie i ich izolacje. Po podsuszeniu $cian
(uzywajac np. osuszaczy kondensacyjnych) 1 ocenie przez specjaliste (Mykologa)
stanu zawilgocenia nalezatoby wykona¢ drugg warstwe z zaprawy hydrofobowe;,
do tego celu uzy¢ preparatu AQUAFIN 2k. Kolejng czynnoscia powinno by¢
nalozenie systemu tynkéw renowacyjnych (powodujacych osuszanie $cian i
magazynowanie soli). Proponuje si¢ tynk THERMOPAL SR 22 i SR 44 lub
WEBER DEITERMANN SP;

- przy $cianach gdzie ze wzgledu na zabudowanie $cian fundamentowych
nie ma mozliwosci wykonania wykopow np. w badanym budynku pod schodami,
Sciany posadowione w gruncie w celu wykonania izolacji pionowych nalezy
wykonac¢ izolacj¢ strukturalng wewnetrzng w postaci siatki iniekcyjnej 12x12cm
na gleboko$¢ okoto 1/2-2/3 muru i na wysokos¢ od poziomu posadzki do poziomu
gruntu, z wypeklnieniem preparatem iniekcyjnym np. AQUAFIN F i

uszczelnieniem otwordw iniekcyjnych np. srodkiem ASOCRET BM,;
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Izolacja strukturalna

Bardzo wazne jest, aby w trakcie wykonywania tych prac, zapewnié
nadzor mykologiczny nad prawidlowym wykonaniem poszczegolnych

czynnosci.

Jako wykonczenie tynkow mozna wykonaé prace malarskie farbami o
bardzo wysokim stopniu paro przepuszczalnosci lub pozostawi¢ je nie
pomalowane (przyczyni si¢ do szybszego osuszania). Najlepiej nie szpachlowac.
W  przypadku decyzji o koniecznosci wykonania gladzi, wykonaé ja

szpachlowkami wapienno-trasowymi. Nie stosowac¢ gtadzi gipsowych.

Wykonaé naswietlanie wszystkich pomieszczen lampami
ultrafioletowymi, a nastepnie dodatkowo ozonowanie. W trakcie ozonowania

pomieszczenia powinny by¢ szczelnie zamkniete.

Poza pracami mykologiczno-budowlnymi nalezy wykona¢ sprawny

system wentylacji.
W ramach prac zewngtrznych wykonac:

- w budynku A: wykopy zaplecza kottowni z rozbiérkami drogi placu
znajdujgcego si¢ poza obrysem budynku. Rozbidrke schodow i wykopy przy

Scianie zewngtrznej kottowni 1 wentylatorni;

- w budynku B rozebra¢ fosy i sku¢ tynki zewngtrzne §cian piwnicznych;
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- w budynku C wykopy od strony parkingu i przy wejsciu przy
wiatrotapie. Najlepiej byloby rozebra¢ schody i wykona¢ wykopy przy $cianie

szczytoweyj;

- zeskroba¢, zerwaé stare, nieszczelne, sypigce si¢ izolacje pionowe

bitumiczne, sku¢ tynki zewnetrzne na $cianach j.w.;

- naprawy Scian, wyku¢ sypigce spoiny, cegly itp. 1 uzupetic¢ zaprawami

wodoszczelnymi;

- prawidtowe izolacje poziome $cian fundamentowych oraz wewngtrznych
nosnych. Brak izolacji poziomej powoduje podciagganie kapilarne wody do murdéw
piwnicznych. Jest to grozne zjawisko dla substancji budowlanych. Na §cianach
obwodowych i no$nych nalezatoby starannie wykona¢ izolacje poziomg w
postaci przepony poziomej dwurzedowej niskoci$nieniowej lub grawitacyjnej z
wypehlieniem $rodkiem np. AQUAFIN F. Dzialanie tego $rodka jest
dwukierunkowe, powoduje on zar6wno zwezenie i zamknigcie przekroju kapilar,
jak i hydrofobizacje ich $cianek. W rezultacie uzyskuje si¢ poziomg barierg
przerywajaca podcigganie kapilarne. Przepone taka mozna wykonywaé zar6wno
od zewnatrz (przy wykopach) przy sprzyjajacych warunkach atmosferycznych jak
1 od wewnatrz. Metod¢ niskoci$nieniowg mozna zastosowaé¢ po uprzednim
wykonaniu testu szczelnosci spoin $cian fundamentowych. Metode grawitacyjna
stosuje si¢ w taki sposob, aby napetni¢ catkowicie nawiercone otwory. Otwory po

nawiertach uzupetni¢ srodkiem np. ASOCRET BM,;

- wstepng izolacje szlamowa np. AQUAFIN 2k (mozna wykonywaé na
mokra $ciang) dwuwarstwowo z wyobleniem na tawe fundamentowa, po

uprzednim wykonaniu fasetki na styku tawa-$ciana;

- izolacje pionowa z preparatow KMB np. SUPERFLEX 10, po uprzednim
zagruntowaniu EUROLANEM 3K;

- odtworzy¢ droge, plac, schody, fosy itp.;

Rozwazy¢ wykonanie drenazu opaskowego.
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Zaproponowano jako przykladowe technologie firm Schomburg,
Deitermann, Remmers. Jednak bardzo podobne materiaty stosowane sg réwniez

w technologiach innych firm.

Bardzo wazne jest, aby w trakcie wykonywania tych prac,
zapewni¢ nadzor mykologiczny nad prawidlowym wykonaniem
poszczegllnych czynnosci, a Wwszelkie roboty ze wzgledu na ich
specyfike, powinny byé¢ wykonywane przez firme specjalizujaca

sie w osuszaniu i odgrzybianiu budynkow.
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10. UWAGI KONCOWE

W trakcie prac stosowa¢é si¢ do zalecen technologii podanych przez
producenta. Ze wzgledu na specyfike prac kierowanie nimi nalezy powierzy¢

specjaliscie-Mykologowi Budowlanemu.

10.1. Srodki ostrozno$ci przy pracach biobojczych

W trakcie wykonywania prac odgrzybieniowych i mykologiczno-

budowlanych nalezy przestrzegac przepisow BHP i p.poz. a w szczegdlnosci:

- W czasie pracy stosowac odziez ochronng i sprzety ochrony osobistej

/okulary ochronne, maski, fartuchy, rekawice itp./;

- zachowa¢ higieng osobista: przerywajac lub konczac prace umy¢ rece i

twarz mydlem w cieptej wodzie;
- W czasie pracy nie spozywac positkow, nie pali¢ tytoniu,

- stanowisko pracy zabezpieczy¢ /np. folig/, a nastepnie odstawi¢ ja do

utylizacji;

-oproéznionych opakowan nie uzywaé¢ do przechowywania materiatdéw

spozywczych 1 wody;
- nie dopuszcza¢ do skazenia gruntéw, studni, wod gruntowych otwartych.

UWAGA: o0soby z uszkodzeniami skory lub alergicznymi chorobami

skory nie powinny wykonywaé prac impregnacyjno- odgrzybieniowych.

Nalezy stosowaé si¢ rowniez do zalecen zawartych w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 roku rozdzial 11. Roboty impregnacyjne

i odgrzybieniowe, a w szczego6lnosci:

- $rodki impregnacyjne powinny by§ magazynowane i przechowywane zgodnie z

wymaganiami producenta;

108



- osoby, u ktorych stwierdzono objawy zatrucia lub uczulenia na stosowane

wyroby do impregnacji, odsuwa si¢ od kontaktu z tymi $rodkami;

- roboty impregnacyjne lub odgrzybieniowe powinny by¢ prowadzone z

uwzglednieniem instrukcji producenta srodkow stuzacych do wykonywania tych robot;

- teren taki, przygotowuje si¢ w sposob uniemozliwiajacy skazenie srodowiska w

przypadku rozlania impregnatu;

- w czasie wykonywania robot impregnacyjnych lub odgrzybieniowych nie

prowadzi si¢, na tym stanowisku pracy innych robot budowlanych;

- przygotowanie impregnatow i prowadzenie robot impregnacyjnych powinno
odbywac si¢ w oddzielnych pomieszczeniach lub na wydzielonych stanowiskach pracy

pod zadaszeniem;

- pomieszczenia zamknigte powinny by¢ wyposazone w wentylacje grawitacyjna

1 w miar¢ potrzeby w wentylacj¢ mechaniczna;;

- osoby wykonujace roboty zwigzane z przygotowaniem podloza pod
impregnacje i narazone na pylenie powinny by¢ wyposazone w $rodki ochrony

indywidualnej;

- przy impregnowaniu elementéw obiektu wchodzacych w sktad konstrukcji

nalezy przestrzegac nastepujacych zasad:

- przewody i urzadzenia elektryczne nalezy zabezpieczy¢ przed dzialaniem

impregnatu;

- zabronione jest zblizanie si¢ do otwartego ognia w odziezy zanieczyszczonej

impregnatem.

W razie wystgpienia watpliwosci czy niejasnosci w trakcie korzystania
z niniejszego opracowania nalezy zwrdci¢ sie¢ do autora o dodatkowe

informacje lub wyjasnienie.
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11. ZASTRZEZENIA

- do czasu pelnego rozliczenia za opini¢ pozostaje ona
wlasnoscia jej Wykonawcy i nie wolno jej wykorzystywaé oraz przekazywac

osobom trzecim;
- Opinia wazna jest przez 1 rok;

- firma wykonujaca prace na podstawie tej opinii powinna si¢

specjalizowa¢ w pracach mykologicznych;

- nalezv zapewni¢ nadzor mykologa i autorski nad pracami:

- zabrania si¢ powielania i kopiowania cze$ci lub calo$ci opinii

bez zgody Autora.
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