BURMISTEERZ
GMINY I MIASTA Ulanow, dria 31 08.2022r
Znak: G .67 39 A3:£620/2022

DECYZJA Nr 1
o ustalenie warunkow zabudowy

Na podstawie art. 59, art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2022 1., poz. 503) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
22021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego do Urzedu Gminy i Miasta Ulanow w dniu 31.07.2020 1. przez
Gmine i Miasto Ulanow

USTALAM
warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestycii:

budowa zbiornika (stawu) zasilanego woda gruntowg o powierzchni ok. 19 582 m? i éredniej glebokosci ok 3 m na dziaice nr
ewid. 772 obreb Bielony, gm. Ulanow w granicach terenu inwestycji oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 1 linig ciagla
koloru czarnego.

1. Funkcja budynku (zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych): budowle wodne (sekcja 2 dzial 21 grupa
215).

2. Rodzaj zabudowy: nie dotyczy.

3. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepiséw od:ebnych:
3.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie dotyczy.

3.2. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.

e teren planowanej inwestycji zgodnie z ewidencjg gruntdw prowadzong przez Staroste Nizanskiego polozony jest na
nieuzytku rolniczym, ktory nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne
w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.),
poniewaz zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych zgody na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze wymagajq grunty rolne wytworzone z gleb I-1ll klasy bonitacyjnej,

e badajac inwestycie pod katem zakwalifikowania jej do jednej z kategorii inwestysii, o ktorych mowa
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) stwierdza sig, ze przedmiotowa inwestycja zostata
zaliczona do przedsigwzigt mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Dla planowanej inwestycji Burinistrz
Gminy i Miasta Ulanéw w dniu 26 sierpnia 2022 1. wydal decyzje znak: 08.6220.8.2020/2021/2022
o Srodowiskowe]j uwarunkowaniach,

e zagospodarowanie terenu inwestycji nalezy dostosowa¢ do wymogéw wynikajacych z art. 234 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2021 1., poz. 2233 ze zm.).

3.3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspbiczesne),

Teren inweslycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw z zakresu ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochrenie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze zm) poniewa? w liniach
rozgraniczajgcych teren inwestycji nie wystepuja obiekty stanowigce dobro dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobro
kultury wspéiczesnej. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmioi posiadajacy cechy
zabytku nalezy ten przedmiot zabezpieczy¢ i zglosic znalezisko do Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
w Rzeszowie, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Gminy i Miasta Ulanow.

3.4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
—  wzakresie infrastruktury technicznej; nie wymaga ustalen,
—  obstuga komunikacyjna: droga gminna (dziatka nr ewid. 154).

3.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.
o Inwestycja nie moze powodowat ograniczenia sposobu zagospodarowania dzialek sasiednich, i wplywat na wykenanie
ich prawa wlasnosci.



invesuiytje natezy zaprojekiowal w spesoh e powadujacy ograniczen w dostepie do drogi publiczngj, mozliwosc:
sacil, energil slektrycznej 1 ciepnej, Srodkow lacznosci, nie ograniczajacy dostepu Swiatta
i aczonych na pobyl ludzi oraz zapewniajacy ochrone pized ucigzliwosciaml
anyini Dizez Jue. zakiocenic elekiryczne, promieniowanie a takze zanieczyszezenia powierza,
wody | gishy Gwarangja nisnaruszainodcl tych praw jest sporzadzenie projektu budowlanego, stanowiacego jeden
7 iaaczriov do wiiosku 0 pozwolenia na budowe, z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 5 ustawy Prawo

huaowlzne

fizids. Wi

3.6. Wymagania w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych, na terenach narazonych na
niebezpieczenstwe powodzi oraz osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji znajduje sig poza terenami gorniczymi. tak wiec planowana inwestycja nie podiega wymaogom ustawy z

gnia © czeiwea 2011 1. Prawo geolagiczne i gomicze (1j Dz. U. z 2022 r. poz. 1072). W granicach terenu inwestycji nie
wysiepu)g udokumentowane zicza surowcow minerainych oraz cbszary narazone na ruchy masowe.
Zgodnie 7 mapami zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz
U 2z 2021 r, poz 2233) teren inwaslycji polozeny jest w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, gdzie
prawdopodcbisfistae wystapierid powodzi jest §rednie i wynosi Q1%. W zwiazku z tym zobowigzuje si¢ inwestora do
uzyskania wszelkich decyzl i pozwolen wynikajgcych z ustawy Prawo wodne celem ochrony inwestycji przez wodami
powodziowyini.

4 Linie rozgianiczajace teren inwestycii.

nrgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie ewidencyjnej pozyskanej z zasobow Powiatowego Osrodka
Dokumentacii Geoderyjne] | Kartograficznej Starosiwa Powiatowego w Nisku w skali 1. 2000, linig ciagia koloru czarnego
stanowigee] zalacznik graficzny do niniejsze] decyzji i je] integraing czes¢.

Linie

UZASADNIENIE

Decyzie 0 warunkach zabucowy, zgodnie z art. 52 ust. 1 stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 1 0 plancwanti | ¢ darowshiu przestrzennym, wydaje si¢ na wniosek zainteresowanege. Taki wniosek dla
sty ODISENS] W CENoW giszci decyzil wplynal do Burmistrza Gminy i Miasta Uianéw od Griny i Miasta Utanow.

Mo teeee gbigtege wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowiazuje migjscowy plan zagospedarcwania
pizashceniegy.

Zgodnie 2 arl 59 vel 1 ustawy O nianowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana zagospodarcwaiiia
terenu W Drzypadici braku piany migjscowego polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych 1obot
budowdanyeh, a iakie 7miana sposcbu uzytkowania cbiektu budowlanego b jego czescl wymaga ustaienia, w droGze

decyzil, warinkiw Zabdovy

4

Zgodrie 7 art 62 ust. 11 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W zwiazkyu z art. 64 ust. 1
ustawy o plancwaniu i zagospodarovianiu przestrzennym, ustalenie warunkow zabudowy nastepuje na wniosek inwestora,
ktéry powinier: zawerac okresienie granc terenu objetego wnioskiem przedstawionych na kopii mapy zasadnicze] w skali
1500 iub 11004 {w przadmiotowe] sprawie Waioskodawea nrzediozyi mapg ewidencyjng w skali 1: 2000), charaklerystyke
inwesty zawicigigea okredlenie polizeb w zakresie infrastrukiury technicznej, okreélenie planowanego sposobu
zagospodarowania lerenu | charaklerystyki zabudewy w tym przeznaczenie i gabaryty projektowanych  obiekiow
budewlanyeh pizedstawicne w ormie opisowe | graficznej oraz okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych
imwestycp | dane chaakioryzujace je] wplyw na srodowisko.

W doja spehual wymagania stawiane ustawg © planowaniu i zagospodargwaniu przestizennyms
w Zwlgzkd 7 lym mog by przedmicten rozpalrzenia.

i 1 pki 26 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. wydanie decyzjl
iedynia w przypadku fqeznego speinienia nastepujacych warunkow
i publiczne|,
projeklowane uzbrojenie ferenu, 2 uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego: (zuodnie 2 ust 5 warunek, ¢ kiorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za speiniony, jezeli wykonanie
2 teeen soslane xagwaraniowane w drodze umowy zawariej miedzy wlasciwa jednosika organizacying

P

3 e > wymagd Lzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
| mefesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, kiore utracily moc na
podstzawie art 67 ustawy, o kiorej mowa w art 88 ust. 1;

A deovzie jest zoouna z preepisarni odrebnymi;

5\ zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:
al  w slosunku do kidrego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowel.
o klere] mowa w ait 5 ust 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygolowaniu i realizacji strategicznych



Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami
wynikajacymi z ustewy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow odrgbnych i z warunkami bgdacymi
wynikiern przeprowadzonych uzgodnien, a ustalenia niniejszej decyzji uwzgledniajg wniosek inwestora.

Zgodrie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 64 ust 1 ustawy
o planowariu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkow zabudowy jesli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji zostal
sporzadzony przez oscbe, o ktorej mowa w art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powy2szym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

Ninieisza Gecyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier 0sob trzecich (art. 63 ust.
2 ustawy o pianowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wnioskodawey. ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych
w zwiazku z ofrzyinang decyzja ustalajacg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Iub jego
Zmiana, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budcwe (art. 85 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) lub inny wnioskodawca uzyska
pozwoleniz na budows.

Ninieisza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robot budowlanych.

Do robot budowlanych mozna przystapic w trybie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. ustawy Prawo
budowlane (t). Dz. U. z 2021 r., poz. 23561 ze zm.).

Zmiana przepisow szczegolnych przywolanych w niniejszej decyzji spowoduje oczywistg potrzebe dostosowania
inwestycji do aktualnych przepisow.

Od decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwofawczego
w Tarnobrzegu, za poérednictwem Burmistrza Gminy | Miasta Ulanéw w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organy admin’stracii publicznej ktory wydal decyzje.

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Gminy i Miasta Ulanéw oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwelania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

W przypacku niewydania przez Burmistrza Gminy i Miasta decyzji o ustalenie warunkow zabudowy w terminie
90 dni od dnia ziczenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
nostanowienia, na ktare przysluguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zi za kazdy dzien zwloki. Do powyZszego
terminu. rie wicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnesci, okresow
zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.
Posigpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, kidry wystapit z wnioskiem
o ustalenie warunkow zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia takiej kary. Zadanie, wnosi sie za posrednictwem Burmistrza
Gminy | Miasta Ulanow.

Zataczniki: Nr 1 - graficzny w skali 1: 1000.

BURMISTRZ
OCtizymuja: { za zwr. potw. odbioru / GMINY I LASTA
1. Strony w spravie.
2. ale. Stanista

rbacs

Stosownie do art. 80 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L. Dz. U. z 2022 1., poz
503) projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr Rafala Koziela, posiadajacego kwalifikacie do wykcnywania zawodu urbanisty na
podstawie art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
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inwestycji w zakresie sieci przesylowych. ustanowiony zostal zaiaz © kb
ustawy
by swefy konliclowane] wyznaczonej po ubu stronach gazociagu.
) sirefy bezpieczenstwa wyznaczenej po obu stronach rurociagu.
Odneszas sie do warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkl 2-6 ustawy ¢ planowani | Zagonpatanawvatin
sirzennym stwierdza sig, 7€

¢ wnioskowany do zabudowy teren posiada dostep do drogi publiczne: ti. droga gminna dzizia nr awia, 154

¢ uzbrojenie terenu jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego: nie wymaga usizle:

« teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow roinych
i nielesns,

e  dokonans
7 przepisarni odrebnymi i nie narusza tych przepisow. W sprawie analizowano nastepuis
neZposrpdr.lo zwigzane z przedmiotem inwestycji

ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2021 r., poz. 1376 ze 2
ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacii 0 $rudowssku @ jego octionis. udssle
spoleczenstwa w octironie $rodowiska oraz o ocenach cddzialywania na srodowisrg (Tl Dz U 2 fx! 2. won
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r'-:‘"{{!ﬂﬂu,

uslawe 7 gnia 16 kwietnia 2004 . o ochronie przyrady {t). Dz U. z 2027 , poz. 918}
inwsstyen polozony jest w obszarze Natura 2000 Dolina Dolnego Sanu Pl
N/-."Dd/ ktérych mowa w art 6 ust. 1 pkt 5 ustawy,

e

legnych na sele

ansliza zgromadzonego materialu wykazala, ze wnioskowane zamierzenie inwestecyine iast zgodne
€ pizenisy odrgbne

leran plarawane
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i nieiesng,
vstawg 7 drig O czeivica 2011 1 Prawo geoiogiczng | goinicze {ti Dz
sewestysji potozony iest poza usianowionymii terenami gorniczymi,
7 dnia 23 ¥inca 2603 ¢ o ochronie zabylkdw 1 opiece nad zahytks
7y ) w b cii polezory lesl poza obiekizn
astawe 7 dne 20 !tﬂfe 2017 r Prawo wodne (Dz. U z 2021 r, poz 2233
iest poze sirefami gl wod polozony jest natomiast w obszarze £277 ‘
nrawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 fat {Q1%)
e zamierzenis budowlane nie znajduje sie w obszarze:
¢ stosunku do ki O’LgC decyzjq o ustaleniu Jokalizacji strategicznej inwesty“ji w zehiic
o kibrej mowa w art. 5 ust 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. 0 przvqmmmn' 1 reahze

inhszara wioclioningys
] §

e

b=}
inwestyc) w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o klorym mows woal 2 pxi
I_I;Et!\‘.‘,‘
sirefy kentrolowane] wyznaczongj pe obu stronach 3&7'\c=aw
stely be istwe wyznaczonej po obu stronach it i
Tak, w ;L. 5! -.(emm sie na podstawie powyzszego. ze planowena nwestycia spei Ha lananie wenk O R0y

v przedmiotem realizacji na warunkach okfeslonybh wgecy ii
art o &4 0§17 Kedekst al-‘[l»\"-fnc dir

MOWa LOWYZ8} |

COgkeu pi aamiEiacyind Lo
i EIE postgpowaniv  muzlivesol Zapoznat wa sie - aitany spraviy & g

Stosownia '*’\ art 60 w 1 ust. 1a ustawy o planowaniu | zagespodarowani przestizennyin .

wy wydaw: ot burmistiz albo prezydent ﬂ“mla po uzgodnieniu Z orgamani, o kb s w s Do 3 TR

O nlanowamis 1 zegospodarowaniy preestrzennym oraz przepisach odrgbnyeh

yua administrecyjnagc pro; ekt dac 101 ’* Heno

7 4w odniesieniu de achrony gruntéw (olnysh - zgednie 7 art £5 ust fo oup o Dagrea

daruwaniu przestrzennym

7 Padstwowym Gospodarstwern Wodnym Wody Peiskie Regionainy Zar

decyzie < dria 101120201, , znak. RZ RPP.611.726. 2020048
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oG StoSGVALE | episu art. 53 ust 4 pkt 9 ustawy 0 planowaniu | zagosp? ,’ar(.wm
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