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Część opisowa projektu architektoniczno-budowlanego 

 

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego  

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa sanitariatów na poziomie parteru oraz przebudowa 

wentylacji technologicznej w pomieszczeniu spawalni i pracowni obróbki plastycznej w  budynku Centrum 

Kształcenia Zawodowego w Tczewie zlokalizowanego przy ul. Sobieskiego 10a. Budynek sklasyfikowany się do 

kategorii IX obiektów budowlanych jako budynek szkolny.  

2. Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego 

Centrum Kształcenia Zawodowego w Tczewie przy ul. Sobieskiego 10a użytkowany jest jako budynek dydaktyczny 

z salami lekcyjnymi, pomieszczeniami biurowymi, sanitariatami oraz innymi pomieszczeniami pomocniczymi. 

Budynek dzieli się na dwie części, cześć administracyjną oraz część dydaktyczną. Budynek po planowanej 

przebudowie nie zmieni swojej dotychczasowej funkcji oraz przeznaczenia. 

2.1. Część administracyjna 

Część administracyjna jest podpiwniczona z jedną kondygnacją nadziemną. Wejście główne do budynku od strony 

południowo-wschodniej. Piwnice budynku podzielone na dwie części o zróżnicowanych poziomach posadzek. Od 

strony południowo-wschodniej znajduje się zejście do pomieszczenia węzła ciepłowniczego (nr -1/02). W drugiej 

części piwnic zlokalizowana jest szatnia oraz pomieszczenia WC. Na poziomie parteru zlokalizowane są 

pomieszczenia biurowe. Do części dydaktycznej prowadzi niepodpiwniczony łącznik, w którym zlokalizowane są 

pomieszczenia WC dla kobiet i mężczyzn, pomieszczenie socjalne oraz jadalnia uczniowska. 

.  

 

2.2. Część dydaktyczna 

Obiekt w całości parterowy bez podpiwniczenia. W środkowej części budynku znajduje się trakt korytarzowy. 

Wzdłuż traktu korytarzowego zlokalizowane są pomieszczenia sal lekcyjnych oraz pomieszczenia zajęć 

praktycznych (pracownie fryzjerskie, pracownia obróbki metalu, pracownia spawalnictwa, kuźnia, warsztaty 

samochodowe). Dodatkowo w budynku zlokalizowane jest pomieszczenie przeznaczone na trafostację.  

Pomieszczenia wzdłuż traktu korytarzowego w części dydaktycznej są o zróżnicowanej wysokości ( 4,97m  ÷ 

6,55m ). Pomieszczenia wysokie posiadają dodatkowe doświetla zlokalizowane ponad dachem pomieszczeń 

niskich. Toalety dla uczniów zlokalizowane są w pomieszczeniach 20a i 20b przy wyjściu ewakuacyjnym z budynku 

(elewacja szczytowa, północno-wschodnia). Pracownia spawalni zlokalizowana jest w pomieszczeniach nr 0/02 i 

0/03 (wg. części graficznej opracowania). W pomieszczeniach odbywają się praktyczne nauki zawodu podczas 

których wykonuje się cięcie, szlifowanie oraz spawanie metalu. W pomieszczeniu spawalni zlokalizowanych jest 

10 stanowisk spawalniczych (kabiny o konstrukcji stalowej z zasłonami ochronnymi). Użytkowany jest również 

jeden stół do cięcia plazmą oraz dwa stoły szlifierskie. W pomieszczeniu nad stanowiskami spawalniczymi 

zamontowane są stacjonarne odciągi spalin wyposażone w dwa ramiona. Stół do cięcia plazmą posiada własny 

odciąg spali. Stan techniczny istniejących urządzeń jest zły. Wydajność urządzeń odprowadzania dymu, pyłu oraz 

kurzu powstającego podczas odbywających się zajęć jest bardzo niska i wynika z wieloletniego użytkowania. 

Pracownia obróbki plastycznej zlokalizowana jest w pomieszczeniu nr 0/21 i 0/22 (wg. części graficznej 

opracowania. W pomieszczeniu nr 0/21 odbywają się zajęcia praktyczne nauki zawodu podczas których 

wykorzystywany jest stół kowalski. Istniejący stół kowalski wyposażony jest w dwie kotliny. Nad stołem 

zamontowany jest okap odprowadzający powstający w procesie spalania węgla oraz przy rozpalaniu drewna dym. 

Z okapu dym odprowadzany jest na zewnątrz przez dach kanałem okrągłym. Na dachu zamontowany jest 

wentylator wyciągowy. Dodatkowo w pomieszczeniu zlokalizowany jest miejscowy odciąg spalin, włączany na czas 



rozpalania węgla w kotlinach stołu kowalskiego. Największe zadymienie w pomieszczeniu z którym nie radzi sobie 

istniejący system wyciągowy powstaje podczas rozpalania do którego używane jest drewno.  

3. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego 

Budynek Centrum Kształcenia Zawodowego zlokalizowany jest na działce ewidencyjnej nr. 344/14 w jednostce 

ewidencyjnej 221401_1 obręb 0006 Tczew . Na terenie działki 344/14 obowiązuje miejscowy plan 

zagospodarowania terenu - uchwała nr XXVIII/263/2005 Rady Miasta w Tczewie z dn. 27 stycznia 2005r.     

3.1. Część administracyjna  

Ściany zewnętrzne budynku są otynkowane bez izolacji termicznej. Okna zewnętrzne o profilu PCV, w części okien 

zamontowane są kraty stalowe. Przed wejściem do budynku wykonany jest podest wraz z pochylnią dla osób 

niepełnosprawnych. Do podestu przylega murek oporowy (zejście do węzła ciepłowniczego). Strop nad częścią 

administracyjną DMS ocieplony płytami wiórowo-cementowymi, kryty papą bitumiczną.  

 

3.2. Budynek dydaktyczna 

Ściany zewnętrzne murowane, otynkowane bez izolacji termicznej. Stropodach nad częścią dydaktyczną wykonany 

z płyt panwiowych, pokrytych papą bitumiczną. Okna zewnętrzne w większości wymienione na PCV. Bramy i drzwi 

w budynku stalowe. Od strony elewacji szczytowej (północno-wschodniej) zlokalizowane jest wyjście ewakuacyjne 

oraz bramy rolowane prowadzące do pracowni spawalnictwa oraz pracowni frezarek. Nad wejściami do budynku 

wykonane są żelbetowe zadaszenia pokryte papą bitumiczną. Odprowadzenie wód opadowych z dachu odbywa 

się poprzez zamontowane w dachu wpusty oraz rynny i rury spustowe podłączone przykanalikami do istniejącej 

kanalizacji deszczowej. Teren wokół budynku utwardzony jest płytami chodnikowymi. 

3.3. Zakres przewidywanych robót budowlanych  

3.3.1. Przebudowa sanitariatów na parterze budynku 

W ramach planowanego zamierzenia budowlanego projektuje się : 

▪ dwa pomieszczenia WC dla chłopców (pom. nr 0/01, 0/01a i pom. nr 0/24, 0/24a),  

▪ jedno pomieszczenie WC dla dziewcząt ( pom. nr 0/44, 0.44a), 

▪ jedno pomieszczenie WC dla kobiet oraz osób niepełnosprawnych ( pom. nr 0/46), 

▪ jedno pomieszczenie WC dla mężczyzn (pom. nr 0/45, 0/45a). 

Pomieszczenie WC nr 0/01,  0/01a dla chłopców powstanie z połączenia istniejących toalet dla uczniów o nr  20a 

i 20b oraz części pomieszczenia pracowni spawalni nr 20 (na rysunku oznaczonym nr 0/02).  

Pomieszczenie WC nr 0/24, 0/24a dla chłopców zostanie wydzielone razem z pomieszczeniem magazynowym nr 

0/25 z istniejącego pomieszczenia frezarek nr 21 (na rysunku oznaczonym nr 0/26).    

 UWAGA: Równolegle z pracami opisanymi w niniejszym projekcie wykonana zostanie przebudowa 

pomieszczeń nr 21 (pomieszczenie frezarek) oraz 22 (sala wykładowa) na salę konferencyjną oznaczoną w części 

rysunkowej nr 0/26. Prace związane z przebudową pomieszczeń nr 21 i 22 wykonane zostaną wg. odrębnego 

opracowania projektowego.  

Pomieszczenia WC nr 0/44, 044a dla dziewcząt, 0/45, 045a WC dla mężczyzn oraz 0/46 WC dla kobiet i osób 

niepełnosprawnych powstaną w miejscu istniejących toalet dla personelu oraz z pomieszczenia zaplecza pracowni 

obróbki plastycznej.  

3.3.2. Przebudowa wentylacji technologicznie w pomieszczeniu spawalni 

Przewiduje się kompleksową przebudowę istniejącej wentylacji technologicznej w pomieszczeniu spawalni 

polegającej na demontażu i utylizacji wszystkich istniejących urządzeń wentylacyjnych (aparaty stacjonarne 

zamontowane na ścianach, ramiona odciągów miejscowych oraz montażu centralnego systemu odprowadzania 



spalin z pomieszczenia). Dla potrzeb usuwania z pomieszczeń spawalni zanieczyszczeń projektuje się centrale 

filtracyjną zewnętrzną zlokalizowaną przy elewacji szczytowej budynku. Zużyte powietrze z pomieszczenia do 

centrali doprowadzone będzie kanałami z rur ocynkowanych i pogrubionej blachy. Przed centralą zamontowane 

zostaną dwa separatory iskier, każdy o średnicy 560mm (zamontowane na podporach stalowych na gruncie). 

Przejście rurociągów odprowadzających zużyte powietrze z pomieszczenia spawalni na zewnątrz wykonać przez 

jedno zdemontowane pole w istniejącym oknie na elewacji północno-zachodniej. W oknie po zdemontowanym 

pakiecie szybowym zamontować panel z PCV. Oczyszczone powietrze w centrali filtracyjnej kierowane będzie z 

powrotem do pomieszczenia rurociągiem wprowadzonym w miejscu zdemontowanego okna (elewacja północno-

wschodnia). Kanał nawiewny wtłaczający oczyszczone powietrze z centrali filtracyjnej do pomieszczeń spawalni 

wyposażony jest w przepustnicę ręczną umożliwiającą ustawienie ilości powietrza recyrkulacyjnego. Kanał 

nawiewny w pomieszczeniu wykonany będzie z blachy ażurowej. Przewiduje się montaż nowych stanowisk 

spawalniczych wykonanych z rur ocynkowanych, na których zawieszone zostaną zasłony spawalnicze wykonane 

z materiału trudnopalnego kl. 1 zgodnie z DIN 53 438 T2. Wymiary projektowanych stanowisk spawalniczych 

wynosić będą : szerokość 200cm, głębokość 200cm, wysokość 220cm. Każde stanowisko spawalnicze 

wyposażone będzie w ruchome ramię odciągowe z wężem. Do projektowanego centralnego systemu 

odprowadzania zanieczyszczeń z pomieszczenia spawalni podłączone zostaną dodatkowo dwa 

nowoprojektowane stoły szlifierskie oraz jeden nowoprojektowany stół do cięcia plazmą. Projektowany centralny 

system odprowadzania spalin z pomieszczenia spawalni sterowany będzie panelem sterującym zlokalizowanym w 

pomieszczeniu nauczyciela nadzorującego prowadzone zajęcia. Projektowana centrala filtracyjna wyposażona jest 

w falownik dostosowujący wydajność centrali w zależności od ilości pracujących stanowisk. Dodatkowo projektuje 

się sprężarkę doprowadzającą do centrali powietrze sprężone o ciśnieniu 5-6bar w klasie 2:4:2 zgodnie z ISO:8573-

1.  

3.3.3. Przebudowa wentylacji technologicznej w pracowni obróbki plastycznej 

Przewiduje się demontaż istniejącego stołu kowalskiego, okapu, systemu odprowadzania dymu oraz wentylator 

zlokalizowany ponad dachem budynku. Projektuje się montaż nowego stołu kowalskiego, okapu wyposażonego w 

wentylator wyciągowy oraz system kominowy wykonany ze stali szlachetnej.  

 

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego 

 

▪ Kubatura obiektu budowlanego : 16 621m3 

▪ Zestawienie powierzchni: 

Numer 
Pomieszczenia 

Nazwa Pomieszczenia 
Powierzchnia  
Użytkowa [m2] 

-1/01 POMIESZCZENIE TECHNICZNE 57,35 

-1/02 WĘZEŁ� CIEPŁOWNICZY 44,55 

-1/03 SZATNIA 66,15 

-1/04 KOMUNIKACJA 18,15 

-1/05 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 13,00 

-1/06 WC 16,35 

-1/07 ŁAZIENKA 16,05 

-1/08 WC 15,70 

-1/09 MAGAZYN 11,55 

-1/10 MAGAZYN 7,60 

0/01 WC DLA CHŁOPCÓW 11,60 

0/01a PRZEDSIONEK WC DLA CHŁOPCÓW 8,20 

0/02 PRACOWNIA SPAWALNI (NR 20) 63,20 

0/03 PRACOWNIA SPAWALNI (NR 20) 77,60 

0/04 POMIESZCZENIE SOCJLANE PRACOWNI SPAWALNI (NR 20) 6,80 

0/05 PRACOWNIA ŚLUSARNI (NR 19) 86,00 



0/06 PRACOWNIA FRYZJERSKA (NR 18) 86,00 

0/07 PRACOWNIA ELEKTRONIKI SAMOCHODOWEJ (NR 17) 86,00 

0/08 PRACOWNIA NOWOCZESNYCH TECHNIK LUTOWANIA (NR 15) 72,10 

0/09 PIELĘ�GNIARNA SZKOLNA(NR 16) 12,95 

0/10 PRACOWNIA ROZDZIELNI I KRAJALNI (NR 14) 30,75 

0/11 PRACOWNIA ROZDZIELNI I KRAJALNI (NR 14) 44,75 

0/12 DZIAŁ� REMONTOWY (NR 13) 17,65 

0/13 DZIAŁ� REMONTOWY (NR 13) 21,00 

0/14 POMIESZCZENIE SOCJALNE DZIAŁU REMONTOWEGO (NR 13) 4,50 

0/15 ARCHIWUM 8,55 

0/16 ROZDZIELNIA GŁÓWNA 12,45 

0/17 PRACOWNIA NAPRAW ELEKTRYCZNYCH (NR 11a) 27,15 

0/18 PRACOWNIA NAPRAW BIEŻĄCYCH NR 11) 218,10 

0/19 STACJA KONTROLI POJAZDÓW (NR 10) 11,70 

0/20 STACJA KONTROLI POJAZDÓWW (NR 10) 84,75 

0/21 PRACOWNIA OBRÓBKI PLASTYCZNEJ  (NR 9) 39,50 

0/22 PRACOWNIA OBRÓBKI PLASTYCZNEJ  (NR 9) 43,70 

0/23 KORYTARZ 247,50 

0/24 WC DLA CHŁOPCÓW 26,70 

0/24a PRZEDSIONEK WC DLA CHŁOPCÓW 11,20 

0/25 MAGAZYN  4,30 

0/26 SALA KONFERENCYJNA 121,30 

0/27 SALA KOMPUTEROWA (NR 23) 27,80 

0/28 KORYTARZ (NR 23) 10,30 

0/29 SALA KOMPUTEROWA (NR 23A) 43,50 

0/30 PRACOWNIA OBRABIAREK (NR24) 84,20 

0/31 PRACOWNIA SYMULATORÓW CNC (NR 25) 54,37 

0/32 PRACOWNIA CAD/CAM (NR 25) 28,70 

0/33 PRACOWNIA FRYZJERSKA (NR 26) 84,20 

0/34 PRACOWNIA ZAJĘCIOWA (NR 27) 33,40 

0/35 PRACOWNIA ZAJĘCIOWA (NR 27) 50,10 

0/36 PRACOWNIA ZAJĘCIOWA (NR 28) 67,60 

0/37 PRACOWNIA ZAJĘCIOWA (NR 28) 15,60 

0/38 SALA WYKŁADOWA (NR 29) 84,20 

0/39 SALA WYKŁADOWA (NR 30) 84,20 

0/40 SALA WYKŁADOWA (NR 31) 84,20 

0/41 SALA WYKŁADOWA (NR 32) 84,20 

0/42 POKÓJ NAUCZYCIELSKI (NR 33) 50,40 

0/43 TRAFOSTACJA 29,80 

0/44 WC DLA DZIEWCZĄT 6,30 

0/44a PRZEDSIONEK WC DLA DZIEWCZĄT 3,00 

0/45 WC DLA MĘŻCZYZN  3,80 

0/45a PRZEDSIONEK WC DLA MĘŻCZYZN 3,00 

0/46 WC DLA KOBIET / OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE 4,70 

0/47 BIURO 17,15 

0/48 BIURO 14,50 

0/49 BIURO 10,85 

0/50 KORYTARZ 36,85 



0/51 BIURO 20,55 

0/52 POMIESZCZENIE SOCJALNE 12,15 

0/53 JADALNIA 28,10 

0/54 KOMUNIKACJA 5,50 

0/55 SERWEROWNIA 7,60 

0/56 SALA DYDAKTYCZNA 60,20 

0/57 BIURO 20,75 

0/58 BIURO 20,55 

0/59 BIURO 17,00 

0/60 POMIESZCZENIE SOCJALNE 6,25 

0/61 KORYTARZ 22,10 

SUMA 2 723,67 

 

▪ Wysokość budynku : 7,44m 

▪ Liczba kondygnacji : budynek parterowy bez podpiwniczenia – część dydaktyczna, budynek z jedną 

kondygnacją nadziemną oraz podpiwniczeniem – część administracyjna.  

 

5. Opinia geotechniczna oraz sposób posadowienia obiektu budowlanego 

Na podstawie dokonanej odkrywki ściany zewnętrznej poniżej poziomu terenu stwierdza się że podłoże gruntowe 

wykazują grunty nośne. Badany obszar charakteryzuje się prostymi warunkami gruntowymi. Projektowany obiekt  

zalicza się do I klasę geotechniczną.  

6. Liczba lokali mieszkalnych i użytkowych 

W budynku Centrum Kształcenia Zawodowego w Tczewie przy ul. Sobieskiego 10a nie ma lokali mieszkalnych ani 

lokali użytkowych. Obiekt użytkowany jest jako szkoła. Nie przewiduje się zmiany sposób użytkowania budynku 

oraz jego funkcji poprzez zaplanowaną termomodernizację.   

 

7. Liczba lokali mieszkalnych dostępnych dla osób niepełnosprawnych  

Zamierzenie budowlane nie dotyczy budynku mieszkalnego wielorodzinnego. W budynku Centrum Kształcenia 

Zawodowego przy ul. Sobieskiego 10a nie ma lokali mieszkalnych.  

 

8. Warunki korzystania z obiektu przez osoby niepełnosprawne  

Dostęp do budynku dla osób niepełnosprawnych odbywać się będzie jak w stanie istniejącym poprzez istniejącą 

pochylnię zlokalizowaną przy wejściu głównym do budynku.   

 

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego na 

środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie 

9.1. Zapotrzebowanie i jakość wody oraz ilość, jakość i sposób odprowadzania ścieków oraz wód 

opadowych 

Woda jak w stanie istniejącym dostarczana będzie do budynku z miejskiej sieci wodociągowej. Ścieki sanitarne 

odprowadzane będą do sieci kanalizacji sanitarnej (nie przewiduje się zmian w tym zakresie). Wody deszczowe z 

powierzchni dachu odprowadzane będą do istniejącej sieci kanalizacji deszczowej przebiegającej na terenie działki 

344/14. Średniodobowe zapotrzebowanie na wodę dla budynku wynosi 2m3/dobę. Ilość ścieków sanitarnych 

odprowadzanych do kanalizacji sanitarnej wynosi 2,5m3/dobę. 



9.2. Emisja zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, z podaniem ich rodzaju, 

ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się  

Nie przewiduje się występowania zanieczyszczeń w skutek funkcjonowania budynku. Budynek Centrum 

Kształcenia Zawodowego zasilany jest w ciepło z sieci ciepłowniczej w związku z powyższym nie występuje źródło 

emitujące zanieczyszczenia.  

9.3. Ilość i rodzaj wytwarzanych odpadów  

Budynek wytwarza wyłącznie odpady komunalne w przybliżonej ilości  5m3 na tydzień. Planowana  

termomodernizacja budynku nie  spowoduje zmian w tym zakresie.  

9.4. Właściwości akustycznych oraz emisji drgań, a także promieniowania, w szczególności 

jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń, z podaniem odpowiednich 

parametrów tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się 

W budynku prowadzone są zajęcia praktyczne nauki zawodu w pomieszczeniach takich jak warsztaty 

samochodowe, spawalnia, pracownia obróbki plastycznej metali itp. Występujący hałas pracujących urządzeń  

związany jest z codziennym funkcjonowaniem szkoły.  Prace urządzeń ogranicza się wyłącznie do czasu w którym 

prowadzone są zajęcia dydaktyczne a  hałas nie wydostaje się poza pomieszczenia. Projektowana centrala 

filtracyjna zlokalizowana na zewnętrz budynku przy elewacji północno – wschodniej posiada zwartą, konstrukcję, 

wytłumioną akustycznie a poziom ciśnienia akustycznego wynosił będzie ok 60dB. Nie przewiduje się 

występowania promieniowania jonizującego, pola elektromagnetycznego oraz innych zakłóceń.  

9.5. Wpływ obiektu budowlanego na drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody 

powierzchniowe i podziemne 

Inwestycje nie będzie miała negatywnego wpływu na istniejący drzewostan. W pobliżu planowanych robót nie 

występują drzewa oraz krzewy. Teren po zakończeniu robót budowlanych zostanie odtworzony do stanu 

istniejącego. Nie przewiduje się zmian w zakresie zagospodarowania terenu mających wpływ na powierzchnię 

ziemi, gleby oraz wody powierzchniowe i podziemne.  

 

10. Analiza techniczna, środowiskowa i ekonomiczna możliwości realizacji wysoce wydajnych 

systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło  

10.1. Zaopatrzenie budynku w ciepło z systemów alternatywnych o wysokiej wydajności 

Równolegle z pracami związanymi z przebudową wg. niniejszego opracowania zaplanowano termomodernizację 

budynku, która przewiduje wymianę istniejącego węzła ciepłowniczego, montaż powietrznej pompy ciepła o mocy 

13kW dla potrzeb przygotowania ciepłej wody użytkowej w części administracyjnej budynku. Zamontowana 

powietrzna pompa ciepła o mocy 13kW produkować będzie energię dla potrzeb instalacji wody ciepłej w części 

administracyjnej budynku ze średnioroczną sprawnością na poziomie COP>3.  

10.2. Zaopatrzenie budynku w energię elektryczna z systemów alternatywnych o wysokiej 

wydajności  

Równolegle z pracami związanymi z przebudową wg. niniejszego opracowania zaplanowano termomodernizację 

budynku, która przewiduje zamontowanie instalacji paneli fotowoltaicznych o mocy 38,4kWp oraz powietrzna 

pompa ciepła dla potrzeb przygotowania ciepłej wody. Ze względu na konstrukcję dachu możliwe jest zastosowanie 

96 paneli o mocy 400Wp każdy. Panele fotowoltaiczne zamontowane zostaną na dachu budynku nad częścią 

dydaktyczną.      

11. Analiza techniczna i ekonomiczna możliwości wykorzystania urządzeń automatycznie 

regulujących temperaturę w poszczególnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie 

ogrzewanej 



Równolegle z pracami związanymi z przebudową wg. niniejszego opracowania zaplanowano termomodernizację 

budynku, która przewiduje wymianę istniejącej instalacji centralnego ogrzewania pomieszczeń. Wyodrębnione 

zostaną trzy obiegi grzewcze osobno dla części administracyjnej, dydaktycznej oraz sąsiedniego budynku 

warsztatowego. Instalacja wyposażona będzie w układ sterowania w funkcji temperatury zewnętrznej. W 

pomieszczeniach zamontowane zostaną przy grzejnikach zawory termostatyczne.  

12. Zasadnicze elementy wyposażenia budowlano-instalacyjnego zapewniające użytkowanie obiektu 

budowlanego 

 

 

 

12.1.  Instalacja centralnego ogrzewania 

 

Źródłem ciepła dla budynku będzie jednofunkcyjny węzeł ciepłowniczy. Czynnik grzewczy do budynku transportowany 

jest siecią ciepłowniczą, która wchodzi do budynku od strony elewacji południowo-zachodniej. Instalacja centralnego 

ogrzewania dwururowa z rozdziałem dolnym. Pracą instalacji centralnego ogrzewania zarządzać będzie sterownik w 

funkcji temperatury zewnętrznej. 

12.2. Instalacja wodociągowa   

 

Budynek zasilany z przyłącza wodociągowego wchodzącego do budynku od strony północno – wschodniej w części 

administracyjnej na poziomie piwnicy. Zestaw wodomierzowy zlokalizowany jest w pomieszczeniu nr -1/01. Instalacja 

wody zimnej wykonana została z rur stalowych ocynkowanych prowadzonych bez izolacji pod stropem piwnicy. Z 

instalacji wodociągowej.  

12.3. Instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej 

 

Na terenie działki w chwili obecnej funkcjonuje kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa. Nie przewiduje się zmian 

w tym zakresie. W ramach termomodernizacji zakłada się wymianę istniejących rynien i rur spustowych. Dodatkowo 

planuje się odsunięcie istniejących przykanalików kanalizacji deszczowej o grubość projektowanego ocieplenia.  

12.4. Instalacja gazowa  

 

Przez działkę nr 344/14 przebiega sieć gazowa oznaczona na mapie gD45. Budynek Centrum Kształcenia Zawodowego 

posiada przyłącze gazowe zlokalizowana na elewacji południowo zachodniej. Nie przewiduje się prac w zakresie budowy 

lub przebudowy instalacji gazowej. 

12.5. Instalacja wentylacji  

W większości pomieszczeń w budynku funkcjonuje wentylacja grawitacyjna. W pomieszczeniach warsztatów 

samochodowych, spawalni, pracowni obróbki plastycznej w stanie istniejącym pracuje wentylacja mechaniczna 

technologiczna (odciągi miejscowe, stół kowalski). W ramach planowanej inwestycji planuje się przebudowę 

wentylacji technologicznej w pomieszczeniu spawalni oraz pracowni obróbki plastycznej. 

12.6. Przyłącze energetyczne 

Istniejące przyłącze energetyczne zlokalizowane jest na elewacji północno – wschodniej w części 

dydaktycznej. W ramach termomodernizacji nie planuje się przebudowy lub bodowy nowego przyłącza 

energetycznego.  

 

 



13. Warunki ochrony przeciwpożarowej 

▪ Wysokość budynku wynosi 7,44m –  budynek „niski”.  kat. zagrożenia ludzi ZLIII. 

▪ Substancje palne – nie występują.  

▪ Gęstość obciążenia ogniowego – budynek ZL.  

▪ Liczba osób w budynku – do 270 osób,. 

▪ Lokalizacja – budynek zlokalizowany na terenie działki nr 344/14  w odległości 4,5m od granicy 

działki nr 343, w odległości 12m od granicy działki nr 349/2, w odległości 39,30m od granicy 

działki nr 569, w odległości 14m od granicy działki nr 344/10 oraz 15,80m od granicy działki 

nr 344/3 . 

▪ Na terenie działki nr 344/14 zlokalizowany jest budynek dydaktyczny oraz warsztatowy Centrum 

Kształcenia Zawodowego.  

▪ Zagrożenie wybuchem – nie występuje. 

▪ Podział na strefy pożarowe – budynek w jednej strefie, powierzchnia 2723,67m2 < 8000m2. 

▪ Klasa odporności pożarowej – „C”. 

 

mgr inż. arch. Andrzej Tyszecki, A/PNB/8300/124/79  

mgr inż. Rajmund Pluto-Prądzyński, UAN/N/7210/296/86  

mgr inż. Sylwester Chudy, ZAP/0196/POOS/11 

inż. Grażyna Kalita, A/PNB/8300/23/79 
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Część opisowa projektu zagospodarowania działki 

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa sanitariatów na poziomie parteru oraz przebudowa 

wentylacji technologicznej w pomieszczeniu spawalni i pracowni obróbki plastycznej w budynku Centrum 

Kształcenia Zawodowego zlokalizowanego przy ul. Sobieskiego 10a w Tczewie. Zamierzenie budowlane  

polegać będzie na: 

 przebudowie dwóch pomieszczeń WC dla chłopców (pom. nr 0/01 i pom. nr 0/44),  

 przebudowie jednego pomieszczenia WC dla dziewcząt ( pom. nr 0/24), 

 przebudowie jednego pomieszczenia WC dla kobiet oraz osób niepełnosprawnych ( pom. nr 0/46), 

 przebudowie jednego pomieszczenia  WC dla mężczyzn (pom. nr 0/45), 

 przebudowie wentylacji technologiczne w pomieszczeniu spawalni,  

 przebudowie wentylacji technologicznej w pracowni obróbki plastycznej. 

W ramach przebudowy pomieszczeń WC przewiduje się wykonanie dwóch przykanalików kanalizacji sanitarnej 

oraz jednej studni kanalizacyjnej. Przykanaliki podłączone zostaną do istniejącej kanalizacji sanitarnej na terenie 

działki nr 344/14.  

Przebudowa wentylacji technologiczne w pomieszczeniu spawalni związana będzie z montażem zewnętrznej 

centrali filtracyjnej przy ścianie szczytowej budynku (elewacja północno-wschodnia). Centrala umieszczona 

zostanie na fundamencie betonowym. Wymiary projektowanej centrali wynoszą : długość 424cm, szerokość 

186cm, wysokość 307cm. Centrala filtracyjna zostanie zabezpieczona ogrodzeniem stalowych z bramką. 

Wysokość ogrodzenia wynosić będzie 2m.   

Przebudowa wentylacji technologicznej w pomieszczeniu pracowni obróbki plastycznej wiązać się będzie z 

montażem komina spalinowego ponad połacią dachową budynku.  

Teren działki na którym planowana jest termomodernizacja budynku Zespołu Szkół Ponadpodstawowych objęta 

jest planem miejscowym – Uchwała nr XXVIII/263/2005 Rady Miasta w Tczewie z dn. 27 stycznia 2005r.    

2. Istniejący stan zagospodarowania działki 

 

2.1. Lokalizacja 

Działka objęta niniejszym projektem oznaczona jest numerem 344/14 i położona jest w obrębie ewidencyjnym m. 

0006 m. Tczew w jednostce ewidencyjnej nr 221401_1. Działka posiada bezpośredni dostęp do drogi od strony 

zachodniej (ul. Sobieskiego – dz. nr 322/2). Na działce  sąsiedniej nr 349/2 zlokalizowana jest szkoła 

podstawowa. Od południa teren graniczy z zalesionymi działkami nr 344/3 i 344/10 .  

2.2. Istniejące zagospodarowanie  

Teren działki nr 344/14 na której planowana jest inwestycja jest zagospodarowana. Na terenie działki 

zlokalizowany jest budynek szkoły i budynek warsztatowy. Wokół działki zamontowano ogrodzenia. Wjazd na 

teren działki bezpośrednio z ul. Sobieskiego.  

2.3. Istniejące ukształtowanie terenu i zieleni  

Działka w części zachodniej od granicy z działką 332 i 569  stanowi teren zielony. Wokół budynku przebiega 

droga wewnętrzna utwardzona płytami chodnikowymi. Bezpośrednio przy elewacji południowo-wschodniej 

zlokalizowane jest dwupniowy świerk pospolity. Na terenie działki 344/14 zlokalizowany jest również utwardzony 

płytami betonowymi plac parkingowy.  

 



2.4. Uzbrojenie terenu  

Budynek Centrum Kształcenia Zawodowego zlokalizowany na terenie działki nr 344/14 posiada przyłącza: 

 wodociągowe, 

 ciepłownicze, 

 kanalizacji sanitarnej, 

 kanalizacji deszczowej, 

 energetyczne. 

Przez teren działki prowadzona jest sieć kanalizacji deszczowej oraz gazociąg.   

 

2.5. Warunki planistyczne 

Teren działki na którym zlokalizowany jest budynek Centrum Kształcenia Zawodowego objęty jest 

obowiązującym planem miejscowym wydanym na podstawie uchwały Rady Miasta Tczew  z dn. 27 stycznia  

2005r o numerze XXVIII/263/2005.  

3. Projektowane zagospodarowanie działki  

W związku z przebudową sanitariatów oraz wentylacji technologicznej w wybranych pomieszczeniach  budynku 

Centrum Kształcenia Zawodowego planuje się: 

 budowę dwóch przykanalików kanalizacji sanitarnej z rur PCV DN160 podłączonych do istniejącej 

kanalizacji sanitarnej na terenie działki nr 344/14, 

 budowę jednej studni kanalizacji sanitarnej DN425 na istniejącym rurociągu kanalizacji sanitarnej na 

terenie działki nr 344/14, 

 montaż centrali filtracyjnej o wymiarach 424x186cm na fundamencie betonowym, 

 montaż ogrodzenia stalowego o wysokości 2,2m  wraz z bramką zabezpieczającego dostęp do centrali 

osób nieuprawnionych. 

Po zakończonych pracach istniejące zagospodarowanie zostanie przywrócone do stanu pierwotnego.  

3.1. Projektowane ukształtowanie terenu 

Nie planuje się zmian w tym zakresie. Wszystkie elementy zdemontowane wcześniej w celu wykonania 

(utwardzenia drogi wewnętrznej) zostaną po zakończeniu prac odtworzone. Zakres prac nie wpłynie na zmianę 

istniejącego ukształtowania terenu. Nie planuje się wycinki istniejących drzew lub krzewów.  

3.2. Projektowane uzbrojenie terenu   

W ramach przebudowy pomieszczeń WC planuje się wykonanie dwóch przykanalików kanalizacji sanitarnej z 

podłączeniem ich do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie działki nr 344/14.  

Wykonawca podczas prowadzenia prac zobowiązany jest do  zabezpieczenia istniejących przyłączy do budynku 

przed ich uszkodzeniem.  

4. Zestawienie powierzchni  

parametry projektowanej zabudowy charakteryzujące inwestycję: 

 powierzchnia działki: 10925m2, 
 powierzchnia zabudowy budynku 3 191,20 m2 = 29,2 % pow. działki, 
 powierzchnia zabudowy budynku warsztatowego 435,10 m2 = 3,98 % pow. działki, 
 nawierzchnia utwardzona:  6 133,98m2 =56,16% pow. działki, 
 powierzchnia biologicznie czynna: 1164,72 m2= 10,66 % pow. działki, 
 wysokość budynku: części administracyjna – 4,95m, część dydaktyczna – 7,44m, 
 kubatura budynku : 16 621 m3. 



 
5. Informacja o wpisie do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków, obszarze objętym 

ochroną konserwatorską 

Budynek nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytków, nie widnieje również w rejestrze zabytków. Działka 

nr 344/14 na której zlokalizowany jest budynek nie jest terenem historycznego układu urbanistycznego.  

6. Wpływ eksploatacji górniczej na działkę  

Działka nr 344/14 w obrębie 0006 m. Tczew  nie znajduje się w granicach terenu górniczego. 

7. Informacje i dane o charakterze istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz 

higieny i zdrowia użytkowników projektowanego budynku i jego otoczenia 

Zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.  1839 – obowiązuje od  dnia 11.10.2019 r.) 
funkcjonowanie szkoły  oraz prace związane z planowaną przebudową nie kwalifikuje się do przedsięwzięć 
mogących znacząco lub potencjalnie znacząco oddziaływujących na środowisko. Wykonawca podejmie wszelkie 
uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do przepisów i norm dotyczących ochrony środowiska na 
terenie i wokół budowy oraz będzie unikał uszkodzeń lub uciążliwości dla osób oraz dóbr publicznych a 
wynikających z nadmiernego hałasu, wibracji, zanieczyszczeń lub innych czynników powstałych w następstwie 
jego sposobu działania. Wykonawca po zakończeniu robót uporządkuje teren do stanu z przed inwestycji. 
Inwestycja nie jest uciążliwa dla środowiska.  

8. Dane dotyczące ochrony przeciwpożarowej 

Budynek Centrum Kształcenia Zawodowego wyposażony jest w instalację hydrantową. Zasilanie instalacji 
hydrantowej odbywa się z istniejącego przyłącza wodociągowego zlokalizowanego w piwnicy od strony północno-
wschodniej w  części administracyjnej budynku. Na terenie działki nr 344/14 bezpośrednio przy budynku 
zlokalizowany jest hydrant DN80. Droga wewnętrzna wokół budynku stanowi równocześnie drogę pożarową. 
Prace związane z planowana przebudową (montaż centrali filtracyjnej przy elewacji szczytowej budynku) nie 
spowodują zmniejszenia jej szerokości.   

9. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 

 

9.1. Analiza obszaru oddziaływania odnośnie funkcji oraz formy określająca obszar oddziaływania 

budynku zlokalizowanego na działce nr 344/14 w obrębie 0006 m. Tczew 

Budynek lokalizowany jest zgodnie z ustaleniami planu miejscowego (Uchwała nr XXVIII/263/2005 Rady Miasta 
w Tczewie z dn. 27 stycznia 2005r). Funkcjonowanie budynku Centrum Kształcenia Zawodowego nie  będzie 
wiązała się z powstawaniem emisji hałasu, oparów, spalin, wibracji i innych uciążliwości wykraczających poza 
granice własnej działki. Praca projektowanej centrali filtracyjnej nie będzie powodować powstawania hałasu 
powyżej 60dB.  

9.2.  Uwarunkowania formalno-prawne 

 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.) - art. 5 ust. 1 pkt 9 – 
prace związane z termomodernizacją wykonywane będą z   poszanowaniem, występujących w obszarze 
oddziaływania obiektu, uzasadnionych interesów osób trzecich, w tym ma zapewniony dostęp do drogi 
publicznej. Projektowany budynek nie doprowadzi do ograniczenia użytkowania sąsiednich działek. 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) -   Obszar oddziaływania 
inwestycji ogranicza się do działki własnej Inwestora, tj. działki nr 124/1 i jest zgodny z   §12, 13, 23-24, 
60, 271-273 



 Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440) - analiza pod kątem 
umieszczania w pasie drogowym urządzeń infrastruktury technicznej nie związanej z potrzebami 
zarządzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego – prace związane z termomodernizacją budynku 
nie wykraczają poza teren działki nr 344/14 w związku z powyższym nie przewiduje się zajęcia pasa 
drogowego lub umieszczania nowej infrastruktury. 

 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 
z późn. zm.) - Teren działki nr 344/14 nie jest częścią historycznego układu urbanistycznego. Budynek 
nie widnieje w gminnej ewidencji zabytków ani nie jest wpisany do rejestru zabytków.   

 Ustawa z dnia 16.10.1991r. o ochronie przyrody (jednolity tekst Dz. U. Nr 92, poz. 880 z 2004r. z 

późniejszymi zmianami) -  zostaje zachowane istniejące zadrzewienie.  

 Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.  1839 – obowiązuje od  dnia 11.10.2019 
r.) – prace związane z planowaną przebudową nie kwalifikują się do przedsięwzięć mogących znacząco 
lub potencjalnie znacząco oddziaływujących na środowisko. Wykonawca podejmie wszelkie 
uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do przepisów i norm dotyczących ochrony środowiska 
na terenie i wokół budowy oraz będzie unikał uszkodzeń lub uciążliwości dla osób oraz dóbr publicznych 
a wynikających z nadmiernego hałasu, wibracji, zanieczyszczeń lub innych czynników powstałych w 
następstwie jego sposobu działania. 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 
podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. z 2003 r., Nr 27 poz. 401) Zagospodarowanie 
budowy, ogrodzenie i oznakowanie oraz wyznaczenie strefy niebezpiecznej związanej z realizacją 
budowy - zgodnie z rozporządzeniem, podczas wykonywania robót budowlanych, nie ma potrzeby 
wejścia na teren sąsiedniej działki. 

Na podstawie powyższej analizy stwierdza się , iż obszar oddziaływania projektowanego budynku mieści 
się w granicach działki nr 344/14 w obrębie ewidencyjnym 0006 m Tczew.  
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