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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  
 

1. TEMAT OPRACOWANIA: 

 

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa  budowy węzła cieplnego, remontu  

i przebudowy piwnic oraz zagospodarowania terenu wokół budynku Wydziału Nauk 

Biologicznych Uniwersytetu Wrocławskiego przy ul. Kanonia 6/8 we Wrocławiu.  

                                                              

 
 

1.1. Cel opracowania 

 

Celem zadania jest demontaż istniejącej kotłowni olejowej i wykonanie węzła cieplnego 

zasilanego z miejskiej sieci ciepłowniczej oraz remont i przebudowa  pomieszczeń 

piwnicznych i elementów wokół budynku – kanalizacji sanitarnej i deszczowej , schodów oraz 

nawierzchni w celu likwidacji spękań i osiadania.    

 

1.2.  Dane z ewidencji gruntów  

 

• Adres obiektu: ul. Kanonia 6-8  ,  50-328 Wrocław  

• Jednostka ewidencyjna: Wrocław 

• Obręb: 005 Plac Grunwaldzki  

• Arkusz mapy:  27 

• Nr działki: 25/2 

• Nr księgi wieczystej: WR1K/00057104/3 

 

2. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO . 

 

2.1. Dane powierzchniowe budynku  

 

• Powierzchnia zabudowy :  ok. 730 m2 

• Powierzchnia użytkowa : ok.2665 m2 

• Kubatura : 14760 m3 

• Długość elewacji południowej (od strony ulicy Kanonia) - 32,99m 

• Szerokość elewacji od strony wschodniej - maksymalna:  30,82m 

• Wysokość budynku do okapu: około 16,70m (spadki terenu) 

 

Budynek Uniwersytetu Wrocławskiego wpisany do Rejestru Zabytków pod nr 530/Wm 

(22.XII.1993) 

Położony  jest  na terenie Ogrodu Botanicznego UW i lokalizowany jest w planie miejscowym 

zagospodarowania przestrzennego nr 51 (uchwała RM nr XIII/442/99) „Ostrów Tumski – Wyspy 

– Ogród Botaniczny” na terenach oznaczonych symbolem  B1.  
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Ogród Botaniczny – wpisany do rejestru Zabytków pod nr 2094/321/Wm.  

Projektowane  użytkowanie terenu jest zgodne z planem  miejscowym zagospodarowania 

przestrzennego. 

 

2.2. Opis budynku  

 

Budynek znajduje się na fragmencie działki nr 25/2 – stanowiącej całość terenu Ogrodu 

Botanicznego Uniwersytetu Wrocławskiego. 

Od strony południowej przedmiotowy fragment działki przylega do ulicy Kanonia (elewacja 

południowa budynku – granica działki). 

Od wschodu, zachodu i północy – budynek otaczają otwarte tereny ogrodu Botanicznego.  

Istniejący dojazd na teren - od strony południowej z ulicy Kanonia za pośrednictwem jezdni o 

nawierzchni utwardzonej.  

Budynek rozplanowano w południowej części Ogrodu Botanicznego przy obecnej ulicy Kanonia, 

na zachód od głównej alei ogrodu prowadzącej do ulicy Sienkiewicza. Budynek założono na 

planie litery „L”, jako w całości podpiwniczony, murowany, trzykondygnacyjny z poddaszem, 

licowany klinkierową dwubarwną cegłą (odcień żółty i czerwony), nakryty wielopołaciowym 

płaskim dachem o silnym wysunięciu, wspartym na drewnianych kroksztynach.  

Główne wejście do budynku, umieszczone od strony wschodniej, poprzedzone zostało 

kamiennym stopniami. Prowadzi ono do przedsionka z prostymi jednobiegowymi kamiennymi 

schodami i dalej do hollu. Wnętrza są dwutraktowe z główną monumentalną klatką schodową 

i hollem umieszczonymi na przecięciu skrzydeł od strony podwórza. Na wyższych 

kondygnacjach w skrzydle zachodnim mieszczą się pracownie, w skrzydle północnym 

dwukondygnacyjne audytorium. Na poziomie piwnic zlokalizowane są pomieszczenia 

laboratoryjne, aparaturowe, studyjne, techniczne, sanitarne i gospodarcze. Od strony 

wschodniej znajduje się przyłącze wody. Kotłownia olejowa znajduje się w piwnicy w skrzydle 

od ul. Kanonia. Obok kotłowni zlokalizowane jest pomieszczenie z baterią zbiorników olejowych. 

Teren wokół budynku jest prawie całkowicie utwardzony kostką granitową lub opaską 

betonową. 

Kostka granitowa występuje od strony południowej i zachodniej tj. od strony parkingu. Od 

strony wschodniej przy elewacji usytuowana jest studzienka przyłączeniowa wody. 

Odwodnienie budynku poprzez system rynien i rur spustowych odbywa się poprzez przykanaliki 

do sieci kanalizacyjnej ogólnospławnej. Ścieki z budynku odprowadzane są przykanalikami do 

sieci kanalizacyjnej usytuowanej poza budynkiem w tym, znajdującą się w pod nawierzchnią 

ul. Kanonia. 

Opis pomieszczenia kotłowni 

W pomieszczeniu kotłowni znajdują się dwa kotły grzewcze, wodne o mocy 550 kW zasilające 

instalację c.o. o parametrach 90/70°C. Paliwem jest olej opałowy. 

Powierzchnia kotłowni wynosi 28,8 m2. Posadzka kotłowni obniżona jest w stosunku do 

istniejącego poziomu posadzki korytarza o 2,1m. Na ten poziom prowadzą schody z pomostu 

stalowego łączącego korytarz z pomieszczeniem magazynowym. 

Pomieszczenie posiada oświetlenie naturalne oraz przewody wentylacji grawitacyjnej. W 

posadzce znajduje się kratka ściekowa połączona ze studzienką schładzającą. W pomieszczeniu 

znajduje się umywalka. 

Opis pomieszczenia magazynu oleju 

W magazynie oleju znajdują się zbiorniki olejowe o łącznej pojemności 20m3. Pomieszczenie 

ma powierzchnię 37,4 m2. Posadzka magazynu obniżona jest w stosunku do istniejącego 

poziomu posadzki korytarza o 0,6 m. Pomieszczenie posiada oświetlenie naturalne oraz 

przewody wentylacji grawitacyjnej. 

 

Ochrona pożarowa  

(dane na podstawie Instrukcji Bezpieczeństwa Pożarowego) 

Budynek średniowysoki ZL III.  

Klasa  odporności pożarowej B.   

Budynek stanowi jedną strefę pożarową o powierzchni ok. 2700m2 przy dopuszczalnej 

powierzchni 5000m2 . 

W budynku występują niewielkie ilości rozcieńczalników organicznych niebezpiecznych 

pożarowo, instalacje gazów technicznych oraz olej opałowy na potrzeby ogrzewania budynku: 

20m3 w pojemnikach po 2.5m3. 
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W pomieszczeniach, w których przechowuje się materiały niebezpieczne pożarowo lub prowadzi 

instalacje z użyciem takich materiałów należy opracować ocenę zagrożenia wybuchem. 

Obciążenie pomieszczeń  gospodarczych i techniczne ≤ 500 MJ/m2 

Budynek obsługuje jedna, niewydzielona  klatka schodowa  –  długość dojść ewakuacyjnych 

jest przekroczona. 

Budynek jest wyposażony w następujące instalacje: przeciwpożarowy wyłącznik prądu, SSP, 

oddymianie grawitacyjne klatki schodowej, instalację oświetlenia awaryjnego, instalację 

hydrantową.  

 

3. ZAKRES ZADANIA  

 

Przed podjęciem robót remontowych dotyczących posadzek, schodów zewnętrznych oraz 

nawierzchni chodnika przy elewacji południowej, konieczne jest sprawdzenie stanu 

technicznego i drożności sieci oraz instalacji wodno-kanalizacyjnych (sanitarnych i 

deszczowych) od strony ul. Kanonii. Monitoringu tej sieci nie wykonano z powodu tego, że teren 

od strony południowej tj. od strony ul. Kanonia nie należy do Uniwersytetu Wrocławskiego. 

W przypadku stwierdzenia niedrożności lub uszkodzenia instalacji i sieci kanalizacyjnych 

(sanitarnych i deszczowych) i wodnych, należy dokonać ich napraw. 

Ponieważ proces osiadania trwa, może się okazać, że w okresie do czasu rozpoczęcia 

remontu mogą powstać nowe obszary osiadań posadzek. W takiej sytuacji roboty naprawcze 

dotyczące posadzek w pomieszczeniach piwnicznych budynku należy rozszerzyć. 

3.1. Zagospodarowanie terenu  

Zgodnie z załączoną ekspertyzą.  

Wykonanie badań geotechnicznych.  

Wymiana kanalizacji sanitarnej na odcinkach: separator-budynek, st2-Wp1, st2-wejście do 

budynku, studnia st3, st3-Ogród Botaniczny, st4-st1, st3-OB , zgodnie z opisem inspekcji 

kanalizacji sanitarnej (zał. nr7) 

Sprawdzenie stanu technicznego i drożności (monitoring) sieci oraz instalacji wodno-

kanalizacyjnych (sanitarnych i deszczowych) od strony ul. Kanonii. W razie konieczności – 

należy zaprojektować ich wymianę lub naprawę. 

Demontaż  schodów zewnętrznych do budynku , wymiana fundamentów wraz z zagęszczeniem 

gruntu i wykonanie nowych fundamentów i ponowne osadzenie. 

Wymiana nawierzchni pomiędzy elewacją północną, zachodnią i południową od strony parkingu 

oraz na drodze dojazdowej do niego – demontaż, uzupełnienie i zagęszczenie gruntu i położenie 

nawierzchni z kostki granitowej. 

Wymiana nawierzchni chodnika przy elewacji południowej - od strony ul. Kanonia (działka 26 

AM 27 - własność Gminy ), usunięcie gruntu do poziomu ław fundamentowych, naprawa / 

wymiana stalowych płyt osłonowych elewacji. Uzupełnienie gruntu, zagęszczenie, wykonanie 

podłoża i nawierzchni . 

Wymiana nieszczelnych odcinków kanalizacji sanitarnej i deszczowej. 

3.2. Piwnice   

Zgodnie z załączoną ekspertyzą. Ocena stanu technicznego posadzek i ścian w celu określenia 

zakresu osiadania ( proces osiadania jest zjawiskiem dynamicznym). 

Remont  wszystkich pomieszczeń.   

Usunięcie i wymiana  ścianek działowych  oraz słupka podtrzymującego łuk pomiędzy 
pomieszczeniami nr 28 i 29 (obecnie słupek nie podpiera łuku – jest od łuku odspojony). 
Wymiana posadzek  w pomieszczeniach piwnicznych   włącznie z warstwami podposadzkowymi.  
Podsypkę piaskową pod posadzką należy uzupełnić i właściwie zagęścić a następnie wykonać 
nowe podłoże betonowe, izolacje termiczne i przeciwwodne oraz nawierzchnie posadzki.   
Renowacja ścian konstrukcyjnych, wymiana skorodowanych tynków wewnętrznych  

na renowacyjne.   

Zaprojektowanie pochwytu przy zejściu do piwnicy.  

Przed podjęciem robót remontowych dotyczących posadzek, schodów zewnętrznych oraz 
nawierzchni chodnika przy elewacji południowej, konieczne jest sprawdzenie stanu 
technicznego i drożności sieci oraz instalacji wodno-kanalizacyjnych (sanitarnych  
i deszczowych) wzdłuż budynku od strony ulicy Kanonia tj od południowej strony budynku. 
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3.3. Elewacje 

Naprawa rys na elewacji,  od strony południowej naprawa/wymiana stalowych płyt osłonowych.  

 

3.4. Węzeł cieplny 

Zakres prac: 

- inwentaryzacja do celów projektowych, 

- demontaż istniejących urządzeń kotłowni olejowej oraz zbiorników w magazynie oleju wraz 

opracowaniem sposobu transportu z piwnicy na poziom terenu, 

- demontaż instalacji elektrycznej w obrębie pomieszczenia kotłowni, 

- dostosowanie istniejącej wentylacji do obowiązujących przepisów dla węzła cieplnego, 

- dostosowanie istniejącej kanalizacji do wymagań węzła cieplnego, 

- ewentualna przebudowa pomostów roboczych z krat stalowych, 

- zamurowanie otworu drzwiowego do pomieszczenia magazynu oleju, 

- likwidacja cokołów pod kotłami, 

- wybicie nowych drzwi z korytarza ogólnodostępnego do pomieszczenia magazynu oleju, 

- dostosowanie pomieszczenia kotłowni do wymagań dla pomieszczenia węzła w zakresie 

ogólnobudowlanym, 

- przebudowa pomieszczenia węzła zgodnie z ekspertyzą techniczną dotyczącą osiadania 

gruntu w obrębie i wokół budynku (zapadnięta posadzka piwnic) 

- zaprojektowanie węzła cieplnego zgodnie z wydanymi przez FORTUM warunkami technicznymi 

przyłączenia nr WRO/WTP/O/2022/1142 we wszystkich branżach – technologicznej, 

instalacyjnej, budowlanej i elektrycznej, 

- zaprojektowanie podłączenia do nowego węzła istniejących instalacji c.o. c.t. i cwu ( w obrębie 

pomieszczenia węzła), 

- zaprojektowanie zasilania elektrycznego urządzeń w obrębie węzła w dostosowaniu  

do aktualnych przepisów oraz oświetlenia pomieszczenia węzła cieplnego, 

- zaprojektowanie opomiarowania zużycia energii elektrycznej w węźle, 

- uzyskanie niezbędnych uzgodnień projektowych. 

Część elektryczna 

Budynek WNB przy ul. Kanonia 6/8 we Wrocławiu posiada moc przyłączeniową 120 kW, 

wykorzystuje moc zamówieniową 70kW. 

- Linię zasilający węzeł cieplny energią elektryczną należy wyprowadzić z rozdzielnicy 

podtynkowej znajdującej się na korytarzu przy wejściu do kotłowni. Rozdzielnica jest zasilona 

z Rozdzielni Głównej przewodem 5x6 mm2 CU i zabezpieczona S193 C40. 

- Wykonać nową rozdzielnicę na korytarzu i zabudować w niej licznik służący do opomiarowania 

zużycia energii elektrycznej. Zabudować w niej zabezpieczenia różnicowo-prądowe  

i nadmiarowo-prądowe dla oświetlenia i gniazd wtykowych węzła cieplnego. 

- Instalację oświetlenia awaryjnego ewakuacyjnego wykonać zgodnie z obowiązującymi 

przepisami. 

 
4. DOSTĘPNOŚĆ DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH. 

 

Budynek  jest  częściowo  przystosowany  dla osób z niepełnosprawnościami. Wejście  dla 

osób niepełnosprawnych znajduje się  od strony ulicy Kanonia. Budynek posiada windę 

obsługującą wszystkie kondygnacje.  

   

5. ZAKRES ZAMÓWIENIA. 

 

5.1. Uszczegółowienie wytycznych inwestorskich dotyczących planowanego przedsięwzięcia  

oraz pozyskanie materiałów niezbędnych do wykonania dokumentacji. 

5.2. Uzyskanie mapy do celów projektowych 

5.3. Wykonanie inwentaryzacji (w tym inwentaryzacji przewodów kominowych) w niezbędnym 

do opracowania zakresie,  

5.4. Określenie warunków ochrony przeciwpożarowej w zakresie opracowania, 

5.5. Wykonanie badań geotechnicznych oraz niezbędnych odkrywek wewnątrz i na zewnątrz 

budynku. 

5.6. Uzyskanie warunków technicznych przyłączenia z DIT , DUI  i od gestorów  sieci. 

5.7. Opracowanie dokumentacji projektowej i kosztorysowej obejmującej: 
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• Projekt  budowlany (projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-

budowlany, projekt techniczny ) wraz z kompletem opinii i uzgodnień,  

• Informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, wykonaną zgodnie z 

Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z 23.06.2003 w sprawie informacji 

dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia  ( Dz.U. z 2003 nr 120, poz.1126), 

• Projekt wykonawczy, 

• Przedmiar robót , w którym kod pozycji określony zostanie zgodnie z ustaloną  

indywidualnie systematyką robót,  

• Kosztorys inwestorski, 

• Dodatkowy (wydzielony z całości robót) zestaw przedmiarów i kosztorysów 

dotyczący tylko robót remontowych,   

• Dodatkowy (wydzielony z całości robót) zestaw przedmiarów i kosztorysów  

dotyczący tylko robót inwestycyjnych,   

• Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych, 

• Zbiorcze Zestawienie Kosztów z podpisem projektanta: 

- robót remontowych, 

- robót związanych z przebudową. 

5.8. Uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę, poprzedzone uzyskaniem decyzji 

Konserwatora Zabytków, 

5.9. Złożenie osobnego oświadczenia Wykonawcy wymaganego art. 34 ust. 3d pkt.3 ustawy z 

dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2021 poz. 2351 z późn. zm., o zgodności 

projektu budowlanego i wykonawczego z obowiązującymi przepisami, zasadami wiedzy 

technicznej. W oświadczeniu należy również zaznaczyć, że dokumentacja jest 

skoordynowana, zgodna z umową, ustawą Prawo zamówień publicznych i jest kompletna 

z punktu widzenia celu, któremu ma służyć, 

5.10. Uzgadnianie na bieżąco rozwiązań projektowych z Użytkownikiem i Zamawiającym, 

5.11. Udzielanie odpowiedzi na pytania Wykonawców z zakresu prac projektowych 

realizowanych w ramach niniejszej umowy, w postępowaniu przetargowym na wyłonienie 

wykonawcy robót budowlanych, 

5.12. Przy wykonywaniu prac projektowych należy uzgodnić projekt budowlany (w tym 

techniczny) z Użytkownikiem obiektu (z Kierownikiem obiektu) oraz z Przedstawicielem 

Zamawiającego. Ww. Przedstawiciele Użytkownika i Zamawiającego zaakceptują 

pisemnie uzgodnienia dokumentacji Etapu I i III PW w terminie 2 tygodni od dnia jej 

przedstawienia przez Wykonawcę.  

5.13. Zorganizowanie narad z udziałem projektantów wszystkich branż , Użytkownika  

Zamawiającego   na etapie: 

• uzgodnienia  założeń do projektu budowlanego  

• przedstawienia  (prezentacji)  przedstawicielom  Użytkownika i Zamawiającego,   

przed  terminem złożenia   w Urzędzie Miasta Wrocławia, ostatecznej wersji 

dokumentacji projektowej etapu I celem pisemnej akceptacji .   

• przedstawienie  założeń do projektu wykonawczego -  wersji roboczej przyjętych 

rozwiązań projektowych wszystkich branż w celu uzyskania akceptacji do dalszego 

opracowania  

• przedstawienie  (prezentacja), przed  terminem  przekazania  , ostatecznej wersji 

dokumentacji projektowej etapu III   

5.14. Całość dokumentacji, w wersji papierowej i elektronicznej. 

• projekt budowlany (projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-

budowlany oraz projekt techniczny) z kompletem opinii, uzgodnień oraz 

informacją BIOZ – 3 egz. w wersji papierowej i 1 egz. w wersji elektronicznej oraz 

ostateczną decyzją o pozwoleniu na budowę z załącznikami – 1 egz., 

• oryginały wszystkich uzgodnień i decyzji 

• projekt wykonawczy we wszystkich branżach – w 3 egz., 

• przedmiar robót, kosztorys inwestorski, ZZK i specyfikacje techniczne wykonania 

i odbioru robót, oświadczenie projektanta – w 3 egz., 

• całość dokumentacji w wersji elektronicznej (rysunki – „AutoCAD 2002” i pdf, 

przedmiary i kosztorysy inwestorskie – pdf i NORMA, część opisowa projektu, 

specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót – pdf i Word, uzgodnienia- pdf), 
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– na trzech płytach CD oraz na dwóch pendrive’ach (na każdym z nośników całość 

dokumentacji). 

Przy wykonywaniu prac projektowych należy uzgodnić projekt budowlany (w tym techniczny) 

z Użytkownikiem obiektu (z Kierownikiem obiektu) oraz z Przedstawicielem Zamawiającego. 

Przedstawiciele Użytkownika i Zamawiającego zaakceptują pisemnie uzgodnienia dokumentacji 

Etapu I i III PW w terminie 2 tygodni od dnia jej przedstawienia przez Wykonawcę. 

  

5.15. Opracowania stanowiące przedmiot niniejszej umowy należy przekazać w III etapach: 

 

Etap I:  

• Projekt budowlany (projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-

budowlany), wraz z niezbędnymi uzgodnieniami,  

• Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (informacja BIOZ), 

 

Etap II PB:  

• Projekt budowlany (projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-

budowlany oraz projekt techniczny) wraz z ostateczną decyzją o pozwoleniu na 

budowę, 

 

Etap III PW:  

• projekt wykonawczy,  

• przedmiar robót, w którym kod pozycji określony zostanie zgodnie z ustaloną 

indywidualnie systematyką robót,  

• kosztorys inwestorski,  

• dodatkowy (wydzielony z całości robót) zestaw przedmiarów i kosztorysów 

dotyczący tylko robót remontowych, 

• dodatkowy (wydzielony z całości robót) zestaw przedmiarów i kosztorysów 

dotyczący tylko robót inwestycyjnych, 

• specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych, 

• zbiorcze zestawienie kosztów z podpisem projektanta, 

• osobne oświadczenie o zgodności projektu z obowiązującymi przepisami oraz 

zasadami wiedzy technicznej oraz , że dokumentacja jest skoordynowana, zgodna 

z umową, ustawą o zamówieniach publicznych i kompletna z punktu widzenia celu, 

któremu ma służyć. 

 

Wykonawca  w  ramach  wynagrodzenia  wykona  odkrywki, dokumentacje projektowe i 

opracowania nie  wymienione  powyżej, związane   z   wymaganiami  jednostek  opiniujących 

i  uzgadniających.  Powyższe  zobowiązanie  w  żaden  sposób  nie  wpływa  na  postanowienia 

dotyczące niniejszej umowy. Wynagrodzenie obejmie wszystkie koszty ponoszone przez 

Wykonawcę w celu zrealizowania przedmiotu umowy. 

Dokumentacja stanowić będzie opis przedmiotu zamówienia w przyszłym postępowaniu o 

udzielenie zamówienia publicznego na wykonanie robót budowlanych, dlatego też Wykonawca 

musi ją sporządzić zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych (Dz.U. 2022 poz. 1710 tj. z 

późn. zm.), szczególnie z art. 99-103 oraz z przepisami wykonawczymi do ww. ustawy. 

W przypadku, gdy wykonanie robót budowlanych na podstawie OPZ okaże się niemożliwe i 

skutkować będzie po stronie Zamawiającego koniecznością korekt finansowych, zlecenia robót 

dodatkowych nieuwzględnionych w OPZ i wykonania dodatkowych opracowań projektowych 

niezbędnych do prawidłowego wykonania inwestycji lub błędnych rozwiązań projektowych - 

wszystkie powstałe koszty z tym związane będą obciążać Wykonawcę niniejszej umowy. 

 

Przekazana dokumentacja projektowa będzie podstawą do wyłonienia wykonawcy w drodze 

publicznego postępowania przetargowego i w sposób jednoznaczny będzie określać wymagania 

Zamawiającego stawiane względem Wykonawcy robót budowlanych. W szczególności będzie 

precyzować za pomocą rysunków i opisów wszystkie istotne ze względu na ponoszone koszty - 

detale i szczegóły.  

Przekazana dokumentacja będzie wewnętrznie skoordynowana technicznie oraz kompletna z 

punktu widzenia celu, któremu ma służyć. Zawierać będzie wymagane potwierdzenia 

sprawdzeń rozwiązań projektowych, wymagane opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia w 

zakresie wynikającym z przepisów. 
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Posiadać będzie oddzielne oświadczenia Wykonawcy o zgodności projektu z obowiązującymi 

przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej oraz, że dokumentacja jest skoordynowana, 

zgodna z umową, ustawą o zamówieniach publicznych i kompletna z punktu widzenia celu, 

któremu ma służyć. 

 

Rozwiązania projektowe zawarte w ww. dokumentacji  winny uwzględniać warunki 

umożliwiające (zgodnie z zapisem art. 5 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane) korzystanie z 

obiektów użyteczności publicznej przez osoby niepełnosprawne.        

 

Wykonawca zapewni opracowanie dokumentacji projektowej zmian z należytą starannością, w 

sposób zgodny z ustaleniami wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, wymaganiami prawa obowiązującego na terenie Rzeczpospolitej Polskiej, a w 

szczególności: 

− ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2021 poz. 2351 ze zmianami ) 

zwanej w dalszej treści umowy ustawą Pb, 

− Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 

2021 poz. 2454),  

− Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania 

planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych 

określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458), 

− rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz.U. 2022 poz. 

1225 z późn. zm.), 

− rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w 

sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów i terenów(Dz.U. 2010 nr 

109 poz. 719 z późn. zm.), 

− Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy projektu budowlanego ( tj. Dz.U. 2022 poz. 1679) jak również z 

obowiązującymi zasadami wiedzy technicznej. 

 

Opisując przedmiot zamówienia przez odniesienie do norm, ocen technicznych, specyfikacji 

technicznych i systemów referencji technicznych, wykonawca przy każdym odniesieniu 

obowiązany jest wskazać, że dopuszcza rozwiązania równoważne. W przypadku, gdy 

wykonawca wymaga spełnienia tylko części normy, wtedy wskazuje zakres, który go interesuje 

dla spełnienia danej normy/oceny technicznej i również towarzyszy temu określenie „lub 

równoważne”. Jeżeli  całość normy jest obowiązująca to jako kryterium należy napisać  lub 

równoważne (całość). Normy, które projektant w opisie podaje jako podstawę opracowania  

dokumentacji (np. obliczeń)  - nie wymagają równoważności. 

W przypadku  odniesienia się w dokumentacji do norm, ocen technicznych, specyfikacji 

technicznych i systemów referencji technicznych, o których mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 i ust. 

3 u Pzp, wykonawca dokumentacji ma dołączyć uwagę, że dopuszcza się rozwiązania 

równoważne opisywanym przy pomocy przywołanych norm oraz ma wskazać wymagane 

przedmiotowe środki  dowodowe udowadniające, że proponowane rozwiązania w równoważnym 

stopniu spełniają wymagania określone w opisie przedmiotu zamówienia, które wykonawca 

robót ma dołączyć do oferty w przypadku rozwiązań równoważnych. 

 

 

6. UWAGI  

 

6.1. Wskazane jest przeprowadzenie wizji lokalnej po ustaleniu terminu z  Kierownikiem 

Obiektu p. Ewą Wawryszyn, tel. +48 71 375 40 78 , ewa.wawryszyn@uwr.edu.pl 

6.2. Uniwersytet Wrocławski nie posiada aktualnej  inwentaryzacji budowlanej budynku. 

6.3. W archiwum budowlanym UWr. znajdują się wersje papierowe  i częściowo elektroniczne 

wykonanych dokumentacji  projektowych związanych z budynkiem  - wgląd po 

wcześniejszym ustaleniu terminu z pracownikiem archiwum :  mgr Błażej Moch  tel. +48 

71 375 22 28    blazej.moch@uwr.edu.pl   

mailto:ewa.wawryszyn@uwr.edu.pl
mailto:blazej.moch@uwr.edu.pl


8 

 

6.4. Dokumentacje archiwalne wymagają weryfikacji.  

 

7. ZAŁĄCZNIKI . 

 

Zał.1 Wypis i wyrys z rejestru gruntów. 

Zał.2 Sytuacja, rzut piwnic, elewacje, przekrój. 

Zał.3 Warunki techniczne przyłączenia do sieci cieplnej nr WRO/WTP/O/2022/1142. 

Zał.4 Ekspertyza techniczna dotycząca osiadania gruntu w obrębie i wokół budynku – 

grudzień 2021r. 

Zał.5 Opis Inspekcji TV 2022 Kanonia_08.04.2022. 

Zał.6 Uaktualnienie ekspertyzy technicznej dotyczącej osiadania gruntu w obrębie i wokół 

budynku - luty 2023 r. 

Zał.7 Spis dokumentacji archiwalnej. 

Zał.8 Standard dokumentacji. 

 

 































































































































































































































































                                                                                                                                     zał. nr 8 

ZPIR - STANDARD DOKUMENTACJI. 
 

Projektant zobowiązany jest organizować spotkania z Użytkownikiem i Zamawiającym  

w celu uzgadniania na bieżąco dokumentacji.  

Projektant zobowiązany jest organizować spotkania z Użytkownikiem i Zamawiającym  

w celu uzgadniania na bieżąco dokumentacji.  

 

UWAGI:  

• Wykonawca ma prawo aneksować etapy umowy – zgodnie z wachlarzem zapisów 

umownych , o czym musi wystarczająco wcześniej powiadomić Zamawiającego w 

formie pisemnej (może być skan pisma podpisanego wysłany mailowo). 

 

• Informacja odnośnie pendrive i CD – proszę przekazać 3 CD czyste oraz dwa 

pendrive z  nagraną dokumentacją i ważnymi skanami dokumentów.  

 

• Miejscem przekazania i odbioru dokumentacji projektowej będzie siedziba 

Zamawiającego we Wrocławiu - Zespół Przygotowania Inwestycji i Remontów przy 

ul. F. Joliot-Curie 12, pok. 18. 

 
1. MINIMALNE WYMAGANIA SŁUŻĄCE ZAPEWNIENIU DOSTĘPNOŚCI OSOBOM 

ZE SZCZEGÓLNYMI POTRZEBAMI   

 

W zakresie dostępności architektonicznej.  
 

• zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych 

budynków,  

• instalacja urządzeń lub zastosowanie środków technicznych i rozwiązań 

architektonicznych w budynku, które umożliwiają dostęp do wszystkich pomieszczeń, 

z wyłączeniem pomieszczeń technicznych,  

• zapewnienie informacji na temat rozkładu pomieszczeń w budynku, co najmniej w 

sposób wizualny i dotykowy lub głosowy,  

• zapewnienie wstępu do budynku osobie korzystającej z psa asystującego, o którym 

mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i 

społecznej oraz zatrudnianiu osób niepełnosprawnych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 573 i 

ze zmianami),  

• zapewnienie osobom ze szczególnymi potrzebami możliwości ewakuacji lub ich 

uratowania w inny sposób – zamieszczone w opisie oraz na rysunkach  

 

W zakresie dostępności informacyjno-komunikacyjnej: 

 

• instalację urządzeń lub innych środków technicznych do obsługi osób 

słabosłyszących, w szczególności pętli indukcyjnych, systemów FM lub urządzeń 

opartych o inne technologie, których celem jest wspomaganie słyszenia -  w 

pomieszczeniach uzgodnionych z Zamawiającym. 

 

2. STRONY TYTUŁOWE , TABELKI : 

 

Tytuły poszczególnych części dokumentacji (PB, PW, SIWiOR, kosztorysy i przedmiary) 

jak w umowie.  

W tabelkach na rys. również tytuł z umowy. Jeśli dokumentacja ma części to mogą być 

podtytuły. 

Na pierwszych stronach projektów,  specyfikacji, przedmiarów i kosztorysów : 

• kody cpv,  

• daty z dniem – aktualne   

• kategoria obiektu  

• podpisy i pieczątki ( oprócz oddzielnych przedmiarów, które mają być anonimowe)    



Jeśli jest to wymagane uzgodnić projekt pod względem bhp i sanepidu. Konieczne 

uzgodnienie z użytkownikiem ,  pełnomocnikiem Rektora ds. zabytków,  Zespołem ds. 

Obsługi Studentów i Doktorantów z Niepełnosprawnością i rzeczoznawcą od spraw ppoż.   

Opisy podpisane odręcznie! 

 

3. PB I PW: 

 

• W części opisowej PW wymagany  punkt opisujący, jakie rozwiązania zostały 

wprowadzone dostosowując projekt do potrzeb wszystkich użytkowników, w tym 

zapewnienia dostępności dla osób niepełnosprawnych (np. zastosowano drzwi o 

odpowiedniej szerokości, likwiduje się progi, itp...)  

• W zakresie PW należy uwzględnić przygotowanie  terenu pod budowę  

• W dokumentacji nie wprowadzać rozwiązań opcjonalnych – ma być podane tylko 

jedno rozwiązanie . 

• Do dokumentacji dołączyć oddzielne oświadczenia dotyczące PB i PW od 

wszystkich projektantów i sprawdzających, wymagane art. 34 ust. 3d pkt.3 

ustawy Pb, o zgodności projektu z obowiązującymi przepisami oraz zasadami 

wiedzy technicznej oraz, że   dokumentacja jest skoordynowana, zgodna z 

umową, ustawą o zamówieniach publicznych i kompletna z punktu widzenia celu, 

któremu ma służyć. Oświadczenia na stronie firmowej wykonawcy.  

• Żadnych nazw własnych nawet poprzedzonych słowem np., lub równoważne lub 

typu. Tylko dane techniczne urządzenia: wydajność, wysokość podnoszenia, 

materiał wykonania, średnica i in. 

• Informacja o planie BIOZ – ma być dokumentem dołączonym do PB (strona 

tytułowa i wszystkie punkty jak w rozporządzeniu)  

• Dokumentacja stanowić będzie  opis przedmiotu zamówienia w przyszłym 

postępowaniu   o  udzielenie  zamówienia publicznego   na wykonanie robót 

budowlanych, dlatego też Wykonawca musi ją sporządzić zgodnie z  ustawą Prawo 

zamówień publicznych, szczególnie z art. 99-103 oraz z  przepisami  

wykonawczymi  do ww. ustawy. 

• Przekazana dokumentacja projektowa   w sposób jednoznaczny będzie określać 

wymagania Zamawiającego stawiane względem Wykonawcy robót budowlanych.  

W szczególności będzie precyzować za pomocą rysunków i opisów wszystkie 

istotne ze względu na ponoszone koszty - detale i szczegóły.   

• Wykonawca ma obowiązek opisywania proponowanych materiałów i urządzeń za 

pomocą cech technicznych i jakościowych, tzn. bez podawania znaków 

towarowych, patentów lub pochodzenia.  

• Opisując przedmiot zamówienia przez odniesienie do norm, ocen technicznych, 

specyfikacji technicznych i systemów referencji technicznych, wykonawca przy 

każdym odniesieniu obowiązany wskazać, że dopuszcza rozwiązania równoważne. 

W przypadku, gdy wykonawca   wymaga spełnienia tylko części normy, wtedy 

wskazuje zakres, który go interesuje dla spełnienia danej normy/oceny 

technicznej i również towarzyszy temu określenie „lub równoważne”. Jeżeli  całość 

normy jest obowiązująca to jako kryterium należy napisać  lub równoważne 

(całość).  
• Normy , które projektant w opisie podaje jako podstawę     

opracowania  dokumentacji ( np. obliczeń )  - nie wymagają 

równoważności. 

 

• Oprócz tego na końcu opisów i specyfikacji, które powołują się na normy należy 

wpisać „ formułę”: 

• W przypadku odniesienia w dokumentacji do norm dotyczących  wymagań 

określonych w przepisach, w tym techniczno-budowlanych dopuszcza się 

rozwiązania równoważne w całości opisywanym przy pomocy przywołanych norm. 

Każdorazowo gdy wskazana jest w dokumentacji projektowo-kosztorysowej 

norma,  aprobata, specyfikacja  techniczna lub system odniesienia  należy przyjąć, 

że w odniesieniu do nich  użyto sformułowania „lub równoważne w całości”. 

 



4. STWiOR  

  

• STWiOR należy opracować zgodnie z DU z 2021r. poz.2454 

• Musi  mieć część ogólną i szczegółowe.  

• STWiOR w części ogólnej musi być dostosowany do aktualnego projektu (np. nie 

pisać o szalowaniach i wykopach gdy roboty są wewnątrz budynku).  

• W rozdziale „Obmiar robót” napisać, że ilości robót i materiałów niezbędnych do 

wykonania zadania należy określić na podstawie zapisów umowy. Ponieważ w 

osobnym przedmiarze nie ma być robót tymczasowych i towarzyszących, taki 

paragraf musi być w części ogólnej i tam wytłuszczonym drukiem muszą być 

wymienione te roboty: np. deskowania, zabezpieczenia, pompowanie wody z 

wykopów, rusztowania, próby, płukania, wywóz gruzu,  opisy gniazdek 

elektrycznych, opłaty administracyjne, organizacja ruchu zastępczego, barierki itp.  

• Wykonawca ma obowiązek opisywania proponowanych materiałów i urządzeń za 

pomocą cech technicznych i jakościowych, tzn. bez podawania znaków 

towarowych, patentów lub pochodzenia. Jeżeli nie będzie to możliwe Wykonawca 

zobowiązany jest do napisania lub równoważny i  wskazania kryterium 

równoważności  ( np. poprzez podanie parametrów, wymiarów, koloru itp. ) 

• Opisując przedmiot zamówienia przez odniesienie do norm, ocen technicznych, 

specyfikacji technicznych i systemów referencji technicznych, wykonawca przy 

każdym odniesieniu obowiązany wskazać, że dopuszcza rozwiązania równoważne. 

W przypadku, gdy wykonawca   wymaga spełnienia tylko części normy, wtedy 

wskazuje zakres, który go interesuje dla spełnienia danej normy/oceny 

technicznej i również towarzyszy temu określenie „lub równoważne”. Jeżeli  całość 

normy jest obowiązująca to jako kryterium należy napisać  lub równoważne 

(całość).  
• Normy , które projektant w opisie podaje jako podstawę     

opracowania  dokumentacji ( np. obliczeń )  - nie wymagają 

równoważności. 

• Oprócz tego na końcu opisów i specyfikacji, które powołują się na normy należy 

wpisać „ formułę” : 

W przypadku odniesienia w dokumentacji do norm dotyczących  wymagań 

określonych w przepisach, w tym techniczno-budowlanych dopuszcza się 

rozwiązania równoważne w całości opisywanym przy pomocy przywołanych norm. 

Każdorazowo gdy wskazana jest w dokumentacji projektowo-kosztorysowej 

norma,  aprobata, specyfikacja  techniczna lub system odniesienia  należy przyjąć, 

że w odniesieniu do nich  użyto sformułowania „lub równoważne w całości”. 

 

5. OSOBNY PRZEDMIAR  

 

Przedmiar (ten osobny) ma mieć : 

• stronę tytułową zawierającą : 

nazwę nadaną przez Zamawiającego,  

adres obiektu,  

kody CPV z nazwami 

nazwę i adres zamawiającego,  

imię i nazwisko autora przedmiaru 

nazwę podmiotu opracowującego przedmiar.  

Dokładną datę opracowania z dniem 

• spis działów przedmiaru,  

• tabelę przedmiaru dotyczącą tylko robót podstawowych  z kolumnami 

zatytułowanymi po kolei:     



W kolumnie pn. kod poz. przedmiaru nie należy wpisywać KNR tylko jakieś cyfry np. 

1.1.1, 1.1.2 …………………..1.2.1………………2.1.1 

W tabeli  nie uwzględnia się robót tymczasowych – robót , które są projektowane i 

wykonywane jako potrzebne do wykonania robót podstawowych, ale nie są przekazywane 

zamawiającemu np. deskowań, rusztowań, zabezpieczeń, pompowań wody z wykopów, 

opłat za wywóz gruzu, opłat administracyjnych, prób, płukań, opisów gniazdek 

elektrycznych itp.    

 

Musi być dokładna data sporządzenia. 

 

6. KOSZTORYS INWESTORSKI 

Przed sporządzeniem kosztorysu należy uzgodnić z Zamawiającym stawki. 

 

Kosztorys inwestorski powinien zawierać ceny bez VAT, a składać się ze : 

• strony tytułowej zawierającej: 

nazwę nadaną przez zamawiającego,  

lokalizację obiektu,  

nazwy i kody CPV,  

nazwę i adres zamawiającego,  

imię i nazwisko autora  , nazwę podmiotu opracowującego kosztorys,  

wartość kosztorysową robót netto,   

dokładną datę opracowania z dniem 

• ogólnej charakterystyki obiektu zawierającą krótki opis techniczny wraz z 

istotnymi parametrami określającymi wielkość obiektu lub robót,  

• założeń wyjściowych do kosztorysowania,  

• przedmiaru robót (nie obmiaru) ale tym razem z robotami tymczasowymi, 

• kalkulacji uproszczonej ,  

• tabeli wartości elementów scalonych,  

• zestawienia materiałów  

• zestawienia robocizny  

• zestawienia sprzętu  

• kalkulacje szczegółowe cen jednostkowych , analizy indywidualne nakładów 

rzeczowych, analizy własne cen czynników produkcji i wskaźników narzutów 

kosztów pośrednich i zysku 

 

Tutaj  powinno być słowo podstawa w drugiej kolumnie, a w przedmiarach i kosztorysach 

mogą być KNR zamiast liczb (ważne, żeby było tak samo w przedmiarze i kosztorysie). 

Jeśli w kolumnach ze słowem podstawa są KNR to w założeniach do kosztorysowania 

trzeba podać nr, dane wydawcy, rok wydania.. Najlepiej by było, aby nie było kalkulacji 

własnej, ale nawet bardzo daleka analogia. Musi być dokładna data sporządzenia – 

aktualna  



 

Strona tytułowa na papierze firmowym , podpis projektanta i autora kosztorysu . 

 

7. REMONT – PRZEBUDOWA 

 

Jeśli jest przebudowa i remont, to należy dostarczyć : 

• Kosztorys inwestorski dla całości robót, 

• Dodatkowy (wydzielony z całości robót) zestaw przedmiarów i kosztorysów 

dotyczący tylko robót remontowych, 

• Dodatkowy (wydzielony z całości robót) zestaw przedmiarów i kosztorysów 

dotyczący tylko robót związanych z przebudową, 

• Zbiorcze zestawienie kosztów zawierające: 

-  zestaw robót remontowych, 

-  zestaw  robót związanych z przebudową. 

Przebudowa musi być skwalifikowana wg ustawy o rachunkowości, która jest bardziej 

rygorystyczna, czyli wszystko co jest ulepszeniem jest również przebudową. 

 

8. WERSJA ELEKTRONICZNA  

 

Do wersje elektronicznej dołączyć skany uzgodnień, oświadczeń i pierwszych stron 

projektów z podpisami.  Pamiętać o autocadzie 2002 w części rysunkowej i ath w części 

kosztorysowej. 

 

W wersji elektronicznej proszę pamiętać również o zeskanowaniu takich dokumentów 

jak: pozwolenie na budowę, pozwolenie konserwatorskie, warunki techniczne 

przyłączania, umowy, uzgodnienia itp.     

 

4. UWAGI 

 

4.1. Projektant w dokumentacji na końcu opisów PW i STWiOR lub w oddzielnym 

dokumencie ma wpisać uwagi: 

 

Odniesienia do norm  

W przypadku odniesienia w dokumentacji do norm dopuszcza się rozwiązania 

równoważne opisywanym przy pomocy przywołanych norm. Każdorazowo gdy 

wskazana jest w dokumentacji projektowo-kosztorysowej norma m aprobata, 

specyfikacja  techniczna lub system odniesienia  należy przyjąć , że w odniesieniu 

do niej użyto sformułowania lub równoważne . 

 

Przedmiotowe środki dowodowe   

W przypadku  odniesienia się w dokumentacji do norm, ocen technicznych, 

specyfikacji technicznych i systemów referencji technicznych, o których mowa w art. 

101 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 u Pzp, dopuszcza się rozwiązania równoważne opisywanym 

przy pomocy przywołanych norm. Wykonawca  winien wskazać równoważne 

produkty, a także normy, oceny techniczne, specyfikacje techniczne i systemy 

referencji technicznych oraz winien dołączyć do oferty przedmiotowe środki 

dowodowe, o których mowa w art. 104-107 u Pzp, udowadniające, że proponowane 

rozwiązania w równoważnym stopniu spełniają wymagania określone w opisie 

przedmiotu zamówienia w szczególności:  

Krajową Ocenę Techniczną, Deklarację Właściwości Użytkowych, Atest higieniczny, 

Aprobatę techniczna, Krajową Deklarację Właściwości Użytkowych, kartę techniczna 

doboru urządzenia. Dokumentację Techniczno-Ruchowa, deklarację zgodności, 

certyfikat zgodności.                        

 

4.2. Przed skończeniem należy oddać wypożyczoną archiwalną dokumentację 

4.3. Data sporządzenia kosztorysów –  zbliżona do dnia oddania   

4.4. Dokumentacja oraz  dokumenty/ pisma  mają być trwale połączone ze sobą . 

 


