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Podstawa opracowania.

1. Zlecenie inwestora.
2. Wizja lokalna (maj 2021r.)
3. lIstniejgca dokumentacja techniczna budynku

Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy technicznej.

Przedmiotem opracowania jest konstrukcja budynku pralni — segmentu nr 2
potozonego przy ul. Szpitalnej 18 w Branicach.

Cel — to ocena stanu technicznego przedmiotowego budynku pod katem
planowanej zmiany sposobu uzytkowania na potrzebe pracowni rehabilitacyjne;.

Zakres opracowania obejmuje
- zbadanie obecnego stan technicznego konstrukgciji
- okreslenie w jakim stopniu planowane prace bedg miaty wptyw na konstrukcje
- analize statyczng wybranych elementéw
- podanie wnioskéw i zalecen

Opis stanu technicznego

Budynek zostat wzniesiony w latach 1898-1933 w technologii tradycyjnej
murowanej z cegly petnej. Jest to obiekt dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony. Dach
dwuspadowy konstrukcji drewnianej, krokwiowo pfatwiowy. Strop nad parterem
zelbetowy, nad pietrem drewniany. Kilka lat temu zostat przeprowadzony remont
pokrycia dachowego. Budynek obecnie nie jest uzytkowany.

foto 1. Widok ogélnj/

W trakcie wizji przeprowadzonej 12.05.2021r. stwierdzono nastepujgce stan
elementéw konstrukcyjnych budynku:

Fundamenty — przez lata uzytkowania obiektu, byt on w rézny sposéb obcigzany, w
tym czasie grunt pod fundamentami zostat wystarczajgco skonsolidowany, a



fundament byt w stanie przenosi¢ wszystkie obcigzenia. Swiadczy o tym stan $cian
nodnych na ktérych nie stwierdzono wystepowania rys lub peknie¢ pochodzacych od
ewentualnych uszkodzen fundamentéw. Stan techniczny fundamentéw dobry.

Sciany konstrukcyjne — wykonane z cegly pemnej gr. 40-60 cm. Brak widocznych
spekan lub zarysowan. Na $cianach parteru, w dolnych fragmentach, widoczne
odpadanie tynkéw spowodowane podcigganiem kapilarnym wilgoci. Stan techniczny
Scian okreslono jako: dostateczny / dobry.

Strop nad parterem — Strop zelbetowy o fgcznej grubosci 40cm, sktadajgcy sie z
ptyty nosnej zelbetowej grubosci 20cm, warstwy izolujgcej z mieszaniny zwirowo -
cementowej grubosci 10cm oraz warstwy wylewki betonowej stanowigcej posadzke
pralni o grubosci 10cm. (foto 2). Na stropie w kilku miejscach widoczne sg fundamenty,
bedgce pozostato$ciami po dawnych maszynach (foro 3). Swiadczy to o uzytkowym
charakterze wykorzystywania stropu. Strop w dobrym stanie technicznym.




Strop nad pietrem — o konstrukcji drewnianej — belki drewniane z sufitem z desek i
tynkiem na podsiebitce. Nad stropem jest cze$¢ poddasza nieuzytkowanego (bez
dostepu). Na stropie widoczne liczne $lady po zalanych od nieszczelnosci w dachu. W
czedci stropu, ktéra znajdowata sie pod nieszczelnosciami w dachu, drewniane belki
sg w ztym stanie technicznym — widoczna korozja biologiczna. Czes$¢ stropu, w ktérym
korozja byta najwieksza ulegta zniszczeniu (foto 4). Strop nad pietrem jest w ztym /
bardzo ztym stanie technicznym.

foto 4. Zawalona czes¢ stropu

Dach — obecnie tylko czes¢ dachu posiada nowe pokrycie z papy termozgrzewalne;j,
na pozostatej czesci znajduje sie stare pokrycie z papy (foto 5). W trakcie wizji nie
stwierdzono nieszczelno$ci.

foto 5. Widok pokrycia dachowego.
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Wiezba dachowa drewniana byta czesciowo remontowana, widoczne nowe elementy
belek. Lokalnie wiezba w zlym stanie technicznym — widoczne $lady Kkorozji
biologicznej. Stan konstrukcji dachu dostateczny / zty.

Schody konstrukcji ptytowej, zelbetonowe, oktadzina betonowa / drewniana. Stan
techniczny schodéw dobry / dostateczny.

Whioski i zalecenia.

Istniejacy fundament nalezy zabezpieczyé przeciwwilgociowo — wykonac izolacje
pionowg Scian fundamentowych. Zaleca sie wykonanie przepony poziomej w postaci
iniekcji cisSnieniowej (lub kramami iniekujgcymi).

Sciany konstrukcyjne — dopuszcza sie wykonanie nowych przebi¢ i otworéw w
Scianach nosnych. W takim wypadku nalezy wykona¢ nowe nadproze (zgodnie z
opracowanym projektem technicznym). Dopuszcza sie rozebranie fragmentéw scian z
zachowaniem statycznosci pozostatych elementow.

Strop nad parterem nadaje sie do wykorzystania dla celow zmiany sposobu
uzytkowania obiektu.

Strop nad pietrem nie nadaje sie do dalszej eksploatacji. Nalezy go usungcC i
wykonac¢ nowy element.

Istniejacy dach (konstrukcja i poszycie) nie nadaje sie do wykorzystania do celéw
planowanej inwestycji, nalezy go rozebrac i wykona¢ nowy.

Konstrukcja schodéw nie jest w ztym stanie, jednak ze wzgledu na niezgodnosci
wymiarowe z obowigzujgcymi przepisami, istniejgce schody nalezy rozebraé i wykonac
nowe.

Przedmiotowy budynek nadaje sie do przeprowadzenia planowanej inwestycji.

Stan ogodlny obiektu jest wystarczajgco dobry, jednak czes¢ elementéw konstrukcji
wymaga wzmocnienia lub wymiany.
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