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CZĘŚĆ OPISOWA 
 

1. rodzaj i kategoria obiektu budowlanego  
Planowana inwestycja polega na termomodernizacja budynku Centrum Kultury i 
Sztuki w Tczewie przy ul. Wyszyńskiego 10. 
Kategoria obiektu IX. 

 

2. zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy  
Istniejący budynek – placówka kultury nie zmienia swojej funkcji, projekt nie ingeruje 
w rozkład funkcjonalny obiektu   

 

3. układ przestrzenny i forma architektoniczna 
Budynek istniejący, projektowana termomodernizacja polegać będzie na dociepleniu 
wszystkich przegród zewnętrznych i wymianie części okien i drzwi zewnętrznych, 
oraz wykonanie izolacji przeciwwodnej i roboty naprawcze dachu, a także remont 
elewacji. 
Roboty naprawcze dachu polegać będą na wymianie obróbek blacharskich wymianie 
poszycia na przewodach wentylacji i lokalnej wymianie dachówek i przełożeniu 
dachówek. Nowe obróbki należy zastosować z blachy tytanowo-cynkowej. 
Termomodernizacja obiektu polega na dociepleniu ścian od wewnątrz płytami pir 
wykończonymi płyta g-k, z zewnątrz ściany wykończeniem tynkiem krzemianowym 
po usunięciu tynków cementowych i niezbędnych naprawach, oraz wykończone 
powłoką z farby krzemianowej w kolorze szaro-żółtawym z elementami białymi, 
wykonanie izolacji przeciwwodnej ścian fundamentowych z masy asfaltowo-
żywicznej, częściowa wymiana okien i drzwi, oraz uszczelnienie okien i 
przemalowanie na kolor biały, a drzwi na kolor oliwkowy. Witryny aluminiowe należy 
wyremontować poprzez wymianę uszczelnienia i malowanie, oraz wymianę 
uszkodzonych drzwi. Dociepleniu stropów nad ostatnią ogrzewaną kondygnacją 
wełną mineralną. Na wełnie projektuje się podłogę z płyt OSB. Dachy pokryte papa 
projektuje się wymienić wszystkie warstwy pokrycia tzn. wykonać nowe pokrycie z 
papy termozgrzewalnej wraz z ociepleniem styropapą i gładzią spadkową. Inwestycja 
również przewiduje wymianę wykończenia schodów  zewnętrznych na nowe 
wykończenie nawierzchnią żywiczną. W piwnicy projektuje się wykonanie poziomej 
izolacji metodą iniekcji. W świetliku przewiduje się wymianę oszklenia wraz z 
obróbkami. Konstrukcja stalowa świetlika zabezpieczyć antykorozyjnie zestawem 
farb epoksydowych. Kolorystyka okien biała, drzwi i witryny oliwkowe, natomiast 
ściany w kolorze szaro-żółtym z białymi elementami. Schody wykończone żywicą w 
kolorze szarym. Budynek Centrum Kultury i Sztuki jest ujęty w gminnej ewidencji 
zabytków (d. hala miejska). Zgodnie z ustaleniami MPZP ocieplenie ścian projektuje 
się od wewnętrznej strony. Kolorystykę elewacji ustalono na podstawie badań 
konserwatorskich wykonanych przez dr. Małgorzatę Karpałę. Szczegóły rozwiązań 
na rysunkach.     
 

4. charakterystyczne parametry obiektu 
a) Kubatura budynku 12605m3 ist. bez zmian (termomodernizacja) 

b) zestawienie powierzchni: 
Powierzchnia zabudowy 1790m2 ist bez zmian  
Powierzchnia użytkowa 3645m2 ist. bez zmian (termomodernizacja) 
c) wysokość, długość, szerokość ist. bez zmian dla wszystkich części budynków 
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d) liczba kondygnacji 3 nadziemne + piwnica  

 
5. wyszczególnienie robót termomodernizacyjnych 
wg. zatwierdzonego programu prac konserwatorskich i projekt architektoniczno-

budowlanego decyzją Starosty z uzgodnieniu z WUOZ 

 
5.1. remont i ocieplenie dachów : 

Z uwagi na zły stan techniczny papowych pokryć dachowych planuje się wymianę 
papowego pokrycia wszystkich daszków płaskich, na wykonane z papy 
termozgrzewalnej wraz z warstwą izolacyjną klejoną do podłoża i wymianą warstwy 
spadkowej. Papa nawierzchniowa w kolorze szarym. Ocieplenie połaci dachu planuje 
się wykonać z wełny mineralnej układanej na poddaszu nieużytkowym z wykonaniem 
posadzki z płyty OSB na legarach oraz w częściach skośnych poddasza od strony 
pomieszczeń z zabudową płyta g-k na legarach mocowanych do krokwi. Obróbki 
blacharskie dachu wykonane będą z blachy tytan-cynk. Na wszystkich dachach 
planuje się wymianę obróbek oraz rynien i rur spustowych na wykonane z tytan 
cynku, a także wymianę pokryć z blachy na wykonane z blachy tytanowo cynkowej 
układanej na rąbek stojący. Dodatkowo wszystkie kominy obłożyć blachą tytanowo 
cynkową po uprzednim usunięciu istniejącej blachy, oraz otwory wentylacyjne 
zabezpieczyć siatkami zabezpieczającymi przed dostępem ptaków. Latarnie również 
obłożyć w pionowych częściach blacha tytanowo cynkową, wymienić żaluzje na 
wykonane z profili aluminiowych, pokrycie wymienić na blachę tytanowo cynkową. 
Poszycie z desek pod blachą należy wymienić w miejscach zniszczeń biologicznych; 
lub atmosferycznych. Analogicznie w ściankach lukarn, wymienić poszycie z desek i 
poddać je impregnacji i lakierowaniu i wymienić żaluzje na aluminiowe. Daszek 
poliwęglanowy wymienić pokrycie na wykonane z poliwęglanu litego. 

W przedsionku należy wykonać ocieplenie na suficie wełną lamelową zabudowana 
płyta g-k. Balkon wykończony posadzką żywiczną na gładzi i izolacji przeciwwodnej 
asfaltowo-żywicznej po uprzednim usunięciu istniejących warstw.  

5.2. Ocieplenie i remont ścian zewnętrznych : 

Likwidacja rys i spękań murów – wykonać poprzez klejenie i wypełnianie drobnych 
rys metodą iniekcyjną preparatami krzemoorganicznymi, oraz przemurowanie 
większych rys istniejącą cegłą elewacyjną lub nową cegłą wykonaną na wzór 
istniejących z zastosowaniem zaprawy wapienno-tarasowej. 

Oczyszczenie z korozji biologicznej (glonów, porostów itp.) metodą mechaniczną 
przez czyszczenie szczotkami, a następnie chemicznie poprzez nanoszenie metodą 
smarowania preparatów biobójczych i spłukiwanie. Czynności powtarzać do 
całkowitego usunięcia porażenia i zanieczyszczeń glonami.  Ściany od zewnątrz 
oczyścić z wtórnych powłok malarskich i obrzutki, oraz poddać czyszczeniu 
szczotkami, a następnie przy użyciu preparatu biobójczego i spłukiwania, do 
całkowitego usunięcia zanieczyszczeń.   

Oczyszczanie elewacji budynku z zabrudzeń powierzchniowych, metodą chemiczną 
(rozmiękczania zwartych nawarstwień), oraz poprzez spryskiwanie preparatem 
czyszczącym i zmywanie czystą wodą, pod niewielkim ciśnieniem. Usunięcie 
wtórnych okładzin.  
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Ubytki uzupełnić przy użyciu zaprawy naprawczej dobranej uziarnieniem do 
istniejących elementów.  

Elewacje wykończyć tynkiem krzemianowym i farbą elewacyjną krzemianową w 
kolorze szaro-żółtym. Detale oczyścić z powłok malarskich zreprofilować zaprawami 
sztukatorskimi zewnętrznymi i pomalować farbami krzemianowymi. 

Ocieplenie ścian planuje się płytą PIR o gr. 10 i 14cm dedykowaną do obiektów 
zabytkowych, montowaną od wewnątrz na kleju, po uprzednim usunięciu, 
skarbonizowanych tynków i przeprowadzeniu dezynfekcji ścian preparatami 
biobójczymi i naprawie przy użyciu tynku renowacyjnego. Dla likwidacji podciągania 
kapilarnego projektuje się wykonanie przepony poziomej metodą iniekcji 
niskociśnieniowej dwurzędowo z zastosowaniem preparatów na bazie żywic.  

Ściany w części podziemnej od zewnątrz przewiduje się oczyścić z korozji 
biologicznej preparatami biobójczymi i metodą spłukiwania czystą wodą. Następnie 
naprawić ubytki zaprawami wapienno-trasowymi oraz zabezpieczyć poprzez 
wykonanie tynku cem-wap klasy II  i wykonanie systemowej izolacji asfaltowo-
bitumicznej nakładanej szpachlą. Grubość izolacji po wyschnięciu 4mm.  
Zabezpieczone ściany fundamentowe zasypać zagęszczona pospółką. Przy 
ścianach elewacyjnych zlikwidować murowane doświetlacze i wymienić je na 
wykonane z tworzywa sztucznego wzmacnianego włóknem szklanym z krata 
ocynkowana od góry. Rozebrane chodniki na czas wykopu należy odtworzyć. 
Okładzinę schodów wejściowych wymienić na wykonaną z żywicy po uprzednim 
usunięciu poprzedniej i reprofilacji podłoża zaprawami naprawczymi.  

Pomieszczenia po wykonanym dociepleniu należy przemalować farbami akrylowymi.  

 5.3. Okna, drzwi zewnętrzne i witryny: 

Okna połaciowe przeznaczone są do wymiany na wykonane z drewna klejonego 
szklonego szybą zespolona o parametrach ustalonych w zestawieniu. Również część 
drzwi zewnętrznych przeznaczona jest do wymiany (parametry w zestawieniu) drzwi 
zewnętrzne malowane w kolorze oliwkowym. Natomiast pozostałe okna projektuje się 
oczyścić z istniejących powłok malarskich, wymianę uszczelnienia, naprawę bądź 
wymianę okuć oraz lakierowanie lakierami żywicznymi min.3 warstwy w kolorze 
białym. Parapety wewnętrzne wymienić na wykonane z kamiennego konglomeratu 
lub drewna, zewnętrzne z blachy tytanowo-cynkowej. Istniejąca witrynę aluminiowa 
poddać remontowi – czyszczenie, uszczelnienie, naprawy uszkodzonych elementów, 
wymiana drzwi i malowanie farbami epoksydowymi w kolorze oliwkowym. Na 
poddaszu wymienić drzwi pomiędzy częścią ogrzewaną a nie ogrzewaną na drzwi 
drewniane ocieplane, o parametrach wg. zestwienia.   

Uwaga:  

Do wszystkich prac konserwatorskich należy stosować preparaty uznanych 
dostawców dedykowanych do zabytków np. Remmers, Optolih, itd. 

Prace konserwatorskie powinny być prowadzone pod nadzorem osoby posiadającej 
tytuł magistra uzyskany na kierunku konserwacja i restauracja dzieł sztuki lub w 
specjalności w zakresie konserwacji sztuki, oraz która odbyła po ukończeniu studiów 
co najmniej 12-miesięczna praktykę zawodową w zakresie konserwacji lub badania 
zabytków wpisanych do rejestru zabytków. Osoba ta będzie zapewniona przez 
Inwestora na etapie przystępowania do prac.    
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 5.4. odświeżenie sceny 

Projektuje się odświeżenie powłok malarskich drewnianej podłogi sceny przy użyciu 
lakierów żywicznych, oraz malowaniem ścian i sufitu sceny farbami akrylowymi wraz 
uporządkowaniem luźnych przewodów wokół sceny (schowaniem w tynk poprzez 
bruzdowanie, likwidacja zbędnych itp.)  

 
Roboty termoizolacyjne będą realizowane w 3 częściach: 
 

I. Ocieplenie dachu nad sala baletową, , izolacja pozioma przeciwwodna  
II. Izolacja termiczna ścian od wewnątrz, ocieplenie dachów i wymiana okien 

połaciowych, wymiana centralnego ogrzewania, wentylacja mechaniczna sali 
baletowej i przeniesienie klimatyzacji na poddasze, izolacja przeciwwodna 
zewnętrzna piwnic,  

III. remont elewacji, odświeżenie sceny, remont dachów, remont i uszczelnienie okien i 
drzwi,  wymiana drzwi zewnętrznych drewnianych, wymiana drzwi aluminiowych oraz 
remont i uszczelnienie witryny aluminiowej 

 

Uwaga ogólna: 

Wymagane jest stosowania rozwiązań systemowych umożliwiających uzyskanie 
gwarancji od producenta (np. 10 lat dla dachów papowych) - dotyczy to np. izolacji 
pionowej ścian piwnic, stropodachów krytych papą, systemu docieplenia, i izolacji 
poziomej, oraz pozostałych. 

 

 
Opracowali:  mgr inż. arch.  Anna Gontarz-Bagińska    
    

mgr inż. Tomasz Bagiński   


































