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OPIS TECHNICZNY 

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

Przedmiot zamierzenia budowlanego:   remont cz ęści budynku Urz ędu Gminy w Chojnicach  
Adres zamierzenia budowlanego   Chojnice, ul. 31 Stycznia 56a  
 nr ewid. działki 1533/7 
Inwestor: Gmina Chojnice 
 ul. 31 Stycznia 56a, 89-600 Chojnice  
Kategoria obiektu budowlanego:  XII - budynki administracji pa ństwowej 
 XVI - budynki biurowe  

2. ISTNIEJĄCE ROZWIĄZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE 

Istniejący budynek administracyjny Urzędu Gminy w Chojnicach jest budynkiem o 4 kondygnacjach nad-
ziemnych (w tym poddasze użytkowe). Bryła oparta na planie dwóch prostokątów z łącznikiem w poziomie I 
piętra. Dach o konstrukcji drewnianej, stromy (45º), dwuspadowy z lukarnami.  

Budynek wyposażony jest w instalację wodociągową, kanalizacyjną i elektryczną. Jest ogrzewany z kotłów na 
gaz zlokalizowanego w budynku Starostwa Powiatowego. Wentylacja – grawitacyjna ze wspomaganiem mecha-
nicznym + klimatyzacja w pomieszczeniach biurowych. 

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej, murowanej. 

3. ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ  

PARTER: 
L.p.  nazwa posadzka  wyposa żenie Pu Pr Pg Pn 

[m2] [m2] [m2] [m2] 
1.01 wiatrołap - - 0 10,57 0 10,57 
1.02 korytarz płytki ceram. - 0 26,56 0 26,56 
1.03 poczekalnia płytki ceram. - 16,83 0 0 16,83 
1.04 kasa panele - 10,09 0 0 10,09 
1.05 biuro podawcze panele - 16,77 0 0 16,77 
1.06 biuro panele - 19,13 0 0 19,13 
1.07 biuro panele - 5,95 0 0 5,95 
1.08 szyb dźwigu - - 0 0 3,88 3,88 
1.09 maszynownia dźwigu - - 0 0 5,38 5,38 
1.10 klatka schodowa - - 0 5,21 0 5,21 
1.11 rozdzielnia elektryczna - - 0 0 6,38 6,38 
1.12 WC klientów płytki ceram. miska ustępowa,  

umywalka,  
przewijak,  
uchwyty dla niepełno-
sprawnych 

9,59 0 0 9,59 

1.13 pom. gospod. płytki ceram. zlew na mopa 4,05 0 0 4,05 
1.14 WC damskie płytki ceram. 2 miski ustępowe 

2 umywalki 
8,81 0 0 8,81 

1.15 korytarz płytki ceram. - 0 24,49 0 24,49 
1.16 biuro panele - 14,61 0 0 14,61 
1.17 biuro panele - 16,00 0 0 16,00 
1.18 biuro panele - 15,39 0 0 15,39 
1.19 biuro panele - 15,20 0 0 15,20 
1.20 biuro panele - 19,64 0 0 19,64 
1.21 magazyn dowodów panele - 4,01 0 0 4,01 
1.22 warsztat konserwato-

ra/pom. techniczne 
płytki ceram. - 0 0 16,50 16,50 

1.23 biuro panele - 16,88 0 0 16,88 
1.24 biuro panele - 18,04 0 0 18,04 
1.25 biuro panele - 17,63 0 0 17,63 
1.26 korytarz płytki ceram. - 0 5,04 0 5,04 
razem:  228,62 71,87 32,14 332,63 
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I PIĘTRO: 
L.p.  nazwa posadzka  wyposa żenie Pu Pr Pg Pn 

[m2] [m2] [m2] [m2] 
2.01 łącznik - - 0 36,59 0 36,59 
2.02 korytarz - - 0 68,90 0 68,90 
2.03 klatka schodowa - - 0 16,81 0 16,81 
2.04 kawiarka płytki ceram. zlew jednokomorowy 2,61 0 0 2,61 
2.05 WC damskie płytki ceram. 2 miski ustępowe 

1 umywalka 
7,48 0 0 7,48 

2.06 korytarz płytki ceram. - 0 6,64 0 6,64 
2.07 WC męskie płytki ceram. 1 miska ustępowa 

1 pisuar 
1 umywalka 

9,53 0 
0 

9,53 

2.08 biuro - - 40,07 0 0 40,07 
2.09 biuro - - 20,10 0 0 20,10 
2.10 biuro - - 20,12 0 0 20,12 
2.11 biuro - - 16,14 0 0 16,14 
2.12 biuro - - 16,79 0 0 16,79 
2.13 biuro - - 16,70 0 0 16,70 
2.14 biuro - - 16,77 0 0 16,77 
2.15 biuro - - 20,52 0 0 20,52 
2.16 biuro - - 20,87 0 0 20,87 
2.17 biuro - - 16,57 0 0 16,57 
2.18 biuro - - 17,36 0 0 17,36 
2.19 biuro - - 16,14 0 0 16,14 
razem:  257,77 128,94 0 386,71 

 
II PIĘTRO: 
L.p.  nazwa posadzka  wyposa żenie Pu Pr Pg Pn 

[m2] [m2] [m2] [m2] 
3.01 korytarz - - 0 48,53 0 48,53 
3.02 pom. socjalne płytki ceram. 1 umywalka 

1 zlew jednokomorowy 
z ociekaczem 

12,21 
0 0 

12,21 

3.03 WC męskie płytki ceram. 1 miska ustępowa 
1 pisuar 
1 umywalka 

3,89 
0 0 

3,89 

3.04 WC damskie płytki ceram. 2 miski ustępowe 
1 umywalka 

7,59 0 0 7,59 

3.05 biuro - - 25,89 0 0 25,89 
3.06 biuro - - 12,80 0 0 12,80 
3.07 biuro - - 41,49 0 0 41,49 
3.08 klatka schodowa - - 0 18,11 0 18,11 
3.09 biuro - - 16,13 0 0 16,13 
3.10 biuro - - 34,47 0 0 34,47 
3.11 biuro - - 16,61 0 0 16,61 
3.12 biuro - - 20,30 0 0 20,30 
3.13 biuro - - 20,68 0 0 20,68 
3.14 biuro - - 16,58 0 0 16,58 
3.15 biuro - - 17,11 0 0 17,11 
3.16 biuro - - 17,34 0 0 17,34 
razem:  263,09 66,64 0 329,73 
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3. ZAKRES ROBÓT

Remont budynku podzielony został na II etapy: 
� I etap – remont parteru i części pomieszczeń na I piętrze
� II etap – remont WC na II piętrze

I etap: 

− rozbiórka istniejących ścian działowych w systemie g-k  
− wykonanie nowych ścian działowych murowanych – pom. 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.07, 1.12, 1.13, 1.14, 1.21, 

1.26, 2.04, 2.05, 2.06, 2.07 (ścianki wydzielające WC o niepełnej wysokości 2,2÷2,3 m) 
− wykonanie nowej stolarki okiennej (okno podawcze) w pom. 1.05 
− wykonanie nowej stolarki okiennej antywłamaniowej (okno podawcze) w pom. 1.04 
− wymiana istniejącej stolarki okiennej na antywłamaniową w pom. 1.04 i 1.20 
− wymiana i wykonanie nowej stolarki drzwiowej w pom. 1.05÷1.07, 1.12÷1.14, 1.16÷1.26, 2.04÷2.07 
− wymiana i wykonanie nowej stolarki drzwiowej antywłamaniowej w pom. 1.04, 1.20 i 1.21 
− wykonanie otworów w ścianie zewnętrznej, montaż wentylacji mechanicznej (proj. branży sanitarnej) 
− wymiana i montaż nowej instalacji sanitarnej (proj. branży sanitarnej), montaż urządzeń i armatury łazienko-

wej  
− wymiana i montaż nowej instalacji elektrycznej (proj. branży elektrycznej) 
− wymiana grzejników 
− wykonanie nowych posadzek w pomieszczeniach 1.02÷1.07, 1.12÷1.26, 2.04, 2.05, 2.06, 2.07 
− wykonanie okładzin ścian z płytek ceramicznych w pom. „mokrych”  
− otynkowanie nowych ścian, uzupełnienie ubytków tynków ścian istniejących 
− malowanie ścian i sufitów  

II etap: 

− obniżenie ścian działowych w pom. 3.03 i 3.04 do 2,2÷2,3 m 
− wymiana stolarki drzwiowej w pom. 3.02, 3.03, 3.04 
− wymiana i montaż nowej instalacji sanitarnej (proj. branży sanitarnej), montaż urządzeń i armatury łazienko-

wej  
− wykonanie otworów w ścianie zewnętrznej, montaż wentylacji mechanicznej (proj. branży sanitarnej) 
− wymiana grzejników drzwiowej w pom. 3.02, 3.03, 3.04 
− wykonanie nowych posadzek w pomieszczeniach 3.02, 3.03, 3.04 
− wykonanie okładzin ścian z płytek ceramicznych w pom. „mokrych”  
− uzupełnienie ubytków tynków ścian istniejących 
− malowanie ścian i sufitów  

4. PROJEKTOWANE ROZWIĄZANIA MATERIAŁOWE

1) ścianki działowe:
− murowane z pustaków gazobetonowych gr. 12 cm
− obustronnie otynkowane
− klasa odporności ogniowej EI30

2) izolacja przeciwwilgociowa:
− posadzki pomieszczeń „mokrych” - poziomo 1 x folia PE zgrzewana lub 1 x folia PCV hydroizolacyjna

gr. 1 mm 
3) posadzki:

− w WC, pom. gospodarczym, pom. technicznym, kawiarce, pom. socjalnym, poczekalni i korytarzach - 
płytki ceramiczne na kleju o wym. 30x30 i 60x60 (poczekalnia, korytarze, pom. socjalne) 

− w pomieszczeniach biurowych – panele drewnopodobne o wysokiej ścieralności 
4) tynki wewnętrzne:

− zwykłe, cementowo-wapienne kat. III na elementach murowanych i żelbetowych, gipsowe na elemen-
tach z płyt gipsowo-kartonowych 

5) glazura:
− w pomieszczeniach WC oraz gospodarczym okładzina z płytek ceramicznych do wys. min. 2 m 
− w pomieszczeniu socjalnym i kawiarce opaski przy urządzeniach sanitarnych 

6) malowanie ścian - farbami do wymalowań wewnętrznych (np. akrylowymi) wg wskazań inwestora
7) parapety przy oknach wymienianych – drewniane w kolorze stolarki
8) podokienniki przy oknach wymienianych – stalowe, identycznie jak w oknach istniejących,
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9) podokienniki przy oknach wymienianych – stalowe, identycznie jak w oknach istniejących 
10) stolarka okienna: 

− okna zewnętrzne – PCV w okleinie, trzyszybowe o podwyższonej izolacyjności cieplnej,  kolor ciem-
nobrązowy identyczny jak w istniejących, antywłamaniowe, Stolarka musi spełniać parametr współ-
czynnika przenikania ciepła U(max) = 0,9 W/m2K 

− stolarka okienna wewnętrzna – okna podawcze z latem, przesuwne do góry,  PCV lub aluminium, jed-
no- lub dwuszybowe, w pomieszczeniu kasy antywłamaniowe 

11) stolarka drzwiowa: 
− drzwi wewnętrzne zwykłe – pełne lub przeszklone, w okleinie naturalnej, ościeżnica systemowa obej-

mująca z 3 zawiasami, do WC z zamkami łazienkowymi, do biur zamki z wkładką patentową,  
− drzwi wewnętrzne antywłamaniowe do kasy, pom. dowodów i magazynu dowodów - pełne, w okleinie 

naturalnej, ościeżnica systemowa obejmująca z min. 3 zawiasami, zamki elektroniczne na karty do-
stępowe   

− ilości i typy oraz rodzaje skrzydeł i ich wygląd zewnętrzny według części rysunkowej oraz zestawień 
stolarki okiennej i drzwiowej 

− część drzwi wewnętrznych (patrz zestawienie stolarki drzwiowej i projekt branży sanitarnej) należy 
wyposażyć w otwory nawiewne o sumarycznym przekroju 0,022 m2 (lub podcięcie u dołu o identycznej 
powierzchni). 

5. PRZYSTOSOWANIE DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH  

Projektowany remont zakłada zastosowanie udogodnień dla potrzeb osób niepełnosprawnych: 
− brak progów w przejściach 
− WC przystosowane dla osób niepełnosprawnych - odpowiednia armatura oraz uchwyty przy misce ustępo-

wej i umywalce, dzwonek przyzywowy  
− okno w biurze podawczym przystosowane do kompleksowej obsługi osoby niepełnosprawnej na wózku in-

walidzkim – część blatu na wysokości 80 cm (patrz zestawienie stolarki okiennej) 
 

autor opracowania: 

branża funkcja imię, nazwisko, specjalność i nr uprawnień data                 podpis 

architektura projektant  
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