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GDANSK dnia: 22-12-2023

Oswiadczenie projektanta

0 sieci cieptownicze;j

Zgodnie z warunkami okre$lonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne (Dz. U.z 2019 r. poz. 755, z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 10 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z p6Zn. zm.

Dla przedmiotowej inwestycji nie ma mozliwosci podigczenia projektowanego obiektu

do istniejgcej sieci cieptowniczej.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ztozZenie fatszywego oswiadczenia.

Nazwa inwestycji:
Przebudowa wraz z cze$ciowq rozbidrka i remontem budynku Le$nictwa Babi D61, na terenie
czesci dziatki nr 95/64 potozonej w obrebie Glincz, gmina Zukowo

Inwestor:

Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe
Nadle$nictwo Kolbudy

Adres: ul. Osiedle Le$nikéw 15, 83-050 Kolbudy

branza/specjalno$¢ uprawnienia podpis

SANITARNA

mgr inz. Radostaw Krélikowski
projektant specjalno$é: sanitarna
nr ewid.: POM/0043/PW0S/12







UN-Z.6730.391.2023.AF Zukowo, dnia .2023 .

PROJEKT
DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Ma podstawie art. 104, art. 106 § 1 i art. 107 § 1, § 21 § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2023.775 t.j.) oraz art. 59 ust.1, art. 60 ust.1, art. 61
ust.1, art. 63 i art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.202
dn. 07.08.

3.977 tj.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 07.08.2023 r. nr 33049 / 2023 (uzupetnienie wniosku
2023 r.) Nadlesnictwa Kolbudy , w sprawie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestyciji

polegajacej na przebudowie wraz z czesciowg rozbidrka i remontem budynku Lesnictwa Babi D&t na
terenie czesci dziatki nr 95/64 polozonej w obrebie Glincz, gmina Zukowo,

ustalam
na rzecz Nadlesnictwa Kolbudy,
warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji:

Przebu

dowa wraz z czesciowa rozbiorks i remontem budynku Lesnictwa Babi Dét.

2. Funkcja zabudowy:
Zabudowa na potrzeby gospodarki lesnej.
3. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
Szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

na dziatkach ustala sie lokalizacje wnioskowanej inwestycji pod nastepujacymi warunkami:
— linie zabudowy — wg zatgcznika graficznego,
— powierzchnia zabudowy — do 8 % pow. dziatki objetej wnioskiem,
— szerokosci elewacji frontowej — 32 m +/- 20%,
— powierzchnia biologicznie — bez zmian,
—  wysokosc¢ zabudowy liczona od naturalnych rzednych terenu - bez zmian,
— dach budynkéw (rodzaj | geometria dachu) — bez zmian,
— dopuszcza sie budowe niezbednej infrastruktury technicznej,
linie rozgraniczajace inwestycji przedstawiono na zatgczniku graficznym.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, krajobrazu kulturowego:

a)

b)
)

d)

e)

a)
h)

nalezy spetnic wymagania art. 73.74 i 75 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U.2022.2556 1.j.);

w frakcie budowy nalezy ograniczyé negatywne oddziatywanie na srodowisko;
przedmiotowy teren wg rejestru ewidencji gruntow jest klasyfikowany jako — grunty lesne
Ls:

przedmiotowa dziatka jest polozona w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Raduni - uchwata nr 551/XLIIII22 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 maja 2022
r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022
r. poz. 2426);

wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne znajdujgce sie na terenie przedmiotowej dziatki
podlegaja ochronie, konserwaciji i udroZznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przephywu
wod, dopuszcza sie regulacje oraz skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeplywu wod dla calego systemu hydrologicznego i pod
warunkiem uzyskania zgdéd wodnoprawnych oraz uzgodnien i stanowisk odpowiednich
jednostek Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie éo ile bedg wymagane,
zgodnie z ustawa Prawo wodne) oraz referatu Rolnictwa i Ochrony Srodowiska tut. Urzedu,
wiasciciele terenu lub ich nastepcy zobowiazani s3 utrzymywac i konserwowac rowy
melioracyjne i cieki wodne, stanowiace ich wlasnos¢ oraz majg obowiazek zapewnic¢ dostep
odpowiednim stuzbom do rowdw publicznych i ciekow wodnych w celu ich utrzymania
i konserwacji;

nalezy zapewnic spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np.
wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych,
w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy
go bezwzglednie zachowac lub przelozyé zachowujgc spojnosc systemu drenazowego
catego obszaru;

nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przedmiotowe]
dziatki oraz nieruchomosci sasiednich przed erozjg wodna;

wszelka dziatalnos¢ zwiazana z gospodarkg drzewostanem podlega uzgodnieniu
z Urzedem Gminy Zukowo.



5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury
wspolczesnej:

a) dzialka nie jest objeta ochrong konserwatorska dziedzictwa kulturowego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) infrastruktura techniczna zgodnie ze stanem istniejgcym,

a) odpady komunalne — gromadzenie w pojemnikach i wywoZone przez koncesjonowane
firmy na skiadowisko odpaddw.

7. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd i dostep do drogi — droga krajowa dz. nr 244/1;

b) parkingi i garaze - iloS¢ miejsc parkingowych/garazowych odpowiednio:
- zachowac istniejace;

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:

a) nalezy spenic wymagania okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo
budowlane (Dz.U.2023.682 t.j. ze zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2022.1225 tj. ze zm.), w normach i innych przepisach szczegdlnych;

b) projekt budowlany inwestycji powinien zapewni¢ zaréwno w czasie budowy jak i poZniejszej
eksploatacji ochrone osob trzecich w szczegdlnosci przez:

— ochrone przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

— ochrone przed pozbawieniem korzystania z sieci uzbrojenia terenu,

— zapewnienie doptywu swiatta dziennego do pomieszczen mieszkalnych,

— ochrone przed zakloceniami elekirycznymi, promieniowaniem oraz przed
Zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

— ochrone przed zalewaniem wodami opadowymi dziatek sasiednich.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone osuwaniem mas ziemnych i
zagrozonych powodzia):

a) ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych ustawa z dnia 9.06.2011r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U.2023.633 tj.) - czest dziatki objeta wnioskiem nie lezy na
terenach gémiczych;

b) ochrona obiektdéw na terenach zagroZzonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia
9.06.2011r. Prawo geologiczne i gornicze) — czes¢ dziatki objeta wnioskiem nie lezy na
terenach zagroZzonych osuwaniem mas ziemnych;

c) ochrona przed powodzia - Prawo wodne (Dz.U.2022.2625 tj.) - czesc dziatki objeta
whnioskiem nie lezy na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig w mysl art. 16 pkt 34
ustawy Prawo Wodne.

10. Inne warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

a) projekt budowlany opracowac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679 t.j.);

b) posadowienie obiektu stosownie do przepisow art. 34 ust.3 pkt. 4 ustawy Prawo budowlane
i na podstawie Rozporzadzenia Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25.04.2012r. w sprawie w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz.U.2012.463 t.j.);

c) ochrona urzadzen melioracyjnych — stosownie do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz.U.2022.2625 t.).).

11. Wymagane uzgodnienia:

a) gestorzy sieci uzbrojenia podziemnego i naziemnego w przypadku kolizji sieci z projektowana
inwestycja,

b) uzgodnienia z innymi organami, zgodnie z art. 32, ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane (Dz.U.2023.682 tj.) jezeli przepisy szczegolne wymagaja uzyskania

pozwolen, uzgodnien badz opinii ze wzgledu na specyfike i charakter inwestycji.

Uzasadnienie

Decyzja niniejsza wydana zostala na wniosek z dnia 07.08.2023 r. nr 33049 [/ 2023
(uzupelnienie wniosku dn. 07.08.2023 r.) Nadlesnictwa Kolbudy , w sprawie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie wraz z czesciows rozbiorka i remontem
budynku Lesnictwa Babi Dot na terenie czesci dziatki nr 95/64 pofoZzonej w obrebie Glincz, gmina
Zukowo.

Podstawa niniejszej decyzji o warunkach zabudowy jest ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
Tutejszy organ dokonal analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z analizy stanu istniejgcego i uwarunkowari, w celu zapewnienia tadu przestrzennego,



ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego. Zgodnie z art. 61 p. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., aby wydac¢ decyzje o warunkach
zabudowy muszg by¢ spelnione tgcznie warunki o tresci:

1. ,co najmniej 1 dziatka sgsiednia jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow cech i
wskaZnikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy archifektonicznej obiektow budowilanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

dziatka ma dostep do drogi publicznej;

istnigjgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw;

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w arf. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazochgu

7. ¢ strefy bezpieczenshva wyznaczonej po obu stronach rurociagu”.

Zakres niniejsze| decyzll jest zgodny z wymaganlaml zawarmm w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.nr
164 poz.1589 z 2003r.) a takZe w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w
sprawie ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003r.nr 164,
poz.1588).

Aok

o

Zgodnie z Uchwala nr LIX/773/2023 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zukowo zatwierdzonego Uchwalg Nr XLVI/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9
pazdziernika 2002 r. z pézniejszymi zmianami, dziatka nr 95/64 potozona w obrebie Glincz, gmina
Zukowo, wskazana zostala pod nastepujaca polityke przestrzenna: obszary przyrodniczo -
krajobrazowe dla ktorej:

Funkcje dominujace to: rozwdj niekubaturowych funkcji rekreacyjnych, turystycznych
i sportowych oraz terenow rolnych, wod i zieleni, w tym lasdw i dolesien.

Funkcje dopuszczone to: rolnictwo, ogrodnictwo, produkcija rolna, mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowa zagrodowa, w tym agroturystyka, zabudowa ustugowa z zakresu turystyki i rekreacii.
Rozwoj funkcji dopuszczonych, w tym innych niz wyszczegdlnione moze nastapic w przypadku
zaistnienia przesgdzen w zakresie praw nabytych w prawomocnych decyzjach administracyjnych,
w obowigzujgcych planach miejscowych lub w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy
modernizacji lub uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacych struktur.

Funkcje wykluczone to: inne uslugi niz dopuszczone, produkcja, w tym wytwarzanie energii
elektrycznej z wykorzystaniem energii wiatru o mocy przekraczajacej 100 kW, sklady i magazyny,
mieszkalnictwo wielorodzinne.

W przypadku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowej dziatki zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003r., nie bedzie on mogt narusza¢ wskazanej powyzej polityki przestrzennej,
okreslonej w Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zukowo.

Decyzja niniejsza wydana zostata po uzyskaniu uzgodnieri oraz opinii:
- Starosty Powiatowego —

- Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie —

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska —

- Regionalnego Dyrektora Lasdw Panstwowych -

- Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad —

- Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej —

- Skarbu Panstwa -

Przeprowadzone postepowanie wykazalo, ze zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Zatem zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna bylo
odmowic ustalenia warunkow zabudowy dla przedmiotowe] inwestycii.

Biorgc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentenciji niniejszej decyzji.



Ponizej zawarto wyjasnienia pojec uzytych w tekscie decyzji:

— wysokos¢ zabudowy — to wyrazony w metrach, pionowy wymiar budynku, mierzeny od

naturalnej warstwicy terenu:

- dla dachdéw dwu lub wielospadowych - do kalenic, punktu zbiegu potaci dachowych,

- dla dachow ptaskich - do gomej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki.

Do wysokosci zabudowy nie wilicza sie masztow odgromnikowych, anten, kominéw oraz
instalacji nalezacych do infrastruktury technicznej budynku, takich jak np: instalacje
wentylacyjne i klimatyzacyjne.

— zanaturalng rzedng terenu przyjmuje sie rzedng terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktore] zostat sporzadzony rysunek nr 1 do niniejszej
decyzji; w miejscach nieopisanych na mapie rzednymi, rzedng terenu naleZy obliczy¢ przez
interpolacje. W przypadku braku mozliwosci wyznaczenia rzednych z ww. mapy, dopuszcza sie
by rzedne terenu przyjac z mapy do celéw projektowych; budynek nie moze przekraczac
dopuszczalnej wysokosci w Zadnym miejscu swojego rzutu,

— dach budynku — nalezy przez to rozumie¢ dach nad ghowna bryta budynku; nie dotyczy
zadaszen nad wejsciami do budynku, zadaszen tarasow, wykuszy, lukam itp., przy czym ustala
sie aby powierzchnia lukarn, wykuszy itp. stanowita maksymalnie 25% powierzchni catego
dachu,

— dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowej od 1° do 129 Dach
taki moze skladac sie z jednej lub wiecej potaci, niekoniecznie symetrycznych, umozliwiajacych
wiasciwe odprowadzenie wody opadowej z powierzchni dachu;

— linia zabudowy okreslona jako linia nieprzekraczalna lub obowigzujaca, nie dotyczy schodow
terenowych, murkéw, chodnikow, podjazdow, balkondw, taraséw, okapow, daszkéw nad
wejsciem, studni, Swietleniowych okien piwnicznych, kwietnikow i niezabudowanych schodow,

— powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej lub terenie oznaczonym liniami rozgraniczajacymi
inwestycji, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachdéw, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?,

— powierzchnia zabudowy = wyrazana w procentach okresla stosunek  powierzchni
zabudowanej do powierzchni dziatki budowlanej Ilub terenu okreslonego liniami
rozgraniczajacymi inwestycji, nie dotyczy gankow, schodéw zewnetrznych, daszkéw nad
wejsciami, podziemnych czesci budynku, pochylni samochodowych, galerii i nadwieszen
kondygnacji, taraséw naziemnych i balkondw, do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,

— szerokosc elewacji frontowej - ckresla linia prosta lgczaca dwa najdalej oddalone od siebie
punkty budynku (wraz z uskokami, ryzalitami, zatamaniami itp.) widoczna od strony frontu
terenu. W celu zmierzenia elewacji frontowej budynku, nalezy zrzutowac prostopadle jego obrys
na granice dziatki, z ktorej odbywa sie glowny wjazd,

— lad przestrzenny = rozumiany jest jako takie uksztaltowanie przestrzeni, kiore tworzy
harmonijng calosc oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe, oraz
kompozycyjno — estetyczne.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza uprawnien oséb trzecich i nie
upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z ofrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ u Starosty Powiatowego w Kartuzach
wniosek dolaczajac do niego niniejsza decyzje o warunkach zabudowy oraz projekt budowlany
sporzadzony w oparciu o obowigzujgce przepisy i spetniajgcy warunki niniejszej decyzji. Decyzja
moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jeZeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji.

Od decyzji niniejszej shuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku, ul. Podwale Przedmiejskie 30 za posrednictwem Burmistrza Gminy
Zukowo w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktary wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwolania.






W przypadku zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwolania nie przystuguje skarga do Sadu
Administracyjnego.

mgr inz. arch. Patrycja Przytarska-Putka
nr uprawnien 517/PO0KE/2012
Projekt decyzji sporzadzit: wpisano na liste POIA nr PO-1246

Zataczniki:
1. mapa, na ktdrej okreslono granice inwestycji w skali 1:500,
2. analiza.

Otrzymuija:

MNadlesnictwo Kolbudy, Os. Lesnikow 15, 83-050 KOLBUDY

Irena Naguszewska, Babi Dét 30/2 83-330 BABI DOL

Tomasz Trepczyk, Babi D6t 30/1 83-330 BABI DOL

Alicja i Edmund Grunwald, Babi D6t 29/2 83-330 BABI DO

Eugeniusz Zielonka, ul. Koscierska 1 83-312 BORCZ

Dorota i Eugeniusz Gros, Babi Dét 30/3 83-330 BABI DOL

Skarb Panstwa - Starosta Kartuski, ul. Dworcowa 1 83-300 KARTUZY

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, ul. Subistawa 5, 80-354 GDANSK

. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej, ul. F. Rogaczewskiego 9/19 80-804 GDANSK
10. ala

e

Zwalnione : oplaty skarbowej na podstawie art. 2 pht 2
ustawy : dnia 16.11. 2006 r. o oplacie skarbawej
(D U 202220742 e 1)
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Zatacznik nr 2

do decyzji nr UN-Z.6730.391.2023.AF z dn. .2023 .

ANALIZA DOTYCZACA WARUNKOW ZABUDOWY DLA TERENU CZESCI DZIALKI NR 95/64

POLOZONEJ W GLINCZU, GMINA ZUKOWO

1. Podstawa opracowania:

a)

g)
h)

wniosek z dnia 07.08.2023 r. nr 33049 [/ 2023 (uzupeinienie wniosku dn. 07.08.2023 r.)
Madlesnictwa Kolbudy, w sprawie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na przebudowie wraz z czesciowa rozbiérkg i remontem budynku Lesnictwa
Babi Dét na terenie czesci dzialki nr 95/64 polozane] w obrebie Glincz, gmina Zukowo,
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo —
jako materiat nie obligatoryjny;

Zdjecia z portalu http://portal.gison.plfzukowo/;

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(Dz.U.2023.977 t.j.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. nr 164, poz.1588);
Rozp. Ministra Infr. z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy (Dz.U. nr 164 poz.1589 z 2003r.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2022.2556 t.j.);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225 tj.);

2. Przedmiot analizy i zakres:

a)

b)
c)

przedmiotem analizy jest ocena mozliwosci lokalizacji wnioskowane] inwestycji, w aspekcie
spetnienia wymagan zawartych w art. 61 Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., okreslenie warunkow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zawartych w decyzji o warunkach zabudowy oraz ograniczen
wynikajacych z cech lokalizacii;

analizy dokonywane sa w aspekcie wszystkich uwarunkowan i powiazan z otoczeniem;

na podstawie analizy i srednich parametréw i wskaznikdw okreslono proponowane graniczne
gabaryty projektowanej zabudowy.

3. Rodzaj inwestyciji:
Przebudowa wraz z czesciowa rozbiorka i remontem budynku Lesnictwa Babi Dot
4. Funkcja terenu i polozenie:
Zabudowa na potrzeby gospodarki lesnej.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
5.1 Stan istniejacy = charakterystyka dziatki, parametry i wskazniki i cechy dotyczace
zabudowy polozonej na analizowanym terenie:

a) teren jest czesciowo zabudowany budynkiem lesniczéwki | dwoma budynkami
gospodarczymi;
b) uzbrojenie —w oparciu o warunki techniczne gestorow sieci;
c)  warunki fizjograficzne — dogodne dla zabudowy;
d) zabudowe na dziatkach sasiednich ilustruje ponizsza tabelka,
Lp. | Adres dane | Sposdb Powilerzchnla Wysokosc Rodza| dachu | stoplen Uktad polaci
geodezyjne | ukytkowanla  zabudowana = budynku (kond.) nachylenia dachu
nr aw. gr. dziatki wspdlczynnik Iszerokost elewacl
(%) frontowe] (metry)
1 85/31 HU 20,M Ok 1k/10m Plaski
2. 95/30 | 5,56 Ok.2k/18m Dwuspadowy ok. 35-45° Réwnalegty
3. 21643, 2161 MN 9,38 k.1 k{17 m Dwuspadowy ok. 35-45° Réwnoleghy
4. 216/2 MN 6,96 Ok.2k{9m Dwuspadowy ok. 35-45° Prostopadty
5. 957 MN 15,05 Ok.2k{14m Dwuspadowy ok. 35-45° Réwnoleghy
B |30 MH 72,38 Ok Zk/Z1m Dwuspadowy ok_ 25-45° Réwnolegly
7. 212 MN 15 Ok.1k/Tm Plaski -
Wynlk H-U, MN, | Sradnlo: Ok.2ki13T1m Dwuspadowy ok. 25-45" Réwnolaghy |
analizy: 13,58 % prostopadly
Ptaski -
H-U - zabudowa handlowo-ustugowa
MN - zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna

- zabudowa inna niemieszkalna
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INFORMAC]JA BIOZ

Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe
Nadle$nictwo Kolbudy

INWESTOR Adres: ul. Osiedle Lesnikéw 15, 83-050 Kolbudy
Adres email: kolbudy@gdansk.lasy.gov.pl
Przebudowa wraz z czeSciowa rozbiérka i remontem budynku
NAZWA ZAMIERZENIA Leéni Babi D6t t . tci dziatki 95 /64
BUDOWLANEGO eSnictwa Babi D01, na terenie czeSci dziatki nr /
potozonej w obrebie Glincz, gmina Zukowo
ADRES | KATEGORIA m. Babi D61 24, 83-330 Babi D6t
OBIEKTU BUDOWLANEGO Dziatka nr 95/64 obr. Glincz

Kategoria XIII - pozostate budynki mieszkalne

IDENTYFIKATORY DZIALEK

[220508_5.0012.95/64]

woj. pomorskie, pow. kartuski, gmina Zukowo, obr. Glincz

EWIDENCYJNYCH
ADRES SPORZADZAJACEGO 80-178 Gdansk, ul. Bieszkowicka 41
SPECJALNOSC
ZESPOL IMIE I NUMER ZAKRES DATA PODPIS
AUTORSKI NAZWISKO UPRAWNIEN OPRACOWANIA OPRACOWANIA
BUDOWLANYCH
uprawnienia do

mer in arch projektowania bez
Projektant Grzegorz o8T: zal_<resu? . bran.za . 22-12-2023

JASZCZUROWSKI w specjalnosci architektoniczna

architektonicznej
upr. nr PO/KK/041/03

Ustugi projektowe
Daniel Gromek

80-176 Gdarisk ul. Przytulna 28/22
NIP:717 17037 69, REGON: 525 572 595
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SPIS TRESCI INFORMAC]JI BIOZ

1 INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA 12
1.1 ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ KOLEJNOSC REALIZACJI POSZCZEGOLNYCH
OBIEKTOW. 13
1.1.1 ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 13
1.1.2 KOLEJNOSC REALIZAC]JI POSZCZEGOLNYCH OBIEKTOW 13
1.2 WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH. 13
1.3 ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU STWARZAJACE ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA I ZDROWIA LUDZI.
13
1.4 PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA PODCZAS REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH - SKALA I RODZAJE ZAGROZEN
ORAZ MIEJSCE I CZAS ICH WYSTAPIENIA. 13
1.5 S 13
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1 INFORMACJA dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

1.1 ZaKres roboét dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji
poszczego6lnych obiektow.

1.1.1 ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przebudowa wraz z cze$ciowq rozbidrka i remontem budynku Le$nictwa Babi D61, na terenie
czesci dziatki nr 95/64 potozonej w obrebie Glincz, gmina Zukowo

1.1.2 KOLEJNOSC REALIZAC]I POSZCZEGOLNYCH OBIEKTOW
Projekt ogranicza sie do jednego projektu.

1.2 Wpykaz istniejacych obiektow budowlanych.

Budynek gospodarczy w odlegtosci 13.21/15.91m objety obszarem oddziatywania budynku
mieszkalnego.

1.3 Elementy zagospodarowania terenu stwarzajace zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi.

Nalezy szczego6lng uwage zwroci¢ na istniejace linie energetyczne napowietrzne i podziemne.

1.4 Przewidywane zagrozenia podczas realizacji robét budowlanych - skala i rodzaje
zagrozen oraz miejsce i czas ich wystapienia.

Obiekt realizowany bedzie metoda tradycyjna. Zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
podczas realizacji niniejszej inwestycji wynikajg z prowadzenia rob6t przebudowy na
istniejacym obiekcie.

Sposo6b przeprowadzania instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji robot
szczegoblnie niebezpiecznych.

Obiekt realizowany bedzie metoda tradycyjna.

Podczas wykonywania prac wyr6zni¢ mozna zagrozenia:

- prowadzenie prac powyzej 5m,

- wykonywanie $cian pionowych bez rozparcia o gt powyzej 1,5m i bezp. nachyl. ponad 3m

1.5 Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach szczego6lnego
zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i
sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru,
awarii i innych zagrozen.

Podczas realizacji inwestycji przewiduje sie roboty szczeg6lnie niebezpieczne - przewiduje
sie Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym z
wykonywania rob6t budowlanych w strefach szczego6lnego zagrozenia zdrowia.

Na pomieszczeniu socjalnym budowy nalezy umiesci¢ telefony: najblizszego punktu
lekarskiego, strazy pozarnej, posterunku policji.

W pomieszczeniu socjalnym umie$ci¢ punkty pierwszej pomocy, kaski ochronne, pasy i linki.
Teren budowy wygrodzi¢ ogrodzeniem tymczasowym o wys. min 1,5m.
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Barierki wykonywac z desek o szer. 15cm i wys. 1,1m
Rozmies$ci¢ tablice ostrzegawcze z wyznaczeniem drogi ewakuacyjne;j.
Prace prowadzi¢ pod nadzorem osoby z odpowiednimi uprawnieniami.
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