WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII

INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

TBS LOKUM
SWINOUJSCIE

IR.532.90. 0168/ .DO.2022

WNIOSKODAWCA:

TBS Lokum sp. z 0. o.

ul. Stanistawa Wyspianhskiego 35C
72-600 Swinoujscie

Swinoujscie, dnia 10.02.2023r.

URZAD MIASTA SWINOUJSCIE]
Wydzial Organiz;cyj ei/SCEE?[

VSfanowisko Obstugi Interesahtow |

Rada Miasta Swinoujscie

za posrednictwem

Prezydenta Miasta Swinoujicie
ul. Wojska Polskiego 1/5,
72-600 Swinoujicie

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o utatwieniach w przygotowaniu i
redlizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji fowarzyszgcych wnosze o ustalenie

lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] dia inwestycji polegajgcej na:

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW WIELORODZINNYCH Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

na nieruchomosci przy ul. OKOLNEJ 15

nr dzictkek: 61/3, 61/5, 46/5, 46/6, obreb: 0014 Warszow .

nr ksiegi wieczystej: 61/3 — KW SZ1W/00004765/3
nr ksiegi wieczystej: 61/5 - KW SZ1W/00050807/7
nr ksiegi wieczystej: 46/5 - KW SZ1W/00039202/3
nr ksiegi wieczystej: 46/6 — KW SZ1W/00039202/3
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2. Zawarto$é wniosku (zgodnie z ait. 7 ust. 7).

2.1. - Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:500 - ZALACZNIK NR T MAPA

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia vzytkowa mieszkan:

a)
b)

minimalna: 2.700m2
maksymalna: 3.300m?2

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:

a)
b)

minimalna: 55
maksymalna: 65

2.4. Okre$lenie zakresu inwestycji przeznaczonego nd dziatalno$é handlowqg i

ustlugowaq:
Nie dotyczy. W planowanej inwestycii mieszkaniowej nie przewiduje sie dziatalnosci

handlowej lub ustugowe;.

9.5. Okreélenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu: — ZALACZNIK NR 2 PLANSZA ROZBIOREK

a)

b)

c)
d)

Rozbidrka istniejgcego budynku (budynek o$wiatowy) oraz budynkéw i wiat
gospodarczych, nawierzchni utwardzonych.

Rozbidrka istniejgcej instalacii infrastruktury podziemnej na terenie dziatki zwigzane;
7 obecnie istniejgcym budynkiem.

Wycinka drzew kolidujgcych z nowym zagospodarowdadniem.

Uzbrojenie ferenu w instalacje zewnegtrze oraz przytqcza, t.j.:wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej, gazowe, elekiroenergetyczne, telekomunikacyjne, zgodnie
7 warunkami przytgczenia otrzymanymi u gestorow danych sieci oraz w system
odprowadzenia wéd opadowych na terenie inwestycji zgodnie z odrebnymi
przepisami.

Budowa inwestycji mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastrukturg, chodnikami,
pieszo jezdnig, parkingami terenowymi, placem zabaw, elementami matej
architektury i terenami zieleni urzqdzone, powigzaniami uktadu komunikacyjnego

7 uktadem zewnetrznym,

2.6, Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

Istniejgce uzbrojenie terenu dziatki do rozbidrki.

Istniejgce uzbrojenie na dziatkach sgsiednich miejskich (ul. Okdlna + planowany
.siegacz’, ul. Finska), umozliwia budowe niezbednych przytqczy dla
przedmiotowej inwestycii,

Zaopatrzenie w energie elektryczng - zgodnie z warunkami przytgczenia,
Zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, ppoz. oraz odprowadzenie
sciekéw sanitarnych — zgodnie z warunkami przytgczenia,

Zaopatrzenie w gaz do celdw grzewczych - zgodnie z warunkami przytgczenia.
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9.7. Charokterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

2)

7apotzebowdnie na wode, energie oraz sposobu odprowadzanid lub oczyszczanid
sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby
mieisc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

woda z wodociggu miejskiego (do 32 m3/d),

scieki do kanalizacji miejskiej (do 32 m3/d),

ciepto z sieci miejskiej — nie ma mozliwosci podtgczenia,

goiz z sieci miejskiej — kottownia gazowa (do 33 m3/h),

energia elekiryczna z sieci miejskiej (dwa budynki) (min. 330 kW),

inne media — woda na cele p.poz. (min. 10 dmd/s),

sposéb odprowadzania wéd opadowych, oczyszczania $ciekow i unieszkodliwiania
odpadow:

_¢cieki sanitarne z terenu inwestycji bedq odprowadzane do sieci miejskie],

- wody opadowe z terenu inwestycji zostang zagospodarowane nd terenie
inwestycii,

- odpady bytowe bedq sktadowane i segregowane w wiacie §mietnikowe],

wywozone przez stuzby oczyszczania miasta na podstawie stosownej] umowy

pomiedzy wspdlnotg a odbiorca,
liczba miejsc parkingowych: min. 0,8 MP/1 lok. mieszkalny,

Planowany sposdb zagospodarowanid ferenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w_tym przeznaczenia _projekfowanych obiektéw
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej — ZALACINIK NR 3
ZAGOSPODAROWANIE TERENU: '

na przedmiotowym terenie inwestycij planowana jest lokalizacja: -

dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

parkingéw zewnetrznych,

wiaty rowerowej

pieszo jezdni wewnetrznej,

chodnikéw,

zieleni niskiej i wysokiej,

placu zabaw,

elementdw matej architektury,

miejsca gromadzenia odpadow statych,

infrastruktury technicznej,

Przeznaczenie budynkow:
budynek 1 —mieszkalny, wielorodzinny,
budynek 2 — mieszkalny, wielorodzinny,

Parametry projektowanej inwestycji:

powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej): ok. 5 741 m?2, 1.j.:

dz. nr 61/3 —4.633 m2; dz. nr 61/6 - 683m?% dz. nr 46/5-239 m2?, dz. nr 46/6 186 m2w
tym:

— powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

—  pow. biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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3)

4)

—  powierzchnia nawierzchni utwardzonych: do 40% powierzchni  dziatki
budowlanej (w tym miejsca parkingowe),

—  minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ min = 0,3

—  maksymalny wskaznik infensywnosci zabudowy IZ max = 1.2

wysokos$¢ zabudowy: do 15 m,

liczba kondygnacii: 4,

ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: ptaski (do 5%),

kubatura (zgodnie z koncepcjq z dnia luty 2021): do 17 625 m3,

przewidywana liczba miejsc parkingowych: min. 0,8 MP/1 lok. mieszk.

Dopuszczd _sie zmiany szczegotowych rozwigzan technicznych oraz zmiany
w zagospodarowaniu _terenu _na  etapie projektowania, niepowodujgce
przekroczenia wskaznikdw urbanistycznych oraz Srodowiskowych.

Okreslenie charakierystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujgce jej wpltyw na $rodowisko:

Dla planowanej inwestycji objetej opracowaniem, na podstawie art. 63 ust. 2, arf.
64 ust. 11 art. 65 ust.3 ustawy o udostepnianiu informaciji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2013 1. poz. 1235 z pozniejszymi zmianami) oraz §3 ust. 1 pki.
53 lit. B, pkt. 56 lit. B Rozporzgdzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 roku w
sprawie przedsigwzig¢ moggcych  znaczqco oddziatywa& na  Srodowisko
(Dz. U. nr 213, poz. 1397 z pdzn. zm.) stwierdza sie, ze inwestycja nie nalezy do
inwestycii moggeych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko bgdZ potencjalnie

znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

Wymogi rozporzgdzenia Stan projektowany

§3, pkt. 53 zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacgq infrastrukiurg:

a) Objeta ustaleniami miejscowego Obszar inwestycii nie jest objety formami
planu zagospodarowania ochrony przyrody, o ktérych mowaw art.
przestrzennego albo miejscowego 6 ust. 1 pkt. 1-5, 8-9 ustawy z dnia 16
planu odbudowy, o powierzchni kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

zabudowy nie mniejszej niz: )
_2 ha na obszarach objetych formami lub w otulinach form ochrony przyrody,
ochrony przyrody, o ktérych mowa | © ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3
wart. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 81 9 ustawy z | tej ustawy,

dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, lub w ofulinach form | powierzchnia  zabudowy  inwestycii
ochrony przyrody, o ktérych mowa | yynosi 0.5741 ha, czyli mniej niz 4 ha -

w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3 tej ustawy, decvzia sadawlskowa nie -
- 4 ha na obszarach innych niz Y J

wymienione w tiret pierwsze, wymagand,

b) Nieobjeta ustaleniami miejscowego Nie dotyczy

planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni

zabudowy nie mniejszej niz: B
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- 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 81 9 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3 tej
ustawy,
- 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze,

§3, pki. 56 garaie, parkingi samochodowe Iub zespoly parkingéw, wroz

z towarzyszqcq im infrastrukiurg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 02 ha na obszarach objetych | Obszar inwestycji nie jest objety formami
formami ochrony przyrody, o ktérych | ochrony przyrody, o kiérych mowa
mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 8 1 9|\ art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 819 ustawy z dnia
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

o ochronie przyrody, lub w otulinach ,

form ochrony przyrody, o kiérych lub w otulinach form ochrony przyrody,

mowaw art. 6 ust. 1 pkt. 1-3 ej ustawy | © ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3
ustawy

b) 0,5 ha na obszarach innych niz Powierzchnia uzytkowa projekiowanego

wymienione w lit. a parkingu wynosi: 0.0727 ha, czyli mniej
niz 0,5 ha - decyzja Srodowiskowa
nie jest wymagana.

2 8. Wskazanie nieruchomoéci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na kiérych majg byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja:
Obiekty objete inwestycjq mieszkaniowq bedq zlokalizowane w granicach
nastepujgcych nieruchomosci:
1) dziatka nr 61/3 / obreb 0014 Warszow / KW SZTW/00004765/3,
2) dziatka nr 61/5 / obreb 0014 Warszow / KW SZ1 W/00050807/7,
3) dziatka nr46/5 / obreb 0014 Warszéw / KW SZ1 W/00039202/3.
4) dziatka nr46/6 / obreb 0014 Warszow / KW SZ1 W/00039202/3.

9.9, Wskazanie nieruchomosci, wediug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystey,
jezeli zostata zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji ma wywotaé skutek, o kiérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):
Nie wskazuje sie nieruchomodci, w stosunku do ktérej decyzia o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35
ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 . o utatwieniach w przygotowaniu i realizacjiinwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:
Nie wskazuje sie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej moze wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 38
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ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 . o utatwieniach w przygotowaniu i realizacjiinwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

2.11. Wskazaonie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla kiérego obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przesfrzennego:

Dla terenu obowigzuje-miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
UCHWALA NR XXX/238/2016 RADY MIASTA SWINOUJSCIE z dnia 15 stycznia 2016 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego
miasta $winoujicie — jednostka obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej, Finskiej, Duiiskiej

i Norberta Bailickiego.

Dla terenu inwestycji ustalono jednostke planistyczng OG.V.08., dla ktdérej ustalono
konkretne wymogi planistyczne, zestawione z wnioskowanym projektowanym stanem

zagospodarowania dziatki w tabeli ponize].

Wymogi MPZP
UCHWALA NR XXX/238/201
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 15 stycznia 2016 1.

Stan projektowany

1) Przeznaczenie terenu:

a) zgodnie z ustaleniami mpzp teren zalicza sie | a) funkcja podstawowa:
do kategori terendw dla  potrzeb
powszechnych — gminy, przeznaczonych
nacele funkcji zwigzanych z obstugg
mieszkancow i realizacjg zadan administracii . - .
publicznej, zgodnie z zapisami §4 usf. 5 b funkcja uzupstnicjgea:
ww uchwaty; - parkingi, chodniki, pieszo jezdnie,

b) jako uzupetnienie funkcji podstawoweji przy | - elementy matej architektury,
uwzglednieniu  ustalen  szczegdétowych, | - plac zabaw i place zieleni,
zgodnie z zapisami §4 ust. 5 pkt 1 ww | -miejsca gromadzenia odpadow

zabudowa mieszkaniowa,
wielorodzinng;

uchwaty, dopuszcza sie lokalizowanie: statych,

—  obiektéw oswiaty i ksztatcenia zawodowego | - elementow infrastrukiury
wraz z  obiektami i urzgdzeniami | technicznej stuzgcej
towarzyszgcymi, funkcjonowaniu poszczegdlnych

_  obiektéw i urzadzen socjalnych stuzgcych | obiektéw;
funkcjonowaniu funkciji podstawowej,

— przestrzeni publicznych oraz elementow
urzadzenia tych przestrzeni, obiektéw matej
architektury, elementéw urzgdzenia terenu,

tablic i punktéw informacyjnych,

— elementéw infrastruktury technicznej
stuzgcej funkcjonowaniu  poszczegolnych
obiektow;

c) dopuszcza sie lokalizacje funkcji

administracyjno-biurowej, ustug rzemiosta
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i drobnej wytwaérczosci, zgodnie z zapisami
§33 pkt 1 ppkt ¢ ww uchwaty;

2) zasady kszialtowania zabudowy, zagospodarowania terenu i przesirzeni
publicznych oraz ochrony i ksziattowania tadu przestrzennego:

7 uwagi na rozbidrke istniejgcego
obiekfu i zmieniony charakter
zabudowy — niezachowane

Whioskowana powierzchnia
projektowanej zabudowy —~do. 30 %
pow. dz. bud.- zachowane

a) lokalizacja zabudowy w oparciu
0 Wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy PZ = 0,3,

c) dopuszczalny minimalny wskaznik
intensywnosci  zabudowy 1Z min = 03
i maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy IZ max = 0,8,

Projektowany wskaznik
infensywnosci zabudowy ok. 1,09 —
whnioskowany 0,3 + 1,2
niezachowane

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnych T2 =0,3,

Whnioskowana powierzchnia
biologicznie czynna —min. 30 %
pow. dz. bud. — zachowane

Whnioskowana dopuszczalna
maksymalna wysoko$¢ zabudowy
do 15 m n.p.t. — niezachowane
(przy czym wstepnie przewiduje sie
ok. 14 m n.p.i.)

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢
zabudowy HZ = 14,0 m n.p.t.,
f) przekrycie obiektéw dachami ptaskimi

lub o pochyleniu potaci od 15° do 30°
ograniczenie to nie dotyczy Ilukamn
oraz zadaszeh nad wejsciami i podjazdami,

Whnioskowane pokrycie dachami
ptaskimi (do 5%) - zachowane

g) dominujgce materiaty: szkto, tynk, cegta
licowa, drewno, kolorystyka  jasna,
neutralna,

zachowane

h) zagospodarowanie terenu w formie zieleni
urzgdzonej z wykorzystaniem elementow

matej architektury, przy czym w granicach.

catego terenu nalezy stosowac spdjny
kompozycyjnie i materictowo  system
obiektébw  matej  architektury,  mebli
ulicznych, nos$nikow informacyjnych, w fym
tablic i urzgdzen reklamowych, os$wietlenia
i urzgdzenia terenu,

zachowane

i) dopuszczalne ogrodzenia azurowe
o wysokosci do 1,5m, w formie obsadzen
zielenig np. zywoptot lub szpaler, w formie
elementéw matej architektury,

Whnioskuje sie o mozliwose
projektowania ogrodzeh do
wysokosci 2,20 m oraz miejscowo
wyzszych  ogrodzeh  azurowych
przy projektowanym placu  zabaw
w celu bezpiecznego odgrodzenid
od sagsiedniej dziatki budowlane] -
niezachowane

i) zakaz stosowania prefabrykowanych

ogrodzen betonowych;

zachowdane

3) warunki ochrony i zagospodarowania, w tym wynikajgce z przepisow

odrebnych: nie ustala sie
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4) zasady i warunki scalania i podziatu:

a) podziat  poprzez wydzielenie  terenu | nie dotyczy
elementarnego w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi,

c) dopuszcza sig wydzielenie dziatki o pow. | nie dotyczy
do 1000 m? przy minimalnej szerokosci fronfu
20m, wg zasady okrelonej na rysunku planu;
5) obstuga inzynieryjna ferenu:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy 06.V.KD.D, zachowane

b) zabezpieczenie miejsc.  do parkowania | zachowane
w granicach terenu zgodnie z §10 niniejszej

uchwaty,
c) obstuga inzynieryjna w oparciu o istniejgce | zachowane
i projektowane siecCi uzbrojenia

Jokalizowane w  przylegtych  ulicach,
zgodnie Dziatem I, Rozdziatem 3 niniejsze]
uchwaty;

4) sposéb i fermin tymczasowego | nie dotyczy
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu: uzytkowanie istniejgcych obiektow
oswiaty i ksztatcenia zawodowedo.

2.12. Wskazanie, 7e planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy, z wylgczeniem terenéw, o
kiérych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzecznd z uchwalg o
utworzeniu parku kulfurowego:
Na podstawie art. 5 ust. 3 specustawy mieszkaniowej inwestycje mieszkaniowd lub
inwestycje towarzyszgcq redlizuje sie niezaleznie od ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze stfudium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dla danego terenu, zgodnie z uchwatqg Nr XVIl/143/2015 Rady Miasta Swinoujécie z
dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swinoujscie,
uchwalono zmiane Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowdania
przestrzennego miasta Swinoujscie, przyjetego uchwatg Nr LXVII/422/2002 Rady Miasta
Swinoujécie zdnia 5 lipca 2022 r. zmienionego uchwatq Rady Miasta Swinoujécie
Nr LVII/467/2009 z dnia 24 wrzesnia 2009 r. oraz uchwatg Rady Miasta Swinoujscie Nr
X1V/100/2011 z dnia 8 wrze$nia 2011 roku.
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Teren planowanej inwestycji jest okreslony w Studium pod wzgledem struktury
funkcjonalno-przestrzennej  jako cenfrum ogdlnomiejskie i oSrodek dzielnicowy
na prawobrzezu, dla ktdrego gtéwne kierunki rozwoju zainwestowania miejskiego to
uzupetnienie i rozwdj struktur istniejgcych oraz przeksztatcenia zdegradowanych
terenow.

W zakresie ochrony i ksztattowania fiZionomii krajobrazu miasta teren objety inwestycjg
Zlokalizowany jest w strefie ,,C", 1. strefie przeksztatcen fizionomii krajobrazu. Strefa ta
obejmuje tereny zdegradowane krojobrazowo, a takze obszary, gdzie planowane
inwestycje zmienig catkowicie ich cechy fiZonomiczne. Zaktada sie odpowiednio
rewaloryzacje i rekultywacie obszaréw zdegradowanych z reintegracjg gtownych
elementéw fizionomii krajobrazu oraz twércze zakomponowanie nowych wartosci
estetycznych krajolbrazu w przypadku terenow przeznaczonych pod nowe inwestycje.
Zgodnie z zapisami obowidzujgcego studium na terenach osiedla Warszow winna by
lokalizowana zabudowa wielorodzinna.

Przewidywana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestizennego gminy.

2.13. Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o kiérych mowa

w rozdziale 3 (specustawy):
W rozdziale 3 specustawy mieszkaniowej ustala sie standardy lokalizacii i realizacji
inwestycji mieszkaniowych, wedtug ktérych inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na
obszarze spetniajgcym okreSlone w ustawie warunki — zgodnie z art. 17 specustawy:

a) TEREN NA KTORYM LOKALIZUJE SIE INWESTYCJE MA ZAPEWNIONE:

- dostep do drogi publicznej
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Planowana w MPZP (teren 06.V.KD.D.) droga publiczna w klasie dojazdowej (od strony
ul. Okdélnej) w formie siegacza zakoficzonego placem manewrowym | przejsciem

pieszym do ulicy Finskiej.

- dostep do sieci wodociggowe] i' kanalizacyjnej (w ul. Okdélna wraz z
planowanym siggaczem)

- dostep do sieci elekirycznej (w ul. Okdlna i Finska)
b) INWESTYCJA ZLOKALIZOWANA W MIEJSCU KTORE SPELNIA WYMOGI USTAWY
W SPRAWIE ODLEGLOSCI:

- odlegtos¢ przystanku komunikacii miejskiej <1 000m (PRZYSTANEK BARLICKIEGO -
POCITA)

<3000m (SZKOrA PODSTAWOWA  NR?2

- odlegtos¢ szkoty podstawowe]
UL. BIALORUSKA 2)
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odlegtosé od terendw wypoczynku i rekreacji lub sportu <3 000 m (boisko OSIR
Warszéw ul. Sosnowa)
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- budynek nie jest wyzszy niz 4 kondygnacje nadziemne
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- planowana liczba mieszkancéw (zgodnie z ustawq — iloraz powierzchni uzytkowe;
mieszkan i wskaznika 28mz2): 100 — 115 mieszkancow

3. Zalgczniki do wniosku:

Do whniosku dolgczam

lloéé

Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy 1
ZALACINIK NR 1 zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej
w skali 1:1000 lub wiekszej).

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania 1

i uzbrojenia terenu.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki 1

ZALACINIK NR 3 zabudowy i zagospodarowania ferenu, w tym przeznaczenia

projektowanych obiektow budowlanych

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 1

(specustawy) zawiera w szczegolnosci:

o informacje dotyczgce struktury funkcjonalnej zabudowy
i zagospodarowania  terenu, W szczegolnosci  okredlenie
podstawowych funkcii zabudowy i zagospodarowania terenu

o informacje dotyczgce uktadu urbanistycznego  zespotéw
zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéow o funkcji
podstawowe]

informacje dotyczace pizebiegu gtéwnych elementéw sieci
uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnegtriznych
niezbednych  dla  obstugdi proponowanej  zabudowy
i zagospodarowania ferenu

o informacje dotyczgce eftapow redlizacji proponowanej
zabudowy i zagospodarowania ferenu

o informacje dotyczqce powigzania przestrzennego planowanej
inwestyciji z terenami otaczajgcymi

o wizudlizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowanid
terenu sporzgdzong w Sposéb umozliwiajgcy zapoznanie si¢
7 nig osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji ]

7 inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 (specustawy).

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy), 1

ZALACZNIK NR 6 w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa

w art. 10 ust. 1 (specustawy).

Uzgodnienie, o kférym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 1

ZALACINIK NR 7 (specustawy), w przypadku redlizacji inwestycji na terenach,

o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 (specustawy).

ZALACINIK NR 2

ZALACINIK NR 4

ZALACINIK NR 5

Dokumenty dodatkowe

Potwierdzenie, ze osoba sporzqdzajgca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng;:
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o spetniania warunki o kférych mowa w art. 5 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
lub

o jest wpisana na liste izby samorzgdu zawodowego architektow
posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia
budowlane do projektowania i kierowania  robotami
budowlanym bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej
(w formie aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem
uprawnien).

Petnomochiciwo oraz dowdéd uiszczenia optaty skarbowej (17 i)
o ile jest wymagane.

1 powazaniem,

Otrzymujg:
1. adresaf
2. dad
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OSWIADCZENIE INWESTORA

W mysl ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i
redlizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycii towarzyszgcych (art.4,

pki1-13). _
JOLANTR  KRAS2EwWSKR - JURKO WSkt

-
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Legitymujgcy sie dowodem osobistym nr C@ ..................................
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Oswiadczam ze planowana inwestycja mieszkaniowd przy ul. Okdlnej 15 nie
bedzie kolidowata z ponizszymi inwestycjami:
1) ustawie z dnia 20 gr’udrﬁa 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z

2017 r. poz. 1933), w zakresie inwestycji dotyczgcych infrastruktury portowe]
oraz infrastruktury zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U.z 2018 1. poz. 1474),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 1. o transporcie kolejowym (Dz. U.z2017r.
poz. 211712361 oraz z 2018 r. poz. 650, 927 i 1338), '

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie lotisk uzytku publicznego (Dz. U.z2018 1. poz.

1380),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 1. 0 inwestycjach w zakresie terminalu
r'egozyﬁkoc_yjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U.z 2017r.
poz. 2302),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 1. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
‘relekomunikgcyjnych (Dz. U.z2017 r. poz. 2062 oraz z 2018 . poz. 11 18),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010r. o .szczegélnyc‘h zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018r.

poz. 433),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. 0 przygotowaniu i realizaci inwestycji w
sakresie obiektow energetyki jgdrowej oraz inwestyciji towarzyszgcych (Dz. U. z
2017 r. poz. 5521 1566),

© 9) ustawie z dnia 24 lipca. 2015 1. o przygotowaniu i realizaci strategicznych :
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2018 1. poz. 404),






10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. 0 inwestycjach w zakresie budowy drogi

wodnej tgczgcej Zalew Wislany z Zatokg Gdanskqg (Dz. U. poz. 820 oraz z 2018
r. poz. 1402),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 1. o inwestycjach w zakresie budowy lub
przebudowy toru wodnego Swinoujscie — Szczecin do gtebokosci 12,5 metra
(Dz. U. poz. 990), ‘

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz.
U. poz. 1089)

B PREZE
20, 02, 2003
Jola urkowska

ZADU

Data i podpis
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[1.OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA ]

1.1. PRZEDMIOT | CELE OPRACOWANIA

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie koncepcii funkcjonalne] budowy zespotu
budynkow mieszkglnych wielorodzinnych — budynki 4 kondygnacyjne niepodpiwniczone
przy ul. Okdlnej w Swinoujsciu.

Celem opracowania jest:
« znalezienie optymalnego zagospodarowana terendw opracowywanego obszaru,

o stworzenie zabudowy mieszkaniowej racjonalnie wykorzystujgcej istniejace warunki
przestrzenne przy zachowaniu mozliwie duzej ilosci mieszkan w standardzie lokali

komunalnych,
o jasne i wyraziste zdefiniowanie charakteru przestrzeni, jej struktury, formy, granic, wejsc,

kierunkéw, dominujgcych elementéw oraz wewnetrznych podziatéw.

Niniejsza koncepcija jest opracowaniem  obrazujgcym rozwigzania koncepcyjne,
wizualizacyjne oraz funkcjonalno — uzytkowe, jak réwniez programowo — przestrzenne
kompleksu zabudowy wielorodzinnej.

1.2. CHARAKT ERYSTYCZNE’PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU, STAN
ISTNIEJACY 1 ZAKRES ROBOT PROJEKTOWYCH | BUDOWLANYCH,

Teren na ktérym zaplanowano inwestycje stanowi dziatka nr 61/3 1 61/5 obreb 0014, oraz
jako czes¢ terenu inwestycyjnego dziatka nr 46/6 obreb 0014, ktére na chwile obecnq sq
objete  Miejscowym Planem Zagospodarowania  Przestrzennego UCHWALA NR
XXX/238/2016 RADY MIASTA SWINOUJSCIE z dnia 15 stycznia 2016 .

Obechie na terenie zlokalizowany jest budynek dawnej szkoty i budynki magazynowo-
gospodarcze przeznaczone do rozbiorki.

POWIERZCHNIA DZIALKE: nr 61/3 -4633 m2; nr 61/6 -683m?2 oraz dziatka 46/6 -186 m2 jako
cze$¢ terenu inwestycyjnego uwzgledniana jedynie w bilansie.

Zaprojektowano 2 budynki mieszkalne 4-kondygnacyjne. W czesci komunikaciji ogéinej
znajdujg sie dzwig osobowy, pomieszczenie techniczne i komorki lokatorskie. Wjazd na

teren znajduje sie od ul. Okdlne.

Zaprojektowano 59 mieszkan, dla kazdego mieszkania zgodnie z warunkami zabudowy
przewidziano miejsca parkingowe — 56 miejsc na terenie dziatki, w fym 3 miejsca dla oséb
niepetnosprawnych. Mieszkania Zlokalizowano na 4 powtarzalnych kondygnacjach .

PRZYBLIZONE PARAMETRY BUDYNKOW:
POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 1268 m2
POWIERZCHNIA UZYTKOWA budynkdw: 299 1m2
POWIERZCHNIA SMIETNIKA: 25m2
WYSOKOSC:13,9m

KUBATURA: 17 625 m3



1.3. ZGODNOSC Z MPZP

Teren na ktérym zaplanowano inwestycje jest objety Miejscowym Planem
;ogospoQorowonio Przestrzennego. UCHWALA NR XXX/238/2016 RADY MIASTA
SWINOUJSCIE z dnia 15 stycznia 2016 1. Teren elementarny OG.V.08 sktadajgcy sie z

dziatek: 61/3, 61/6, 46/6.

Wymagania stawiane MPZP:
1) 1.0 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej — przyjeto

wskaznik 0,95 miejsca
2) przeznaczenie terenu: tereny dla potrzeb powszechnych gminy— przyjeto
zabudowa ogdlno mieszkaniowa
3) nieprzekraczalne linie zabudowy - z uwagi ha rozbidrke istniejgcego obiektu i
zmieniony charakter zabudowy — nie zachowane
wskaznik powierzchni zabudowy 0,3 — ok. 23% zachowane
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 -0,8 -1,09 niezachowane
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,3 —ok. 46% zachowane
maksymalna wysokosé zabudowy 14 m n.p.t-13,20 m n.p.t zachowane
pokrycie dachami ptaskimi — zachowane

Rl
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1.4. OGOLNE WrASCIWOSCI FUNKCJONALNO - UZYTKOWE

Obiekt w catosci ma byé dostepny dla oséb niepetnosprawnych.
Latozenie sktada sie z dwdch budynkéw — jednoklatkowych, z lokalami mieszkalnymi,
ustawionych wzgledem siebie prostopadie.

Teren obstugiwany bedzie z ul. Okdlnej poprzez wjazd przy dziatce nr 61 /6 we wschodniej
czesci dziatki oraz alternatywnie od strony pétnocnej poprzez dziatke 46/6.

Na terenie zlokalizowano pieszo- jezdnie wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi dla
tgcznie 56 samochoddw (w tym 3 miejsca dla oséb niepetnosprawnych).

Przy wjezdzie wschodnim na teren ziokalizowano émietnik mieszczqcey 8 pojemnikéw 1100L.
I 24 miejsca parkingowe. W potudniowe] czesci dziatki zlokalizowano kolejne 32 miejsca
parkingowe.

Wejscia do budynkéw odbywaijg sie przez dostawione wiatrotapy, w kazdym jest wejscie
na gtownq klatke schodowq, do windy osobowej obstugujgcej wszystkie pietra, tu takze
znalazty swoje miejsce skizynki na listy.

Na klatce schodowej przy wejsciu znajdujq sie liczniki prgdu. Na kazdej kondygnacii
Zlokalizowano pomieszczenia techniczne oraz wydzielone komorki lokatorskie mieszczgce
3rowery dla mieszkan 3 pokojowych i dwa rowery dla mieszkan 2 pokojowych i mniejszych.
W budynku nr 2 na najwyzszej kondygnacji w pionie mieszkan jednopokojowych
zaprojektowano kottownie obstugujgcg oba budynki.

Na parterze cze$¢ mieszkan zostata przystosowana dla osdb niepetnosprawnych z
powigkszonq tazienkg. Kazde mieszkanie posiada wtasny balkon. Wysokos§é pomieszczen
uzytkowych to ok. 2,6m.

tgcznie w budynkach miesci sie 59 mieszkan, w tym:

- Jednopokojowych - 3 mieszkania, o tgcznej PU=111m2

- dwupokojowych - 32 mieszkan, o tqcznej PU =1476m?2

- frzypokojowych — 24 mieszkan, o tqcznej PU =1404m?2

tgcznie PU mieszkan 2991m?2



KLATKA 1 (28 MIESZKAN):

Mieszkanie M2 - pow.: 43m2 , iloSC: 4

Mieszkanie M2 - pow.: 49m2 , ilo8C: 4

Mieszkanie M2 - pow.: 55m2 , ilos¢: 4

Mieszkanie M3 - pow.: 56m2 , ilos¢: 8

Mieszkanie M3 - pow.: 61m2, ilo3¢: 8

Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan: 1524m?2
+ powierzchnia komunikaciji: 320m2

KLATKA 2 (31 MIESZKAN):

Mieszkanie M1 - pow.: 37m2 , ilo¢: 3

1 M1 - kottownia

Mieszkanie M2 - pow.: 39m2 , ilo$¢:
Mieszkanie M2 - pow.: 42m2 , ilos¢:
Mieszkanie M2 - pow.: 43m2 , ilo$¢:
Mieszkanie M2 - pow.: 49m2 , ilo§¢:
Mieszkanie M3 - pow.: 56m2 , iloSC:
Mieszkanie M3 - pow.: 61m2, ilos¢: 4

Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan: 1467m2
+ powierzchnia komunikacji: 320m2

SO0~

POV’VIIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN CALOSC: 2991 m2
ILOSC WSZYSTKICH MIESZKAN: 59

1.5. OPIS PLANOWANEGO STANDARDU WYKONCZENIA

1. OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU :

1.1.  Pieszo jezdnia — nawierzchnia z kostki betonowej na podbudowie

1.2. Miejsca postojowe — azurowe piyty betonowe wypetnienie oczek zwirem na
podbudowie, miejsca dla niepetnosprawnych z kostki betonowej na podbudowie

1.3.  Wiata émietnikowa- zamykana na klucz

1.4. Lampy terenowe —h=4m LED
1.5. tawki terenowe i kosze na dmieci - przeznaczone do uzytku zewnetrznedo,

konstrukcja metalowa, elementy wykonczeniowe drewniane

1.6. Nasadzenia — drzewa i krzewy
1.7. Pozostaty teren —zieleh niska, frawa

2, OPIS KONSTRUKCJI :

2.1. tawy fundamentowe, zelbetowe

2.9. Sciany noéne fundamentowe — bloczki betonowe/zelbetowe

2.3. Sciany noéne kondygnacji nadziemnych - murowane z bloczkéw silikatowych

2.4. Sciany miedzy lokalowe — murowane z bloczkdw silikatowych

2.5. Nadproza okienne i drzwiowe, belki - zelbetowe prefabrykowane, wylewane

2.6. Stropy - zelbetowe "wylewane na mokro” lub prefabrykowane

2.7. Ptyty balkonowe - prefabrykowane z betonu Ptyty balkonowe zaprojektfowane jako
ptyty bez potrzeby izolacji i obrébek blacharskich. Powierzchnia gérna balkonu wytozona
ptytkami  gresowymi mrozoodpornymi. Ptyty mocowane zd [pomocq tgcznikodw
termoizolacyjnych ze zbrojeniem.

2.8. Balustrady mocowane za pomocq fulei i srub ze stali nierdzewne] do powierzchni
czotowych ptyt. ’

2.9. Biegi schodowe, spoczniki klatek schodowych - zelbetowe “wylewane na mokro”
lub prefabrykowane, wykohczone ptytkami gresowymi.



2.10. Stropodach - ptyta zelbetowa “wylewana na mokro" lub prefabrykowana. Ze
spadkiem kopertowym w kierunku osi budynku, woda deszczowa sprowadzona wewngirz
pomieszczenia technicznego na klatkach schodowych.

3. OPIS ROIWIAZAN MATERIALOWYCH:

3.1.  Izolacja fundamentéw — izolacja cigzka przeciwwodna wg wybranego systemu

producenta + styrodur 12cm

3.2.  Izolacja $cian zewnetrznych ponad cokotem - styropian min.gr. 20 cm, osiatkowany
I wykonczony wyprawq elewacyjng mineralng

3.3. Podfoga na gruncie - styropian podtogowy gr. 15 cm, pozostate stropy
migedzykondygnacyjne - styropian podtogowy gr. 5 cm

3.4. izolacja stropodachu - ptyty spadkowe ze styropianu Iub wetny mineralnej

3.5.  Stolarka okienna — Okna PCV z okleing zewnetrzng w kolorze anfracyt, wewngirz
biate; szyba termoizolacyjna, o wsp. U=0,9 W/m2xK Okna Wyposazone w nawiewniki, Profile
okienne pieciokomorowe, w drzwiach balkonowych wzmocnione, w oknach na parterze z
okuciami antywtamaniowymi. Parapety wewnetrzne z konglomeratu lub z ptyt widrowych
laminowanych w kolorze biatym.

3.6.  Drzwi wejiciowe do budynku — aluminiowe o wzmochionym profilu zamknietym z
samozamykaczami;  szyba  termoizolacyjna (wsp. U=1,1 W/m2xK), szklenie szktem
bezpiecznym. Szeroko$¢ gtéwnych skrzydet drzwiowych powinna wynosié¢ co najmniej 20
cm w Swietle przejscia.

3.7. Winda bezreduktorowa hydrauliczna, szyb windowy Zelbetowy; gtebokoié x
szerokoS¢ kabiny min. 2,1 x 1,1 m, szyb wentylowany wentylacjq grawitacyjng, nawiew w
nadszybiu.

3.8.  System rur spustowych —~wewngtz budynku

3.9.  Parapety zewnetrzne - blacha powlekana w kolorze stolarki okiennej

3.10. Kominy obmurowane cegtq petnqg klinkierowq, czapki kominowe betonowe ar. 5
cm, wyloty kanatéw wentylacyjnych skierowane na boki

3.11. Pokrycie dachu - papa termozgrzewalna dachowa

3.12.  Balustrady balkonéw oraz balustrady wewnetrzne —stupkii pochwyt -stal nierdzewna,
wypetnienie panel z blachy nierdzewnej perforowanej i scianki murowane z fakturowanym
tynkiem w formie desek

3.13. Wykonczenie cokotu —ptytki klinkierowe mrozoodporne, na kleju elastycznym
mrozoodpornym, wyktadane z uwzglednieniem dylatagiji

4. WYKONCZENIE WEWNETRZNE

4.1.  Sciany i sufity:

— tynki wewnetrzne jednowarstwowe gipsowe wykonane mechanicznie na écianach i
sufitach, nastepnie  gtadzone, gruntowane; w pomieszczeniach mokrych  tynki
cementowo-wapienne,

— $ciany i sufity lokali malowane dwukrotnie farbg emulsyjng akrylowq na biato,

— W fazienkach do wys. co najmniej 2,0 m od posadzki oktadziny z glazury; $ciana ponad
glazurg malowana farbami odpornymi na wilgo¢,

— W kuchniach nad ciggiem roboczym pas z glazury o wys. 60 cm (fzw. ,fartuch").

4.2. Posadzki:
— W pokojach i przedpokojach - panele podtogowe drewnopochodne laminowane, pod

panelami mata podtogowa wygtuszajgeg 5 mm, pod matq folia PCV na zaktadke 10 cm;
panele o klasie $cieralnosci AC4, w pokojach o klasie uzytecznosci 22, w przedpokojach i
pokojach dziennych o kl. uz. 23, listwy przypodtogowe systemowe w kolorze paneli;



— w fazienkach i kuchniach oraz w obrebie aneksow kuchennych - terakota lub gres, w
tazienkach przed klejeniem terakoty lub gresu zastosowana mdasy uszczelniajgce

elastyczne z tadmg przyscienng;

— ptytki podtogowe, antyposlizgowe o klasie min. R9, cokoty przyscienne na wys. 10 cm z
ptytek uzytych na podfodze, wykonczone od gory masg akrylowg do wykohczenia,
malowang w kolorze scian.

-w korytarzach i na klatce schodowej orazna balkonach — ptytki gresowe, antyposlizgowe,
o klasie min. R9, cokoty przyécienne na wys. 10 cm

43. Drzwi wewnatrzlokalowe:
wg systemu wybranej firmy, z oécieznicq regulowang, ptycinowe. Drzwi tazienek z
podcieciem w dolnej cz skrzydta o tqcznej min. pow. 0,022 m2, klamki systemowe, w

tazienkach zamek WC z pokrettem jednostronnym;

4.4. Izolacje przeciwwilgociowe:

lzolacja posadzek w tazienkach - folia izolacyjna z wywinietymi fasmami (zjednego systemu
izolacji danego producenta) na Sciang na wys. 10 cm oraz folia izolacyjna w ptynie: w
obrebie kabin prysznicowych od poziomu posadzki do wysokoéci min. 20 m z 10 cm
marginesem poza obreb kabin oraz na cianach przylegtych do wanien kgpielowych od
poziomu posadzki do wysokoscimin. 2,0mz10cm marginesem poza obreb wanny w rzucie

poziomym.

4.5. Mieszkania dla niepetnosprawnych (N):

Flementy wyposazenia -  zastosowadne elementy  przeznaczone  dla 0sOb
niepetnosprawnych wybranego producenta:

— drzwi do wszystkich pomieszczen o szerokosci w Swietle: 20 cm,

_ tazienki: brodziki o nawierzchni antyposlizgowej, bez progowe - montowadne w wylewce
posadzkowej, zapewniajqc poziom brodziku na poziomie posadzki tazienki; posadzka z
ptytek antypodlizgowych, '

— mozliwoéé zamontowania uchwytéw i siedziska pod prysznicem (przy czymw mieszkaniu,
w ktérym bedzie mieszkaé osoba niepetnosprawnd, ww. elementy od razu zostang

zamontowane w tazience).

4.6. tazienka - wyposazenie:

— umywalka biata wiszgca, owalna, szer. 60 cm, z syfonem, z pdtpostumentem,

— miska ustepowa lejowa owalna wiszgca o wym. min. 53x35 cm, na stelazu podtynkowym,
obudowanym w systemie suchej zabudowy i obtozonym ptytkami, ze sptuczkg z
przyciskiem sedesowym dwustopniowym oraz deskq sedesowd antybakterying owalng
biatqg,

—wanna biata, akrylowa, o wym. 150x70cm, z baterig wannowq stojgcq z mieszaczem, ze
stuchawkg prysznicowq, z zabudowq boczng systemowdq lub wykonang w systemie suchej
zabudowy i obtozong ptytkami, z zaworami i odptywem zasyfonowanym, pod wanng, z
dostepem przez drzwiczki rewizyjne,

— brodzik biaty akrylowy (w mieszkaniach dla niepetnosprawnych) o wym. 90x?0 cm, z
kabing z drzwiami przesuwnymi szklanymi nieprzeziernymi, zlicowany z posadzkd.

4.7. Kuchenka z piekarnikiem — elekiryczne

" 48. W mieszkaniach w kazdym pokoju ghiazda TV, Internet i telefon.



5.

5.1.

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

écicmy

- cokét, wejicia do klatek , niektére sciany i niektére scianki balkonowe — ptytki klinkierowe,
Klasy A1, mrozoodporne o wydtuzonym ksztatcie

-Sciany od parteru do Il piefra —tynk silikatowy, cienkowarstwowy ma siatce wzmacniajgcej
(podwadijnej), biaty

- Sciany na lll pietrze oraz éciany klatek schodowych — tynk silikatowy, cienkowarstwowy na

siatce

5.2.

wzmacnigjqcej (podwdjnej), barwiony w masie kolor szary

Ballkkony

- Scianki balkonowe - cze$¢ wykonczona klinkierem, a czes¢ tynk imitujgey fakture drewna,

ktéra j

est odciskana w tynku za pomocg formy silikonowej, lub ptyty HPL , przyktadowe:

- posadzki na balkonach - ptytki gresowe, antyposlizgowe, o klasie min. R9, mrozoodporne,
przyktadowe:

- balustrady - stupki i pochwyt -stal nierdzewna, wypetnienie paneli siatkg cieto-ciggniong
W ramce z kgtownikdw

é.

INSTALACJE SANITARNE

Przylgcza sanitarne:

Woda-zasilanie z sieci miejskie]. Ze wzgledu na niskie cisnienie w sieci ( 20-25mH20)
konieczny jest montaz zestawu hydroforowego ( jeden zestaw dla obu budynkdw)
Woda p.poz. — przy odpowiednim ciénieniu w sieci miejskiej -2 hydranty miejskie w
odlegtosci 75 mi 150 m od budynku

Kanalizacja sanitarna- odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej ks

Kanalizacja deszczowa - zagospodarowanie wody deszczowe] na terenie
inwestora — podziemny zbiornik wody do podlewania i przelew do zbiornikdw
retencyjno-rozsqczajgcych - zlokalizowane w terenie zielonym lub pod parkingami.
Zbiornik podziemny o pojemnoéci ok.30-35m3 wyposazony w zestaw pompowy.
Przelew ze zbiornika do zbiornikéw rozsgczajgcych. Posadowienie zbiornika
podziemnego z uwagi na lustro wody na wysokosci ok.1,1 ppt (mozliwe wahania
do 0,5m) powinno uwzgledniad wypdr wody oraz odpowiednie docigzenie.
Preferowany zbiornik zelbetowy usytuowany w terenie zielonym. Montaz zbiornika
centralnie na dziatce pomiedzy budynkami . Wody deszczowe z drég i parkingdw
—OCzyszczane na separatorze benzyn zblokowanym z osadnikiem piasku

Gaz ziemny ~ zasilanie z sieci migjskiej

Instalacja wody :

Piony i gtébwne rozprowadzenie instalacji wody zimnej i cieptej oraz cyrkulacji z rur
PEX/AI/PEX . W lokalach — instalacje z rur PEx- rozprowdadzenie w posadzkach
Rozprowadzenie instalacji w szachtach , bruzdach posadzkowych i §ciennych
Woda ciepta przygotowywana w zasobnikowym podgrzewaczu cieptej wody
liczniki wody zimnej i cieptej dla mieszkah w szachtach dostepnych od klatki
schodowej



Instalacja kanalizacji sanitarnej:
o piony i podejicia do urzqdzen z rur PCV lub PP. Zalecane stosowanie rur

niskoszumowych
o instalacje pod posadzka z rur PCV-S

Instalacija c.o.
o ogrzewanie podtogowe  niskoparametrowe (max45/35C) z  regulaciq

poszczegdlinych obwoddw

o Pionyigtéwne rozprowadzenie instalacji c.o. zrur PEx/Al/PEx . W lokalach —instalacje
7 rur PEx- rozprowadzenie w posadzkach

o W tazienkach dodatkowo grzejniki drabinkowe z grzatka elektryczng

o opcja dodatkowa : zawdr regulacyjny 2- drogowy  sterowany z regulatora
mieszkaniowego z programem tygodniowym 5/7

o liczniki ciepta dla mieszkan w szachtach dostepnych od klatki schodowej

Instalacia wentylaciji
o wentylacja — system wentylacji mechaniczne] zbiorczej ze zmiennym strumieniem

przeptywajgcego powietrza —wspdlne piony wywiewne dla pomieszczen jednego

typu 1j.: WC, tazienek lub kuchni

nawiew — higrosterowalne nawietrzaki okienne

wywiew — higrosterowalne wywiewniki w kuchniach , tazienkach iWC

Cenfralne wentylatory wywiewne na zakohczeniach pionéw na dachu.

Opcjonalnie wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepta.

o |Indywidualne jednostki mieszkaniowe.

o Wspdlne kanaty Powietrza dostarczanego i usuwanegdo.

o Konieczno$¢ migjscowego obnizenia sfropu na zamocowahie jednostki oraz
rozprowadzenia.

Irédlo ciepla — proponowane:

Wariant 1

- okres letni i przejéciowy ( do tz=-5C) - 2-4 pompy ciepta powietrze ~-woda ( praca w okresie
80-90% roku)

- okres szczytowy ( 1z ponizej -5C) — 2 kondensacyjne wiszgce kotty gazowe jednofunkcyjne

- zasobnikowe podgrzewacze wody

Wariant 2
- 2 absorpcyjne gazowe pompy ciepta — montaz na dachu

- zasobnikowe podgrzewacze wody

7rodto ciepta wspdine dla obu budynkéw . Przytgcze cieplne pomiedzy budynkami —
przytgcze cwu, cyrkulacji i c.o. —wykonane bedzie z rur preizolowanych PE.

Uwaga:
o Ze wzgledu na bardzo rygorystyczne warunki maksymalnego wspdtczynnika EP dla

budynkédw mieszkalnych od roku 2021 konieczne jest wykonanie projektowanej
charakterystyki energetycznej juz na poczgtku projektowania budynku aby okreslic
systemy wentylacji mieszkan, systemy c.o. oraz przygotowania c.w.u., a takze rodzaj
#rédta ciepta wraz z analizg ekonomiczng przyjetych rozwigzan technicznych.

o Zalecany montaz ogniw fotowoltaicznych (branza elekiryczna) —zasilanie z ogniw
FW czesci wspdlnych budynku oraz zrédta ciepta.



7. INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Zasilanie budynku

Zaktad energetyczny zabuduje ztgcza kablowe we wnekach Scian przy wejsciach do
kazdej klatki i doprowadzi zasilanie do tych ztgcz. Granica stron bedzie na zaciskach w tych
ztqczach.

Dla kazdego mieszkania przewidziano moc 12kW z zabezpieczeniem przelicznikowym 20A.
Zaktad energetyczny zabuduje ztgcza kablowe we wnekach Scian przy wejsciach do
kazdej klatki i doprowadzi zasilanie do tych ztgez. Granica stron bedzie na zaciskach w tych
ztgczach.

Dla kazdego mieszkania przewidziano moc 12kW z zabezpieczeniem przelicznikowym 20A.
Bilans klatka nr 1 (ADM: 20kW (czesci wspdlne, garaz, winda), 28 mieszkan, wspdtczynnik
kz=0,223 wg SEP-E-0002):

28szt. * 12kW * 0,2448 + 20kW = 94,928 kW

Bilans klatka nr 2 (ADM: 20kW (czesci wspdine, garaz, winda), licznik o$wietlenia terenu
12kW, 31 mieszkan, wspdtczynnik kz=0,209 wg SEP-E-0002):

3lszt. * 12kW * 0,209 + 20kW +12kW = 109,748 kW

Tablice z uktadami zbiorczymi nalezy zlokalizowaé na parterze klatki Schodowej lub na
poziomie garazu. Przyjg¢ nalezy WLZ do mieszkan YDY5x6mm?2.

Instalacje elekiryczne:
o Nalezy wykona¢ odwietlenie terenu na stupach h=4m z oéwietleniem LED,

e Nalezy wykona¢ podgrzewanie podjazddw

o Przygotowac rure rezerwowq od budynku do miejsca parkingowego dla
hiepetnosprawnych dla punktu zasilania samochoddw elekirycznych (nie objetych
tq inwestycijq)

o Instalacja oswietlenia czesci wspdlnych na czujke ruchu,

e Bezinstalacji gniazd w czeiciach wspdlnych

o Mieszkania wyposazone w tablice elekiryczna z instalacjqg gniazd i oswietlenia bez
opraw. Do kuchenki elektrycznej instalacja 3 fazowa YDY5x2,5.

e Nalezy wykona¢ instalacje oddymiania

Instalacje teletechniczne:
o Nalezy utozy¢ 2 rezerwowe rury fi 110 do granicy dziatki i zakohczy¢ studniami przy

budynku i granicy dziatki dla przytgceza telekomunikacyjnego
e Budynek wyposazyé w instalacje telewizyjng z antenqg na dachu
e Do kazdego mieszkania do skrzynki mieszkaniowej doprowadzi¢ instalacje

Swiattowodowaq, skretkowq i z kabla koncentrycznego
e W kazdym pokoju nalezy przewidzie¢ doprowadzenie $wiattowodu, koncentryka i

skretki.

Arch. Anna Flicihiska
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