Zalacznik nr 1 do umowy z dnia ............... r.
Znak: WMNW.271......2021

CZYNNOSCI ZWIAZANE Z KONSERWACJA I USUWANIEM AWARII

1. Do obowigzkoéw ZLECENIOBIORCY nalezy:

1) ustalanie wilascicieli sieci w przypadku zaistnienia awarii oraz niezwloczne wezwanie
odpowiednich stuzb w celu usuni¢cia awarii oraz jej skutkdw (lub usunigcie awarii
w sytuacji, gdy jej likwidacja nie lezy po stronie wtasciciela sieci),

2) zorganizowanie 1 zapewnienie usuwania awarii w dni wolne od pracy,
w szczegbdlnosci w zakresie napraw instalacji elektrycznych, wodno — kanalizacyjnych
oraz centralnego ogrzewania.

2. ZLECENIOBIORCA wykonuje wszelkie naprawy biezace w lokalach, budynkach
ZLECENIODAWCY, do ktorych nalezy:

1) w zakresie instalacji elektrycznych, odgromowych i domofonowych:

a) opracowywanie schematow instalacji elektrycznej w sytuacji, gdy od sporzadzenia
wymagane] dokumentacji uzalezniony jest montaz licznika energii elektrycznej
w danym lokalu,

b) konserwacja i drobne naprawy instalacji elektrycznej, odgromowej, domofonowej,
anten zbiorczych,

¢) wymiana lub uzupethienie zarowek, zaréwek grzewczych (,,kozach”) w lampach na
klatkach schodowych, piwnicach, strychach, wspétuzywalnych w.c. oraz przed
wejsciem do budynkow,

d) wymiana i naprawa lamp, wylacznikow, przyciskow oswietleniowych, czujek dymu
w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania i na klatkach schodowych,

e) uzupehianie brakujacych kloszy,

f) naprawa iregulacja lub wymiana automatdéw schodowych,

g) wymiana bezpiecznikdw, gléwek bezpiecznikéw 1 gniazd bezpiecznikowych
w obwodzie administracyjnym danego budynku,

h) wymiana i uzupetnienie brakujacych pokryw w puszkach elektrycznych,

1) utrzymywanie skrzynek -elektrycznych pietrowych 1 gléwnych w czystosci,
sprawdzanie umocowania przewodow elektrycznych,

j) usuwanie usterek w instalacjach elektrycznych oraz ich przyczyn wraz z wymiang
nadpalonych koncowek w obwodzie elektrycznym danego budynku,

k) likwidowanie nielegalnych podtaczen elektrycznych,

1) naprawa uszkodzonych fragmentow instalacji elektrycznej w catym budynku,

m) wyszukiwanie przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwanie ich przyczyn,

n) zabezpieczanie gldwnego wylacznika pradu i ztgcza dostgpem osob trzecich oraz
szkodliwym dziataniem czynnikoéw atmosferycznych,

0) zapewnienie wilasciwego oznakowania gldwnego wylacznika pradu i gléwnego
zlacza oraz wszystkich urzadzen elektrycznych, skrzynek elektrycznych,
znajdujacych si¢ w budynku,

p) montaz w miejscach wskazanych przez ZLECENIODAWCE nowych lamp (do
5 szt. w okresie trwania umowy) w czg¢sciach wspolnych nieruchomosci lub
lokalach mieszkalnych,

q) usuwanie uszkodzen w instalacji odgromowej danego budynku wraz z wymiang
uszkodzonych elementow,




2)

3)

1)

s)
t)

naprawa akumulacyjnych piecow elektrycznych wraz z ich ponownym
zaprogramowaniem,

naprawa domofonow oraz zuzytych elementow instalacji,

naprawa anten zbiorczych wraz z wymiang zuzytych elementow instalacji,

w zakresie instalacii c.0., c.w.u:

a)

b)

f)
2

h)

i)

konserwacja instalacji i urzadzen c.o. i c.w.u. facznie z wymiang uszkodzonych
zaworéw, glowic termostatycznych, uzupetlianiem izolacji, odpowietrzanie
grzejnikdw 1 instalacji, usuwanie przeciekOw na instalacji tgcznie z wymiang
niesprawnych jej fragmentow w catym budynku,

zapewnienie serwisu dla wszelkiego rodzaju kotlowni znajdujacych si¢
w budynkach wraz ze sprawowaniem wilasciwego comiesi¢cznego nadzoru nad
sprawnos$cig urzadzen i kottéw wraz z usuwaniem wszelkich awarii wystgpujacych
na instalacji, kotlach i wymiennikach ciepta (w tym zapewnienie kazdorazowo
obstugi do rozladowania 1 wuzupelnienia w piecu zamdéwionego przez
ZLECENIODAWCE opatu),

state kontrolowanie stanu technicznego zaworéw c.o. i c.w.u. oraz zaworow
odcinajagcych przed wurzadzeniami wraz z oceng stanu zabezpieczenia
antykorozyjnego ztacza z instalacja,

przeprowadzanie prob szczelnosci instalacji c.o. i c.w.u. w budynkach i lokalach
wraz z likwidacjg nieszczelnosci.

wymiana lub demontaz w miejscach wskazanych przez ZLECENIODAWCE
niesprawnych grzejnikow (do 5 szt. w okresie trwania umowy) wraz z wymiang lub
przeprogramowaniem podzielnikdéw ciepta,

montaz nowych glowic termostatycznych (do 5 szt. w okresie trwania umowy),
wymiana niesprawnych podzielnikéw ciepta w sytuacji, gdy uszkodzenie powstato
z przyczyn technicznych bez ingerencji 0osob trzecich,

montaz w miejscach wskazanych przez ZLECENIODAWCE nowych cieptomierzy
w lokalach (do 3 szt. w okresie trwania umowy) wraz z ich zaplombowaniem,
plombowanie cieptomierzy znajdujacych si¢ w lokalach mieszkalnych,

w zakresie instalacji wodno — kanalizacyine;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

h)
i)
)

k)

wystepowanie do przedsigbiorstwa wodociagdéw celem sprawdzenia prawidlowosci
dziatania wodomierza gtownego 1 jego wskazan,

sprawdzanie stanu instalacji wodnej i kanalizacyjnej oraz usuwanie wszelkich
nieszczelnosci w catym budynku,

odmrazanie instalacji w okresie zimowym, wlgcznie z wymiang lub przerobieniem
jej fragmentow (w zaleznos$ci od potrzeb),

likwidowanie przeciekow w instalacji wodnej i1 kanalizacyjnej na terenie calej
nieruchomosci, wraz z likwidacja powstatych w wyniku ich wystapienia zaciekow,
uszczelnianie wszystkich zaworé6w wodnych oraz ich wymiana lub likwidacja,
okresowe odczytywanie wodomierzy z odnotowaniem wskazan zuzycia,
czyszczenie 1 udraznianie piondw kanalizacyjnych,

naprawianie rur wywietrznikowych zamontowanych w pionie kanalizacyjnym,
czyszczenie 1 udraznianie studzienek kanalizacyjnych w budynkach oraz na
przyleglym do nieruchomosci terenie,

wymiana niesprawnych wodomierzy w sytuacji, gdy uszkodzenie powstato
z przyczyn technicznych bez ingerencji 0osob trzecich,

montaz w miejscach wskazanych przez ZLECENIODAWCE nowych wodomierzy
(do 5 szt. w okresie trwania umowy) wraz z ich zaplombowaniem,



4)

D

plombowanie wodomierzy zamontowanych w catym budynku,

w zakresie elementéw budowlanych:

a)
b)
c)

d)

2

h)

)
k)
D

)
s)

t)

konserwacja 1 drobne naprawy przewodow dymowych, spalinowych
1 wentylacyjnych w zakresie nie stanowigcym charakteru remontowego,
wykonywanie czynno$ci zwigzanych z czyszczeniem przewodow spalinowych,
wentylacyjnych 1 dymowych w sytuacjach awaryjnych,

osadzanie lub wymiana drobnych elementow w $cianach np. kratki wentylacyjne
lub drzwiczki wyciorowe,

drobna reperacja komindéw i czap kominowych, naprawa lub wymiana stopni
1 taw kominiarskich,

wykonywanie drobnych konserwacji ogdélnobudowlanych 1 napraw pokry¢
dachowych, elewacji, elementéw budowlanych pomieszczen i czgsci wspodlnej
budynku,

likwidacja przecieckow wody z dachow, a takze usuwanie szkod powstatych
w wyniku ich wystapienia,

miejscowe uszczelnianie pokrycia dachu - do 10 % potaci dachu, bez wzgledu na
rodzaj pokrycia,

naprawa 1 wymiana uszkodzonych rynien 1 rur spustowych — do 10 % og6tu
elementow wystepujacych na kazdym budynku,

naprawa uszkodzen obrobek daszkow, gzymsoéw, parapetdéw zewnetrznych
1 innych elementow wystepujacych na elewacji 1 dachu tacznie z zabezpieczeniem
antykorozyjnym - do 10 % ogétu elementéw wystepujacych w kazdym budynku;
wymiana 1 uzupetienie obrobek blacharskich - do 10 % ogotu powierzchni obrobek
blacharskich na kazdym budynku,

uzupeltnianie $niegotapdw oraz ubytkow w plotkach przeciwsnieznych,

reperacja wilazow dachowych — elementow drabin, klamer wlazowych
prowadzacych na dach,

naprawa drobnych uszkodzen posadzek i schodow w pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania oraz przed budynkiem,

drobne naprawy stolarki okiennej 1 drzwiowej, drzwi wejsciowych wraz
z wiatrolapami, a takze wiat $§mietnikowych,

reperacja odparzonego na elewacji budynku tynku bez wzgledu na rodzaj podtoza -
do 10 m? powierzchni elewacji na budynku,

usuwanie graffiti - do 10 m? powierzchni elewacji na kazdym budynku,

naprawa oku¢ stolarskich, zamkow i1 samozamykaczy, szklenie okien i1 drzwi,
naprawa lub wymiana zamkéw w pomieszczeniach wspdlnego uzytku lub
oproznianych lokalach,

czyszczenie rynien i rur spustowych,

dbanie o wyglad estetyczny dziennego i nocnego oznakowania numerowego oraz
jego wymiana (w zalezno$ci od potrzeb),

usuwanie pegknie¢, rys i uszkodzen, uzupehianie ubytkow tynku, szpachlowanie,
malowanie emulsyjne $cian, sufitoéw, olejne malowanie lamperii, stolarki okiennej,
drzwiowej 1 innych elementow takich jak: grzejniki c.o., rury, skrzynki elektryczne
1 gazowe itp. —do 10 % powierzchni $cian lub ogotu elementéw wystepujacych na
kazdym budynku,

naprawa i montaz ogrodzen, bram, bramek i barierek (powierzchnia 20 m?
w okresie trwania umowy),

dorabianie kluczy na potrzeby Wydziatu Mienia i Nadzoru Wtascicielskiego,



5)

6)
7)
8)

9)

10)
1)

)
2)

3)

5)

6)
7)
8)

9)

10)

natychmiastowa likwidacja awarii 1 skutkéw zdarzen zagrazajacych zdrowiu, zyciu,
mieniu najemcdw 1 0sob trzecich, na terenie catej nieruchomosci,

usuwanie nadmiaru $niegu z dachéw, nawisow $nieznych, stracanie sopli z dachow,
gzymsow 1 innych elementow budynku (w zaleznosci od potrzeb) wraz z wlasciwym
oznakowaniem, wydzieleniem 1 zabezpieczeniem terenu na ktérym wystepuje
zagrozenie dla zdrowia i1 zycia ludzi oraz ich mienia,

podejmowanie czynnosci zabezpieczajacych w lokalach po dokonanych wiamaniach,
eksmisjach 1 w innych przypadkach, w razie stwierdzenia nieobecnosci najemcy,
zapewnienie transportu (usluga obejmuje wyniesienie rzeczy z lokalu oraz ich transport
do nowego miejsca na terenie miasta Zakopane) dla osob przekwaterowywanych i ich
mienia np. w wyniku egzekucji komorniczej (5 lokali w okresie trwania umowy),

w przypadku $mierci najemcy, eksmisji z lokalu lub tez wystapienia innych zdarzen
losowych powodujgcych powstanie pustostanu podejmowanie czynnos$ci zmierzajacych
do przygotowania lokalu do ponownego zasiedlenia (w zaleznosci od potrzeb, na
wezwanie ZLECENIODAWCY: oproznienie lokalu i1 wywiezienie wszystkich
pozostawionych rzeczy i ich utylizacja, przeglad instalacji i usunigcie drobnych usterek
w instalacji elektrycznej, c.o., wod.-kan., wymiana, naprawa gniazdek elektrycznych,
deratyzacja, dezynfekcja itp.) w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od daty wystgpienia
zdarzenia (12 lokali w okresie trwania umowy),

zabezpieczanie pustostanow przed dostepem osob trzecich,

zabezpieczenie wnetrz budynkéw przed ptakami, insektami (pszczotami, osami, itp.)
oraz dostepem bezdomnych lub dzikich zwierzat wraz z likwidacja powstalych gniazd
1 siedlisk.

CZYNNOSCI ZWIAZANE Z TECHNICZNYM UTRZYMANIEM ZASOBU

Do obowigzkéw ZLECENIOBIORCY nalezy:

uczestnictwo w wizjach lokalnych w sprawach dotyczacych remontow lokali,
wynikajacych z wniosku najemcow lokali, w zalezno$ci od potrzeb sporzadzanie
stosownych notatek stuzbowych, opinii itp.,

sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad prawidlowg realizacjg zadan remontowych
prowadzonych na nieruchomosciach znajdujacych si¢ w zasobie Gminy Miasto
Zakopane,

wykonywanie polecen i wskazdéwek Zleceniodawcy,

monitorowanie 1 informowanie na biezgco Zleceniodawcy o wszelkich
nieprawidlowosciach, usterkach lub potrzebach remontowych zauwazonych na
nieruchomosciach okreslonych w Zatgczniku nr 2 i nr 3 do niniejszej umowy,
przygotowywanie niezbe¢dnej dokumentacji technicznej (kosztorysy inwestorskie,
przedmiary robot, STWiORB, szkice, rysunki) dla realizacji zadan remontowych
w obrgbie gminnego zasobu,

sporzadzanie protokotow odbioru robot budowlanych,

organizowanie przegladow gwarancyjnych oraz sporzadzanie stosownych protokotow,
prowadzenie w siedzibie Zleceniodawcy ksigzek obiektow budowlanych znajdujacych
si¢ w gminnym zasobie,

uczestniczenie w wizjach, kontrolach 1 przegladach okresowych gminnych
nieruchomo$ci oraz weryfikowanie prawidlowosci sporzadzenia protokotow
wymaganych ustawg Prawo budowlane,

najpoézniej w terminie 1 roku od daty sporzadzenia ostatniego protokotu,
przeprowadzanie okresowych kontroli polegajacych na sprawdzeniu stanu technicznego
elementow budynku, budowli 1 instalacji narazonych na szkodliwe wptywy



atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu wraz ze sporzadzeniem protokotu (przeglady 1-roczne),

11) przeprowadzanie okresowych kontroli polegajacych na sprawdzeniu stanu technicznego
1 przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego
oraz jego otoczenia wraz ze sporzadzeniem protokotu (przeglady 5-letnie).

12) sporzadzanie planu remontowego i modernizacje zasobu mieszkalnego.



