Umowa Nr ……………2024
zawarta w dniu …………… 2024 roku w Żyrardowie
pomiędzy 

Miastem Żyrardów, 96-300 Żyrardów, Plac Jana Pawła II nr 1, reprezentowanym przez:
[bookmark: _GoBack]Prezydenta Miasta Żyrardowa – Lucjana Krzysztofa Chrzanowskiego
przy kontrasygnacie
Anny Krupy – Skarbnika Miasta Żyrardowa
zwanego dalej „Zamawiającym",
a ………………………………………………………………………………………………..
zwanego dalej „Inspektorem Nadzoru”,

Niniejsza umowa została zawarta w wyniku zamówienia na podstawie art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.), zwana dalej „ustawą Pzp”.
§ 1
Zamawiający powierza a Inspektor Nadzoru przyjmuje na warunkach przewidzianych niniejszą umową obowiązki pełnienia kompleksowego nadzoru inwestorskiego nad realizacją zadania inwestycyjnego pn. „Rozbudowa szkoły podstawowej nr 3 w Żyrardowie”.
§ 2
1. Przedmiot umowy określony w § 1 obejmuje nadzór inwestorski nad robotami branży konstrukcyjno-budowlanej, elektrycznej i sanitarnej inwestycji p.n.: „Rozbudowa szkoły podstawowej nr 3 w Żyrardowie”, w skład którego wchodzi m.in.:
1) budowa budynku dwukondygnacyjnego stanowiącego rozbudowę szkoły nr 3 wraz z wewnętrznymi instalacjami: wod.- kan., c.o., wentylacji, elektrycznymi 
i teletechnicznymi;
2) budowa przyłączy;
3) zagospodarowaniem terenu;
2. Szczegółowy zakres przedmiotu zamówienia oraz wykaz robót, nad którym pełniony będzie nadzór inwestorski, ujęty jest w dokumentacji projektowej oraz opisie przedmiotu zamówienia stanowiącej integralną część niniejszej umowy.
§ 3
Inspektorami nadzoru w danej branży będą:
1. …………………. - w branży konstrukcyjno-budowlanej – uprawnienia nr …………………… wydane dnia ……………… roku przez ………………….,
2. ……………….… - w branży elektrycznej 		   – uprawnienia nr ………………….... wydane dnia ……………… roku przez ………………….,
3. ……………….… - w branży sanitarnej			   – uprawnienia nr ………………….... wydane dnia ……………… roku przez ………………….,
§ 4
Inspektor Nadzoru jest w granicach posiadanego niniejszą umową umocowania, przedstawicielem Zamawiającego, w toku realizacji inwestycji p.n. „Rozbudowa szkoły podstawowej nr 3 w Żyrardowie”.
§ 5
Strony ustalają, że do obowiązków Inspektora Nadzoru należy pełny zakres czynności określonych w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane 
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z późn. zm.), a w szczególności:


1) Reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności jej realizacji z projektem i decyzją pozwolenia na budowę, przepisami i obowiązującymi normami oraz zasadami wiedzy technicznej.
2) Dokonywanie czynności odbioru końcowego inwestycji przy udziale przedstawicieli Zamawiającego. W ramach tych czynności Inspektor Nadzoru zobowiązuje się do:
a) stwierdzenia gotowości do odbioru;
b) przekazania Zamawiającemu protokołów odbioru, dokumentacji powykonawczej oraz inwentaryzacji geodezyjnej;
c) udział w odbiorach po upływie okresu rękojmi oraz po upływie okresu gwarancji ustalonego w umowach z wykonawcami;
d) dokonywanie czynności sprawdzania kalkulacji szczegółowych lub kosztorysów
w przypadku wystąpienia robót nieprzewidzianych, przedkładanych przez wykonawców robót.
3) Sprawdzenie i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu, uczestniczenie
w odbiorach technicznych urządzeń technicznych oraz udział w czynnościach odbioru gotowych obiektów budowlanych i przekazywania ich użytkownikowi.
4) Potwierdzenie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad.
5) Kontrolowanie rozliczeń budowy – sprawdzanie dokumentów załączonych do rozliczenia robót i faktur.
6) Udział w opracowywaniu przez zamawiającego niezbędnych dokumentów do uruchomienia finansowania inwestycji.
7) Uczestnictwo w dochodzeniu oraz egzekwowaniu od projektanta, dostawców
i wykonawcy należnych odszkodowań lub kar umownych za nienależyte lub nieterminowe wykonanie zobowiązań umownych.
8) Udział w naradach koordynacyjnych.
§ 6
1. Strony ustalają, że Inspektor Nadzoru będzie kontrolował nadzorowaną inwestycję, co najmniej 3 razy w tygodniu oraz na każde wezwanie Zamawiającego lub wykonawcy robót.
2. Powyższa kontrola dokumentowana będzie wpisem do dziennika budowy z podaniem zakresu robót, które zostały sprawdzone.
3. W uzasadnionych przypadkach należy sporządzić protokół dla Zamawiającego.
4. Na etapie wykonywania prac ulegających zakryciu inspektor jest zobowiązany do kontrolowania nadzorowanego obiektu z częstotliwością umożliwiającą prawidłową kontrolę.
§ 7
1. Ustala się terminy sprawowania nadzoru inwestorskiego:
1) Rozpoczęcie – z dniem podpisania niniejszej umowy.
2) Zakończenie – w terminie 24 miesięcy od dnia podpisania niniejszej umowy, na podstawie przyjętego przez komisję bez zastrzeżeń protokołu odbioru końcowego wraz z ostateczną decyzją pozwolenia na użytkowanie i pełną dokumentacją powykonawczą.
2. W przypadku przedłużenia terminu realizacji inwestycji inspektorzy nadzoru pełnić będą swoją funkcję do tego terminu. W takim przypadku Zleceniobiorcy nie przysługuje dodatkowe wynagrodzenie.
§ 8
1. Wynagrodzenie za pełnienie czynności objętych niniejszą umową jest wynagrodzeniem ryczałtowym i wynosi:
Wartość netto ……………….…. zł (słownie: …………………………….………… /100)
VAT (23%) w kwocie ………………. zł (słownie: ……………………...…………... /100)
Wartość brutto ………….……..  zł (słownie: ……………………………………….. /100)

w tym:

1) branża konstrukcyjno-budowlana:
Wartość netto …………………. zł (słownie: …………………………………. /100)
Wartość brutto …………………. zł (słownie: .……………………………….. /100)

2) branża elektryczna:
Wartość netto …………………..zł (słownie: ………………………………… /100)
Wartość brutto ………………….zł (słownie: ………………………………… /100)

3) branża sanitarna:
Wartość netto …………….……. zł (słownie: ….……………………………. /100)
Wartość brutto …………………. zł (słownie: ……………………………….. /100).
2. Waloryzacja wynagrodzenia:
1) Zamawiający przewiduje możliwość zmiany wysokości wynagrodzenia określonego w § 8 ust. 1 umowy w następujących przypadkach:
a)	zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego;
b)	zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (Dz. U. z 2020 r. poz. 2207), z wyłączeniem zmiany, która nastąpi na podstawie § 3 i § 4 Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 13 września 2022 r. w sprawie wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę oraz wysokości minimalnej stawki godzinowej w 2023 r.;
c)	zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub stawki składki na ubezpieczenie społeczne lib ubezpieczenie zdrowotne;
d)	zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. 
o pracowniczych planach kapitałowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1342 ze zm.) jeśli zmiany określone w pkt 1 ppkt a – d będą miały wpływ na koszty wykonania umowy przez Inspektora Nadzoru.
2)	W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w pkt 1 ppkt a niniejszego paragrafu Inspektor Nadzoru jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę umowy w zakresie przedmiotu umowy, który będzie realizowany po wejściu w życie przepisów zmieniających stawkę podatku od towarów i usług lub podatku akcyzowego. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia należnego Inspektorowi Nadzoru po zmianie umowy. Zmiana wynagrodzenia odpowiadać powinna zmianie stawki podatku.
3)	W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w pkt 1 ppkt b niniejszego paragrafu Inspektor Nadzoru jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę umowy w zakresie przedmiotu umowy, który będzie realizowany po wejściu w życie przepisów zmieniających wysokość minimalnego wynagrodzenia za pracę lub minimalnej stawki godzinowej. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia należnego Inspektorowi Nadzoru po zmianie umowy, w szczególności Inspektor Nadzoru zobowiązuje się wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia, a wpływem zmiany minimalnego wynagrodzenia za pracę lub minimalnej stawki godzinowej na kalkulację wynagrodzenia. W przypadku wzrostu minimalnego wynagrodzenia lub minimalnej stawki godzinowej wniosek powinien obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji umowy, które Inspektor Nadzoru obowiązkowo ponosi w związku z podwyższeniem wynagrodzenia lub stawki godzinowej pracownikom Inspektora Nadzoru, które nie są konieczne w celu ich dostosowania do wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę lub minimalnej stawki godzinowej, w szczególności koszty podwyższenia wynagrodzenia w kwocie przewyższającej wysokość płacy minimalnej lub minimalnej stawki godzinowej.
4)	W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w pkt 1 ppkt c lub ppkt d niniejszego paragrafu Inspektor Nadzoru jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę umowy w zakresie przedmiotu umowy, który będzie realizowany po zmianie zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne bądź mianie zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Inspektora Nadzoru po zmianie umowy, w szczególności Inspektor Nadzoru zobowiązuje się wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą zmiany wynagrodzenia a wpływem zmiany zasad, 
o których mowa w pkt 1 ppkt c lub ppkt d niniejszego paragrafu na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek może obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji umowy, które Inspektor Nadzoru obowiązkowo ponosi w związku ze zmianą zasad, 
o których mowa w pkt 1 ppkt c lub ppkt d niniejszego paragrafu.
5) Strony ustalają, iż miernikiem zmiany kosztów jest przeciętne miesięczne wynagrodzenie w sektorze przedsiębiorstw publikowane przez Główny Urząd Statystyczny (komunikat prezesa GUS na podstawie art. 56 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz.U. z 2023 r. poz. 2488).
6) Zmiana umowy w zakresie zmiany wynagrodzenia z przyczyn określonych w pkt 1 ppkt a – d obejmować będzie wyłącznie płatności za pracę, których w dniu zmiany odpowiednio stawki podatku VAT, akcyzowego, wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę lub minimalnej stawki godzinowej i składki na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne, jeszcze nie wykonano.
7) Obowiązek wskazania wpływu zmian, o których mowa w ppkt c – d niniejszego paragrafu na zmianę wynagrodzenia, o którym mowa w § 8 ust. 1 umowy, należy do Inspektora Nadzoru pod rygorem odmowy dokonania zmiany umowy przez Zamawiającego.
8) Waloryzacja wynagrodzenia Inspektora Nadzoru w oparciu o wskaźnik wskazany w pkt 2 będzie następowała w okresach 6 miesięcznych obliczanych od miesiąca, w którym zawarto umowę. Jeżeli na koniec 6-to miesięcznego okresu wskaźnik wynagrodzenia, o jakim mowa w pkt 2 wzrośnie co najmniej o 10 % w porównaniu do wskaźnika bazowego wskazanego w pkt 2 niniejszego ustępu. W przypadku aktualizacji podstawy wskazanej w poprzednim zdaniu strony mogą wprowadzić zmianę wynagrodzenia po uprzednim przedstawieniu przez Inspektora Nadzoru szczegółowych kalkulacji obrazujących, czy i w jakim stopniu zmiana przyjętego wskaźnika wpłynęła na koszt realizacji umowy.
9) Zamawiający oceni przedstawione uzasadnienie i w przypadku spełnienia przesłanek waloryzacji wynagrodzenia zostanie zawarty aneks do umowy.
10) Na podstawie instrumentu wprowadzonego zgodnie z art. 439 ust. 2 ustawy Pzp wynagrodzenie nie może wzrosnąć o więcej niż 5 % w stosunku do wynagrodzenia wskazanego w § 8 ust. 1 niniejszej umowy.
11) Zmiana wynagrodzenia o który mowa w § 8 ust. 1 niniejszej umowy nastąpi od pierwszego dnia kwartału rozliczeniowego następującego po dniu złożenia wniosku 
i będzie należne za nadzór nad częścią robót pozostałych do wykonania na ten dzień. Podstawą określenia robót budowlanych, za które Inspektorowi Nadzoru nie będzie przysługiwało podwyższone wynagrodzenie za pełnienie nadzoru będą częściowe protokoły odbioru sporządzone do pierwszego dnia kwartału następującego po dniu złożenia wniosku (żądania).
12) Inspektor Nadzoru, którego wynagrodzenie zostało zmienione na podstawie warunków określonych w niniejszym paragrafie, zobowiązany jest do zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy w przypadku, o którym mowa w art. 439 ust. 5 Pzp.
3. Przedmiotowe faktury zostaną wystawione przez Inspektora Nadzoru oddzielnie dla każdej branży w następujący sposób:
Nabywca – Miasto Żyrardów Pl. Jana Pawła II nr 1 96-300 Żyrardów
REGON 50148650  NIP 838-14-64-722
Odbiorca – Urząd Miasta Żyrardowa Pl. Jana Pawła II nr 1 96-300 Żyrardów
4. Zamawiający dopuszcza fakturowanie częściowe do łącznej wysokości nieprzekraczającej 90% wartości wynagrodzenia ryczałtowego brutto i fakturą końcową (10% umowy).
5. Faktury przejściowe wystawiane będą po wykonaniu i odebraniu, protokołem odbioru, zrealizowanego elementu robót bez usterek i wad.
6. Płatność za wystawione faktury nastąpi w terminie do 30 dni od daty jej złożenia.
7. Zamawiający nie przewiduje zmiany wynagrodzenia inspektora w przypadku wystąpienia koniecznych do wykonania robót dodatkowych i nieprzewidzianych.
8. 	Zamawiający zastrzega sobie prawo rozliczenia płatności wynikających z umowy za pośrednictwem metody podzielonej płatności przewidzianej w przepisach ustawy z dnia 
11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz. U. z 2022 r. poz. 931 ze zm.).
9. Inspektor Nadzoru będący czynnym podatnikiem podatku VAT oświadcza, że rachunek bankowy wskazany na fakturze:
1) jest rachunkiem umożliwiającym płatność w ramach mechanizmu podzielonej płatności, 
2) jest rachunkiem znajdującym się w elektronicznym wykazie podmiotów prowadzonym od 1 września 2019 r. przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, o którym mowa w ustawie o podatku od towarów i usług.
10. W przypadku, gdy rachunek bankowy Inspektora Nadzoru będącego czynnym podatnikiem VAT nie spełnia warunków określonych powyżej, opóźnienie w dokonaniu płatności w terminie określonym w umowie, powstałe wskutek braku możliwości realizacji przez Zamawiającego płatności wynagrodzenia z zachowaniem mechanizmu podzielonej płatności bądź dokonania płatności na rachunek objęty wykazem, nie stanowi dla Inspektora Nadzoru podstawy do żądania od Zamawiającego jakichkolwiek odsetek/odszkodowań lub innych roszczeń z tytułu dokonania nieterminowej płatności.
11. Zamawiający oświadcza, że Inspektor Nadzoru może przesyłać ustrukturyzowane faktury elektroniczne, o których mowa w art. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 9 listopada 2018 r. 
o elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1666),
tj. faktury spełniające wymagania umożliwiające przesyłanie za pośrednictwem platformy faktur elektronicznych, o których mowa w art. 2 pkt 32 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. 
o podatku od towarów i usług (Dz. U. z 2022 r. poz. 931 ze zm.). 
12. Zamawiający informuje, iż posiada konto na platformie elektronicznego fakturowania 
(w skrócie: PEF), umożliwiające odbiór i przesyłanie ustrukturyzowanych faktur elektronicznych.
13. W związku z obowiązkiem odbioru ustrukturyzowanych faktur elektronicznych, 
o których mowa w art. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1666) przez Zamawiającego, w celu wypełnienia ww. obowiązku, niezbędne jest oświadczenie Inspektora Nadzoru czy zamierza wysyłać ustrukturyzowane faktury elektroniczne do Zamawiającego za pomocą platformy elektronicznego fakturowania – Inspektor Nadzoru oświadcza, że:  zamierza  nie zamierza wysyłać za pośrednictwem PEF ustrukturyzowane faktury elektroniczne, 
o których mowa w art. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym. W przypadku zmiany oświadczenia woli w ww. zakresie Inspektor Nadzoru zobowiązuje się do powiadomienia Zamawiającego najpóźniej w terminie do 7 dni przed wystawieniem faktury.
§ 9
1. Inspektor Nadzoru może odstąpić od umowy w przypadku:
1) niezawinionego przez Inspektora Nadzoru nie rozpoczęcia robót przez wykonawcę pomimo upływu 30 dni od przewidzianego w § 7 ust. 1 terminu lub przerwy w robotach trwającej dłużej niż 1 miesiąc.
2) gdy Zamawiający nie zapewni środków wystarczających na finansowanie zadania.
2. Zamawiający ma prawo odstąpienia od umowy w następujących wypadkach:
1) Jeżeli Inspektor Nadzoru nie podjął obowiązków wynikających z niniejszej umowy lub przerwał ich wykonanie, zaś przerwa ta trwa dłużej niż miesiąc,
2) Jeżeli Inspektor Nadzoru wykonuje swe obowiązki w sposób nienależyty i pomimo dodatkowego wezwania Zamawiającego nie nastąpiła poprawa w wykonywaniu tych obowiązków,
3) W razie postawienia firmy Inspektora Nadzoru w stan likwidacji lub upadłości.
4) W razie wystąpienia istotnej okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym.
§ 10
Jeżeli zajdzie konieczność wykonania robót dodatkowych nie przewidzianych umową zawartą z wykonawcą - Inspektor Nadzoru powinien niezwłocznie zawiadomić o tym Zamawiającego celem podjęcia decyzji co do ich zlecenia wykonawcy.
§ 11
1. Za zwłokę w wykonaniu zobowiązań wynikających z niniejszej umowy Strony są uprawnione do dochodzenia kar umownych w wysokości 0,5 % wynagrodzenia ustalonego w § 8 ust. 1 umowy za pełnienie funkcji inspektora nadzoru, za każdy dzień zwłoki.
2. W przypadku odstąpienia od umowy z winy Inspektora Nadzoru Zamawiający ma prawo do kary umownej w wysokości 30% wynagrodzenia umownego za pełnienie czynności Inspektora Nadzoru.
3. W każdym przypadku braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom z tytułu zmian wysokości wynagrodzenia, o której mowa w § 8 ust. 1 pkt 7 umowy w wysokości 0,1 % wartości brutto tej umowy, za każdy dzień zwłoki od upływu terminu, w którym zapłata powinna najpóźniej zostać dokonana.
4. Łączna maksymalna wysokość kar umownych wynosi 40% wartości wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 8 ust. 1 umowy.
5. Zamawiający ma prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego w przypadku jeśli szkoda przekracza wysokość kar umownych.
§ 12
Prawa i obowiązki wynikające z niniejszej umowy nie mogą być przelewane na osoby trzecie.
§ 13
Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie
pod rygorem nieważności w nw. przypadkach:
1. Zaistnienia sytuacji, której nie można było przewidzieć w momencie zawarcia umowy,
a jest ona korzystna dla Zamawiającego.
2. Zmiany przez Inspektora Nadzoru osób nadzorujących roboty.
§ 14
1. Zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mieć będą przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 15
Spory powstałe na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygane będą przez właściwy Sąd dla siedziby Zamawiającego.
§ 16
Umowa została sporządzona w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, 2 egzemplarze dla Zamawiającego i 1 egzemplarz dla Inspektora Nadzoru.

Zamawiający									Inspektor Nadzoru
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