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ST-01 WYMAGANIA OGÓLNE  
 
1. Wstęp  
1.1. Przedmiot specyfikacji technicznej  
Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej są wymagania ogólne dotyczące wykonania 
remontu dachu mieszkalnego budynku wielorodzinnego.  
Zakres robót:  

• Rozbiórka pokrycia z dachówki karpiówki,  
• Wymiana ołacenia dachu,  
• Oczyszczenie i ułożenie w stosy dachówek i gąsiorów 
• Wymiana okien w lukarnach typu "wole oko", oraz okien połaciowych i włazowych,  
• Wymiana desek okapowych i wiatrowych,  
• Wymiana obróbek blacharskich 
• Wymiana membrany dachowej,   
• Pokrycie dachu dachówką karpiówką ceramiczną w koronkę - dachówki częściowo z 

odzysku. 
• Montaż akcesoriów do pokryć dachowych - stopnie i ławy kominiarskie, 

• Przemurowanie koron kominów wraz z wykonaniem czapek z cegieł klinkierowych. 

• Wymiana uszkodzonych tynków kominów ponad dachem 

• Oklejenie ścianek kominów powyżej połaci siatką z włókna szklanego. 

• Pomalowanie kominów ponad dachem farbą silikonową. 

• Wymiana rynien i rur spustowych, 
• Sprawdzenie drożności przewodów kominowych przez Zakład Usług Kominiarskich, 

wraz z protokołem - PRZED PRZYSTĄPIENIEM DO ROBÓT REMONTOWYCH. 

• Sprawdzenie drożności przewodów kominowych przez Zakład Usług Kominiarskich, 
wraz z protokołem - PO WYKONANIU REMONTU. 

• Montaż drabiny do włazu kominiarskiego, 
• Wykonanie rynny drewnianej do gruzu, 

• Wywóz wszystkich materiałów z rozbiórki, oraz opłata za wysypisko. 
 

1.2. Zakres stosowania specyfikacji  
Specyfikacja jest stosowana jako dokument przetargowy przy zlecaniu i realizacji robót 
wymienionych w pkt. 1.1.  
1.3. Zakres robót objętych specyfikacją techniczną  
Specyfikacja techniczna obejmuje następujący zakres:  
– organizacja robót  
– wymagania ogólne dotyczące przeprowadzenia robót  
2. Materiały  
Materiały i wyroby budowlane niezbędne do wykonania robót powinny posiadać wymaganą 
jakość i spełniać wymogi Ustawy z dnia 7 lipca 1994 – Prawo budowlane (Dz.U. z 2010r Nr. 
243, poz.1623 z póź. zm.).  
Niedopuszczalne jest mieszanie elementów i komponentów pochodzących z różnych 
systemów.  
Wszelkie materiały wchodzące w skład systemu winny być stosowane zgodnie z 
przeznaczeniem i instrukcjami producenta.  
Materiały uszkodzone i zniszczone lub wadliwie wykonane należy odrzucić. Wykonawca 
robót przy zakupie każdej partii materiałów budowlanych winien na bieżąco pobierać od 



sprzedawcy niezbędne aktualne dokumenty tj: atesty, aprobaty techniczne, certyfikaty oraz 
świadectwa zgodności i dopuszczenia ich do stosowania w budownictwie. Kierownik budowy 
na życzenie inspektora nadzoru winien okazać je na bieżąco, a w czasie odbioru końcowego 
dołączyć do dokumentów odbiorowych.  
3. Sprzęt  
Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót i środowisko, zarówno w miejscu 
tych robót, jak i przy wykonywaniu czynności pomocniczych. Sprzęt winien uzyskać 
akceptację inspektora nadzoru.  
Sprzęt z którego korzystał będzie wykonawca ma być utrzymany w dobrym stanie, posiadać, 
jeśli to konieczne, aktualne badania techniczne, być zgodny z normami ochrony środowiska, 
przepisami dotyczącymi jego użytkowania oraz przepisami BHP.  
4. Transport  
Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie 
wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych 
materiałów. Wszelkie zanieczyszczenia lub uszkodzenia spowodowane przez pojazdy 
wykonawcy na drogach publicznych i dojazdach do budowy, wykonawca będzie usuwał na 
bieżąco i na własny koszt.  
5. Wykonanie robót  
5.1. Wymagania ogólne wykonania robót.  
Roboty remontowo-budowlane objęte przetargiem należy wykonać starannie, zgodnie ze 
sztuką budowlaną, Polskimi Normami, obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa 
budowlanego z przepisami wykonawczymi do tego prawa oraz przepisami BHP i p.poż. 
Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość wykonania robót oraz za ich zgodność z umową, 
ze specyfikacjami technicznymi i poleceniami inspektora nadzoru.  
Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez Wykonawcę w wykonywaniu robót 
zostaną, jeśli wymagać tego będzie Inspektor Nadzoru, poprawione przez Wykonawcę na 
koszt Wykonawcy. Polecenia Inspektora nadzoru dotyczące realizacji robót będą 
wykonywane przez Wykonawcę nie później niż w czasie przez niego wyznaczonym, pod 
groźbą wstrzymania robót. Skutki finansowe z tytułu wstrzymania robót w takiej sytuacji 
ponosi Wykonawca.  
Przed przystąpieniem do wykonania robot dodatkowych niezbędnych do właściwego 
wykonania zamówienia należy uzyskać zgodę inspektora nadzoru.  
5.2. Przygotowanie terenu budowy.  
Zamawiający w terminie określonym w dokumentach umowy przekaże Wykonawcy teren 
robót.  
Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji 
robót, aż do zakończenia i odbioru ostatecznego robót. Wyznaczyć bezpieczne wejście do 
budynku, prace prowadzić pod ciągłym nadzorem.  
6. Kontrola jakości robót.  
Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę jakości robót i stosowanych materiałów.  
Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli. W przypadku, gdy minimalne wymagania 
co do zakresu badań i ich częstotliwości nie zostały określone w specyfikacji technicznej, 
inspektor nadzoru ustali jaki zakres kontroli jest konieczny, aby zapewnić wykonanie robót 
zgodnie z umową. Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzone zgodnie z 
wymaganiami norm oraz w szczególnych przypadkach wytycznych krajowych albo innych 
procedur, zaakceptowanych przez Inspektora Nadzoru, który może dopuścić do użycia tylko 
te wyroby i materiały, dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie 
zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane /Dz. U. Nr 243 
poz.1623 z 2010 z późniejszymi zmianami/.  
7. Nadzór i odbiór robót  
7.1. Ogólne zasady  
Roboty remontowo-budowlane należy prowadzić pod kierownictwem osoby uprawnionej 
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego. Do nadzoru inwestorskiego zamawiający 
wyznaczy osobę z odpowiednimi uprawnieniami.  



7.2. Odbiór frontu robót  
Przed przystąpieniem do wykonywania robót, wykonawca powinien zapoznać się z terenem, 
na którym będą wykonywane roboty. Odbiór frontu robót winien być dokonany komisyjnie z 
udziałem zainteresowanych stron i udokumentowany odpowiednio sformułowanym 
protokołem.  
7.3. Odbiór końcowy /ostateczny/  
Przy dokonywaniu odbioru końcowego odbierający /komisja/ powinna stwierdzić zgodność 
wykonanych robót z warunkami technicznymi wykonywania i odbioru robót, specyfikacjami 
technicznymi, aktualnymi normami lub przepisami, zasadami ogólnie przyjętej wiedzy 
technicznej oraz z umową. W protokole odbioru końcowego powinny być odnotowane 
wykryte wady i usterki, a także powinien być podany termin ich usunięcia. W protokole 
powinna być również podana ocena jakości i prawidłowości wykonanych robót. Sprawdzenie 
usunięcia wad i usterek powinno być dokonane komisyjnie. Protokół końcowy powinien 
zawierać oświadczenie o dokonaniu odbioru lub odmowę dokonania odbioru wraz z 
uzasadnieniem.  
7.4. Dokumenty do odbioru ostatecznego  
Podstawowym dokumentem jest protokół odbioru ostatecznego robót, sporządzony wg 
wzoru ustalonego przez Zamawiającego. Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest 
zobowiązany przygotować następujące dokumenty:  
– dokumenty potwierdzające jakość zastosowanych materiałów /deklaracje zgodności lub 
certyfikaty zgodności, certyfikaty na znak bezpieczeństwa itp.  
– oświadczenie kierownika robót o zakończeniu realizacji zamówienia zgodnie z 
obowiązującymi przepisami w tym zakresie, z należytą starannością i celowi jakiemu mają 
służyć.  
W przypadku, gdy wg komisji, roboty nie będą gotowe do odbioru ostatecznego, komisja w 
porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny termin do odbioru ostatecznego robót. 
Termin wykonania robót poprawkowych i robót uzupełniających wyznaczy komisja i stwierdzi 
ich wykonanie.  
7.5. Odbiór po upływie okresu rękojmi i gwarancji.  
Odbiór po upływie rękojmi i gwarancji polega na ocenie wykonanych robót związanych z 
usunięciem wad, które ujawnią się okresie rękojmi i gwarancji. Odbiór po upływie okresu 
rękojmi i gwarancji będzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu z 
uwzględnieniem zasad opisanych w punkcie „Odbiór ostateczny /końcowy/ robót”.  
8. Podstawa płatności  
8.1. Wymagania ogólne  
Rozliczenie robót nastąpi zgodnie z warunkami określonymi w umowie o wykonanie robót 

budowlanych. 

ST-02. ROBOTY BUDOWLANE  
 
2.    Roboty dekarskie. 
2.1  Podstawowe zasady wykonawcze 
Przed przystąpieniem do wykonywania pokryć dachowych z dachówki ceramicznej 
typ karpiówka należy pamiętać o podstawowych zasadach, których przestrzeganie 
zapewni końcowy sukces, to znaczy prawidłowo wykonane pokrycie, bezawaryjnie 
funkcjonujące przez kilkudziesięcioletni okres czasu. 
Przed przystąpieniem do wykonywania nowego pokrycia lub remontu starego trzeba 
zapoznać się ze stanem dachu i dokonać wyboru odpowiednich materiałów oraz 
zdecydować o konieczności wentylacji 

Warunki układania: 
Dachówkę należy układać w temperaturze nie niższej niż +5°C, nie należy układać  w 
przypadku mokrej powierzchni dachu, jej oblodzenia, podczas opadów atmosferycznych oraz 
przy silnym wietrze. 
Warunki stosowania: 



Wykonanie izolacji powinno odbywać się zgodnie z obowiązującymi przepisami 
budowlanymi, 
Z uwzględnieniem szczegółowych wytycznych zawartych w instrukcjach producenta. 
Przechowywanie: 
Dachówki należy układać na równym podłożu w pozycji stojącej na paletach. 
Przed przystąpieniem do prac należy dokonać pomiarów połaci dachowej, sprawdzić 
poziomy osadzenia wpustów dachowych, wielkość spadków dachu i na tej podstawie 
precyzyjnie rozplanować prace. 
Prace można prowadzić w temperaturze nie niższej niż +5°C 
Nie należy prowadzić prac w przypadku mokrej powierzchni dachu, jej oblodzenia,  
podczas opadów atmosferycznych oraz przy silnym wietrze. 
Roboty dekarskie rozpoczyna się od demontażu istniejących obróbek blacharskich, pokrycia 
dachowego, osadzenia dybli drewnianych, rynhaków i innego oprzyrządowania, a także od 
wstępnego wykonania obróbek detali dachowych (ogniomurów, kominów itp.) 
2.2. Wymagania ogólne dla podłoży 
Podłoża pod pokrycia powinny odpowiadać wymaganiom podanym w PNI80/B10240. 
w przypadku zaś podłoży nie ujętych w tej normie, wymaganiom podanym w aprobatach 
technicznych. Powierzchnia podłoża powinna być równa, prześwit pomiędzy powierzchnią 
podłoża a łatą kontrolną o długości 2 m nie może być większy niż 5 mm. Krawędzie, naroża 
oraz styki podłoża z pionowymi płaszczyznami elementów ponad dachowych należy 
zaokrąglić łukiem o promieniu nie mniejszym niż 3 cm lub złagodzić za pomocą odkosu albo 
listwy o przekroju trójkątnym. Podłoża przeznaczone pod pokrycia muszą spełniać kilka 
podstawowych wymogów: 
wymagana jest odpowiednia sztywność i wytrzymałość podłoża zapewniająca przeniesienie 
występujących obciążeń w czasie robót i w czasie eksploatacji dachu, 
wymagana jest równość podłoża, co ma istotny wpływ na prawidłowy spływ wody, 
podłoże powinno być oczyszczone z kurzu i zanieczyszczeń 
zaleca się, aby styki podłoża z elementami wystającymi ponad powierzchnię dachu były 
złagodzone elementami np. typu IZOKLIN. 
2.3 Obróbki blacharskie 
Obróbki blacharskie powinny być dostosowane do rodzaju pokrycia. 
Obróbki blacharskie z blachy stalowej powlekanej o grubości od 0,5 mm do 0.7 mm można 
wykonywać o każdej porze roku, lecz w temperaturze nie niższej od 15°C. Robót nie można 
wykonywać na oblodzonych podłożach. 
Przy wykonywaniu obróbek blacharskich należy pamiętać o konieczności zachowania 
dylatacji. Dylatacje konstrukcyjne powinny być zabezpieczone w sposób umożliwiający 
przeniesienie ruchów poziomych i pionowych dachu w taki sposób, aby następował szybki 
odpływ wody z obszaru dylatacji. 

 
2.4. Urządzenia do odprowadzania wód opadowych 
W dachach (stropodachach) z odwodnieniem zewnętrznym w warstwach przekrycia powinny 
być osadzone uchwyty rynnowe (rynhaki) o wyregulowanym spadku podłużnym. 
Przekroje poprzeczne rynien dachowych, rur spustowych i wpustów dachowych powinny być 
dostosowane do wielkości odwadnianych powierzchni dachu . 
Rynny powinny być mocowane do uchwytów, rozstawionych w odstępach nie większych niż 
50 cm, 
2.5. Kontrola jakości robót 
Kontrola jakości robót polega na sprawdzeniu zgodności ich wykonania z 
wymaganiami niniejszej specyfikacji 
Kontrola wykonania pokryć dachowych. 
Kontrola wykonania pokryć polega na sprawdzeniu zgodności ich wykonania z powołanymi 
normami przedmiotowymi i wymaganiami specyfikacji.  Kontrola ta przeprowadzana jest 
przez Inspektora nadzoru w obecności Kierownika Budowy: 
a) w odniesieniu do prac zanikających (kontrola międzyoperacyjna) – podczas wykonania 
prac pokrywczych, 



b) w odniesieniu do właściwości całego pokrycia (kontrola końcowa) – po zakończeniu prac 
pokrywczych. 
Pokrycie z dachówki karpiówki 
a) Kontrola międzyoperacyjna pokrycia dachowego z dachówki karpiówki ceramicznej   
polega na bieżącym sprawdzeniu zgodności wykonanych prac z wymaganiami niniejszej 
specyfikacji technicznej. I powinna być trzyetapowa: 
1. Etap I – ocena jakości materiałów pokrywczych i materiałów pomocniczych; 
2. Etap II – ocena ułożenia podkładu; 
3. Etap –III – ocena prawidłowości wykonania pokrycia i obróbek blacharskich. 
b) Kontrola końcowa wykonania pokryć dachowych polega na sprawdzaniu zgodności 
wykonania z wymaganiami specyfikacji. Kontrolę przeprowadza się w sposób podany w 
normie PN-98/B-10240 pkt 4. 
c) Uznaje się, że badania dały wynik pozytywny gdy wszystkie właściwości materiałów i 
pokrycia dachowego są zgodne z wymaganiami niniejszej specyfikacji technicznej lub 
aprobaty technicznej albo wymaganiami norm przedmiotowych. 
2.6. ODBIÓR ROBÓT 
Podstawę do odbioru wykonania robót pokrywczych dachówką stanowi stwierdzenie 
zgodności ich wykonania z kosztorysem ofertowym i zatwierdzonymi zmianami podanymi w 
dokumentacji powykonawczej. 
Odbiór podłoża 
Badania podłoża należy przeprowadzić w trakcie odbioru częściowego, podczas suchej 
pogody, przed przystąpieniem do pokrycia połaci dachowych. 
Sprawdzenie równości powierzchni podłoża  należy przeprowadzać za pomocą łaty 
kontrolnej o długości 2 m lub za pomocą szablonu z podziałką milimetrową. Prześwit między 
sprawdzaną powierzchnią a łatą nie powinien przekroczyć 5 mm. 
Ogólne wymagania odbioru robót pokrywczych 
Roboty pokrywcze, jako roboty zanikające, wymagają odbiorów częściowych. Badania w 
czasie odbioru częściowego należy przeprowadzać dla tych robót, do których dostęp później 
jest niemożliwy lub utrudniony. 
Odbiór częściowy powinien obejmować sprawdzenie: 
a) podłoża, 
b) jakości zastosowanych materiałów. 
c) dokładności wykonania poszczególnych warstw pokrycia, 
d) dokładności wykonania obróbek blacharskich i ich połączenia z pokryciem. 
Dokonanie odbioru częściowego powinno być potwierdzone wpisem do dziennika 
budowy.(lub do wewnętrznego dziennika budowy) 
Badania końcowe pokrycia należy przeprowadzić po zakończeniu robót, po deszczu. 
Podstawę do odbioru robót pokrywczych stanowią następujące dokumenty: 
a) dokumentacja powykonawcza, 
b) dziennik budowy z zapisem stwierdzającym odbiór częściowy podłoża oraz 
poszczególnych warstw lub fragmentów pokrycia, 
c) zapisy dotyczące wykonywania robót pokrywczych i rodzaju zastosowanych materiałów, 
d) atesty i certyfikaty materiałów i wyrobów, które powinny zawierać I stwierdzenie zgodności 
lub niezgodności wykonania robót pokrywczych z dokumentacją i SIWZ, 
Odbiór końcowy polega na dokładnym sprawdzeniu stanu wykonanego pokrycia i obróbek 
blacharskich i połączenia ich z urządzeniami odwadniającymi, a także wykonania na 
pokryciu ewentualnych zabezpieczeń eksploatacyjnych. 
Odbiór pokrycia  
W zależności od ustaleń odpowiednich ST, roboty podlegają następującym etapom odbioru, 
dokonywanym przez Inspektora przy udziale wykonawcy: 
- odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu, 
-odbiór częściowy, 
-odbiór ostateczny, 
Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu. 



Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i jakości 
wykonywanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. Odbiór ten będzie 
dokonany w czasie umożliwiającym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez 
hamowania ogólnego postępu robót. Odbioru dokonuje Inspektor w obecności Kierownika 
Budowy. Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do Dziennika 
Budowy i jednoczesnym powiadomieniem Inspektora. Odbiór będzie przeprowadzony 
niezwłocznie, nie później niż w ciągu 3 dni od daty zgłoszenia. 
Odbiór częściowy 
Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonywanych części robót. Odbioru 
częściowego robót dokonuje się wg zasad jak przy odbiorze ostatecznym. 
Odbiór ostateczny 
Odbiór ostateczny polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu 
do ich ilości, jakości i wartości. Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru 
ostatecznego będzie stwierdzona przez Wykonawcę wpisem do Dziennika Budowy z 
bezzwłocznym powiadomieniem na piśmie o tym fakcie Inspektora. Odbiór ostateczny robót 
nastąpi w terminie ustalonym w dokumentach umowy, licząc od dnia potwierdzenia przez 
Inspektora zakończenia robót i przyjęcia dokumentów wymienionych poniżej. Odbioru 
ostatecznego robót dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego w obecności 
Inspektora i Wykonawcy oraz Kierownika Budowy. Komisja odbierająca roboty dokona ich 
oceny jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów.  
W toku ostatecznego odbioru robót komisja zapozna się z realizacją ustaleń przyjętych w 
trakcie odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu, zwłaszcza w zakresie wykonania 
robót uzupełniających i poprawkowych. W przypadkach niewykonania wyznaczonych robót 
poprawkowych lub uzupełniających, komisja przerwie swoje czynności i ustali nowy termin 
odbioru ostatecznego. 
-Deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów zgodnie z ST i 
PZJ. 
W przypadku, gdy wg komisji, roboty pod względem przygotowania dokumentacyjnego nie 
będą gotowe do odbioru ostatecznego, komisja w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy 
ponowny termin odbioru ostatecznego robót. Wszystkie zarządzone przez komisję roboty 
poprawkowe lub uzupełniające będą zestawione wg wzoru ustalonego przez 
Zamawiającego. Terminy wykonania robót poprawkowych i robót uzupełniających wyznaczy 
komisja. 
Odbiór obróbek blacharskich i rynien powinien obejmować: 
Sprawdzenie prawidłowości połączeń poziomych i pionowych. 
Sprawdzenie mocowania elementów 
Sprawdzenie prawidłowości spadków rynien. 
Pozostałe elementy 
Odbiory wg warunków technicznych wykonania i odbioru dla danego rodzaju robót. 
Zakończenie odbioru 
Odbioru pokrycia  potwierdza się; protokołem, który powinien zawierać 
- ocenę wyników odbioru. 
- wykaz wad i usterek ze wskazaniem możliwości ich usunięcia. 
- stwierdzenie zgodności lub niezgodności wykonania z zamówieniem. 

 

                                                                          Opracował :  

   mgr inż. Marek Belcarski 
Inspektor nadzoru w branży 
 konstrukcyjno-budowlanej 
        nr upr 45/Sz/91 

 

                                      Szczecin,  14 kwietnia 2022r. 



 


