Puszcza Marianiska, dnia 25.10.2022 r.

Gmina Puszcza Marianska
Ul. Stanistawa Papczynskiego 1
96-330 Puszcza Marianska

Znak sprawy: D.6853.1.69.2022

Na podstawie art. 8 ust.2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U.2022.1693 t.j.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28.09.2022r. Inwestora: Gmina Puszcza
Marianska, ul. Stanistawa Papczynskiego 1, 96-330 Puszcza Marianska

Waéjt Gminy Puszcza Marianska
wyraza zgode¢

na budowe linii napowietrznej o$wietlenia ulicznego w pasie drogowym drogi wewne¢trzne;j,
bedacej w zarzadzie Gminy Puszcza Marianska, oznaczonej numerem ewidencyjnym 380, 379
i 349 obreb 0028 Radziwillow zgodnie z lokalizacjg przedstawiong na zataczonej kopii mapy,
bedacej zalgcznikiem  do niniejszej zgody, oraz jako zarzadca drogi zobowigzuje
wnioskodawce do:
a) zainwentaryzowania geodezyjnego wykonanej linii napowietrznej wraz z podbudowa
stupowg w granicach pasa drogowego.

Zgoda na lokalizacje¢ urzadzenia nie jest réwnoznaczna z zezwoleniem na wykonywame

robot w pasie drogowym.
Zgoda zostaje wydana na czas nieokreslony =z zastrzezeniem, ze w przypadku

niewybudowania ww. linii w ciggu trzech lat niniejsza zgoda wygasa.
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Puszcza Marianska, dnia 25.10.2022 r.

Nasz znak: D.7230.1.76.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 39, ust. 3 i 3a ustawy z dnia 21 marca 1985z, o drogach
publicznych (Dz.U.2022.1693 tj.) oraz § 140 rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (DzU. z 2016 poz. 124 ze zm.)
lart. 104 ustawy =z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2021.735 t;j.), po rozpoznaniu wniosku z dnia 28.09.2022 r. w sprawie wydania
zezwolenia na zlokalizowanie w pasie drogowym urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego

Wéjt Gminy Puszcza Marianska
zezwala

Wnioskodawcy - Gminie Puszcza Marianska, ul. St. Papczyniskiego 1, 96-330 Puszcza
Marianska, na zlokalizowanie w pasie drogowym drogi gminnej nr 470204W ( ul. Srodkowa)
dz. nr ew. 221/2 obreb 0028 Radziwiltéw linii napowietrznej o$wietlenia ulicznego, zgodnie
z przediozonym wraz z wnioskiem projektem, stanowigcym zalgeznik nr 1 do niniejszej
decyzji.

Zezwolenie wydaje si¢ na czas nieokreslony z zastrzezeniem, ze w przypadku
niewybudowania ww. inwestycji w ciggu trzech lat niniejsza decyzja wygasa.

Ponadto:

1. Zobowigzujg¢ wnioskodawce do:

* zainwentaryzowania geodezyjnego wykonanego odcinka linii napowietrznej
oswietlenia ulicznego w granicach pasa drogowego,
s
2. Informujg, ze warunki odtworzenia naruszonych elementow pasa drogowego zostang
okreslone w zezwoleniu na zajecie pasa drogowego.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U.2022.1693
tj.)  w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach lokalizowanie w pasie drogowym
obicktéw budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego moze nastapié¢ wylacznie za zezwoleniem wlasciwego zarzadey
drogi.
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Wnioskiem z dnia 28.09.2022 r. Wnioskodawca - Gmina Puszcza Mariariska,
ul. St. Papczynskiego 1, 96-330 Puszcza Mariariska, wystgpila o wydanie zezwolenia na
zlokalizowanie w pasie drogowym drogi gminnej nr 470204V - dz. nr ew. 221/2 obreb 0028
Radziwilléw, linii napowietrznej oéwietlenia ulicznego zgodnie z przedlozonym wraz
z wnioskiem projektem stanowigcym zatacznik do ziozonego w ww. sprawie wniosku. Po
rozpatrzeniu ~ wniosku  postanawiam zezwoli¢ na lokalizacje urzadzen na wyzej
przedstawionych warunkach.

Zgoda na lokalizacj¢ urzadzen nie jest réwnoznaczna z zezwoleniem na wykonywanie
robét w pasie drogowym.

POUCZENIE

Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest zobowigzany do:

1) uzyskania pozwolenia na budowg lub dokonania zgloszenia budowy, albo wykonania robot
budowlanych;

2) uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi na zajgcie pasa drogowego, dotyczacego
prowadzenia robét w pasie drogowym lub na umieszczenie w nim obiektu lub urzadzenia.

Zezwolenie wydaje si¢ na czas nieokreslony z zastrzezeniem, ze w przypadku
niewybudowania ww. linii o$wietlenia ulicznego w ciagu trzech lat niniejsza decyzja wygasa.

Na niniejsza decyzje¢ przystuguje stronie, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia prawo
wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie
ul. Obozowa 57, za posrednictwem Wéjta Gminy Puszcza Marianska.

W terminie do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ wobec organu, ktéry decyzje wydal
prawa do odwotania. Wskutek zrzeczenia si¢ prawa do odwotania niniejsza decyzja stanie si¢
ostateczna i prawomocna. ' '

Decyzja-podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do whniesienia
odwolatiia,.
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Decyzje otrzymuja:
1) Gmina Puszcza Marianska, ul. St. Papczyfiskiego 1,96-330 Puszcza Marianiska

2) ala

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie cz HI ust 44 pkt 9 zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006t
o oplagie skarbowej (Dz.U.2021.1923 )
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ZRGIRH96,2022, - 3161 Puszcza Marianska, dnia 31.05.2022 r.
Na wniosek z dnia: 27.05.3022 1.

Dzialajac na podstawie art. 30 ust. 11 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503), w odpowiedzi na wniosek Urzad
Gminy w Puszczy Marianskiej wydaje:

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
GMINY PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACEGO WIES RADZIWILLOW
Uchwata nr XXV/155/2012 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 28 grudnia 2012 r.
(Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2013 r,, poz. 2137)

Dzialka nr ewid. 379, obreb nr 2.0028-RADZIWILLOW:

Przeznaczenie: 11KDD - Tereny komunikacji, tereny istniejacych
i projektowanych drég publicznych, klasy dojazdowej (73%);
10KDD - Tereny komunikacji, tereny istniejacych
i projektowanych drég publicznych, klasy dojazdowej (27%);

Dzialka nr ewid. 380, obreb nr 2.0028-RADZIWILLOW:

Przeznaczenie: 12KDD - Tereny komunikacji, tereny istniejacych
i projektowanych drég publicznych, klasy dojazdowej (100%);
Dodatkowe informacje: Wody powierzchniowe: -rowy melioracyjne bedace w ewidencji

WZMiU (4%);

UCHWALA NR XXV/155/2012
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA
z dnia 28 grudnia 2012 roku

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACEGO WIES
RADZIWILLOW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
- Dz U.z2001 r. nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647)) oraz Uchwaty Nr XXX11/153/2008
zdnia 14 listopada 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Puszcza Marianska obejmujacego wie§ Radziwittow, oraz po stwierdzeniu
zgodnosci planu ze studium (Uchwata nr XXXXI1V/246/2006 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 9 marca
2006r.) Rada Gminy Puszcza Marianska uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Mariafiska obejmujacy wie$
Radziwillow zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2

1. Plan obgjmuje miejscowoéé Radziwittéw, polozona w gminie Puszcza Marianiska, w granicach
administracyjnych, z wylaczeniem terenu zamknigtego (PKP), o facznej powierzchni 379,4ha.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly.

§3

1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowiony niniejsza uchwala;

2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integraing czescig niniejszej uchwaly stanowiacy zatacznik nr 1; rysunek
planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy uzyciu oznaczen
zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:




- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;

b) oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym nie bedace ustaleniami planu.

¢) oznaczenia bgdace ustaleniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

3. Integralna czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy.

§4

1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) W obszarze planu nie wystepuja tereny gérnicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub
osuwania si¢ mas ziemnych.

§5

1. tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Radziwiltéw w gminie Puszcza Marianska, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:2000,
stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaly;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Puszcza Marianska, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) obszarze — nalezy przez to rozumiec obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania
lub odrgbnych zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terenu przedstawiong na rysunku planu linia cigglg,
dzielgca obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong linie
okredlajacg najmniejsza dopuszczalna odlegtosé budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych obiektéw lub
granic dziatki;

10) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, Ktéra powinna
dominowac w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktére moze by¢ lokalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym
wynikajacym z ich sasiedztwa, w sposdéb okreslony w ustaleniach planu;

12) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z obstugg zabudowy mieszkaniowej,
ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnos¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy
tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego,
ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.; nie naleza do nich obiekty handlu powyzej 2000m?
powierzchni sprzedazy;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone na bazie gotowych surowcow, bez
koniecznosci wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, takie jak: ustugi handlu
detalicznego, gastronomii, dziatalno$ci biurowej, dziatalnosci zwiazanej z obstugg firm i finansami, projektowe;j,
pracownie pracy tworczej, ochrong zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutow
uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., atakze drobna




wytworczosé, ktdrych dziatalnosé nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad
35

15) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilosé uzytkowych
nadziemnych kondygnacji budynku;

16) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$é budynku liczong od
poziomu terenu przy wejsciu glownym do wysokosci gidwnej kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

16) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumiec elewacje budynku zlokalizowang od strony frontu dziatki;

17) froncie dziatki ~ nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej przyleglej do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktérej odbywa si¢ zjazd na dziatke;

18) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wielkos$é stosunku sumy
powierzchni liczonej w obrysie muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do
powierzchni dziafki;

19) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wielkosé
stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona w %;

21) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktora na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla pozostalych dziatek do niej przylegajacych;

22) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé obustronne symetryczne poszerzenie
istniejacej drogi w stosunku do istniejacej osi drogi, do szerokosci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie;
23) strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — nalezy przez to rozumieé obszar, na ktérym
stwierdzono slady dziatalnosci iegzystencji czlowieka, objety szczegdlowymi ustaleniami, okreslony
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

24) zharmonizowaniu z otoczeniem — nalezy przez to rozumieé¢ skomponowanie formy przestrzennej (bryty,
elewacji, zabudowy), z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektéw otaczajacych, takich jak
m.in.: wysokos¢ iinne wymiary, ksztatty dachdw, artykulacja $cian iotworéw, w sposéb tworzacy
z nowopowstalego obiektu harmonijng calo$é z otoczeniem;

25) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé teren polozony w sasiedztwie linii
$redniego napigcia, w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm
i przepisow odrebnych;

26) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zastosowania si¢ do propozycji rozwigzan uznanych za
optymalne ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych, jednak nie stanowigcych ustalen planu.

27) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ przeznaczen terenu, dziatan lub lokalizacji obiektéw
budowlanych i urzagdzen okreslonych w ustaleniach planu, nie uznanych jednak za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§6

1. Ustalenia og6lne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdtowe obowigzuja
dla poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano ustalenia szczeg6lowe.

§7

I. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym je sposrod innych terendw.

2. Linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz w zaleznosci od
potrzeb przeznaczenie uzupehiajace lub dopuszczajace.

DZIAL 1

Przepisy ogdlne

Rozdziat |

Przeznaczenie terenu

§8

1.Plan wyznacza tereny o nasi¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MN/U | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

R tereny rolnicze

WS teren wod powierzchniowych — rzeka Korabiewka

7L tereny lesne




R/ZL tereny rolnicze z mozliwoscia zalesien

Z tereny rolnicze — istniejgcych tak, pastwisk i zadrzewien sréddpolnych

KDZ tereny komunikacji — tereny drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy zbiorczej

KDL tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej

KDD tereny komunikacji — tereny drdg publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej

KDW | tereny komunikacji — tereny istniejacych drog wewnetrznych

KDX tereny komunikacji — tereny ciagdw pieszo-jezdnych

E tereny infrastruktury — istniejace stacje transformatorowe 15/0.4kV
Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§9

Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

Obszar objety ninigjszym planem polozony jest czeSciowo w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego oraz cze$ciowo w Bolimowsko Radziejowickim z Doling Srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu.

I. Plan ustala nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;:

a) dotyczace przeznaczenia terendw:

- ustala sig, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objgtym planem sa tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug; lokalizacjg
ustug przewiduje sie przede wszystkim w kwartalach potozonych w poblizu linii kolejowej PKP
i przystanku kolejowego — w centrum wsi, _

- ustala si¢ przeznaczenie pozostatych terendw pod tereny zieleni tj. laki, pastwiska i zadrzewienia
stanowigce korytarze ekologiczne wzdtuz rzeki Korabiewki i istniejacych ciekdw powierzchniowych
(rowow), tereny lasow, tereny rolnicze, czgsciowo z mozliwoscia zalesiefi, oraz zabudowy
zagrodowej;

- ustala si¢, ze tereny rolnicze stanowig przestrzen otwarta, a dopuszczona na tych terenach nowa
zabudowa moze by¢ sytuowana wzdtuz drég dojazdowych w gospodarstwach o powierzchni powyzej
1,0 ha;

b) dotyczace struktury przestrzennej:

- ustala sig, ze gléwnym ciagiem komunikacyjnym komunikacji kotowej, zbierajacym wigkszos¢ drog
w obszarze opracowania jest droga powiatowa klasy zbiorczej nr 4718W relacji Bartniki — Puszcza
Mariafnska (1-4KDZ) oraz drogi gminne o znaczeniu lokalnym (1-3KDL) stanowiace polaczenia
komunikacyjne zsasiednimi miejscowosciami. Bardzo istotne znaczenie dla rozwoju wsi ijej
powigzan z sasiednimi terenami ma jej polozenie w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej relacji
Warszawa — £.0dz z przystankiem ,,Radziwittéw™ znajdujacym si¢ w granicach administracyjnych wsi,
w czesei pn-wschodniej; w poblizu Radziwittowa (na potudnie od granicy wsi) przebiega rowniez
druga linia kolejowa relacji Lowicz — Lukdw, ale jej znaczenie dla ruchu pasazerskiego jest
niewielkie; gtowne drogi skierowane sg wstrong przystanku kolejowego ,,Radziwitow” i stad
rozprowadzajg ruch do urbanizujacych si¢ wokot terendw? waznymi drogami dojazdowymi
petigcymi role wewnetrznych powiazan sa drogi 6KDD, 22KDD i27KDD, ktére zbierajg ruch
kotowy praktycznie z calego terenu wsi; dla komunikacji zewngtrznej znaczenie ma réwniez droga
znajdujaca si¢ poza granicami planu, biegnagca wzdiuz granicy pd-wschodnicj, (granica z wsig
Dtugokaty), wyprowadzajaca ruch w kierunku siedziby gminy — Puszczy Mariaiiskie;.

§10

Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych wyznacza si¢ nastepujgco:

a) dla terenu istniejacej drogi powiatowej oznaczonej symbolem 1-4KDZ linie rozgraniczajace zostaly
wyznaczone wg istniejacych granic drogi, z wyj. miejsc pod narozne Scigcia linii rozgraniczajgcych,
ktére zostaly wyznaczone wg rys. planu,

b) dla terenu istniejacych drég oznaczonych symbolem KDL i 2KDL linie rozgraniczajgce zostaty
wyznaczone wg istniejacych granic drég, szeroko$¢ pasa drogi 3KDL w granicach opracowania
wyznacza si¢ na 2,5 m,

¢) dla terendw drég publicznych istniejacych i projektowanych, oznaczonych symbolem 1KDD —
27K DD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,




d) dla terenéw istniejacych drég wewnetrznych oznaczonych symbolem 1KDW — 4KDW i 6KDW (z
wyj. miejsc pod narozne Scigeia) linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone wg istniejacych granic
drog, dla terenow drag wewnetrznych SKDW i 7TKDW szerokosé w liniach rozgraniczajacych zostala
wyznaczona na 10,0 m,

¢) dla terendw ciagéw pieszo-jezdnych istniejacych i projektowanych, oznaczonych symbolem 1KDX
-SKDX linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11

Zasady ustalania linii zabudowy:

I) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, granic terenu
kolejowego. linii brzegu rzeki Korabiewki i granicy lasow panstwowych oraz Zwymiarowane na
rysunku planu;

2) Ustala sie. ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczainymi dla budynkow;

3) Dopuszeza si¢ wysunigeie poza linie zabudowy: shipéw, zadaszen, podestow  wejsciowych.
tarasow. okapow - max do szerokosei 1.50 m;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek nalezy wyznaczaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

5) Dopuszeza sie¢ nadbudowe istniejgeych budynkéw mieszkalnych w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajacy drogi, terenéw lesnych, linii brzegu rzeki Korabiewki
lub terenéw kolejowych a wyznaczong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z istniejaca
linia sciany budynku;

6) Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w pasie terenu zawartym pomigdzy okre§lonymi planem — linia zabudowy i linig
rozgraniczajaca drogi.

§12

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze byé realizowana jako zabudowa
wolnostojaca lub blizniacza o wysokosci dwoch kondygnacji (liczac w tym poddasze uzytkowe);

2) Ustala sig. ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do

Jednej z granic bocznych dziatki budowlanej:

3) Dopuszeza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dziatki, jako
budynkéw zblizniaczonych, lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odleglos¢
minimum 1.5 m;

4) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkéw jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni,
grafitu i czerni:

5) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem. pastelowych, z wykluczeniem
koloréw bardzo jaskrawych.

§13

Zasady sytuowania ogrodze:

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajace;j:

2) lIstniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajgcej moga by¢é uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji zagospodarowania
drég. z wylaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy:

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania od strony drég ogrodzer betonowych z przgstami z elementow
prefabrykowanych: na terenie otuliny BPK iw granicach Bolimowsko Radziejowickiego z Doling
Srodkowej Rawki Obszaru  Chronionego Krajobrazu nakazuje si¢ realizacje ogrodzen
przepuszezalnych, azurowych. umozliwiajacych rozwéj roslinnosci pnacej, dopuszcza sie ogrodzenia
na podmurdwee o wysokosei nie wyzszej niz 30em z przepustami, ulatwiajacymi migracje niewielkich
gatunkow zwierzat.

4) Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzeii o wysokosci powyzej 1.7 m;

5) Dla terenéw drog o szerokosci réwnej lub mniejszej niz 12.0 m bramy wijazdowe nalezy
lokalizowa¢ zachowujac minimalng odleglosé 7.0 m od osi drogi.

Rozdzial 4

Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem
§ 14

I. W obszarze objgtym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu




nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegolnych terendw o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale [1.

Rozdziat 5

Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§15

1. Obszar objety planem pofozony jest czgsciowo w granicach otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego oraz czgéciowo w Bolimowsko Radziejowickim z Doling Srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu, Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w
terenu muszg by¢ zgodne z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie ustanowienia planu ochrony
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w odniesieniu do otuliny BPK, oraz z rozporzadzeniem
w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego zdoling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu art. 59 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).

3. Zakaz, o ktérym mowa wust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Ustala sig, ze oddzialywanie prowadzonej dzialalnoéci emisja substancji oraz energii takiej jak:
cieplo, hatas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moze przekracza¢ granicy
terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm
whasciwych dla przeznaczenia terendw sasiednich idopuszczalnych w tym zakresie zgodnie
z wymogami zawartymi w ustawie ,,Prawo ochrony srodowiska”™.

§16

Ustala si¢, ze realizacja niezbgdnych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
powinna nastepowaé rownoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen
na terenach objetych planem.

§17

W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1. Ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane z przeksztalceniem ukiadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watéw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢
sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych
z przepisami odrebnymi (ustawa Prawo Wodne) i kazdorazowo zgtoszenia do ewidencji wiasciwego
terytorialnie zarzgdu melioracji i urzadzeft wodnych.

2. Ustala sie obowigzek ochrony rzeki Korabiewki przed zasypaniem, uszkodzeniem brzegow
i zasmiecaniem.

3. Ustala sie zasad¢ dopuszczalno$ci przebudowy istnigjacego ‘systemu rowow melioracyjnych pod
warunkiem niepogorszenia i niezaktécenia splywu wod podziemnych i powierzchniowych (na
zabudowanych dziatkach i na terenach sgsiednich).

4. Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania idegradacji istniejacych rowow melioracyjnych iciekow
wodnych.

5. Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0 m wzdluz ciekdw wodnych, wolnego od zabudowy
kubaturowej oraz pasa co najmniej 4,0 m wolnego od ogrodzei dla zapewnienia mozliwosci
eksploatacji i konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

6. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 5 nie dotycza rowu zlokalizowanego w pasie drogowym.

7. Prowadzenie inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym (wodociag, kable telefoniczne itp.),
odprowadzenie sciekéw deszczowych z drog z utwardzong nawierzchnia wraz z zarezerwowaniem
powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne izmiany trasy ciekow badz wznoszenia budowli
komunikacyjnych wymagaja zaopiniowania we wasciwym terytorialnie inspektoracie wojewddzkiego
zarzadu melioracji i urzadzen wodnych.

§18

W zakresie ochrony powietrza:




I. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza,
emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie moze powodowaé obnizenia
standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wihasciciel posiada tytu prawny
oraz nie moze przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenéw sasiednich.

2. Zaleca sig wykorzystanie jako czynnikéw grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych, odnawialnych zrédet energii.
§19

Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

I. Obszar planu potozony jest czesciowo w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz
czgsciowo w Bolimowsko — Radziejowickim zdoling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu, gdzie na podstawie obowigzujgcych rozporzadzen ustala sie m.in. zakaz:

a) likwidowania iniszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen, gdzie przez
likwidacjg zadrzewien rozumie si¢ wyciecie bez dokonania nasadzen zastepczych,

b) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowg, naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

d) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20,0m od linii brzegu rzeki Korabiewki
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzein wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

2. W granicach Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu, plan dopuszcza rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow usytuowanych
w odlegtosci mniejszej niz 20,0m od linii brzegu rzeki Korabiewki zgodnie z istniejaca linig $ciany
budynku.

3. Zgodnie zrozporzadzeniem wojewody tédzkiego w sprawie ustanowienia planu ochrony
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego w granicach parku i jego otuliny nie dopuszcza si¢ realizacji
nowych budynkéw w pasie szerokosci 25,0 m od granicy laséw panstwowych.

4. Ustalenie § 19 ust. 3 nie dotyczy gruntéw rolnych ileénych, dla ktorych uzyskano zgode
wiasciwego organu na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
5. Ustala sig ochrong warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

6. Ustala si¢ wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej — trawniki, drzewa i krzewy,
ktorg nalezy lokalizowa¢ w szczegdlnosci wokét granic dziatek, placow manewrowych, wzdluz
chodnikow.

7. Zaleca si¢ zagospodarowanie dzialek roslinnoscia typowa dla otaczajacych terenow, szczegolnie na
terenach potozonych w obszarze otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

8. Zaleca si¢ grodzenie dziatek zywoplotami z lokalnych gatupkéw drzew ikrzewéw (na terenie
otuliny BPK).

9. Ukfad zagospodarowania dzialek budowlanych powinien umozliwiaé koncentracje przestrzenng
terenéw biologicznie czynnych w pasma powiazane ze sobg przestrzennie tworzac forme lokalnych
korytarzy ekologicznych.

10. W terenach komunikacyjnych zaleca si¢ miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego
obsadzi¢ zielenig niska i wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkéw bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

I'l. Wigksze kompleksy lesne na w/w terenach petniace role w formowaniu systemu powigzan
przyrodniczych zostaja wytaczone z lokalizowania nowej zabudowy.

12. Sposob zagospodarowania w/w terenéw musi uwzgledniaé istniejace walory $rodowiska i nie
powodowa¢ powstawania barier w funkcjonowaniu przyrodniczym.

13. Wielkoci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone
i okreslone w Dziale II.

14. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okre$lone w Dziale I1.

15. Ustala si¢ zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz
5m2
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§20

W zakresie ochrony przed hatasem:

1. Tereny zabudowy MN w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy traktowac jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska.

2. Tereny zabudowy MN/U w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego
nalezy traktowa¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowo - ustugowg w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

3. Wynikajaca z dzialalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwosé akustyczna winna zamykaé sig
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna
polegaé na stosowaniu rozwigzai technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach
sasiednich ina dziatkach sasiednich zgodne znormami iPrawem Ochrony Srodowiska oraz
Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 21

W zakresie gospodarki odpadami.

Ustala sie, ze wytworca odpadow zobowigzany jest do:

1) Postepowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadéw w sposob selektywny ibezpieczny dla srodowiska w miejscu ich
powstawania - na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego skladowania odpadow.
Rozdziat 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.

§22

1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ zabytkowe stanowisko archeologiczne oznaczone
w ewidencji Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw numerem AZP 62-59/22,
bedace $ladem osadnictwa zokresu wplywéw rzymskich. Plan ustala ochrong zabytku
archeologicznego w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu symbolem
i 0znaczonej numerem 62-59/22.

2. Na obszarze ww. strefy w planie. zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
ustala sig:

a) obowiagzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow — przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wlasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich
planowanych budéw obiektéw budowlanych oraz robét budowlanych wigzacych sig z wykonywaniem
prac ziemnych,

b) obowigzek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow poszukiwania, rozpoznawania
i wydobywania kopalin, zalesienia gruntow oraz budowy urzadzet wodnych i regulacji wod,

c) obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji przed
rozpoczeciem realizacji rob6t budowlanych lub nowych zalesien,

d) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie powolujac si¢ na obszar i oznaczenie cyfrowe
konserwatorskiej strefy zabytku archeologicznego.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru lub znajdujace sig
w gminnej ewidencji zabytkow (budynek dworca kolejowego, wpisany do rejestru pod nr 467
usytuowany jest na terenie zamknigtym PKP — wytaczonym z opracowania), ani inne obiekty uznane
za dobra kultury wspdlczesnej (w rozumieniu przepisow odrebnych).

Rozdziat 7

§23

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:.

I. Obiekty budowlane w sgsiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kV (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowac oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrgbne.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem Z, WS, ZL, R/ZL, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX, ustala sie
zakaz zabudowy kubaturowej, atakze w przypadku grodzenia terendw ZL, R/Z, wykonania
ogrodzenia z elementéw w 90% azurowych o wysokosci 150 cm bez podmuréwki.

Rozdziat 8




N
—1

TVIATOWE

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 24

I. Obszar objety planem potozony jest czesciowo w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
oraz czgSciowo w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu muszg by¢
zgodne z obowigzujacym rozporzadzeniami w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
(odnoénie otuliny Parku) oraz w sprawie Bolimowsko ~ Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz z ustawg ,,0 ochronie przyrody”.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 25

I. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez droge powiatowy oraz uklad
istniejacych i projektowanych drég gminnych oraz drog wewnetrznych i ciagdw pieszo-jezdnych;

2) Plan wyznacza nastgpujace drogi publiczne:

a) droge publiczng 1KDZ-4KDZ jako istniejaca droge klasy zbiorczej, kategorii powiatowej,

b) drogi publiczne 1KDL i 2KDL jako istniejace drogi klasy lokainej, kategorii gminnej,

¢) droge publiczng 3KDL jako poszerzenie istniejacej drogi klasy lokalnej, kategorii gminnej
przebiegajacej wzdtuz pd-zachodniej granicy wsi poza obszarem planu,

d) istnigjace drogi publiczne 1-4KDD, 6KDD, 7KDD, 9-14KDD, 16KDD, 18-20KDD, 22KDD,
26KDD, 27KDD klasy dojazdowej, kategorii gminnej,

e) projektowane drogi publiczne SKDD, 8K DD, 15KDD, 17KDD, 21KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD
klasy dojazdowej, kategorii gminnej,

f) istniejace drogi wewnetrzne 1-4KDW i 6KDW,

g) projektowane drogi wewngtrzne SKDW i 7KDW,

h) istniejace ciagi pieszo-jezdne 2-5KDX,

i) projektowane ciagi pieszo-jezdne 1KDX.

3) Szerokos¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajagcych okreslono na rysunku planu oraz
w § 52- § 57 niniejszej uchwaty;

4) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne Scigcia linii rozgraniczajacych (trojkat
widocznosci) zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi;

5) Ustala si¢ do obstugi poszczegélnych terenéw mozliwosé wyznaczenia drég wewnetrznych
i dojazdow o szerokosci minimum:

- 10.0 m - dla obstugi powyzej 10 dziafek,

- 8.0 m - dla obstugi ponizej 10 dziatek,

- 6.0 m - dla dojazdéw obstugujacych do 6 dziatek,

- 5,0m - dla dojazdu obstugujacego do 2 dziatek. ‘

6) Drogi wewnetrzne winny mieé polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku
polaczenia zdrogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania
o minimalnej szerokosci 12.5 m x 12,5m;

7) Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych z droga lokalng nalezy stosowaé narozne poszerzenia drog
w liniach rozgraniczajgcych (tréjkat widocznosci) o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie
z rysunkiem planu). W przypadku skrzyzowan z drogami powiatowymi nalezy stosowaé poszerzenia
w liniach rozgraniczajacych 10,0m x 10,0m;

8) Istniejaca droga powiatowa klasy zbiorczej osymbolu 1-4KDZ jest droga utwardzona
o nawierzchni asfaltowej: wymaga modernizacji w zakresie nawierzchni i zagospodarowania.

9) Istnigjgce drogi gminne klasy lokalnej o symbolu 1KDL i2KDL sg drogami utwardzonymi
o nawierzchni asfaltowej: wymagaja modernizacji w zakresie zagospodarowania.

10) Istnicjace drogi gminne klasy dojazdowej o symbolu IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD,
7TKDD. 22KDD sg drogami utwardzonymi o nawierzchni asfaltowej; wymagaja modernizacji
w zakresie zagospodarowania.




11) Istniejace drogi gminne klasy dojazdowej o symbolu 16KDD i 27KDD sg drogami utwardzonymi,
czeéciowo posiadajg nawierzchnig asfaltowa; wymagaja modernizacji w zakresie nawierzchni
i zagospodarowania.

12) Istniejace drogi gminne klasy dojazdowej o symbolu 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD i26KDD s drogami gruntowymi; wymagaja modernizacji
w zakresie nawierzchni, szerokosci i zagospodarowania.

13) Istniejace ciagi pieszo-jezdne 2KDX, 3KDX, 4KDX i SKDX sa nie utwardzone i wymagaja
modernizacji w zakresie utwardzenia.

14) Istniejace drogi wewnetrzne o symbolu IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 6KDW sa drogami
gruntowymi i wymagaja modernizacji w zakresie utwardzenia.

15) Pozostate drogi iciagi pieszo-jezdne sa drogami projektowanymi i wymagajg wyznaczenia
i budowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Okreslenie warunkow powiazan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez droge zbiorczg o symbolu 1-4KDZ
(droga powiatowa nr 4718W relacji Bartniki — Puszcza Marianska) z droga wojewodzka nr 717 relacji
Zyrardéw — Kamion, laczaca si¢ z drogg krajowa nr 70 relacji Huta Zawadzka — Skierniewice —
Lowicz,

2) Uklad komunikacji kolowej uksztattowany zostat historycznie w oparciu o przystanek kolejowy
Radziwiléw” na trasie linii kolejowej relacji Warszawa — Skierniewice — Lodz, ktdry znajduje sig
w granicach administracyjnych wsi.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

§26

Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody w Bartnikach, gm. Puszcza Mariaiiska
2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objgtego planem z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych;

3) Ustala sie rozbudowg sieci wodociggowej wzdiuz istniejacych i projektowanych drog;

4) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sig pobdr wody z indywidualnych zrédel.

§ 27

Zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych:

1) Ustala sig zasade odprowadzania $ciekéw sanitarnych do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej rozbudowy do szczelnych zbiornikow bezodplywowych z wywozem na
oczyszczalnig sciekéw w Bartnikach na podstawie umow indywidualnych;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania Sciekow sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekow
powierzchniowych oraz rowéw melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowych na dziatkach
o powierzchni minimum 1500m? przy zachowaniu minimalnych odleglosci od uje¢ wody, budynkow
mieszkalnych i granic dzialek okreslonych w przepisach odrgbnych: plan wprowadza nakaz
podtaczenia budynkéw do systemu kanalizacji gminnej z chwila jeg’n wybudowania;

4) ustala sie, ze Scieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia
wstepnego z zanieczyszczefi przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sig
w granicach dzialek, do ktérych Inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania,

5) ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych z powierzehni
terenéw okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,; wody opadowe zw/w terendw przed zrzutem do odbiornika wymagaja
oczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych;

6) wody opadowe iroztopowe z wyjatkiem wymienionych w ppkt. 5) nalezy odprowadzi¢ na teren
wilasny dziatki, nie naruszajac interesow osob trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie ani
kierunku odptywu wody.

§ 28

Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:




1) Ustala sig zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ Zyrardéw poprzez istniejace i projektowane
sieci SN i NN;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacg i projektowany sieé
elektroenergetyczng SN, NN;

3) Ustala si¢ zasade budowy sieci SN, NN wzdluz projektowanych i istniejacych drog,

4) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do
nowego uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego;

5) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

6) Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych bez koniecznosci zmiany planu;
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji transformatorowych w miejscach powodujacych kolizje
widocznosdci (np. w linii osi widokowych lub w rejonie skrzyzowar drog);

7) Stacje transformatorowe nie wyznaczone na rysunku planu winny by¢ lokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie drog publicznych w sasiedztwie linii 15kV; dopuszcza sie lokalizacje
stacji transformatorowych w pasie drogowym;

8) Ustala si¢, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wngtrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych.
§29

Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sieé
telekomunikacyjna, w uzgodnieniu i na warunkach odpowiedniego zakladu telekomunikacji.

§ 30

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa;

1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
sredniego cisnienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania
sieci i urzadzen;

3) Ustala sig¢, ze szafki gazowe nalezy umieszczaé w ogrodzeniach i zapewniaé do nich dostepriosé od
strony drogi.

4) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z uje¢ indywidualnych.

§31

Ustala sig¢ zasad¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepla z zastosowaniem przede
wszystkim nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii), ktorych
eksploatacja nie spowoduje obnizenia standardow jakoéci powietrza poza terenem, do ktérego
wiasciciel instalacji posiada tytut prawny.

§32

Zasady usuwania odpadéw:

1) Ustala si¢ zasadg usuwania odpadow stalych w systemie zorganizowanym i wywdéz na sktadowisko
odpaddw na podstawie umoéw indywidualnych i zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Sposéb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego
i gromadzenia odpadéw przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza,
wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazéw i odcieki.

§33

Ustalenia ogélne:

1) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) wtechnicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé¢ odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdziat 11

§ 34

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.




Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
Rozdziat 12

§ 35

Okresla sie stawke procentowa stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomoscei uchwaleniem planu:

1. dla terendéw o symbolach MN , MN/U — w wysokosci 10%,

2. dla pozostatych terenéw 1%.

Dziat II

Przepisy szczegdtowe

Rozdziat 1

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 11KDD, 12KDD, 10KDD:

[...]

§ 55.

Oznaczenie terenu | 1-27KDD

1. Przeznaczenie terenu

D Przeznaczenie podstawowe Teren  komunikacji-  tereny  istniejacych
i projektowanych drég publicznych kategorii
gminnej klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania - teren obejmuje realizacje wszystkich elementow

drogi (jezdnig, chodniki, pobocza i rowy
odwadniajace) i urzadzen z nig zwigzanych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury
technicznej, pod  warunkiem  zachowania
przepisow odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych scie¢ linii
rozgraniczajacych na  skrzyzowaniach  drog
zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych
i okreslonych na rysunku planu.

2) Szeroko$¢ drog publicznych  w liniach | 12.0m dla terendw drég oznaczonych symbolami:
rozgraniczajgcych 6KDD, 7KDD, 10KDD, 11KDD, 16KDD,

11.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem
1KDD (w granicach planu 9.0m),

10.0m dla terendw drog oznaczonych symbolami:
2KDD, 3KDD, 4KDD, 8KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 17KDD, 18KDD (poszerzenie
jednostronne po pn-wschodniej stronie istn.
drogi), 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD,
25KDD, 26KDD, 27KDD, 9.0m dla terenu drogi
oznaczonej symbolem 12DD,

8.0m dla terendw drog oznaczonych symbolami:
S5KDD, 19KDD, (poszerzenie jednostronne po
pn-wschodniej stronie istn. drogi), 20KDD (na
zakonczeniu drogi placyk manewrowy do
zawracania), 7.0m dla terenu drogi oznaczonej
symbolem 9KDD (na zakohczeniu drogi placyk
manewrowy do zawracania),

Przy skrzyzowaniach drég trojkaty widocznosci
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

Dla drég publicznych o szerokosci mniejszej niz
10 m przeprowadzono analiz¢ uzasadniajacg




| l ] mozliwoéé przyjecia mniejszej szerokosci.

[...]

Dziat I

Rozdzial 1

Przepisy koficowe

§59

Dla obszaréw objetych niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc ustalenia zawarte
w uchwatach:

- Uchwala Rady Gminy W Puszczy Mariafiskiej Nr XXVI11/150/97 z dnia 1 pazdziernika 1997 r.(Dz. U. woj.
mazowieckiego nr 27, poz.155) — wsprawie Zmiany Ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Puszcza Marianska (w czgsci dot. wsi Radziwitiow)

- Uchwata Rady Gminy w Puszczy Marianskiej Nr XXI11/171/2001 z dnia 28 czerwca 2001 r. (Dz. U. woj.
mazowieckiego nr 173, poz.2725) wsprawie zmiany ustalefi Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Puszcza Marianska ( w catosci)

§ 60

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Puszcza Mariariska

§61

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§62

Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Puszcza
Marianska.

Ponadto za§wiadcza sie, Ze Rada Gminy Puszcza Marianska dla wskazanego obszaru,
nie wyznaczyla w drodze uchwaly, obszaru rewitalizacji, zgodnie zustawa z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 2021 poz. 485).

Wypis sporzadzono do celéw: architektonicznych.

(podpis i pieczec)
Zgodnie = ustawaq = dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej (D= 1/ 2021 poz. 1923 = pézn. zm.) owalnia sie od oplaty skarbowej:
1. pod warunkiem wzajenmnosci. panstwa obce. ich preedstawicielshva dyplomatyczne. urzgdy konsularne i sily zbrojne. miedzynarodowe
organizacje i instytucje oraz ich oddziaty i przedstawicielstwa. korzystajgce na podstawie ustaw, umow lub powszechnie uznanych
awyesaow migdzynarodowych = praywilejon [immunitetow. a lakze cetonkiw ich personelu i inne osoby zrévwnane = nimi, jezeli nie sq one
obywatelami polskimi i nie majq miejsca stalege pobytu na terytorim Reeczypospolirej P Wskies;
2. jednostki budzetowe:
3 jednostki samor=gdu erytorialnego:
£ organizacie posyiki publicznego. jezeli dokonujq zgloszenia lub skladajg wniosek o dokgnanie czynnosci urzedawej albo wniosek
o wydanie zaswiadczenia lub zexwolenia - wylgeznie w wiazku = nieodplatng dziatalnoscig pozytku publicznego w rozumieniu przepisow
o d=ialalnosci pozyiku publicznego i o wolonariacie:
5. 0soby. kiore dokonujgc =gloszenia lub skladajgc wniosek o dokonanie czynnosci ur=edowej albo wniosek o wydanie zaswiadczenia lub
zeswolenia (poswolenia, koncesji) albo skladajge dokument stwierd=ajgey udzielenie pelnomocnicnsa lub prokury albo jego odpis. wypis lub
kopig przedstaviq aswiadczenie o korzystaniu ze $wiadczen pomocy spolecznej = povwodu ubdstra:
6. osoby fizyczne prowad-gce czynng ochrong gatunkowq oraz osoby fizyczne, kiérych gospodarsbvo rolne, lesne lub rybackie naraZone jest
nat skkody wyr=ad=ane preez gutioki 2wier=at chromionyeh nieobjgie ods=kodowantem Skarbu Panstwa - wylgcznie w zakresie przedmiolow
ol g (\lurﬁml e swigzanych = welrong prayrody.
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Puszcza Mariaiska, dnia 31.05.2022 v,

WYRY'S Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MINY PUSZCZA MARTANSKA OBEJMUJACEGO WIES RADZIWILLOW
41 XXV 155/2012 Rudy Gminy Puszeza Mariaiska z dnia 28 grudnia 2012 .
PELTSRERE, U Wojewddztwa Mazowieckiego z 2013 1, poz. 2137)

SKALA: 1:2000
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OINACTENA BFEDACE USTALERIEN PLANY

= mees e Grofice che0U cbiglego clanem mieteonym

in'e rorgrariczaigee lereny g r8in,m griernoczeniy tb ¢ dirych sosedoch
LA_A_A_A] ~conecacre b

rieprrenracaclc liria 2atudomy d'c cugyriéa mesthaleh
W od gier'ey teery PP

1ee ' wymercucte Inl rozgrestiaicsy ch

PRZEINACTENIE TERENGW - CKRESLONE NUMCREM | SYMBOLEY LITEROWYM

IChICORY

OGCSpasro iy

MN leren zobudosy miesrkeniowe] jednorodzinne;
H-NN tereny 2cbudony mieszienioue] jedrorodzinng] i us’ug
R tereny reinicze

lereny wéd pawierzchnigaych - rzeba barabieaka

tereny tesne

leveny relnicze 2z mazlinoseiq zclesien

lereny roine - istniejqeych Iqk, sostwisk i zadrrewien srédpolnych

tereny kamurikacji, tereny islniejgeych drég wemngirnych

KDX \ereny kamurikecji, tereny ciqgbm pieszo-jezdnych

m tereny infrastrubliry - istaieiqce slacje tronsformaterome 15,/04kv

E strefo ochrony honserwclorskiej zabky grcheo'ogicznega

OZNACZERIA GRAFICINE ®NWAJACE 7 PPFEPISOW QDREBNYCH

tereny kemuikecyi, tereny istniejacych dréq publicanych, kategorii powiatowe;, Hasy acicreze)

tereny komunikecii, lereny istriejqeych i projektomanych drbg puclicznych, hlosy dojozcone;

ZL
R/ZL
Zz
KDZ
KDL lereny bomunhacji, tereny istniejqeych drég publicznych, hategorii gmirrej, ¥lasy lohclnej
KDD
KDW

: : : granicy Bolimouskiego Farky Krajebrazowega

otuing BPK

pAAAA granica ebsicru chronwonegs krajobrazu

ab'elt wpisony do rejeslru rebythdw

gronice fereny zomhniglege (Pré)

ZNACZENIA CRAFICZNE MAIACE CHARAKTER INFORNACYINY

fro=—x gresice cdminisirocyjne wsi

grasice cdmiristracyjne gminy

USRS | nody pomierzchniowe: -ramy meliorecyine bedqee ¥ eniderci’ WIMU

wody powierichnioae: —rowy melicrecyine rie bgdace ® ewidenci WiV
istnieioce losy na terenoch soinych - Mgk, postaisk i zadrrewmien /ra

i tererach zobudowy mieszkaniowe] jedncrodzinnej / no terencch zebudoay
mieszennione] jedneradzinre] i uslug

asie drég publicznych

linie rozgraniczajqce drég poro granicemi plany
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