Program Funkcjonalno - Uzytkowy

ZAMAWIAJACY:
Starostwo Powiatowe Sztum DATA:
ul. Mickiewicza 31 marzec 2023

82 - 400 Sztum

TEMAT:

,» TERMOMODERNIZACJA budynku Zaktadu Aktywnosci Zawodowej / AGAPE
Stowarzyszenie na Rzecz Bezdomnych z montazem instalacji powietrznej pompy

ciepta oraz instalacji fotowoltaicznej,,

ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO, KTOREGO DOTYCZY PROGRAM:
Zaktad Aktywnosci Zawodowej / AGAPE w Sztum

ul. Zeromskiego 8, Sztum

82-400, Sztum

Przedmiot zaméwienia wg CPV :

45.33.11.00 -7 —instalowanie centralnego ogrzewania

45.33.10.00-6 — instalowanie urzgdzen grzewczych

45.00.00.00-7 - roboty budowlane

45.30.00.00-0 - roboty instalacyjne w budynkach

45.32.00.00-6 - roboty izolacyjne

45.40.00.00-1 - roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45.42.11.00-5 - Instalowanie drzwi i okien i podobnych elementéw.
31.12.11.00-1 — generatory pradu silnikowe z zaptonem automatycznym
71.32.12.00-6 — ustugi projektowania systeméw grzewczych,

71.00.00.00-8 - ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne

Imiona i nazwiska os6b opracowujacych program funkcjonalno-uzytkowy

magr inz. Krzysztof Pater
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I. Czes¢ opisowa

1. Opis ogolny przedmiotu zamowienia
2. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ i energochtonnosc¢ obiektu
3. Przedmiot i zakres robdt termomodernizacyjnych
3.1. Szczegotowy zakres robot
3.2.  Uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia
3.3.  Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
3.4. Szczegdtowe wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
3.5. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia
3.6. Wymagana dokumentacja techniczna
3.7.  Wymagania w trakcie realizacji inwestycji

4. Wymagania w trakcie realizacji inwestycji

Il. Czes¢ informacyjna

I. Czes¢ opisowa

Program funkcjonalno-uzytkowy stuzy do ustalenia planowanych kosztéw prac projektowych
i robét budowlanych, przygotowania oferty szczegdlnie w zakresie obliczenia ceny oferty
oraz wykonania prac projektowych. Program funkcjonalno-uzytkowy ma postuzy¢ do
realizacji inwestycji w trybie ,zaprojektuj i wybuduj”. Program funkcjonalno — uzytkowy wraz z
zatgcznikiem stanowi podstawe do sporzadzenia oferowanej kalkulacji na kompleksowg
realizacje zadania obejmujgcego wykonanie dokumentacji projektowej wraz ze wszystkimi
wymaganymi prawem uzgodnieniami, uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe lub
dokonanie zgtoszenia wykonania robot budowlanych, wszelkie prace budowlano -
montazowe, przeprowadzenia szkolenia uzytkownikow obiektéw w zakresie obstugi

instalacji.

1. Definicje i podstawowe pojecia

Wykonawca - osoba fizyczna, osoba prawna, albo jednostka organizacyjna nie posiadajgca
osobowosci prawnej, ktéra zawarta umowe w sprawie zamowienia bedgcego robotami

budowlanymi. Dziennik budowy - zeszyt z ponumerowanymi stronami, opatrzony pieczecig
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organu wydajgcego, wydany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, stanowigcy urzedowy
dokument przebiegu robot budowlanych. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego - podmiot
wymieniony w danych kontraktowych (wyznaczony przez Zamawiajgcego, o ktdrego
wyznaczeniu poinformowany jest Wykonawca), odpowiedzialny za nadzorowanie robot.
Projektant - uprawniona osoba prawna lub fizyczna bedaca autorem dokumentacji
projektowe;j.

Dokumentacja projektowa - wymagany odrebnymi przepisami projekt budowlany i
wykonawczy wraz z opisami i rysunkami niezbednymi do realizacji rob6t (w razie potrzeby
uzupetniony szczegdétowymi projektami) wraz z opisem zawierajgcym okreslenie rodzaju,
zakresu i standardu wykonania robat.

Materiaty - wszystkie elementy niezbedne do wykonania robot, zgodne z dokumentacjg
projektowg i specyfikacjami technicznymi zaakceptowane przez Inspektora Nadzoru
Inwestycyjnego. Instalacja pompy ciepta - jest to zespdt pompy ciepta oraz wszystkich
urzadzen towarzyszacych (niezbednych do prawidlowego funkcjonowania), armatury
przewodowej i zabezpieczajgcej, zasobnikdw potgczonych ze sobg przewodami rurowymi.
Instalacja technologiczna wypetniona jest czynnikiem obiegowym i moze by¢ podzielona na
cze$¢ zewnetrzng i wewnetrzng. Zewnetrzna czesc¢ instalacji technologicznej to wydzielona
cze$¢ instalacji znajdujgca sie po stronie zewnetrznej przegréd budowlanych budynku.
Wewnetrzna czesc instalacji technologicznej to czesc¢ zlokalizowana wewnatrz budynku.
Czynnik obiegowy - czynnik obiegowy jest to medium krazace w instalacji technologicznej,
ktére transportuje energie cieplng pomiedzy pompami ciepta a odbiornikami.
Konwencjonalne Zrédio Ciepta - jest to gtéwne urzadzenie lub zespét urzadzen, ktére
dostarcza energie grzewczg do budynku w funkcji ogrzewania i przygotowania C.O. czy
C.W.U. Jest to np. kottownia, wezet cieplny, ktére wspomagane mogg by¢ uktadem pomp
ciepta.

C.O. - instalacja centralnego ogrzewania.

C.W.U. - instalacja cieptej wody uzytkowe;.

Gruntowa pompa ciepta do C.O. i C.W.U. - pompa ciepta o odpowiedniej mocy (dobranej
wg zapotrzebowania na ciepta i C.W.U. danego obiektu), w ktérej dolnym zrédiem energii
jest grunt, z odwiertami pionowymi.

Bufor — zbiornik magazynujgcy wode kottowa,

Zasobnik CWU - zbiornik emaliowany z anodg tytanowg | grzatkg, magazynujacy ciepta

wode uzytkowa.
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1. Opis ogdlny przedmiotu zamowienia.

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie dokumentacji projektowej dla inwestyciji
polegajgcej na wymianie urzgdzeh grzewczych i wykonanie termomodernizacji budynku
uzytecznosci publicznej . Analizowany budynek zostat zrealizowany dwuetapowo. Starsze
skrzydto wybudowano pod koniec lat 60, a w 1995 roku do budynku dobudowano nowe
skrzydto dydaktyczne. Budynek nie jest podpiwniczony , trzykondygnacyjny , wyposazony w
dwie klatki schodowe. Wysokos¢ budynku 10,50 m. Wykonany w technologii tradycyjnej.
Materialnym efektem realizacji przedsiewziecia bedzie wprowadzenie na technologii
umozliwiajgcej wykorzystanie energii odnawialnej. Instalacie pomp powietrznych
wykorzystywac bedg energie aerotermalng (z powietrza) do wspomagania produkcji energii
cieplnej na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej. Nalezy oddzielnie zaprojektowac
instalacje dla budynkéw AGAPE i ZAZ z uwzglednieniem podziatlu pomp ciepta oraz paneli

fotowoltaicznych, gdyz obie instytucje dziatajg samodzielnie i rozliczajg sie osobno.
W zakres dokumentacji projektowej wchodzi

» wykonanie inwentaryzacji obiektow w zakresie niezbednym do opracowania projektu
budowlanego;

» wykonanie projektu wykonawczego branzy architektoniczno-budowlanej dla robdét
dociepleniowych, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, kolorystyki obiektu oraz robét
budowlanych zwigzanych z modernizacjg kottowni;

» wykonanie projektu branzowego wykonawczego instalacji centralnego ogrzewania i
modernizacji kottowni (c.0.) wraz z instalacjg pompy ciepta powietrze-woda;

» wykonanie projektu branzowego wykonawczego instalacji cieptej wody uzytkowe;j
(c.w.u.) wraz z instalacjg pompy ciepta powietrze-woda;

» wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych
(STWIORB);

» wykonanie przedmiaru robét, kosztorysu i harmonogramu rzeczowo-finansowego na
realizacje robo6t budowlanych;

» wykonanie audytu energetycznego ex-post (po wykonaniu robét budowlanych);

» opracowania charakterystyki energetycznej budynku dla budynku po zakornczeniu
wykonywania robét budowlanych,

oraz wykonanie robét budowlanych w przedmiotowych budynkach na podstawie wyzej
wymienionych opracowan. Projekty przed ostatecznym skierowaniem ich do realizacji

powinny zosta¢ uzgodnione z uzytkownikiem i inwestorem.
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» Zamawiajgcy przewiduje wykonanie nastepujgcych prac: ocieplenie Scian
zewnetrznych metodg BSO z uzyciem styropianu o wspoétczynniku 0,031 W/m? K o
grubosci 15 cm;

» wymiane okien nawigzujgce ksztattem do istniejgcych okien o niskiej izolacyjnosci
cieplnej wskazana wymiana na nowg spetniajgcg WT 2021 o wspotczynniku U = 0,9
W/m? K. Zastosowane materiaty i urzgdzenia powinny posiada¢ wazng deklaracje
zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polskg Norma;

» wymiane drzwi nawigzujgce ksztattem do istniejgcych drzwi o wspétczynniku U = 1,3
W/m? K. Zastosowane materiaty i urzgdzenia powinny posiada¢ wazng deklaracje
zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polskg Norma;

» montaz pompy ciepta typu powietrza-woda do przygotowania cieptej wody oraz
montaz centralnej instalacji cieptej wody uzytkowej wraz z cyrkulacjg wody. Zasilanie
pomp bedzie realizowane z nowobudowanej instalacji fotowoltaicznej na dachu
budynku i jedynie w niewielkim stopniu wspomagane bedzie energig elektryczng z
sieci elektroenergetycznej.

» ocieplenie stropu nad ostatnig kondygnacja;

» montaz dodatkowego zrddto energii odnawialnej proponuje sie zainstalowanie na
dachu rozpatrujgc mozliwosci techniczne lub w poblizu budynku systemu
fotowoltaicznego o fgcznej mocy 47 kW produkujgcego energie elektryczng dla
budynku AGAPE oraz 30 kW dla budynku ZAZ zmniejszajgc w ten sposob ilosé
energii elektrycznej pobieranej z sieci elektroenergetycznej;

» modernizacje instalacji centralnego ogrzewania;

W przypadku koniecznoéci zwiekszenia mocy przytgczeniowej zwigzanej z uwzglednieniem
systemu fotowoltaicznego, wykonawca wystgpi do zaktadu energetycznego o zmiane mocy
zgodnie z warunkami przytgczeniowymi , ktére pozyska zgodnie z przepisami.
Szczegotowy zakres rzeczowy opisano w p. 1.2.
Analizowany zlokalizowany jest w Sztumie na dziatce 18/2 obr. IV Sztum gm. Sztum.
Wybudowane zostaty pod koniec lat 60, a drugi budynek zostat dobudowano o nowe
skrzydto dydaktyczne. w 1995 roku. Budynek nie jest podpiwniczony , trzykondygnacyjny ,
wyposazony w dwie klatki schodowe. Wysokos¢ budynku 10,50 m. Wykonany w technologii
tradycyjnej.
2
Powierzchnia uzytkowa - 2 136,52 m
2
Powierzchnia zabudowy — 825,40 m
3
Kubatura — 5 982,26 m
Konstrukcja budynku : Tradycyjna murowana
e Sciany zewnetrzne Konstrukcja opiera sie na $cianach zewnetrznych murowanych z
cegly petnej oraz gazobetonu odm. 600. Sciany parteru mieszane z cegty petnej o gr.

51 cm Sciany pietra | i |l filary miedzyokienne wykonano z cegly petnej na zaprawie
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wapiennej gr. 38 cm wypetnione z pustakow gazobetonowych o gr. 38 cm i 24 cm.
Sciany szczytowe gr. 38. cm.

e« Fundamenty Budynek posadowiony jest na tawach fundamentowych z betony klasy
B20.

= Stropodach wentylowany wykonany z ptyt korytkowych pokryty 3 krotnie papa na
lepiku. Stropy typu kanatowego ptyta zerahska. Strop skiada sie z piyty
prefabrykowanej z podtuznymi otworami, ktéra ma grubos$¢ od 24 cm. Materialy, jakie
wykorzystuje sie do wykonania ptyty, to beton klasy C 20/25 (zblizona do dawnej
klasy B25) i stal zbrojeniowa.

= Podloga na gruncie, ocieplona ptytg styropianowg - podktad z betonu chudego. U =
0,235 [W/m2.K]

» Drzwi frontowe o niskim wspotczynniku przenikania U = 2,6 W/(m2K)

» Stolarka okienna — PCV ramowe, trojkomorowe, szyby zespolone. W budynku
znajdujg sie okna w $rednim stanie technicznym, nie spetniajgcg WT 2021 . Profil

wzmocniony o wspofczynniku przenikania ciepta dla zestawu szyb 2,6 W/m2K.

Zrodtem ciepta dla budynku - ZAZ jest kociot trzyciggowy ze stali z termolitycznymi
powierzchniami ogrzewalnymi firmy Hoval Uno-3 Zrédtem ciepta dla budynku AGAPE jest
kociot na ekogroszek 80 kW.
Czynnikiem grzejnym jest woda o parametrach 70/55 stopni. Kociot wraz z zasobnikiem
stanowi zespot grzewczy zapewniajgcy dostawe ciepta dla potrzeb c.o. i niezbednej ilosci
cieptej wody uzytkowe;.
» regulacje temperatury zasilajgcej w instalacji c.0. w zaleznosci od temperatury
zewnetrznej,
» regulacje temperatury cieptej wody uzytkowej. W wezle zastosowano regulator
réznicy cisnien.
Wentylacja: naturalna grawitacyjna poprzez murowane kanaty wywiewne i infiltracje okien i
drzwi.
Obiekt posiada wodng, instalacje grzewczg c.o. o parametrach 70/55°C, dwururowg. System
grzewczy jest typu zamknietego z rozdziatem dolnym. Poziome przewody rozprowadzajgce
potozone sg w podiodze parteru. Elementami grzejnymi w budynku w czesci sg grzejniki
ptytowe z zaworami termostatycznymi. Instalacja posiada centralng instalacje
odpowietrzania.

Instalacja co. wodna, niskotemperaturowa, pompowa, grzejniki stalowe ptytowe

konwektorowe, regulowane miejscowo zaworami z gtowicg termostatyczng, instalacja
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wykonana z rur miedzianych lub stalowych zaprasowywanych, rury przechodzgce

przez pomieszczenia nieogrzewane i w podtozach izolowane otuling termoizolacyjna.

2. Charakterystyka parametry okreslajgce wielkosc¢ i energochtonnosc obiektu

Realizacja wykonania wymiany urzgdzen grzewczych i wykonania termomodernizaciji
budynku Zaktadu Aktywnosci Zawodowej / AGAPE Stowarzyszenie na Rzecz
Bezdomnych w Sztumie powyzej zatozenh przedsiewziecia wptynie bezposrednio na
zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii w produkcji energii ogotem
oraz na poprawe stanu srodowiska naturalnego, w tym przede wszystkim:

» oszczedno$ci energii cieplnej (pierwotnej);

» zmniejszy zapotrzebowania na energie wytwarzang z biezgcego zrédta, przy
produkcji ktorej powstajg zanieczyszczenia powietrza w postaci szkodliwych
substancji takich jak dwutlenek siarki, tlenki azotu, dwutlenek wegla, pyty,

» oszczednos$ci energii elektrycznej;

> zwiekszy wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii poprzez rozwigzania w
zakresie inwestycji uwzgledniajgcych montaz instalacji pomp ciepta;

» poprawa izolacyjnosci cieplnej budynkow i ich estetyki;

» poprawa skutecznosci instalacji centralnego ogrzewania;

» poprawa skutecznosci instalacji cieptej wody uzytkowej oraz wykorzystanie do
podgrzania wody energii odnawialnej poprzez zastosowanie pompy ciepfa,

Inwestor posiada aktualng inwentaryzacje architektoniczno-budowlang jak rowniez
dokumentacje techniczng istniejgcych instalacji c.o. i kottowni. Zaznacza sie jednak,
ze kazdy z wykonawcéw ubiegajgcych sie o zamdwienie powinien we wtasnym
zakresie dokonac wizji lokalnej i zweryfikowa¢ udostepnione informacje. Szczegdiny
charakter obiektu i skomplikowana architektura sprawiajg, ze dla uzmystowienia
sobie skali zadania konieczne sg bezposrednie ogledziny. Kazdy zainteresowany
otrzyma mozliwos¢ swobodnego dokonania wizji lokalnej oraz obmiarow
poszczegolnych, pomieszczen i instalacji, w terminie uzgodnionym z zamawiajgcym.
Dla realizacji powyzszych celéw oraz dla wykonania dokumentacji projektowej
Wykonawca ma obowigzek uwzgledni¢ wytyczne 2z udostepnionego przez
Zamawiajgcego audytu energetycznego. Udostepniony audyt energetyczny okresla

optymalne wskazniki i parametry umozliwiajgce osiggniecie zatozonego efektu
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ekologicznego przy relatywnie niskich naktadach finansowych. Dokumentacje
projektowg nalezy wykonac zgodnie z aktualnymi warunkami technicznymi, normami

oraz innymi przepisami szczegétowymi.

3. Przedmiot i zakres robot termomodernizacyjnych.

Audyt energetyczny obejmuje - przy ktorych bedg prowadzone prace

termomodernizacyjne

L.p. Zakres planowanych robét. Wielkos¢ Uwadi
Przedmiot zaméwienia. charakterystyczna 9

ocieplenie Scian
zewnetrznych metodg
. o BSO z uzyciem
1. Docieplenie scian wykonawcy styropianu o
wspotczynniku 0,031
W/m? K o grubosci 15 cm.

Wg inwentaryzacji

ocieplenie dachu z uzyciem
wetny mineralnej o
wspotczynniku 0,040 W/m2 K o
gruboséci 15 cm

_ _ Wg inwentaryzacji
2. Docieplenie dachu wykonawcy

montaz stolarki okiennej
nawigzujgce ksztattem do
istniejgcych okien o
niskiej izolacyjnosci
cieplnej wskazana
wymiana na nowg
spetniajacg WT 2021 o
wspotczynniku U = 0,9

Wg inwentaryzacji
3. Wymiana okien. wykonawcy

Wim2 K
wymiane drzwi nawigzujgce
Wg inwentaryzaciji ksztattem do istniejgcych drzwi
4. Wymiana drzwi wykonawcy o wspotczynniku U = 1,3
W/m2K.

montaz powietrznej pompy
ciepfa typu powietrze/woda,
ktora jako dolne zrédio — a
wigc srodowisko, z ktdrego
pozyskiwane jest ciepto —
wykorzystuje dostepne bez
ograniczenh powietrze
atmosferyczne.

Modernizacja instalacji wewnetrznej Wg inwentaryzaciji
S. centralnego ogrzewania. wykonawcy

montaz dodatkowego zrédio
energii odnawialnej proponuje
sie zainstalowanie na dachu
budynku AGAPE 47 kW oraz
30kW dla budynku ZAZ
rozpatrujgc mozliwosci
techniczne lub w poblizu
budynku systemu
fotowoltaicznego o tgcznej
mocy 77 kWp

W(g inwentaryzaciji
7. Montaz instalacji fotowoltaicznej wykonawcy

Przygotowanie uproszczone
8. dokumentacji technicznej dla w/w
zakresu prac
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2. Opis szczegotowy przedmiotu zamowienia.

BUDYNEK Zaktadu Aktywnosci Zawodowej / AGAPE Stowarzyszenie na Rzecz
Bezdomnych w Sztumie

Zakres prac do wykonania:

» wykonanie nowego systemu CO opartego o powietrzng pompe ciepta wraz z kompletnym
systemem wewnetrznym instalacji CO (dostosowanej do pracy niskotemperaturowej
charakterystycznej dla pomp ciepta) plus wykonanie instalacji fotowoltaicznej na potrzeby
zasilania powietrznej pomp ciepta;

> ocieplenie scian zewnetrznych metodg BSO z uzyciem styropianu o wspodtczynniku
0,031 W/m? K o grubosci 15 cm; ocieplenie $cian nalezy wykona¢ metodg lekko-mokrg
plytami styropianowymi frezowanymi o grubosci i wspétczynniku A w celu osiggniecia
wspotczynnika przenikalnosci dla catej przegrody U<0,121W/(m2*K). Przyklejenie piyt
styropianowych nalezy poprzedzi¢ rozbidérkg, demontazem istniejgcych tablic
informacyjnych, instalacji odgromowej, parapetéw, obrébek blacharskich i rur
spustowych, zbednych elementéw metalowych mocowanych do $cian. Wyloty z rynien
nalezy zabezpieczyé aby wylewajgca sie woda deszczowa nie zalewata elewacji. Sciany
oczysci¢ mechanicznie z istniejgcych powtok malarskich, zmy¢ kurz i brud. Na styku
Sciany cokotowej i przyziemia zamontowacl listwe cokotowg z kapinosem. Plyty
styropianowe przyklei¢ do podtoza za pomocg zaprawy klejowej w sposéb aby brzegi
sgsiednich ptyt Scisle przylegaty do siebie.

» montaz stolarki okiennej nawigzujac ksztattem do istniejgcych okien o niskiej
izolacyjnosci cieplnej wskazana wymiana na nowg spetniajgcg WT 2021 o
wspétczynniku U = 0,9 W/m? K. Zastosowane materiaty i urzgdzenia powinny posiadaé
wazng deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polskg Norma;

» montaz drzwi nawigzujgc ksztattem do istniejgcych drzwi o wspotczynniku U = 1,3 W/m?
K. Zastosowane materiaty i urzgdzenia powinny posiada¢ wazng deklaracje zgodnosci
lub certyfikat zgodnosci z Polskg Norma;

> montaz powietrznej pompy ciepta typu powietrze/woda, ktéra jako dolne zrodto — a wiec
Srodowisko, z ktorego pozyskiwane jest ciepto — wykorzystuje dostepne bez ograniczen
powietrze atmosferyczne. Podobnie jak inne pompy ciepta, w domowej instalacji
grzewczej moze petni¢ takg samg role, jak kociot weglowy, gazowy czy elektryczny, a

wiec stuzy¢ do zasilania w ciepto instalacji centralnego ogrzewania (c.0.) oraz
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przygotowania cieptej wody uzytkowej (c.w.u.). Wszelkie uzgodnienia dotyczace
zaprojektowanej instalacji przed przedstawieniem ich Zamawiajgcemu muszg zostac
uzgodnione z wiascicielem nieruchomosci i potwierdzone protokotem uzgodnien lub
oswiadczeniem wtadciciela o wyrazeniu zgody na przedstawione rozwigzanie techniczne;
» zainstalowanie na dachu montaz dodatkowego Zrédto energii odnawialnej proponuje
sie zainstalowanie na dachu rozpatrujgc mozliwosci techniczne lub w poblizu
budynku systemu fotowoltaicznego o tacznej mocy 47 kW produkujgcego energie
elektryczng dla budynku AGAPE oraz 30 kW dla budynku ZAZ zmniejszajgc w ten

sposob ilos¢ energii elektrycznej pobieranej z sieci elektroenergetycznej;.

3.3. Uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

Przed przystgpieniem do realizacji zadania Wykonawca bedzie zobowigzany do
wykonania wszystkich niezbednych ekspertyz, ogledzin, wizji lokalnych i zweryfikowania
informacji dotyczacych realizacji prac budowlanych w zakresie wykonania kompletnej
instalacji pomp powietrznych w przedstawionych w PFU.

W celu sporzadzenia dokumentacji projektowej instalacji nalezy wykonac¢ wszelkie
niezbedne i wymagane inwentaryzacje oraz uzgodnienia. Wymagania formalne: — nalezy
opracowac¢ dokumentacje projektowg instalacji pomp ciepta do c.o. wraz z c.w.u., — jezeli
wymaga tego przepis, nalezy przedtozy¢é Zamawiajgcemu ewentualny projekt budowlany
oraz projekty wykonawcze w oparciu o aktualnie obowigzujgce Polskie i Europejskie Normy
oraz o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015
poz. 1422), — jezeli wymaga tego przepis nalezy uzyska¢ pozwolenie na budowe lub
dokona¢ zgtoszenia zamiaru rozpoczecia prac budowlanych. Wykonawca winien uzyskaé
wymagane prawem pozwolenia na realizacje tych prac, ktoére zezwolen wymagaja.
Wykonawca w ramach zadania powinien wykona¢ wszelkie prace projektowe i opracowania
niezbedne do uzyskania wszystkich koniecznych decyzji administracyjnych majgcych na celu
wykonanie przedmiotu zaméwienia.

Instalacja c.w.u. z wykorzystaniem pompy ciepta powietrze-woda wraz z zasobnikiem
c.w.u. dobdér pompy ciepta i wielkos¢ zasobnika nalezy dokona¢ na podstawie ilosci
uzytkownikdw oraz charakteru obiektu. Dodatkowo wraz z montazem pompy nalezy wykonac
kanaty poboru powietrza z zewnatrz obiektu z opcjg przetgczenia na pobdér powietrza
wewnetrznego. Wykonang instalacje wyposazy¢ w cyrkulacje z pompg sterowang na

programowany wytacznik czasowy. Przewody c.w.u. izolowa¢ zgodnie z PN.
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Zamawiajgcy dopuszcza ubieganie sie przez podmioty uczestniczace w przetargu o
wspoétfinansowanie inwestycji ze $rodkow funduszy wspierajgcych inwestycje termo-

proekologiczne (dotacje, umorzenia, kredyty preferencyjne itp.).

3.4. Ogolne wtasciwosci funkcjonalno — uzytkowe.

W wyniku wykonania prac projektowych powinna powstaé¢ dokumentacja projektowa w
etapach: niezbednej inwentaryzacji, projektu budowlanego w zakresie niezbednym do
uzyskania wymaganych prawem decyzji i pozwolen oraz prawidtowej realizacji robot
budowalno -montazowych. Wykonane winny zosta¢ prace budowlane obejmujgce peiny
zakres wskazany w niniejszym opracowaniu zarowno w zakresie niezbednym dla wymiany
zrodet ciepta, jak i wskazanych prac termomodernizacyjnych. W przypadku gdy ze wzgledu
na wymagania przepisdw pomieszczenia, w ktérych majg zosta¢ zamontowane nowe zrodta
ciepfa lub armatura i urzgdzenia towarzyszgce wymagac¢ bedg wykonania innych prac poza
wymienionymi wykonawca winien je wykona¢ w ramach kontraktu.

Po zrealizowaniu przedmiotu zamowienia wymagane jest utrzymanie w obiekcie, w trakcie
sezonu grzewczego, parametréw normatywnych, a w szczegélnosci temperatur. Automatyka
sterujgca praca instalacji c.o. musi pozwala¢ na swobodne programowanie (programator
czasowy) obnizen temperatur w pomieszczeniach w okresie ich nie uzywania (np. w wolnych
salach. Wykonawca po zrealizowaniu przedmiotu zamowienia wykona obliczenia

sezonowego zapotrzebowania na ciepto i mocy grzewczej na potrzeby c.o.

Wymagane wifasciwosci funkcjonalno-uzytkowe w obiekcie po zrealizowaniu przedmiotu

zamowienia:

> temperatury w sezonie grzewczym w godzinach uzytkowania obiektu w n/w

pomieszczeniach:
— gabinety, biura, - 20 °C
— korytarze, WC - 16 °C

— natryski, tazienki - 24 °C
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3.5. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia

Materialnym efektem realizacji przedsiewziecia bedzie wprowadzenie technologii
umozliwiajgcej wykorzystanie energii odnawialnej. Przedmiot zamowienia obejmuje
kompleksowe zaprojektowanie i montaz instalacji powietrznych pomp ciepta dla budynkéw
ZAZ/AGAPE. Instalacje o fgcznej mocy minimum 120 kW. Zakres prac nalezy wykona¢ w
oparciu o witasne projekty techniczno-wykonawcze przygotowane przez osoby do tego
uprawnione (zlecone przez Wykonawce i uzgodnione z Zamawiajgcym). Projekty nalezy
wykonac¢ zgodnie z:

Wymaganiami Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia

Programem funkcjonalno-uzytkowym Powietrzne pompy ciepta do c.o0. wraz z c.w.u. stuzg
do ogrzewania obiektow oraz podgrzewania zimnej wody do celéw uzytkowych w. Pompy
beda stanowity uktad gwarantujgcy pokrycie zapotrzebowania na ogrzewanie obiektu oraz
podgrzewanie cieptej wody uzytkowej w 100% catkowitego zapotrzebowania na c.o. i c.w.u.
Dzieki takiemu rozwigzaniu uzyskany zostanie znaczacy efekt ekologiczny rozumiany jako
redukcja emisji kluczowych zanieczyszczen do powietrza (tlenkéw azotu, tlenku i dwutlenku
wegla oraz pytu). Realizacja zaplanowanych prac nie bedzie stanowita zagrozenia dla
ochrony Srodowiska i nie bedzie przedsiewzieciem majgcym szkodliwy wptyw na Srodowisko
naturalne. Program funkcjonalno-uzytkowy jest stosowany jako dokument przetargowy.
Oferta dostarczona przez Wykonawce musi obejmowac catos¢ dostaw i prac koniecznych do
realizacji przedsiewziecia, az do momentu przekazania Zamawiajgcemu. Wykonawca w
swoim zakresie ujmie takze te prace dodatkowe i elementy instalacji, ktore nie zostaty
wyszczegolnione, lecz sg wazne bgdz niezbedne do poprawnego funkcjonowania i
stabilnego dziatania oraz dajg gwarancje sprawnego i bezawaryjnego dziatania. Uzyte w
niniejszym programie funkcjonalno - uzytkowym nazwy elementéw instalacji pomp ciepta
stanowig jedynie rozwigzanie przyktadowe. Zastosowane w rzeczywistosci elementy
instalacji majg by¢é réwnowazne, o parametrach nie gorszych technicznie i jako$ciowo niz
przyjete w niniejszym PFU.

Wykonawca musi wykonac projekty wraz z uzgodnieniami w terminie pozwalajgcym na
wykonanie robét budowlano-instalacyjnych. Projekty budowlane powinny byé opracowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami tj: Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 03.07.2003r. (Dz.U. 2003r. Nr
120 poz. 1133) oraz Normg PN-EN ISO 6946:1999 ,Komponenty budowlane i elementy
budynku. Opér cieplny i wspotczynnik przenikania ciepta. Metoda obliczania” i w sposéb

spetniajgcy warunki pozytywnej weryfikacji stosownie do art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 18
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grudnia 1998 roku o wspieraniu przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych (Dz. U. z 1998 roku
Nr 162 poz. 1122 z pdzn. zm.).
Rozwigzania materiatowe powinny spetnia¢ wszystkie wymagania wynikajgce z przepiséw

(posiadac aprobaty, atesty, deklaracje zgodnosci, certyfikaty).

3.6. Wymagana dokumentacja techniczna

1. Wykonanie projektow budowlano-wykonawczych oraz uzyskanie wkasnym staraniem
pozwolenia na budowe zgodnie z opracowanym audytem energetycznym.
Wykonanie projektow powykonawczych i instrukcji obstugi.

3. Inwentaryzacja techniczno-budowlana w zakresie niezbednym do sporzgdzenia
projektow budowlanych i wykonawczych.

4. Uzyskanie do projektéw budowlanych: uzgodnien, pozwolen lub opinii innych
organdw, wymaganych przepisami szczegolnymi, niezbednych do otrzymania przez
zamawiajgcego pozwolenia na budowe.

Wymagania dotyczace architektury:

Wykonawca przed przystgpieniem do realizacji przedmiotu zamodwienia zobowigzany jest
wykona¢ dokumentacje techniczng w przedstawionym ponizej zakresie, a Zamawiajgcy
uzyskaé wymagane prawem pozwolenia na ich realizacje: inwentaryzacja wymienianej/
uzupetnianej stolarki okien i drzwi, inwentaryzacja catego obiektu objetego opracowaniem,
projekt instalacji c.0. - wraz z niezbednymi obliczeniami hydraulicznymi stanowigcymi
wytyczne dla wykonania witasciwej regulacji instalacji grzewczej, a ponadto audyt

energetyczny, harmonogram realizacji robot.

Harmonogram robét - terminy i czas udostepnienia poszczegdlnych pomieszczen (prace na
czynnym obiekcie) zostanie przygotowany we wspétpracy Zamawiajgcego z Wykonawcg i
zatwierdzony przez obie strony.

Zamawiajgcy winien uzyska¢ wymagane prawem pozwolenia na realizacje tych prac, ktére

zezwolen wymagaja.

3.7. Wymagania w trakcie realizacji inwestycji.

Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy:
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1. Ze wzgledu na prowadzenie prac na wysokosci powyzej 5m nad poziomem terenu
oraz sposob usytuowania i uzytkowania remontowanych obiektéw wymagane jest
opracowanie planu BIOZ.

Wszystkie realizowane prace objete przedmiotem zamodwienia bedg nadzorowane i
odbierane przez Inspektora Nadzoru reprezentujgcego Zamawiajgcego zgodnie z
Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych. Prowadzenie robdt, ich

nadzor i odbiér muszg spetnia¢ wymagania okreslone prawem budowlanym.

Wykaz ustaw, rozporzadzen, norm, instrukcji

» Ustawa - Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. - Dz. U. 1994, Nr 89, poz. 414.

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. nr 75 z
2002 r. poz. 690) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

» PN-EN ISO 6946:2002, ,Komponenty budowlane i elementy budynku opér cieplny i
wspotczynniki przenikania ciepta — Metoda obliczania".

» PN-B-02025:2001, ,Obliczanie sezonowego zapotrzebowania na ciepto ogrzewania
budynkéw mieszkalnych", (uchwata nr 7/98 PKN z dnia 28.01.1998 r.).

» PN-B-03406: 1994, ,Obliczanie zapotrzebowania na ciepto pomieszczen o kubaturze
powyzej 600m*" (uchwata nr 29/94-0 PKN z dnia 22 .12.1994r.).

» PN-82/B-02402; ,Temperatury ogrzewanych pomieszczeh w budynkach".

» PN-82/B-02403; ,Temperatury obliczeniowe zewnetrzne".

» PN-83/B-03430, ,Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej".

» PN-91/B-02419, ,Ogrzewnictwo i cieptownictwo. Zabezpieczenie instalacji ogrzewan
wodnych i wodnych zamknietych systemdw cieptowniczych".

» PN-91/B-02420, ,,Ogrzewnictwo. Odpowietrzanie instalacji ogrzewan wodnych”.

» Wytyczne projektowania instalacji centralnego ogrzewania, wyd. COBRT ,INSTAL",
maj 1995 r., W-wa.

Warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych, t. Il
.Instalacje sanitarne i przemystowe", wyd. Arkady,”

Warunki techniczne wykonania i odbioru robdét budowlanych. Poradnik projektanta,
kierownika budowy i inspektora nadzoru, wyd. VERLAG DASHOFER, W-wa 2004 r.
Wszystkie roboty powinny by¢ wykonane zgodnie z przyjeta technologia,
obowigzujgcymi warunkami technicznymi i normami, sztukg budowlang, dokumentacjg
projektowg, uzgodnieniami, Wszelkie zmiany i odstepstwa mogg by¢ zrealizowane po

wczesniejszym zatwierdzeniu przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i uzyskaniu
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formalnej zgody Inwestora. Wszelkie braki i niescistosci zauwazone w przekazanej
dokumentacji, Wykonawca nie moze interpretowaé na wiasng korzys¢. W przypadku
wykrycia w dokumentacji brakow i niescistosci, Wykonawca jest zobowigzany poinformowac
o tym fakcie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Odpowiedzialnos¢ za jako$S¢ wykonywania
wszystkich rodzajow robot wchodzacych w sktad zadania w catosci ponosi Wykonawca. Nad
prawidtowoscig wykonywanych robot czuwa ustanowiony przez Wykonawce Kierownik
budowy posiadajgcy przygotowanie zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie (do kierowania, nadzoru i kontroli robét budowlanych). Interesy
Zamawiajgcego na budowie bedzie reprezentowat powotany przez Zamawiajgcego
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

Prace winny by¢ zaplanowane w taki sposoéb, aby utrzymacé ciggto$¢ zaopatrzenia obiektu w
cieptg wode uzytkowg oraz ogrzewania (w sezonie grzewczym, tj. od 1 pazdziernika do 31
marca). Przerwy w zaopatrzeniu w cieptg wode i ogrzewaniu spowodowane odtgczaniem
wycofywanych i przytgczaniem nowych urzadzen nie powinny obejmowac catego obiektu,
ale sukcesywnie jego poszczegélne czesci. Gdyby musiaty wystgpic¢ takie przerwy w skali
catego obiektu, nie mogg przekraczaé¢ jednorazowo 24 h i muszg by¢ zapowiadane
Zamawiajgcemu z odpowiednim wyprzedzeniem. Jesli zajdzie uzasadniona koniecznosc¢

dtuzszych przerw, musi by¢ ona uzgodniona z Zamawiajgcym co do terminu i czasu trwania.

3.8. Wymagania w trakcie realizacji inwestycji.

Do zgtoszenia o zakornczeniu robot i gotowosci do odbioru robot Zamawiajgcy sktada

nastepujgce dokumenty odbiorowe:

» wypetniony dziennik budowy;
» os$wiadczenie kierownika budowy o wykonaniu robét zgodnie z dokumentacjq i
warunkami zawartymi w zgtoszeniu rob6t oraz o uporzgdkowaniu terenu i

nieruchomosci sgsiednich;

A\

inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza;

A\

certyfikaty, atesty, aprobaty techniczne wbudowanych materiatow a w szczegélnosci
potwierdzajgce parametry wymagane przez Inwestora;

protokoty z badania szczelnosci zamontowanych instalacji,;

protokdt z rozruchu kottowni i instalacji centralnego ogrzewania;

protokdt z rozruchu instalacji solarnej i cieptej wody uzytkowej;

protokot ze szkolenia obstugi wraz z listg osob przeszkolonych;

YV V V V V

protokot z pomiardw instalacji elektrycznej i instalacji odgromowej;
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» protokot odbioru przewodow wentylacyjnych i spalinowych;
» inne dokumenty wymagane na podstawie projektow branzowych. Przed
przekazaniem dokumentacji odbiorowej Zamawiajgcemu, dokumentacje sprawdza

i zatwierdza Inspektor Nadzoru Inwestorskiego.
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Il. Czesc informacyjna

Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami

wynikajgcymi z odrebnych przepiséw
1. dla przedmiotowego zamierzenia Zamawiajgcy posiada nastepujgce dokumenty;
» archiwalng dokumentacje obiektu (niekompletng);
» audyt energetyczny wykonany w lutym 2023

2. dla przedmiotowego zamierzenia Wykonawca w imieniu Zamawiajgcego (Inwestora)
jest zobowigzany uzyskac¢ nastepujgce dokumenty: decyzje pozwolenia na budowe

lub zgtoszenie robot budowlanych nie wymagajacych takiego pozwolenia;
Calos¢ prac nalezy wykonac¢ zgodnie z:
» ustawg ,Prawo Budowlane”;

» obowigzujgcymi przepisami i normami w tym zakresie oraz obowigzujgcymi
przepisami BHP i PPOZ.

Uprawnienia niezbedne do realizacji zamowienia:

» Uprawnienia do projektowania w specjalnosci architektonicznej i konstrukcyjno-

budowlanej;

» Uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w zakresie konstrukcyjno-
budowlanym wraz z potwierdzeniem co najmniej 2- letniej praktyki zawodowej na

budowie.
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