Ocena stanu technicznego budynku mieszkalnego

wielorodzinnego
RODZAJ OPRACOWANA: ekspertyza techniczna.
OBIEKT: wielorodzinny budynek mieszkalny.
ADRES OBIEKTU: Ryduttowy, ul. Bohateréw Warszawy 38 ; Powiat Wodzistaw Slgski, woj.
Slgskie.
CEL OPRACOWANIA: celem opracowania jest ocena sprawnosci technicznej wszystkich

elementéw konstrukcyjnych budynku pod katem moZzliwosci wykonania
ocieplenia oraz innych prac remontowych.

1.0. OPIS OGOLNY, PODSTAWA OPRAC. | KRYTERIA OCENY BUDYNKU:

Oceng objeto istniejgcy wielorodzinny budynek mieszkalny. Ekspertyze wykonano pod katem
sprawnoS$ci technicznej jego wszystkich elementéw konstrukcyjnych i wystepujgcych w nim instalacji.
Opracowujgc niniejszg ocene sprawnosci technicznej oparto sie gtownie na:

- inwentaryzacji i wnioskach z ogledzin budynku;

- uzgodnienia z Inwestorem,

- warunkach techniczno — budowlanych;

- Polskich Normach Budowlanych;

- warunkach technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych.

Dokonujgc oceny stanu sprawnosci technicznej budynku zastosowano nastepujgce kryteria oceny
stopnia zniszczenia - wyeksploatowania poszczegdlnych jego elementéw:

Stan sprawnosci Stopien zniszczenia w %

technicznej Elementy Elementy Instal. sanitarne Instalacje
poszczegolnych konstrukcyjne wykonczenia (wod.-kan., co i elektryczne i
elementow: cw oraz gazowa) | niskopradowe
Zadawalajgcy 0-20 0-25 0-10 0-10
Niezadowalajgcy 21-35 26 — 40 11-20 11-15
Zty 36— 50 41-60 21-30 16—20
Awaryjny powyzej 50 powyzej 60 powyzej 30 powyzej 20

Wykonujgc ekspertyze budynku, gtéwnie jego elementéw konstrukcyjnych oparto sie na wytycznych i
danych zawartych w ponizszych normach:

Obcigzenie $niegiem wg PN-80/B-02010/Az1 dla 4-tej strefy - Q« =0,72 kN/m® ;
Obcigzenie wiatrem wg PN-77/B-02011/Az1 dala I-szej strefy - gx = 0,30 kN/m?;
Obcigzenia state wg PN-82/B-02001;

Obcigzenia zmienne technologiczne wg PN-82/B-02003:

Konstrukcje drewniane. Oblicz. statyczne i projekt., PN-B-03150:2000, z uwzgl. Az1,Az2 ,Az3
Posadowienie bezposrednie budowli wg PN.-81/B-03020;

Konstrukcje murowe niezbrojone wg PN-B-03002: 1999

Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie wg PN-90/B-03200;

Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone wg PN-B-03264: 2002.

2.0. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU:
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Wolnostojgcy czesciowo podpiwniczony trojkondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny.
Budynek jest obiektem dwuklatkowym i zostat wykonany w tradycyjnej technologji murowaney.

Wiezba dachowa dwuspadowa, symetryczna o spadku potaci wynoszgcym okofo — i = 89%.—a = 42°
0 konstrukcji krokwiowej podpartej. Pokrycie dachu papg asfaltowg na deskowaniu petnym. Obrébki blacharskie
oraz rynny i rury spustowe z powlekanej stalowej blachy ocynkowanej.

Sciany konstrukcyjne i ostonowe murowane z elementéw ceramicznych grupy 1 (ceramiczna cegta
petna) na zwyktej zaprawie cementowo — wapiennej wyprawione obustronnie tynkiem kat. lll z zaprawy
cementowo — wapiennej.

Stropy o drewnianej konstrukcji belkowej z posadzkami o réznych rozwigzaniach materiatowych. Nad
piwnicami wystepujg rowniez stropy odcinkowe na dwuteowych belkach stalowych.

Fundamenty betonowe, monolityczne posadowione bezposrednio na gruncie rodzimym ponizej
umownej granicy przemarzania gruntu - fundamentowanie ptytkie. Warunki gruntowe skomplikowane.. Budynek
posadowiony na terenach szkdd gorniczych. Zwierciadto wody gruntowej ponizej poziomu posadowienia
fundamentow.

Obiekt jest zaliczany do budynkdéw niskich. Kategoria geotechniczna — 3, klasa uzytkowania konstrukcji
— 1; klasa odpornosci ogniowej ZLIV, kategoria obiektu Xlll (pozostate budynki mieszkalne). Budynek jest
Zlokalizowany w Il strefie klimatycznej, strefa obcigzeniem Sniegiem — 2, strefa wiatrowa — I, teoretyczna
glebokos¢ przemarzania gruntu — 1,00 m.

Budynek jest wyposazony w instalacje: wod.- kan. grzewczg za posrednictwem piecéw fizycznych ,
instalacje elektryczng o$wietleniowg, gniazd wtykowych, wentylacji grawitacyjnej oraz przewoddéw dymowych.
Budynek posiada wszystkie niezbedne przytgcza umozliwiajgce dziatanie wszystkich instalacji zaréwno
wewnetrznych jak i doziemnych.

3.0. OCENA STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ ELEMENTOW
KONSTRUKCYJNYCH :

3.1. Dach budynku - konstrukcja i pokrycie:

Konstrukcje no$ng wiezby dachowej stanowig krokwie drewniane oparte na ptatwiach posrednich oraz
kalenicowych. Pokrycie z trzech warstw papy asfaltowej na lepiku asfaltowym pofoZzone na deskowaniu petnym.
Niektore elementy konstrukcyjne zaatakowane przez korozje biologiczng wymagajg wymiany. Do wymiany
nalezy uzy¢ nasyconej impregnatem iglastej tarcicy o klasie wytrzymato$ciowej C27. Pozostate elementy
konstrukcyjne wiezby dachowej w stanie sprawnosci technicznej ocenianej jako zadawalajgcy. W zwigzku z
projektowanym ociepleniem dachu nalezy usungc¢ dotychczasowe pokrycie z trzech warstw papy bitumicznej na
lepiku asfaltowym i zastgpic je blachodachéwkg na taceniu drewnianym z zastosowaniem membrany
wstepnego krycia. Deskowanie nalezy usungc. Jednostkowe istniejgce obcigzenie dodane na konstrukcje
dachu od ciezaru pokrycia przed remontem zestawiono w tablicy 3.1.1. a takie samo obcigzenie po remoncie i
ociepleniu w tablicach 3.1.2. oraz 3.1.3..

Tab. 3.1.1. Pokrycie dachu przed remontem:

Lp. Opis obcigzenia Obc. char. ¥ Ky Obc. obl.

kN/m? kN/m?
1. | Papa na deskowaniu posypana zwirkiem, potréjnie 0,45 1,30 - 0,59
[0,450kN/m2]
> 0,45 1,30 -- 0,59

Tab. 3.1.2. Pokrycie dachu po remoncie

Lp. Opis obcigzenia Obc. char. 7 Ky Obc. obl.
kN/m? kN/m?
1. | Blachodachéwka [0,070kN/m2] 0,07 1,20 - 0,08
2. | taty - tarcica iglasta [0,050kN/m2] 0,05 1,20 - 0,06
3. | Kontrtaty [0,020kN/m2] 0,02 1,20 - 0,02
4. | Membrana paroprzepuszczalna [0,010kN/m2] 0,01 1,20 - 0,01
2 0,15 1,20 - 0,18

Tab. 3.1.3. Ocieplenie dachu - po remoncie:

Lp. Opis obcigzenia Obc. char. 7 Ky Obc. obl.
kN/m® kN/m®
1. | Wetna mineralna w ptytach migkkich grub. 24 cm 0,14 1,30 - 0,18

[0,6kN/m3-0,24m]
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2. | Systemowy ruszt pod sufit powieszany [0,030kN/m2] 0,03 1,20 -- 0,04

3. | Plyt GKF bez wykoriczenia grub. 1,25 cm 0,15 1,30 - 0,19
[12,0kN/m3-0,0125m]

P 0,32 1,29 -- 0,41

Catkowite jednostkowe charakterystyczne obcigzenie wiezby dachowej po remoncie i ociepleniu
wyniesie: 0,15 + 0,32 = 0,47 kN/m? 2 0,45 kN/m*. W wyniku zaprojektowanych zmian ciezar od pokrycia
i ocieplenia zwiekszy sie o 0,02 kN/m? czyli o niecate 5 %. Po usunieciu deskowania nalezy zwiekszyé
przekréj poprzeczny wszystkich krokwi poprzez nabicie na nie od géry desek o grubosci 3,8 cm i
szerokosci rownej szerokosci krokwi. Nalezy do tego celu uzyé nasyconej tarcicy iglastej klasy
wytrzymatosciowej — C27. Ponadto nalezy cafg konstrukcje dachu po wzmocnieniu i wymianach
zaimpregnowac preparatem owado i grzybobdjczym podnoszacym jednoczesnie odporno$é ogniowa
drewna.

3.2. Sciany konstrukcyjne i ostonowe budynku- konstrukcja i poszycie:

Wszystkie Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne znajdujg sie w stanie sprawno$ci technicznej
ocenionym na zadawalajgcy. Stwierdzenie to dotyczy konstrukciji Scian. W wyniku uszkodzenia izolacji pionowej
i poziomej Scian piwnic i fundamentowych ulegty one zawilgoceniu i wymagana jest wymiana izolacji poziomej,
osuszenie $cian fundamentowych i piwnicznych orasz wykonanie na nich nowej pionowej izolacji
przeciwwilgociowej. Osuszy¢ nalezy réwniez pozostate $ciany konstrukcyjne budynku powyZzej izolacji poziome.

Sciany nie spetniajg warunku izolacyjno$ci termicznej i nalezy je bezwarunkowo ociepli¢ metoda lekka
mokrg. Wybor sposobu wykonania powyzszych napraw pozostawiono do decyzji autora projektu
budowlanego. W ponizszych tabelach zestawiono przewidywane ciezary $cian przed i po remoncie.

Tab. 3.2.1.. Ciezar $ciany grubos$ci 38,0 cm przed remontem:

Lp. Opis obcigzenia Obc. char. 7 Ky Obc. obl.
kN/m? KkN/m?
1. | Mur z cegly (cegta budowlana wypalana z gliny, petna) 6,84 1,30 - 8,89
grub. 38 cm [18,000kN/m3-0,38m]
2. | Warstwa cementowo-wapienna grub. 3 cm 0,57 1,30 - 0,74
[19,0kN/m3-0,03m] - obustronna wyprawa
X 7,41 1,30 -- 9,63

Tablica 3.2.2.. Ciezar $ciany grubosci 38,0 cm po remontem:

Lp. Opis obcigzenia Obc. char. % Ky Obc. obl.
KN/m? KN/m?

1. | Mur z cegty (cegta budowlana wypalana z gliny, 6,84 1,30 -- 8,89
petna) grub. 38 cm [18,000kN/m3-0,38m]

2. | Warstwa cementowo-wapienna grub. 3 cm 0,57 1,30 -- 0,74
[19,0kN/m3-0,03m] - obustronna wyprawa

3. | Wetna mineralna w pfytach péttwardych grub. 15 0,15 1,30 -- 0,19
cm [1,0kN/m3-0,15m]

4. | Warstwa cementowa grub. 3,5 cm 0,73 1,30 -- 0,95

[21,0kN/m3-0,035m] - warstwa klejowa i
wykonczenie zewnetrzne

2 8,29 1,30 -- 10,78

Ciezar charakterystyczny $cian wzrosnie o: 8,29 — 7,41 = 0,88 kN/m? co stanowi okoto 11,9%.
Projektowane zmiany nie spowodujg przekroczenia naprezen granicznych przenoszonych przez sciany
konstrukcyjne i nie zachodzi koniecznos$é ich wzmacniania.

3.3. Stropy - wszystkie:

Wszystkie stropy miedzy kondygnacyjne znajdujg sie w zadawalajgcym stanie sprawnosci technicznej —
brak ponadnormatywnych ugiec, zarysowan oraz $laddéw korozji biologicznej. Nie zachodzi konieczno$c ich
wzmacniania. Wyburzenie piecéw fizycznych znacznie odcigzy istniejgce stropy.

Projektowane zmiany wprowadzone w wyniku ocieplenia budynku nie wymuszaja ingerencji w
konstrukcje stropow.



3.4. Fundamenty i podfoze gruntowe:

Stan sprawno$ci technicznej podtoza gruntowego oraz stan techniczny fundamentéw oceniono na
zadawalajgcy. W wyniku ocieplenia dachu i $cian ostonowych wzro$nie nieznacznie obcigzenie na grunt
przekazywany przez fundamenty. Po uwzglednieniu przyrostu obcigzenia wiezby dachowej oraz docigzenia
Scian szacowany przyrost tego obcigzenia wyniesie niecaty 10 %. W wyniku konsolidacji gruntu pod tawami
fundamentowymi spowodowanego ciezarem budynku no$no$c podfoza gruntowego wzrosta co hajmniej o okoto
15% > 10%.Projektowane zmiany nie spowodujg koniecznosci wzmacniania oraz powiekszenia
wymiaréw fundamentow.

3.5. Klatki schodowe:

Klatki schodowe znajduje sie w zadawalajgcym stanie sprawno$ci technicznej. Biegi podesty schodow
znajdujg sie w zadawalajgcym stanie sprawno$ci technicznej. W wyniku remontu estetyka klatek schodowych
ulegnie pogorszeniu. Nalezy to przewidzie¢ projektujgc remont budynku.

4.0. OCENA STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ STOLARKI OKIENNEJ
I DRZWIOWEJ ORAZ INNYCH ELEMENTOW WYKONCZENIA :

4.1. Stolarka okienna i drzwiowa:

Stan sprawnosci technicznej stolarki okiennej i drzwiowej oceniono na niezadawalajgcy i wymaga ona
wymiany. Okna i drzwi nie spetniajg wymogow normatywu w zakresie ochrony cieplnej budynkéw. Ponad to ich
estetyka jest nie do przyjecia.

Planujgc remont nalezy przewidzieé wymiane caftej stolarki okiennej i drzwiowej.

4.2. Wnetrze i estetyka budynku:

Wszystkie pomieszczenia znajdujg sie w dostatecznym stanie sprawnosci technicznej ale po
przeprowadzonych zmianach bedg wymagaty remontu. Konieczna jest naprawa i malowanie tynkow $cian
i sufitow. Po wyburzeniu piecow fizycznych zostang odkryte czesSci $Scian wymagajgcych szpachlowania i
malowania tynkéw. Wbudowanie w obiekt nowych instalacji gazu, co i cwu wymusi naprawe Scian sufitow oraz
malowanie pomieszczen w mieszkaniach. W wyniku ocieplenia $cian zewnetrznych wzro$nie estetyka elewacji
budynku.

5.0. INSTALACJE ZEWNETRZNE | WEWN ETRZNE:

Wszystkie istniejgce instalacje znajdujg sie w zadawalajgcym stanie sprawnosci techniczney.
Rozbudowy wymaga instalacja wentylacji grawitacyjnej. Nie wszystkie pomieszczenia tazienek, kuchni i pom.
przewidzianych na kotfownig posiadajg podigczenie do kanatéw wentylacji grawitacyjnej i trzeba to uzupetnic.
Konieczne jest tez usuniecie z budynku piecow fizycznych i zastgpienie ich nowo wbudowang instalacjg co oraz
cwu zasilang z mowo projektowanej kottowni wbudowanej w budynek. W zawigzku z wbudowaniem w budynek
nowej instalacji gazu zaleca sie zamontowanie kotta kondensacyjnego zasilanego gazem. Wszystkie instalacje
wewnetrzne wykonane sg wg prostych schematéw i z typowych ogoélnodostepnych materiatow i elementéw
uzbrojenia.

6.0. WNIOSKI KONCOWE:

Dokonana analiza zebranych danych pochodzgcych z inwentaryzacji i ogledzin, ocena sprawnosci
technicznej poszczegolnych elementéw konstrukcyjnych, instalacji wewnetrznych i doziemnych oraz gruntu, na
ktérym jest posadowiony pozwalajg na stwierdzenie, ze budynek znajduje sie w ogélnym zadawalajgcym stanie
sprawnoS$ci technicznej zgodnej z wymogami normatywu i warunkami techniczno - budowlanymi.

Objety oceng obiekt nadaje sie do wykonania projektowanego remontu polegajgcego gtéwnie na
ociepleniu catego budynku metodg lekka mokrg z zastosowaniem styropianu oraz wetny mineralnej. Konieczna
Jest wymiana pokrycia wiezby dachowej z obrobkami blacharskimi, rynnami i rurami spustowymi. Usunigcie
deskowania pozwoli na zwiekszenie przekroju poprzecznego krokwi poprzez nabicie od gory desek o grubosci
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3,8 cm z nasyconej tarcicy iglastej C27. Nalezy dokona¢ wymiany niektorych zaatakowanych przez korozje
biologiczng elementéw wiezby dachowej oraz ponowne zaimpregnowac catg drewniang konstrukcje dachu.
Konieczne jest réwniez osuszenie $cian piwnic, $cian fundamentowych oraz dolnej czesci $cian nadziemia.
Zachodzi réwniez konieczno$¢ wymiany caftej izolacji przeciwwilgociowej zaréwno poziomej jak i pionowey.
Wymiany wymaga rowniez cafa stolarka okienna i drzwiowa. Nalezy rowniez wzburzy¢ wszystkie piece
fizyczne, wbudowac w budynek nowg instalacje co i cwu oraz instalacje gazowg i kotfownie zasilang gazem.
Konieczne jest réwniez rozbudowanie wewnetrznej instalacji wentylacji grawitacyjnej i podfgczenie do niej
wszystkie tazienek, kuchni i pomieszczenia kottowni. Sposéb wykonania poszczegodlnych prac i robot
budowlanych pozostawiono do rozstrzygniecia przez autora projektu budowlanego.

Niniejsze opracowanie nie zastepuje projektu budowlanego stanowi jedynie jedng z podstaw do jego
opracowania. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w oparciu o projekt budowlany.--

(Zakonczono na poz.6.0. , str. nr — 5, wg integralnej numeracji — patrz nagtéwek, Srodek strony.)
Data opracowania jest tozsama z data opracowania projektu budowlanego
- patrz strona tytufowa projektu budowlanego.-

AUTOR OPRACOWANIA:

UWAGA:

llekro¢ w opracowaniu uzywane jest okre$lenie ,normatyw” - nalezy przez to rozumiec zbiér wszystkich
przepiséw i norm dotyczgcych warunkéw wykonania i odbioru robét budowlanych, warunkéw techniczno-
budowlanych, przepiséw Prawa Budowlanego oraz wymogow sztuki budowlanej.

llekro¢ w opracowaniu uzyto sformutowania warunki techniczno — budowlane nalezy przez to rozumie¢
wytyczne zawarte w Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) z pézZniejszymi
zmianami tj. z dnia 17 lipca 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422)



