
1 
 

PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA 
D A R I U S Z  P A R Z E N S K I  

63-400 OSTRÓW WIELKOPOLSKI UL. GRAWERSKA 12 
tel.kom.0603 137 637  e-mail: pracownia@parzenski.pl 

 

 

PROJEKT BUDOWLANY TOM I 
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 
 
 
NAZWA ZAMIERZENIA 
BUDOWLANEGO 

 
PRZEBUDOWA I ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA NIEUŻYTKOWEGO 
PODDASZA BUDYNKU INTERNATU SZKOLNEGO NA POKOJE MIESZKALNE 

 
 

 
ADRES INWESTYCJI  

 
DZ. NR 213/41 
UL. PTR 11, 63-421 PRZYGODZICE 
 

 
   KATEGORIA OBIEKTU 
   BUDOWLANEGO 
 

 
KATEGORIA IX - BUDYNEK INTERNATU SZKOLNEGO 

     
 
   IDENTYFIKATOR 
   DZIAŁEK 
 

 
jednostka ewidencyjna 301705_2.0009.AR_4 
 
 

 
INWESTOR 
ADRES ZAMIESZKANIA 

 
ZESPÓŁ SZKÓŁ PONADPODSTAWOWYCH 
CENTRUM KSZTAŁCENIA USTAWICZNEGO 
W PRZYGODZICACH UL. PTR 6 
63-421 PRZYGODZICE 

    
 
DATA I MIEJSCE 
OPRACOWANIA 

 
MARZEC 2022 
OSTRÓW WIELKOPOLSKI 

 
 
SPECJALNOŚĆ 
 

 
   IMIĘ i NAZWISKO 
 

 
   UPRAWNIENIA 
 

 
   PODPIS/PIECZĄTKA 
 

 
 ARCHITEKTURA 
 PROJEKTANT 

 
 mgr inż. arch. 
 Dariusz Parzeński 
 

 
 uprawnienia 
 182/00/DUW 

 
 
 
 

 
 KONSTRUKCJA 
 PROJEKTANT 

 
  
 Zdzisław Konecki 
 

 
 uprawnienia 
 UAN8386/51/86 

 
 

 
 

DATA I MIEJSCE 
OPRACOWANIA 

 
MARZEC 2022 
OSTRÓW WLKP. 

 
EGZEMPLARZ 
NR 1 

 
INWESTORA 
 

 
 



2 
 

 
 
SPECJALNOŚĆ 
 

 
   IMIĘ i NAZWISKO 
 

 
   UPRAWNIENIA 
 

 
   PODPIS/PIECZĄTKA 
 

 
 BRANŻA SANITARNA 
 PROJEKTANT 

 
 mgr inż. 
 Paweł Kortus 
 

 
uprawnienia 
 WKP/0358/PWOS/12 

 
 
 
 

 
 BRANŻA ELEKTRYCZNA 
 PROJEKTANT 

 
 mgr inż. 
 Wojciech Gąsiorek 
 

 
 uprawnienia 
 WKP/0392/PWOE/12 

 
 

 
    

 
 
 

    
 

 
    

 
 
 

    
 
 
 

    
 
 
 

 
DATA I MIEJSCE 
OPRACOWANIA 

 
MARZEC 2022 
OSTRÓW WLKP. 

 
EGZEMPLARZ 
NR 1 

 
INWESTORA 
 

 
 
 
 
  



3 
 

SPIS TEREŚCI  
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 
1 DOKUMENTY DOŁĄCZONE DO PROJEKTU ..................................................................................................... 4 

1.1 Oświadczenie projektantów .......................................................................................................................... 4 
1.2 Kserokopia uprawnień i izb zawodowych Projektantów.............................................................................. 5 

2 CZĘŚĆ OPISOWA – PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU .............................................................. 16 
2.1 Przedmiot zamierzenia budowlanego ........................................................................................................ 16 
2.2 Istniejący stan zagospodarowania działki .................................................................................................. 16 
2.3 Projektowane zagospodarowanie działki ................................................................................................... 16 
2.4 BILANS TERENU OBJęTEGO INWESTYCJĄ (część dz. 213/41) .......................................................... 17 
2.5 Informacje o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu teren ........................ 17 
2.6 Informacje o ochronie konserwatorskiej..................................................................................................... 18 
2.7 Informacja o szkodach i zagrożeniach górniczych .................................................................................... 18 
2.8 Informacja o zagrożeniach dla środowiska ................................................................................................ 18 
2.9 Warunki ochrony przeciwpożarowej ........................................................................................................... 18 
2.10 Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu 
budowlanego lub robót budowlanych ...................................................................................................................... 18 
2.11 Informację o obszarze oddziaływania obiektu ........................................................................................... 18 

3 CZĘŚĆ RYSUNKOWA ........................................................................................................................................ 20 
3.1 Spis rysunków.............................................................................................................................................. 20 

 



4 
 

1 DOKUMENTY DOŁĄCZONE DO PROJEKTU 
1.1 OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW 
 

Ostrów Wielkopolski 30.03.2022 
 
 
Na podstawie art. 34 ust.3d ustawy z dnia 7 lipca 1994r- Prawo Budowlane, niniejszym oświadczam, że projekt 
budowlany: 
 

PRZEBUDOWA I  ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA NIEUŻYTKOWEGO 
PODDASZA BUDYNKU INTERNATU SZKOLNEGO NA POKOJE MIESZKALNE 

 
UL. PTR 11, 63-421 PRZYGODZICE 

jednostka ewidencyjna 301705_2.0009.AR_4 
obręb ewidencyjny 0009 PRZYGODZICE 

działka ewidencyjna  nr 213/41 
 
został wykonany zgodnie z treścią zlecenia, obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi i zasadami 
wiedzy technicznej, oraz jest kompletny z punktu widzenia celu jakiemu ma służyć. 
 
Brak możliwości podłączenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejącej sieci ciepłowniczej, zgodnie z 
warunkami określonymi w art. 7b obowiązek zapewnienia efektywnego energetycznie wykorzystania lokalnych 
zasobów paliw i energii ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. – Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755, z 
późniejszymi zmianami). „Jestem świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia.” 
 
 

Funkcja: Imię i Nazwisko Nr uprawnień Podpis/Pieczątka 
 

Architektura 
Projektant 

 

mgr inż. arch. 
Dariusz Parzeński 

specj. architektoniczna 
uprawnienia  182/00/DUW 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Projektant 
Konstrukcja 

 

Zdzisław Konecki 
specj. konstrukcje budowlane 
uprawnienia  UAN8386/51/86 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Instalacje 
sanitarne 
Projektant 

 

mgr inż. 
Paweł Kortus 

specj. instalacje sanitarne 
uprawnienia  

WKP/0358/PWOS/12 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Projektant 
Instalacje 

elektryczne 

mgr inż. 
Wojciech Gąsiorek 

specj. instalacje elektryczne 
uprawnienia  

WKP/0392/PWOE/12 
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1.2 KSEROKOPIA UPRAWNIEŃ I IZB ZAWODOWYCH PROJEKTANTÓW 
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2 CZĘŚĆ OPISOWA – PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
2.1 PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa i zmiana sposobu użytkowania poddasza na pokoje 
mieszkalne wraz z remontem elewacji i dachu budynku internatu szkolnego oraz przebudową kotłowni gazowej    
na dz. nr 213/41 ul. PTR 11  w Przygodzicach. 

2.2 ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
Działka nr 213/41 zlokalizowana w miejscowości Przygodzice nie jest objęta miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego. Dla przedmiotowego zamierzenia budowlanego Inwestor uzyskał 
prawomocną Decyzję o warunkach zabudowy Nr 20/2021 z dnia 03.03.2022r. Działka nr 213/41 pozostaje  
zabudowana na dzień opracowania niniejszego projektu budynkiem internatu szkolnego, budynkiem szkoły wraz 
z zewnętrznymi boiskami sportowymi oraz budynkami gospodarczymi. Działka posiada aktualnie uzbrojenie w 
przyłącza: wodociągowe, kanalizacji sanitarnej, gazu i elektryczne. Działki stanowią grunt budowlany Bi, ,Bz oraz 
grunty zadrzewione i zakrzewione Lz. Pod planowaną inwestycję nie jest wymagane uzyskanie decyzji 
wyłączenia gruntów z produkcji rolniczej.  

2.3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 
2.3.1 URZĄDZENIA BUDOWLANE ZWIĄZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI 
Brak urządzeń związanych z obiektami budowlanymi. 
2.3.2 SPOSÓB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA ŚCIEKÓW 
W budynku zaprojektowana została instalacji kanalizacji sanitarnej, która zostanie włączona do sieci kanalizacji 
sanitarnej na mocy uzyskanych warunków przyłączeniowych gestora sieci, ścieki będą odprowadzane do 
systemu kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe z dachu i utwardzeń rozprowadzane zostaną po 
terenie biologicznie czynnym własnej nieruchomości. Nie przewiduje się nadmiaru wód opadowych i roztopowych  
z uwagi na dużą powierzchnię terenów zielonych wymagających właściwej gospodarki wodnej, ewentualny jej 
nadmiar zostanie czasowo retencjonowany w otwartych oczkach wodnych obsadzonych roślinnością lub 
zagospodarowany w postaci urządzenia "ogrodu deszczowego" z obwodowym pasażem roślinnym.  Istniejące 
zagospodarowanie terenów zielonych i nawierzchni utwardzonych zostało kształtowane z zachowaniem spadków 
uniemożliwiających zalewanie wodami opadowymi działek sąsiednich. 
Realizacja Inwestycji nie wchodzi w kolizję z urządzeniami melioracyjnymi oraz nie zmienia kierunków spływu 
wód opadowych i roztopowych. 
2.3.3 UKŁAD KOMUNIKACYJNY 
Działka zlokalizowana bezpośrednio przy ulicy PRT istniejącym zjazdem z działki drogowej nr 213/17. Na działce 
pozostawia sie do dalszego użytkowania wszystkie istniejące ciągi komunikacyjne, piesze i jezdne zapewniające 
dojścia i dojazd do budynku oraz plac manewrowy z miejscami postojowymi dla samochodów osobowych w 
wymaganej ilości. Nie planuje się zmiany istniejącego układu zagospodarowania terenu działki 231/41 będącej 
przedmiotem Inwestycji w obszarze lokalizacji budynku bursy szkolnej t.j. ul. PRT 11. W ramach istniejących 
nawierzchni utwardzonych zostaną wygospodarowane wymagane warunkami zabudowy stanowiska postojowe 
dla samochodów osobowych.   
2.3.4 SPOSÓB DOSTĘPU DO DROGI PUBLICZNEJ 
Dostęp do drogi publicznej przez istniejący zjazd z działki drogowej nr 213/41 zgodnie PZT. 
2.3.5 PARAMETRY TECHNICZNE SIECI I URZĄDZEŃ UZBROJENIA TERENU 

 zaopatrzenie w energię elektryczną –istniejące przyłącze na warunkach określonych przez gestora sieci, 
 przyłącze telekomunikacyjne – wg odrębnego opracowania na warunkach określonych przez gestora 

sieci i zapotrzebowania Inwestora, 
 zaopatrzenie w wodę – istniejące przyłącze wg odrębnego opracowania na warunkach określonych 

przez gestora sieci, 
 sposób odprowadzania ścieków bytowych – istniejące przyłącze na warunkach określonych przez 

gestora sieci, 
 sposób odprowadzania wód deszczowych i opadowych – po terenie biologicznie czynnym własnej 

nieruchomości, 
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 zapatrzenie w gaz – istniejące przyłącze wg odrębnego opracowania na warunkach określonych przez 
gestora sieci, 

 zaopatrzenie w energię cieplną – nie dotyczy /brak sieci ciepłowniczej/  
 

 gospodarka odpadami stałymi – odpady będą składowane w pojemnikach z segregacją śmieci i 
usuwane zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami, 

 dostęp do drogi publicznej - obsługa komunikacyjna terenu z drogi publicznej ul. PTR  istniejącym 
zjazdem,  

 wymagana ilość miejsc parkingowych – 1 miejsca postojowe / 4 osoby przebudowy poddasza + 1 dla 
osób niepełnosprawnych 

2.3.6 UKSZTAŁTOWANIE TERENU I UKŁAD ZIELENI 
Teren działki w obrębie planowanej Inwestycji płaski bez widocznych zmian ukształtowania terenu. Realizacja 
Inwestycji nie wpłynie na zmianę ukształtowania działki, nie wymaga wycinki drzew, nie przewiduje się zmian 
istniejących utwardzeń i terenów zielonych, a po realizacji przyłącza kanalizacji sanitarnej całość 
zagospodarowania zostanie odtworzona z doprowadzeniem do stanu pierwotnego.  

2.4 BILANS TERENU OBJĘTEGO INWESTYCJĄ (CZĘŚĆ DZ. 213/41) 
 Powierzchnia zabudowy istniejąca:          b.z.    
 Powierzchnia zabudowy budynku przebudowy poddasza: 463,90m2  b.z.     1,28% 
 Powierzchnia istniejących schodów zewn.:   23,60m2    b.z.     0,07% 
 Powierzchnia projektowanej pochylni :   41,50m2      0,12% 
 Powierzchnia utwardzona istniejąca:         b.z.      
 Powierzchnia biologicznie czynna:          >60%     
 Powierzchnia całkowita działki 213/41 :               36.198,0 m2    100% 

2.5 INFORMACJE O RODZAJU OGRANICZEŃ LUB ZAKAZÓW W ZABUDOWIE I 
ZAGOSPODAROWANIU TEREN 

 przedmiotowa inwestycja nie jest przedsięwzięciem mogącym znacząco oddziaływać na środowisko, nie 
istnieją zagrożenia higieny i zdrowia użytkowników - brak ograniczeń, 

 teren działki położony poza obszarem podlegającym ochronie przyrody - brak ograniczeń, 
 

Projektowana przebudowa poddasza budynku internatu szkolnego - zgodność z zapisami warunków  zabudowy 
 

Wymaganie WZ Projekt 

1) Wskaźnik intensywności 
zabudowy bez zmian bez zmian ✓ 

2) Nieprzekraczalna linia 
zabudowy 

zgodnie z załącznikiem graficznym - 
bez zmian  bez zmian ✓ 

2) Powierzchnia zabudowy bez zmian bez zmian ✓ 

3) Powierzchnia biologicznie 
czynna >60% >60% ✓ 

4) Wysokość elewacji frontowej bez zmian bez zmian ✓ 

5) Wysokość budynku do 
głównej kalenicy dachu bez zmian bez zmian ✓ 
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6) Szerokość elewacji frontowej bez zmian bez zmian ✓ 

7) Geometria dachu bez zmian bez zmian ✓ 

Planowana inwestycja jest zgodna z zapisami WZ 
 

2.6 INFORMACJE O OCHRONIE KONSERWATORSKIEJ 
Inwestycja zgodnie z prawomocną decyzją o warunkach zabudowy wymaga uzgodnienia z WUOZ w Poznaniu.  

2.7 INFORMACJA O SZKODACH I ZAGROŻENIACH GÓRNICZYCH 
Nie dotyczy. 

2.8 INFORMACJA O ZAGROŻENIACH DLA ŚRODOWISKA 
Planowana inwestycja nie należy do przedsięwzięć, o których mowa w ustawie z dnia 3 października 2008 r. o 
udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o 
ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.) i nie znajduje się w katalogu 
zawartym w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie określenia rodzajów 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.).Planowana 
przebudowa nie znajduje się na terenach zmeliorowanych. Teren inwestycji pod względem akustycznym 
kwalifikuje się, jako tereny zabudowy mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego i usługowej oraz użyteczności 
publicznej .  

2.9 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 
Obiekt zaliczany jest do kategorii ZL V. Klasa odporności budynku C określona na podstawie §212 
Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. Dla obiektu jest wymagana droga pożarowa 
zgodnie z  § 12 ust. 1 pkt 1 rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. 
w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz. U. Nr 124 z 2009, poz. 1030). 
Obiekt został zakwalifikowany do §3.1.1. Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 
lipca 2009r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych, dla obiektu 
budowlanego woda do celów przeciwpożarowych do zewnętrznego gaszenia pożaru jest zapewniana w ramach 
ilości wody dla jednostek osadniczych i wynosi nie mniej niż 10dm³/s. Najbliższy hydrant znajduje się w 
odległości mniejszej niż wymagane 75m od chronionego budynku. 

2.10 INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA 
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH 

Nie dotyczy. 

2.11 INFORMACJĘ O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 
Nr ewidencyjny 

działki 
Podstawa formalno-prawna włączenia 

obszaru objętego oddziaływaniem Uwagi 
213/41 Usytuowanie budynku 

WT§ 12 ust. 1, pkt. 2) 
brak oddziaływania na działki 
sąsiednie (obszar oddziaływania w 
obrębie działki własnej) 

 Przesłanie 
WT§ 13 

brak oddziaływania na działki 
sąsiednie (obszar oddziaływania w 
obrębie działki własnej) 

 Oświetlenie i nasłonecznienie 
WT § 57 i § 60 

brak oddziaływania na działki 
sąsiednie (obszar oddziaływania w 
obrębie działki własnej) 

 Miejsca postojowe dla samochodów 
WT§ 18 i § 19 

brak oddziaływania na działki 
sąsiednie (obszar oddziaływania w 
obrębie działki własnej) 

 Miejsce gromadzenia odpadów stałych brak oddziaływania na działki 
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WT§ 23.1,2,4 sąsiednie (obszar oddziaływania w 
obrębie działki własnej) 

 Studnie 
WT § 31 

nie dotyczy 

 Zbiorniki bezodpływowe na nieczystości ciekłe 
WT§ 36 

nie dotyczy 

 Zieleń i urządzenia rekreacyjne 
WT§ 40 

nie dotyczy 

 Usytuowanie obiektu z uwagi na bezpieczeństwo 
pożarowe 
WT§ 271 

brak oddziaływania na działki 
sąsiednie (obszar oddziaływania w 
obrębie działki własnej) 

 Wniosek: 
Zgodnie z Ustawą Prawo Budowlane, oraz Warunkami technicznymi jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie, obszar oddziaływania Inwestycji nie wykracza 
poza działki Inwestora nr 213/41 
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3 CZĘŚĆ RYSUNKOWA 
3.1 SPIS RYSUNKÓW 
 

Numer Nazwa Skala 
A 01 Projekt zagospodarowania terenu 1:500 

 

 


