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Budowa sieci kanalizacji deszczowej w drodze gminnej — ulicy Kiepury w tomiankach

ELEMENTY PROJEKTU BUDOWLANEGO

l. Projekt Zagospodarowania Terenu
Il. Projekt Architektoniczno-Budowlany
II. Projekt techniczny

Iv. Zataczniki projektu budowlanego
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1.INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1.1. Przedmiot i zakres robé6t zamierzenia budowlanego.
Przedmiotem opracowania jest budowa kanalizacji deszczowej od ul. Bottucia do wylotu do J.

Pawtowskiego w ui. Kiepury w tomiankach na dziatikach ewidencyjnych nr 79 i 77 obreb 0006.

Projekt budowlany skiada sie z:

- Projektu Zagospodarowania Terenu (PZT),

- Projektu Architektoniczno-Budowlanego (PAB),
- Zatgcznikéw projektu budowlanego,

- Projektu Technicznego,

Szczegobtowy wykaz dokumentacji wechodzgcych w skiad projektu budowlanego znajduje sie na
str. 2. niniejszego opracowania.

Zakres i forma projektu budowlanego sg zgodne z wymaganiami zawartymi w Rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia
2020 r. (Dz. U. 2022 poz. 1679 t.j. 10.08.2022 r.) oraz w Ustawie Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994
r. (Dz. U. z 2023 poz. 682 z pdzn. zm.).

W zakres robét zamierzenia budowlaneqgo wchodzi:

- wykonanie rob6t przygotowawczych — przejecie i rozgraniczenie terenu, wytyczenie trasy kanali-
zacji, zdjecie warstwy humusu,

- sie¢ kanalizacji deszczowej,

1.2. Kolejnosé realizacji poszczegdinych obiektow.

Kolejno$¢ budowy w/w obiektow jest zwigzana bezposrednio z zarezerwowaniem pasa terenu
pod zamierzenie budowlane. W pierwszej kolejnosci nalezy wykona¢ prace przygotowawcze zwigzane
z przygotowaniem terenu w zakresie:

- zdjecie warstwy humusu.
- rozbidrka nawierzchni w pasie kanalizacii.

W nastepnej kolejnosci mozna wykonywa¢ zgodnie z harmonogramem roboty zwigzane z
budowg sieci kanalizacji deszczowej,

W zakres robét wykonczeniowych wchodzi:

- odtworzenie nawierzchni.

1.3. Zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia oraz miejsca ich wystepowania

Elementami, ktére mogg wptyng¢ na bezpieczenstwo i zdrowie ludzi to:

- gtebokie wykopy,

- prace pod liniami energetycznymi i w ich obrebie,

- istniejgce uzbrojenie podziemne i nadziemne,

- istniejgce drogi na odcinku budowy i zwigzany z tym ruch pojazdéw samochodowych jak rowniez
ruch sprzetu budowlanego uzywanego podczas budowy.
W ramach budowy obiektéw bedg wystepowacé nastepujgce roboty stwarzajgce zagrozenie

bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
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- roboty wykonywane przy uzyciu ciezkiego sprzetu (np: walce, koparki, samochody samowytadow-
cze, rozScietacze itp.),

- montaz lub demontaz elementoéw prefabrykowanych (np: studzienek),

- roboty przy wykonywaniu, ktérych wystepuje szczegodlne ryzyko upadku z wysokosci,

- roboty wykonywane przy uzyciu dzwigéw.

Zagrozenia moggce wptyng¢ na bezpieczenstwo i zdrowie ludzi w fazie robét przygotowawczych
to upadek z wysokosci przy demontazu lub podigczen linii napowietrznych stupéw, porazenia prgdem
przy pracy w ich poblizu linii energetycznych, mozliwos¢ doznania uszkodzen fizycznych i obrazen
w trakcie prowadzenia roboét rozbiérkowych i zatadunku gruzu.

Zagrozenia i miejsca ich lokalizacji przy prowadzeniu robét zasadniczych to gtebokie wykopy, przy
ktorych istnieje mozliwo$¢ wystgpienia obsuniecia sie ziemi przy wykonywaniu robot ziemnych,

oparzenia mogace powstaé przy uktadaniu nawierzchni z mas mineralno-bitumicznych na gorgco.

1.4. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczeristwom

Dla prowadzonych robét Kierownik budowy jest zobowigzany sporzadzi¢ lub zapewnic
sporzadzenie, przed rozpoczeciem budowy, planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajgcy
specyfike realizacji i warunki prowadzenia robét budowlanych uwzgledniajgce miedzy innymi
nastepujgce informacje:

1.4.1. Zabezpieczenie terenu budowy

Teren budowy lub robét powinien by¢ w miare potrzeby zabezpieczony ogrodzeniem.
Bezwzglednie teren gtebokich wykopéw musi by¢ szczelnie ogrodzony (ogrodzenie petne i stabilne).

Drogi i ciggi piesze na placu budowy powinny by¢ utrzymane we wiasciwym stanie technicznym.
Nie wolno na nich sktadowac¢ materiatéw, sprzetu lub innych przedmiotow.

Szerokos$¢ drog komunikacyjnych na placu budowy powinna by¢ dostosowana do uzywanych
Srodkoéw transportowych i nasilenia ruchu.

Wszystkie ulice i ciggi ruchu pieszego oraz przystanki, przejscia itp. objete obszarem budowy a
eksploatowane komunikacyjnie w trakcie budowy, zgodnie z etapami realizacji wynikajgcymi z projektow
organizacji ruchu na czas budowy, bedg podlegaty utrzymaniu letniemu i zimowemu (likwidacja ubytkow
w nawierzchni, likwidacja nieréwnosci, koszenie trawy, czyszczenie jezdni, od$niezanie, wywdz $niegu
itp.)

W czasie wykonywania robét wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie obstugiwat wszystkie
tymczasowe urzgdzenia zabezpieczajgce takie jak: znaki pionowe, poziome, zapory, S$Swiatta
ostrzegawcze, sygnaly, sygnalizatory, oswietlenie ciggéw komunikacyjnych, itp., zapewniajgc w ten
sposbb bezpieczenstwo pojazdow i pieszych.

Wykonawca zapewni state warunki widocznosci w dzien i w nocy tych zapdr i znakéw, dla

ktorych jest to nieodzowne ze wzgleddw bezpieczenstwa.

1.4.2. Ochrona srodowiska w czasie wykonywania roboét.

Wykonawca ma obowigzek zna¢ i stosowa¢ w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy
dotyczgce ochrony srodowiska naturalnego.

W okresie trwania budowy i wykanczania robot wykonawca bedzie:
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a) utrzymywac teren budowy i wykopy w stanie bez wody stojgcej,
b) podejmowac¢ wszelkie uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie sie do przepiséw i norm
dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokét terenu budowy oraz bedzie unika¢ uszkodzen lub
ucigzliwosci dla osob lub dobr publicznych i innych, a wynikajgcych ze skazenia, hatasu, wibraciji,
zanieczyszczenia lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania. Stosujgc sie
do tych wymagan bedzie miat szczegolny wzglad na:
1)  lokalizacje baz, warsztatéw, magazynéw, sktadowisk, ukopow i drog dojazdowych.
2) Srodki ostroznosci i zabezpieczenia przed:
- zanieczyszczeniem zbiornikéw i ciekow wodnych pytami lub substancjami toksycznymi,
- zanieczyszczeniem powietrza pytami i gazami,
- mozliwoscig powstania pozaru.
Lokalizacje baz i warsztatdw Wykonawca uzgodni z Inspektorem Nadzoru.
Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji Wykonawca zastosuje takie maszyny, urzgdzenia
i technologie i zabezpieczenia, ktore nie spowodujg znaczgcego trwatego przekroczenia norm ochrony
Srodowiska akustycznej w odniesieniu do obiektéw budownictwa mieszkaniowego i ludzi wynikajgcych
z przepisow Ustawy ,Prawo ochrony srodowiska” z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. 2001 nr 62 poz. 627
z p6zn. zmian. - tekst jedn. Dz. U. 2021 poz. 1973) oraz Ustawy ,O odpadach” z dnia 14 grudnia 2012
r.(Dz. U. 2013 poz. 21 z pézn. zmian. - tekst jedn. Dz. U. 2021 poz. 779).

1.4.3. Ochrona przeciwpozarowa

Wykonawca bedzie przestrzegac przepiséw ochrony przeciwpozarowe;.

Wykonawca bedzie utrzymywaC sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez
odpowiednie przepisy, na terenie baz produkcyjnych, w pomieszczeniach biurowych, mieszkalnych i
magazynach oraz w maszynach i pojazdach. Materiaty fatwopalne bedg skiadowane w sposéb zgodny
z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostepem osob trzecich.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym jako

rezultat realizacji rob6t albo przez personel Wykonawcy.

1.4.4. Materialy szkodliwe dla otoczenia

Materiaty, ktére w sposéb trwaty sg szkodliwe dla otoczenia, nie bedg dopuszczone do uzycia.
Nie dopuszcza sie uzycia materiatow wywotujgcych szkodliwe promieniowanie o stezeniu wiekszym od
dopuszczalnego, okreslonego odpowiednimi przepisami.

Wszelkie materiaty odpadowe uzyte do robot bedg miaty aprobaty techniczne, wydane przez
uprawniong jednostke, jednoznacznie okreslajgce brak szkodliwego oddziatywania tych materiatéw na
Srodowisko. Materiaty, ktére sg szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robét, a po zakonczeniu roboét
ich szkodliwos¢ zanika (np. materiaty pylaste) mogg by¢ uzyte pod warunkiem przestrzegania wymagan
technologicznych wbudowania. Jezeli wymagajg tego odpowiednie przepisy Wykonawca powinien

otrzyma¢ zgode na uzycie tych materiatdow od wtasciwych organdéw administraciji.
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1.4.5. Sposéb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do
realizacji robé6t szczegdlnie niebezpiecznych.

Szkolenie powinno by¢ zoorganizowanie w formie kursu lub instruktazu — na podstawie
szczegotowego programu. Koniecznym jest w szczegolno$ci oméwienie sposobéw zachowania sie
pracownika na stanowisku pracy podczas wykonywania robot szczegoélnie niebezpiecznych. Zakres
instruktazu powinien w szczegoélnosci obejmowac:

- okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

- koniecznos¢ stosowania przez pracownikéw $rodkéw ochrony indywidualnej, zabezpieczajgcej
przed skutkami zagrozen,

- zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczeg6lnie niebezpiecznymi przez wyznaczone w
tym celu osoby.

Celem szkolenia (instruktazu) jest uzyskanie przez pracownika wiedzy i umiejetnosci w
zakresie:

- ksztattowania warunkdéw pracy w sposéb zgodny z przepisami oraz zasadami bezpieczenstwa i
higieny pracy,

- identyfikacji i oceny zagrozen zwigzanych z wykonywang praca,

- metody ochrony przed zagrozeniami dla zdrowia i zycia pracownika,

- postepowanie w razie wypadku oraz w sytuacjach zagrozen.

1.4.6. Wskazanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczeristwom wynikajacym z wykonania robét budowlanych w strefach
szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych
bezpieczna i sprawna komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen.

Podczas realizacji Robdét Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepiséw dotyczgcych
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz opracuje Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia (,Plan BiOZ")
wynikajgcy z Art. 21a Prawa Budowlanego w zakresie zgodnym z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. (Dz. U. 2003 nr 120 poz. 1126 z pdzn. zmian.).

W szczegdlnosci Wykonawca ma obowigzek zadbaé, aby personel nie wykonywat pracy w
warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spetniajagcych odpowiednich wymagan
sanitarnych.

Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet i
odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia 0séb zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego.

Aby budowa byta bezpieczna nalezy w szczegdlnosci zwrdcié¢ uwage, aby spetniono ponizsze
warunki:

- operatorzy ciezkiego sprzetu budowlanego muszg posiadac specjalistyczne uprawnienia,
- nalezy opracowac projekt organizacji robét,
- teren budowy, w miare mozliwosci, powinien by¢ zabezpieczony ogrodzeniem,

- zabronione jest urzgdzanie stanowisk pracy pod liniami napowietrznymi prgdu elektrycznego,
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- skrzynki rozdzielcze pradu elektrycznego winny by¢ zabezpieczone przed dostepem osdb niepo-
wotanych,

- haki do przemieszczania ciezaréw oraz liny winny by¢ atestowane,

- wykopy o wysokosci powyzej 1 m winny by¢ zabezpieczone,

- pracownicy na budowie winni by¢ wyposazeni w kamizelki odblaskowe oraz kaski ochronne,

- naterenie budowy winna by¢ przeno$na apteczka oraz wezet sanitarny z toaleta.

- na kazdym odcinku robot powinna by¢ zapewniona tgcznosé telefoniczna z kierownictwem bu-

dowy oraz stuzbami ratowniczymi.

Projektant
&

inz. Artur Kolanowski
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2.DECYZJE, UZGODNIENIA, POZWOLENIA | OPINIE

Parnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - decyzja pozwolenie wodnoprawne.
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Gospodarstwo Wodne Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Poiskle
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Dyrektor ul, Elektronowa 2, 03-219 Warszawa
Zarzadu Zlewni Zgodnie zart. 127a§2 Kﬁﬁcyg stzh zi ostateczna
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atarzyna Kowalczyk
DECYZIA

Na podstawie art. 104 iart. 107 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22023 r. poz. 775 z péin. zm .}, art. 407 ust. 1, art. 389 pkt 1 w zwigzku z art. 35 ust. 3 pkt 7, art. 389
pkt 6 w zwigzku z art. 16 pkt 65 lit. d, art. 401 ust. 1, art. 400 ust. 1§ 6, art. 403 ust. 1§ 2, art. 397 ust. 3 pkt 2
i art. 396 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z péin. zm.), po
rozpatrzeniu wniosku Gminy tomianki, wimieniu i na rzecz ktérej dziata na mocy udzielonego
petnomocnictwa Pan Mariusz Jaciubek, w sprawie udzielenia pozwoleri wodnoprawnych na wykonanie
urzgdzenia wodnego, tj. wylotu kanalizacji deszczowej WL, zlokalizowanego na dziaice o nrew. 77 obreb
0006 gm. tomianki oraz na ustuge wodnag, tj. na odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
komunikacyjnych ul. Bottucia i Kiepury w tomiankach, do Jeziora Pawfowskiego, poprzez ww. wylotem

orzekam
I. Udzielam Gminie tomianki pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzgdzenia wodnego, tj.: wylotu

kanalizacji deszczowej WL do Jeziora Pawtowskiego, zlokalizowanego na dziatce o nr ew. 77 obreb 0006
gm. tomianki, zgodnie z Tabelg 1.

Tabela 1
Parametry i lokalizacja Wylot WL
Rzedna dna [m n.p.m.] PL-EVRF-2007-NH 76,59
Srednica [m] 0,4
Wspofrzedne geodezyjne wylotu X 5800842,74
Y 7493202,00

ILA. Udzielam Gminie tomianki pozwolenia wodnoprawnego na ustuge wodng, tj. odprowadzanie wylotem
kanalizacji deszczowej WL do Jeziora Pawlowskiego, zlokalizowanego na dziatce o nr ew. 77 obreb 0006
gm. tomianki, o ktérym mowa w pkt | niniejszej decyzji, wod opadowych i roztopowych z powierzchni
komunikacyjnych ul. Boftucia iKiepury w tomiankach, o powierzchni rzeczywiste] — 10250 m?
i powierzchni zredukowanej — 9225 m?.

ILB. Przy wykonywaniu uprawnief wynikajgcych z niniejszego pozwolenia wodnoprawnego zakiad jest
zobowigzany do przestrzegania nastepujgcych obowigzkéw:
1. llos¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzanych wylotem kanalizacji deszczowej WL do
Jeziora Pawtowskiego, nie przekroczy 0,186 m?/s i érednio 5996,25 m?*/rok.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Warszawie, ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa
tel.: +48 (22) 11 23 875 | faks: +48 (22) 11 23 899 | e-mail: zz-warszawa@wody.gov.pl
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II.C. Pozwolenia wodnoprawnego udziela sie na czas okreslony, tj. na okres 30 lat od dnia, w ktdrym niniejsza
decyzja stata sig ostateczna.

lll.  Pozwolenie wodnoprawne nie rodzi praw do nieruchomosci i urzadzen wodnych koniecznych do jego
realizacji oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich przystugujgcych wobec tych
nieruchomosci i urzadzen (art. 393 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne).

Uzasadnienie

Gmina tomianki, wimieniu i na rzecz ktérej dziata na mocy udzielonego petnomocnictwa Pan Mariusz
Jaciubek, wnioskiem z dnia 08 sierpnia 2023 r. (data wptywu do tut. organu: 10 sierpnia 2023 r.),
uzupetnionym przy pismie z dnia 05 wrzesnia 2023 r., zwrdcita sie do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie
Parfistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o udzielenie pozwolert wodnoprawnych na wykonanie
urzgdzenia wodnego, tj. wylotu kanalizacji deszczowej WL, zlokalizowanego na dziatce o nr ew. 77 obreb
0006 gm. tomianki oraz na ustuge wodnag, tj. na odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni
komunikacyjnych ul. Bottucia i Kiepury w tomiankach, do Jeziora Pawtowskiego, poprzez ww. wylotem.

Do wniosku dotgczono operat wodnoprawny wraz z opisem prowadzenia zamierzonej dziatalnodci
niezawierajgcym okredlern specjalistycznych w  wersji papierowej ielektronicznej, wypis i wyrys
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wypis z rejestru gruntdw dla dziatki
usytuowanej w zasiegu oddziatywania planowanych dziatan.

Z przedtozonych materiatéw wynika, ze w zwigzku z budowg kanalizacji deszczowej od ul. Boitucia do Jeziora
Pawlowskiego w tomiankach, zostanie wykonane urzadzenia wodne tj. wylot kanalizacji deszczowej do
Jeziora Pawlowskiego. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni komunikacyjnych ul. Bottucia i Kiepury
w tomiankach, odprowadzane beda ww. wylotem do wdd Jeziora Pawlowskiego, ktérego dziatka
ewidencyjna w rejestrze gruntéw stanowi grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi (WS).

Wylot kanalizacyjny, w mysl art. 16 pkt 65 lit. d ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1478 z péin. zm.}, stanowi urzadzenie wodne. Stosownie do art. 389 pkt 6 ww. ustawy na wykonanie
urzgdzeri wodnych wymagane jest pozwolenie wodnoprawne. Zgodnie z art, 35 ust. 3 pkt 7 ustawy Prawo
wodne odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych ujetych w systemy kanalizacji deszczowej do urzadzen
wodnych stanowi ustuge wodna, na ktérg stosownie do art. 389 pkt 1 ww. ustawy wymagane jest pozwolenie
wodnoprawne. Zgodnie z art. 397 ust. 3 pkt 2 ww. ustawy organem wiasciwym do wydania przedmiotowych
pozwoler wodnoprawnych jest dyrektor zarzadu zlewni Wod Polskich.

Stosownie do art. 400 ust. 7 ustawy Prawo wodne informacje o wszczeciu postepowania administracyjnego
w sprawie wydania pozwolert wodnoprawnych podano do publicznej wiadomosci. Stronom postepowania
zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu w postepowaniu.

Po przeanalizowaniu przedtozonych materiatéw nie stwierdzono naruszern warunkéw okreslonych
w art. 396 ust 1 ustawy Prawo wodne, w zwigzku z tym udzielono pozwolenia wodnoprawnego zgodnie
z wnioskiem. Wszystkie warunki natozone niniejszg decyzjg wynikajg z przediozonych materiatdw.

Zgodnie z art. 400 ust. 1 ustawy Prawo wodne pozwolenie wodnoprawne na usfugi wodne wydano na czas
okreslony tj. 30 lat od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stata sie ostateczna. Stosownie do art. 400 ust. 6 ww.
ustawy nie ustalono czasu obowigzywania pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzagdzer wodnych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Warszawie, ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa
tel.: +48 (22) 11 23 875 | faks: +48 {22) 11 23 899 | e-mail: zz-warszawa@wody.gov.p! 2
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Biorac pod uwage powyisze, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Na podstawie art. 127 § 11 2 oraz art. 129 § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z poin. zm.) oraz art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdin. zm.) od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
do wniesienia odwofania do Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego w Warszawie Wody Polskie za posrednictwem Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Stosownie do art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydat decyzje. Zdniem doreczenia Dyrekiorowi Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Rozdzielnik: wymeK TOR
@ Gmina tomianki
petnomocnik: Pan Mariusz Jaciubek A Rudlicla

ul. Otdwkowa 1B lok. 15
05-800 Pruszkow
2. a/a

informacja:
1. Stosownie do art. 331 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne {Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z péin. zm.}
wiasciciel urzqdzenia wodnego zgtasza posiadane urzqdzenie wodne Wodom Polskim w celu wpisania do systemu

informacyjnego gospodarowania wodami w terminie 60 dni od dnia przystqpienia do uiytkowania tego
urzqdzenia.

(stosowne zgtoszenie nalezy przedtozyé Zarzadowi Zlewni w Warszawie przy ul. Elektronowej 2}

2. Zgodnie z art. 414 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 1 pdin. zm.}
pozwolenie wodnoprawne na wykonanie urzqdzenia wodnego wygasa, jezeli w terminie 3 lat od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stafa sig ostateczna zaktad, nie rozpoczgt wykonywania tego urzqdzenia.

Na podstawie art. 414 ust. 3 ww. ustawy pozwolenie wodnoprawne na wykonanie urzqgdzenia wodnego moze zostac
przediuzone, jezeli wnioskodawca, przed wygasnieciem pozwolenia wodnoprawnego wystqpi z takim wnioskiem do
organu wiasciwego w sprawach pozwolern wodnoprawnych.

3. Na podstawie art. 414 ust. 2 z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne {Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pSién. zm.) pozwalenie
wodnoprawne na ustugi wodne nie wygasa, jezeli zaktad w terminie 90 dni przed upfywem okresu na jakie zostato
wydane pozwolenie, zfozy wniosek o ustalenie kolejnego okresu obowiqzywania tego pozwolenia, spetniajgc przy
tym wymagania, o ktérych mowa w art. 414 ust. 3 ww. ustawy.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Palskie
Zarzad Zlewni w Warszawie, ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa
tel.: +48 (22) 11 23 875 | faks: +48 (22) 11 23 899 | e-mail: zz-warszawa@wody.gov.pl 3
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Protokét z narady koordynacyjnej
0D.6630.513.2023

Ozaréw Mazowiecki, dn. 22.09.2023 r.
Starosta Warszawski Zachodni
Znak sprawy: 0D.6630.513.2023
ODPIS
PROTOKOLU Z NARADY KOORDYNACYINEJ

zakonczonej w dniu 22.09.2023 r.
w sprawie usytuowania projektowanej sieci uzbrojenia terenu

Przedmiot narady:| kanalizacja siel

tomianki - miasto

Lokalizacja:| 06 4777, 79
s BIURO INZYNIERSKIE JMP MARIUSZ JACIUBEK
"l ul. OLOWKOWA 1b/ 15, 05-800 Pruszkow
BURMISTRZ tOMIANEK
Inwestor:

ul. WARSZAWSKA 115, 05-092 tomianki

Przewodniczacy:| Marcin Rgbek

Sposdob przeprowadzenia narady:| elektroniczny

Data wplywu:| 14.09.2023r.

PODSUMOWANIE NARADY

Projekt przedioiony na narade koordynacyjna zostat uzgodniony pozytywnie przez jej uczestnikéw.
W wyniku narady koordynacyjnej projekt zostat wniesiony do bazy GESUT powiatu.

Lista uczestnikow narady koordynacyjnej wraz z uwagami

e S Imie i nazwisko uczestnika
Sposob uczestnictwa Uwagi
Przewodniczgcy Narady Stanowisko pozytywne Marcin Rabek
elektroniczny
NETIA Uczestnik nieobecny na naradzie
elektroniczny
ORANGE Polska S.A. Uczestnik nieobecny na naradzie
elektroniczny
4 | PGE Dystrybucja S.A. RE Uczestnik nieobecny na naradzie
Legionowo
elektroniczny
5 | Przedstawiciel Miasta i Gminy Uczestnik nieobecny na naradzie
tomianki
elektroniczny
6 |PSG Sp.zo.0. Stanowisko pozytywne Pawel Biertkowski
elektroniczny W miejscu skrzyzowan z siecig gazowg i w jej poblizu prace prowadzic
recznie w porozumieniu i pod nadzorem Polska Spotka Gazownictwa
oddz. w Warszawie; 02-235 Warszawa ul. Réwnolegta 4a.

Dokument wygenerowaf(a): Marcin Rabek, dn. 25-09-2023 09:53:49
Jezeli dokument jest wystawiony elektronicznie, to nie wymaga podpisu analogowego ani pieczed, lecz wymaga podpisu elektronicznego.
Uwaga: podpis elektroniczny jest niewidoczny — moina go zweryfikowac tylko odpowiednim programem
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0D.6630.513.2023

7 | Regionalne Centrum Stanowisko pozytywne Ewa Kaczmarska

Informatyki Warszawa Bez uwag

elektroniczny
8 | Wydz. Arch. i Bud. Stanowisko pozytywne Marzena Narewska

elektroniczny Prosze uzyskac zgody wiascicieli dziatek na ufozenie proj. sieci i

wejscie w teren.

2 | ZWIiK Ozarow Mazowiecki Uczestnik nieobecny na naradzie

elektroniczny

Tresc protokotu zostata uzgodniona z osobami, ktdre uczestniczyly w naradzie wylgcznie za pomoca srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Na obszarze uzgodnienia znajduja sie nastepujgce punkty osnowy geodezyjnej: 717620.1.1334.

Z upowainienia
Marcin Rabek

dokument zostaf podpisany elektronicznie

i "

Podpis prze ¥

POUCZENIE:

1. Przedstawiciele instytucji zostali zawiadomieni o sposobie, terminie i miejscu przeprowadzenia narady koordynacyjnej
zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.1990}. W mys$l art. 28b ust. 3 pkt 4 tej ustawy w
naradzie koordynacyjnej moga wzigé udziat rowniez inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane rezultatami narady
koordynacyjnej, w szczegdinosci zarzadzajgce terenami zamknietymi, w przypadku sytuowania czesci projektowanych sieci na
tych terenach.

2. Niniejsze uzgodnienie wykonano w oparciu o tres¢ mapy zasadniczej, ktora moze nie zawierac projektow wszystkich urzadzen
podziemnych nie podlegajacych uzgodnieniu na mocy art. 28b ust. 2 ustawy Prawo geodezyijne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 2 2021
r. poz.1990) lub zlozonych na narade, a ktdre nie uzyskaly jednomysinej pozytywnej opinii.

3. Znaki geodezyjne, urzadzenia zabezpieczajace te znaki oraz budowle triangulacyjne podlegajg ochronie w mysl art. 15 ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.1990).

Dokument wygenerowat{a}: Marcin Rabek, dn. 25-09-2023 09:53:49
Jezeli dokument jest wystawiony elektronicznie, to nie wymaga podpisu analogowego ani pieczeci, lecz wymaga podpisu elektronicznego.
Uwaga: podpis elektroniczny jest niewidoczny — mozna go zweryfikowac tylko odpowiednim programem
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Wypisy i wyrysy z MPZP
Urzad Miejski w tomiankach ul. Warszawska71, 05-092 tomianki

. L 47,
Wydziat Geodezji, tel. 22 888 98 22 888 98 48

Gospodarki Nieruchomosdciami
i Zagospodarowania Przestrzennego

um@poczta.lomianki.pl

www.lomianki.pl

WGG.2023_06_15 tomianki, dnia 15.06.2023 r.

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w tomiankach LV/414/2010 z dnia 04.11.2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum”, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 8 z dnia 2011-01-26, poz. 323, dla dzialek o nr ew.:

79, potozonej w obrebie 6, gmina tomianki

Wyzej wymieniona nieruchomosc znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym:

40KDD - Drogi publiczne - dojazdowe

Dokument zawiera ...... ponumerowanych stron i zatacznik graficzny w skali 1:1000.

Ustalenia szczegétowe dla terendw:
Dia ,40KDD"”

35} teren oznaczony 40KDD - istniejaca droga do przebudowy - ul. Kiepury:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych- zmienna 12-15 m,
b} przekrdj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach drogi,
¢} odcinki uktadu drogowego, kolidujace z odcinkami rowu melioracyjnego, nalezy przebudowac w sposdb
zapewniajacy ochrone istniejacego starorzecza oraz swobodny przeptyw wody z zachowaniem przynajmniej
istniejacego rezimu przeplywow w sieci hydrograficznej; zastosowane rozwiazania techniczne budowli drogowych
powinny by¢ dostosowane parametrami i rzednymi posadowienia do innych budowli na tym rowie,
d) dostepnos< nieograniczona,
e} parkowanie mozliwe wzdiuz krawedzi jezdni;

Pozostata tres¢ planu:

Dziat |
Ustalenia ogéine
Rozdziat 1

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum®, zwany dalej planem.
§ 2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust.1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Integralnymi czesciami planu sa:
1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;
2) czesc graficzna, na ktdrg skiada sie rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdélczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz procentowe wskazniki terendw biologicznie czynnych;

Dokument wygenerowano z serwisu lomianki.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.
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7) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw podlegajacych przepisom odrebnym;
8) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
10) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawek procentowych, na podstawie ktérych nalicza sie optate zwigzana ze wzrostem wartosci nieruchomosci;
13) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
14) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapach w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
3) obszarze planu - nalezy przez to rozumiec obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;
4) terenie - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o ckreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;
5) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec ,dziatke budowlang”, o ktérej mowa w art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;
6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumiec kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktdre sa dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla sie
przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace;
7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na danej
dziatce budowlanej; przy czym powierzchnia terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8} przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia uzupetniajgcego
nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej;
9) funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumiec funkcje inne niz okreslone dla
przeznaczenia podstawowego, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na
dziatce budowlanej;
10) powierzchni netto - nalezy przez to rozumiec powierzchnie pomieszczen mierzong na poziomie podiogi w Swietle
wykonczonych $cian na wszystkich kendygnacjach z wyjatkiem powierzchni garazy, piwnic, klatek schodowych oraz
szybéw dZwigowych; powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sie po
powierzchni netto budynku w 50%, a jezeli wysokos< jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie te pomija sie;
11} wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiec najwieksza
nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni netto wszystkich budynkdw istniejacych i lokalizowanych na terenie do
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;
12} wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumied najwiekszy dopuszczainy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich istniejgcych i nowoprojektowanych budynkdw w powierzchni dziatki budowlanej, na
ktdrej budynki sg usytuowane;
13} powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie grunt rodzimy niezabudowany i nie stanowigcy
nawierzchni dojazddw, dojsc¢ pieszych, tarasdw i stropodachow, pokryty rodlinnoscia lub woda powierzchniowa, a takze
50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;
14}minimalnym wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumied najmniejszy dopuszczalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;
15) maksymalnej wysokosci budynkdw - nalezy przez to rozumied najwiekszy, nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie
wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub maksymalng ilos¢
petnych kondygnacji nadziemnych budynku;
16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢, wyznaczone na terenie linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegtosc, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej, bez
uwzgledniania: balkondw, loggii, werand, wykuszy, okapdw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz
1,5m oraz schoddw zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkéw;
17} dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumiec obiekt budowlany wyrdzniajacy sie w stosunku do otaczajacej
zabudowy lub zagospodarowania terenu usytuowaniem, gabarytami, jakoscia rozwigzan architektonicznych, publiczna
funkcja lub reprezentacyjnym charakterem;
18) ustugach - nalezy przez to rozumiec obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona
jest dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?;
19} ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dia ktérych sposdb zagospodarowania, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach szczegdlnych, i ktérych ucigzliwosc wszelkich dziatan realizowanych w ramach funkgji ogranicza sie do
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granic dziatki budowlanej;
20) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec ustugi stuzgce zaspokajaniu popytu ludnosci, nastawione na
przynoszenie dochodu i nie finansowane w catosci lub czesci z budzetu samorzadowego lub budzetu panstwa;
21) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokainej
spofecznosci, w szczegdinosci: sklep, apteka, zespdt wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt
naprawy sprzetu, bar, kawiarnia, salonik z prasa, gabinet lekarski, salon odnowy lub pielegnacji urody (fryzjer,
kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.
22) ustugach centrotwdrczych - nalezy przez to rozumiec obiekty, w ktérych prowadzone sg dziatalnosci abejmujace
swym zasiggiem obszar catego miasta, jak: ustugi administracji samorzadowej, panstwowej i sadownictwa, ustugi
kultury, ustugi handiu, gastronomii o wysokim standardzie, banki, hotele, biura turystyczne, domy towarowe, pasaze,
itp.; cechowac je powinien wysoki standard $wiadczonych ustug;
23) drobnej wytwdrczosci - nalezy przez to rozumiec przetworstwo ptodéw rolnych metedami nieprzemystowymi,
rzemiosto oraz rekodzieto;
24) miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogdinodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objetego planem;
25) elemencie wyposazenia przestrzeni publicznych - nalezy przez to rozumiec obiekt matej architektury taki jak: tawka,
kosz na Smieci, pojemnik na kwiaty, stup ogloszeniowy, tablica informacyjna, barierka, pachotek; jak réwniez: element
informacji miejskiej, latarnia, przystanek komunikacji publiczne;j, budka telefoniczna, itp.;
26) terenach zieleni urzagdzonej - nalezy przez to rozumiec publiczne tereny, w zagospodarowaniu ktérych przewaza
szata roslinna, w wigkszosci z infrastrukturg techniczng i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi zwigzanymi,
petnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, gtéwnie parki, zielefice, skwery, ogrody, w tym
jordanowskie, arboreta, zaréwno samodzielne jak i towarzyszace budynkom mieszkalnym i terenom komunikacji;
27) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 10°;
28) dachu stromym - nalezy przez to rozumiec dach, ktdry speinia jednoczesnie warunki: potaci dachowe sa nachylone
do poziomu pod katem od 30° do 45°, w przypadku gémej potaci dachu mansardowego - pod katem wiekszym niz 10°,
powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy calej powierzchni przykrytej
dachem; za dach stromy uwaza sie réwniez dach w ksztatcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;
29) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec zlokalizowane pod ziemia, na ziemi albo nad
ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,
z wylaczeniem przylaczy do budynkow;
30) stupie ogfoszeniowym - nalezy przez to rozumiec stup w formie walca lub graniasto- stupa o Srednicy lub szerokosci
od 120 do 150 cm i wysokosci od 270 do 400 cm (dla czesci ekspozycyjnej), stuzacy do umieszczania materiatéw
promocyjno - informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, oSwiatowych lub edukacyjnych oraz
o patronach i sponsorach imprezy;
31) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumiec reklame, ktdrej wielkosc tablicy reklamowej przekracza 9
m?;
32} tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumiec wydzielona na nosniku reklamy lub obiekcie ptaszczyzne, na ktdrej
naklejana jest lub mocowana reklama;
33) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumiec obiekt skiadajacy sie z konstrukcji nosnej oraz urzadzenia reklamowego
(np. tablicy), ktérego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;
34) stawce procentowej - nalezy przez to rozumiec wskaznik ustalany planem, stuzacy obliczeniu jednorazowej opfaty,
o ktére] mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
35} Studium - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy tomianki uchwalone dnia 11 lipca 2006r;
26) przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumiec inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2} granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3} granice obszaréw wymagajacych rekultywacji;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
5) oznaczenia literowo-cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terenéw;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) rejony lokalizacji dominant przestrzennych;
8} projektowane szpalery drzew do nasadzen iflub uzupeknien;
9} éciezki rowerowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyijny.

§ 7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dla terenéw oznaczonych symbolami na rysunku planu:
1) 1 UA do 4UA - tereny zabudowy ustug publicznych;
2} UC{MW)- teren wielofunkcyjnego zespotu ustug centrotwdrczych z zabudowa wielorodzinng;
3) 1 U do 11U - tereny zabudowy ustugowej;
4) UO - teren ustug oswiaty;
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5) 1US do 3US - tereny ustug sportu i rekreacji;
6) 1U/MN4 do 14U/MN4 - tereny zabudowy ustugowej iflub mieszkaniowe] jednorodzinnej srédmiejskiej;
7) IMN2/U do 13MN2/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej intensywnej iflub ustugowej;
8) IMN1 do 3MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o Sredniej intensywnosci;
9) 1IMN2 do 22MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;
10) IMN3 do 11MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej;
11) MW(MN2)- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowa jednorodzinng intensywng;
12) 1 MW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
13) P - teren produkcji, przetworstwa i skfadow;
14) 1ZP/WS do 3ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikdw i ciekéw wodnych starorzeczy;
15) ZP(US)- teren zieleni urzgdzonej z ustugami sportu i rekreacji;
16} 1ZP do 3ZP - tereny zieleni urzadzonej;
17) KD-Gp - teren parkingu ogdéinodostepnego;
18) 1 KP, 2KP - tereny ciggow pieszych;
19) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukturg techniczna, przeznacza sie:
a) teren oznaczony symbolem KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
b} tereny oznaczone symbolem 1KDZ, 2KDZ - drogi zbiorcze,
¢} tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL - drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 41 KDD - drogi dojazdowe,
eltereny oznaczone symbolami od 1KD-P] do 4KD-P] - drogi dojazdowe w formie ciagdw pieszo-jezdnych;
20) I-H - teren lokalizacji obiektéw i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode.
§ 8. 1. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa:
1) tereny drég i ulic publicznych (KDGP, KDZ, KDL, KDD i KD-Pj};
2) tereny ciggéw pieszych (KP);
3) teren lokalizacji obiektéw i urzadzen zbiorowego zacopatrzenia w wode {I-H});
4) teren zabudowy ustug oswiaty (UO);
5) tereny zieleni urzadzonej (ZP);
6 Jtereny ustug sportu i rekreacji (US).
2. Dopuszcza sie do realizacji inwestycji celu publicznego:
1) tereny zabudowy ustug publicznych (UA);
2)teren wielofunkcyjnego zespotu ustug centro- twdrczych z zabudowa wielorodzinng;
3) tereny zieleni urzadzonej z ukiadem zbiornikdw i ciekdw wodnych starorzeczy (ZP/WS);
4) teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreadji (ZP{US));
5) teren parkingu ogdinodostepnego (KD-Gp);
6) tereny, na ktérych zlokalizowane sg obiekty ustugowe wyodrebnione lub lokale ustugowe wbudowane przeznaczone
do dziafalnosci ustugowej stuzacej celom publicznym, ckreslonym w przepisach szczegdlnych, zwlaszcza w zakresie
oswiaty, ochrony zdrowia, kultury i rekreacji, a takze administracji publicznej, utrzymania porzadku publicznego
i ochrony przeciwpozarowej.
§ 9. Plan stwarza warunki do realizacji okreslonych przez Studium polityk zagospodarowania przestrzennego dia
podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:
1) dla strefy 4 (z polityka ochronna}, ochrona przed urbanizacjg ze wzgledu na walory Srodowiska przyrodniczeqo;
2} dla strefy 6 (z polityka przeksztatcen), przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowa podmiejska;
3) dia strefy 7 (z polityka dopetnien), zwiekszenie efektywnosci uzytkowania terenéw uzbrojonych lub wskazanych do
uzbrojenia oraz wlasciwej obstugi komunikacyjnej;
4) dla strefy 9 (z polityka przeksztatcen), pozyskanie przestrzeni publicznych o charakterze ogdinomiejskim.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego

§ 10. Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez: uregulowanie przebiegu ulicy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i ciggdw pieszo-jezdnych, dopetnienie ukladu komunikacyjnego
drogami wewnetrznymi, wyznaczenie terendw dla lokalizacji funkcji z zakresu ustug centrotworczych, ustug administracji
sprzyjajacych integracji spotecznej w tym terenu przeznaczonego pod budowe budynku ratusza miejskiego z placem
miejskim, zachowanie i uzupeinienie uktadu przestrzeni publicznych, uzupetnienie centrum miasta srédmiejska zabudowa
ustugowo-mieszkaniowa o zwartej strukturze z tendencja do tworzenia pierzei ustugowej wzdtuz ulicy Warszawskiej,
wyznaczenie terendw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, w tym terendw ustug, terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej, wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej wytaczonych spod zabudowy,
wprowadzenie szpalerdw drzew na teren ulicy Warszawskiej oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdinych
terendw.

§ 11. Wyznacza sie obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, dla ktérego obowiazuja ustalenia §
71

§ 12. Okresla sie zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalinych linii zabudowy.

§ 13. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajacych obiektéw budowlanych i elementéw
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rozbudowy istniejacych obiektow.
§ 14. Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejgcych mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych budynkdw murowanych usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.
§ 15. Na dziatkach potozonych wzdtuz terenu 1KDL, 2KDL (ul. Warszawska) zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzdtuz
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
§ 16. Dla budynkoéw sytuowanych na zakonczeniu osi drég publicznych lub wewnetrznych dopuszcza sie uzupetnienie bryly
budynku o akcent wysokosciowy w postaci np. wiezy, ktérej wysokos¢ moze by¢ wyzsza do 20% wartosci dopuszczonej na
danym terenie; powierzchnia rzutu wyzszej czesci budynku nie moze stanowi¢ wiecej niz 20% catkowitej powierzchni rzutu
budynku.
§ 17. 1. Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej, lecz nie
mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spefnienia dodatkowych wymogdéw okreslonych w przepisach szczegélnych i odrebnych,
a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu oséb trzecich.
2. Dopuszcza sie usytuowanie budynkdw, Sciang zewnetrzng bez otwordw, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod
warunkiem spetnienia dodatkowych wymogdw okreslonych w przepisach szczegdinych i odrebnych, a takze po wykazaniu
w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu 0s6b trzecich.
§18. 1. Na terenach z istniejgcg zabudowa, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie powinny by¢ zharmonizowane
z istniejaca w bezposrednim sasiedztwie zabudowa znajdujaca sie w dobrym stanie technicznym, ktérej parametry sg zgodne
z ustaleniami planu.
2. Budynki jednorodzinne w uktadzie bliZniaczym i szeregowym powinny by¢ ze soba zharmonizowane pod wzgledem bryty,
kolorystyki elewacji, ksztattu dachu i materiatow wykoriczeniowych.
§ 19. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwdrczosci jako funkcji towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej ustala
sie lokalizacje takiej dziatalnosci w parterach budynkdw.
§ 20. Ustala sie zasady rozmieszczania reklam i znakdw informacyjno-plastycznych:
1) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowac z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez starannie dobrany
materiat, wlasciwe proporcje i regularma forme);
2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowe]j budynkéw, na poziomie
kondygnacji przeznaczonych pod ustugi | dostosowane swymi wymiarami do gabarytéw budynkdw;
3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonej symbolem MN1, MN2 i MN3;
4} zakazuje sie umieszczania reklam i znakdw informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowej i kalenicy;
5} dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach stanowiacych przestrzen
publiczng, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych oraz pod warunkiem nie powodowania utrudnief w komunikagji
{samochodowej lub pieszej), w formie:
a} tablic, plansz, neondw na zewnetrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkéw oraz wolnostojacych, ale na
nosnikach nie wyzszych niz 2 m,
b) powierzchnia reklam i znakdw informacyjno-plastycznych nie moze przekraczac 15 m?, z wyjatkiem scian
szczytowych, wykorzystywanych w catodci przez jedng kompozycje plastyczng,
c) stupéw reklamowych i informacyjnych;
6) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i znakdw informacyjno-plastycznych:
a} w promieniu 20m od obiektdw zakwalifikowanych jako dobra kultury wymienionych w § 36 ust. 1;
b} na drzewach,
¢) na obiektach matej architektury stanowiacych ozdobe przestrzeni publicznych (fontanny, rzeby itp.)
i elementach wyposazenia przestrzeni publicznych;
7} rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystywane do celdéw reklamowych bez
ograniczen, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.
§ 21. 1. Ustala sie dla ogrodzen realizowanych od strony przestrzeni publicznych nastepujgce warunki:
1} nieprzekraczalna wysokos¢ do 2,20 m nad poziom terenuy; ustalenie nie dotyczy terendw ogrodzer zabezpieczajacych
boiska sportowe;
2) lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do 1m w giab dziatki;
3) azurowa struktura od wysckosci 0,6 m nad poziom terenu;
4) zakazuje sie stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1m od strony przestrzeni publicznej dla:
a) zabudowy ustugowej,
b) budynkéw uzytecznosci publicznej za wyjatkiem przedszkoli;
5) zakazy w pkt 4) nie dotycza zywoptotdw;
6) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ ochrone
istniejacych pojedynczych drzew i zadrzewief.
2. Zakazuje sie, na catym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§22. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody ustalone na podstawie przepisow
odrebnych: otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanego dalej KPN}- na catym obszarze planu; strefa zwykla
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zwany dalej WOChK);
§ 23. Dla obszaréw chronionych wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody obowigzuja wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia
ustanowione przepisami odrebnymi dla tych obszardw;
2) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkéw z garazami i parkingami ponizej
poziomu terenu.
§ 24. 1. Caly obszar planu znajduje sie w obszarze potencjainego zagrozenia powodzia.
2. Ustawa Prawo wodne nie obliguje do wprowadzania dla tego terenu zakazéw, nakazdw i ograniczen niemniej obszar
potozony w granicach terenu zagrozenia w przypadku awarii watéw jest narazony na zalanie i wszelka dziatalno$c
inwestycyjna winna by¢ prowadzona ze Swiadomoscig mozliwosci jego wystapienia; ponadto obecni uzytkownicy oraz
inwestorzy, winni podjac dziatania zmierzajace do zredukowania ewentualnych strat materialnych i niematerialnych na
wypadek ewentualnego wystapienia awarii watow.
§ 25. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z wylaczeniem sytuacji podyktowanych wzgladami fitosanitarnymi, ustala
sie:
1) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej;
2) rekultywacje terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do 3ZP/WS;
3) wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZP/WS do 3ZP/WS;
4) wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej na tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP do 3ZP
5) wprowadzenie nasadzen obustronnych szpaleréw drzew wzdiuz ulicy Warszawskiej;
6) wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiektom i przestrzeniom ogéinodostepnym, w postaci drzew, krzewdw i zieleni
niskiej;
7) ochrone warunkdw siedliskowych istniejgcych zadrzewien oraz wartosciowych pojedynczych drzew, poprzez:
a} zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1 m od pnia drzewa o obwodzie
piersnicy powyzej 50 cm,
b) zakaz prowadzenia robdt ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu mechanicznego w odlegtosci mniejszej
niz 1,0 m od pnia drzewa o obwaodzie piersnicy SOWO cm, oraz w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa
o obwodzie piersnicy 101-200 cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie piersnicy
powyzej 200 cm,
¢} na terenach w granicach WOChK nakaz wprowadzania nasadzen kompensujgcych gatunkdw rodzimych
i wiasciwych dla siedlisk w przypadku koniecznosci usuniecia pojedynczych drzew lub krzewéw z zadrzewien
Srodpolnych, przydroznych lub nadwodnych, stosowania nasadzen gatunkdw rodzimych i wasciwych dla siedlisk.
§ 26. W zakresie ochrony gatunkowej, wystepujacej na terenie gminy pachnicy debowej oraz jej ostoi - dziuplastych
i czesciowo sprochniatych drzew lisciastych, ustala sie dla terendw lezacych w strefie zwykiej WOCHK:
1} przed przystapieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu dziatek z istniejgcym drzewostanem lisciastym
o Srednicy piersnicy powyZzej 70 cm, nakazuje sie przeprowadzenie na koszt inwestora badan w zakresie zasiedlenia ich
przez pachnice debowa; badania powinny by¢ przeprowadzone przez specjaliste nauk przyrodniczych, w szczegdlnosci
entomologa;
2) w przypadku potwierdzenia wystepowania pachnicy debowej na dziatce - nakaz uzgadniania zagospodarowania
terenu ze stuzbami ochrony przyrody;
3) w miare mozliwosci nalezy prowadzi¢ monitoring przemieszczania sie pachnicy debowej.
§ 27. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami, ustala sie:
1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowac zgodnie z regulacjami obowiazujgcymi
w gminie;
2} obowiazek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do selektywnej zbidrki odpadow;
dopuszcza sie wspdlne miejsca do selektywnej zbiorki odpadéw dla zespotéw zabudowy;
3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych iloSciach w zwiazku z istniejaca lub projektowana
dziatalnoscia w zakresie rzemiosta nieuciazliwego, ustugowego lub wytwdrczosci, realizacja lub utrzymaniem ustug,
gospodarka komunaing okreslajg ustanowione, odrebne przepisy obowigzujgce w tym zakresie;
4) zakaz trwatej zmiany rzezby terenu;
5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ustug, sporzadzenia bilansu odpaddw (okreslenia zasad
gospodarki odpadami, a zwlaszcza ich gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy);
6) zakazuje sie, na catym obszarze objetym pianem, skiadowania gruzu, czesci uzywanych samochoddw i maszyn,
zuzytych opon itp.;
7) nakaz rekultywacji terendw, na ktdérych zostanie stwierdzona obecnosc¢ arsenu i chromu w ilosciach przekraczajacych
wielkosci dopuszczone.
§ 28. W zakresie ochrony wdd powierzchniowych ustala sie:
1) zachowanie i ochrone zbiormikdw wodnych, w tym okresowych;
2) zachowanie przebiegu i droznosci ciekéw przecinajgcych teren;
3)minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych dla poszczegdinych terendw -
zgodnie z ustaleniami szczego6towymi;
4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia otwartych
kanatéw Sciekowych;
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5) nakaz ochrony wdd przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;
6) zakaz wprowadzania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6 m od krawedzi zbiornikéw i ciekéw wodnych.
§ 29. W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moga negatywnie wptynad na stan
tych wdd;
2) obowiazek podiaczania do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo realizowanych obiektdw bedacych
w zasiegu miejskiej infrastruktury wodno - kanalizacyjnej.
§ 30. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:
1) zakaz lokalizowania obiektéw mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego, pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na Srodowisko sporzgdzonej w trybie
obowiazujacych przepisow;
2) nakaz stosowania wysokosprawnych systeméw grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opatowego
niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych Zrodet energii.
§ 31. Na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Tytut IV ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska (j.t. Dz.U. Nr 129, poz. 902 z p6#h. zm.).
§ 32. Przyjmuje sie nastepujgcg kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem:
1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2 { MN3) nalezy traktowac jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zal. do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. {Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz. 2a);
2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z zabudows jednorodzinna (MW(MN2}) nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego™ w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zatacznik do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz. 3a);
3) wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe] (UCIMW), U/MN4 i MN2/U) nalezy traktowac jako
Jtereny mieszkaniowo-usfugowe™ w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zalacznik do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. {Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz. 3d);
4) wskazane w planie tereny ustug oswiaty (UO} nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i modziezy™ w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zat. do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz. 2b};
5) wskazane w planie tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji (ZP{US)) oraz tereny sportu i rekreacji (US)
nalezy traktowac jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe" w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zat. do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826)- tab. 1 poz. 3c).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéiczesnej

§ 33. Na obszarze objetym planem, znajduja sie nastepujace obiekty i obszary podlegajgce ochronie jako zabytki:
1) willa z zielenia, przy ulicy Ractawickiej 21 (d. 15), wpisana do wojewddzkiego rejestru zabytkdw pod numerem 1265;
2) zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie
{zwanym dalej w skrocie WKZ) pod numerami AZP: 54-65/7, 54-65/8, 54-65/17.
§ 34. Dla obiektu zabytkowej willi wpisanej do rejestru zabytkdw, o ktérej mowa w § 33 pkt 1), wszelkie dziatania
inwestycyjne wymagaja zgody WKZ.
§ 35. 1. Ustala sie ochrone zabytkéw archeclogicznych wymienionych w § 33 pkt 2) w formie stref ochrony konserwatorskiej
oznaczonych na rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ.
2. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/7, 54-65/8, 54-65/17 ustala sie:
1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw - przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi budowy obiektéw budowlanych, wiazacych sie z wykonywaniem robé6t
ziemnych - uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych;
2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw uzgodnienia zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych poprzedzajgcych inne niz wymienione w pkt 1 roboty ziemne lub zmiane
charakteru dotychczasowej dziatalnosci w granicach ww. stref;
3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji (przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewoddzkiego konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie).
§ 36. 1. Na obszarze objetym planem znajduja sie nastepujace obiekty uznane jako dobra kultury:
1) figura Serca Jezusa;
2) pomnik gen. Mikotaja Bottucia;
3) pomnik Bohaterdw Poleglych w Obronie Ojczyzny;
4) kapliczka przy ulicy Rolniczej.
2. Ustala sie ochrone débr kultury wymienionych w ust. 1 i wskazanych na rysunku planu, poprzez:
1) zakaz usuwania; zmiana lokalizacji jedynie w przypadku kolizji z realizacjg inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od obiektu lub jego ogrodzenia;
3) zakaz sytuowania reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych w promieniu 20 m od obiektu.
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§ 37. Ustala sie, ze na rozbidrke obiektéw, wybudowanych przed 1945 rokiem nalezy uzyska¢ zgode wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.
§ 38. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja obiekty lub budynki zaliczone do débr kultury wspétczesnej.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych

§ 39. 1. Wyznacza sie uktad miejsc i przestrzeni publicznych, w ktérego skiad wchodza:
1) jezdnia odbarczajgca stuzaca obstudze ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego i pieszego - czesc pasa
drogowego drogi krajowej nr 7 - zlokalizowana na terenie oznaczonym KDGP;
2) drogi zbiorcze - tereny oznaczone symbolami 1KDZ {ulica Rolnicza), 2KDZ {ulica Wislana);
3) drogi gminne lokalne i dojazdowe - tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, od 1KDD do 41 KDD i od 1KD-P] do
4KD-Pj;
4) przestrzenie ogélnodostepne tworzace system ciggow pieszych, skwerdw i zielencéw w otoczeniu zabudowy
administracyjno- ustugowej na terenach oznaczonych symbolami UC(MW)i na terenach od 1UA do 4UA;
5) tereny zieleni urzgdzonej z uktadem zbiornikéw i ciekdw wodnych starorzeczy - tereny oznaczone symbolami od
1ZP/WS do 3ZP/WS;
6) teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji - teren oznaczony symbolem ZP(US});
7) tereny zieleni urzadzonej- tereny oznaczone symbolami od 1ZP do 3ZP;
8) ciggi piesze - tereny oznaczone symbolami 1KP i 2KP;
9) teren parkingu ogdinodostepnego - teren oznaczony symbaolem KD-Gp;
10)tereny drog wewnetrznych.
2. Miejscami i przestrzeniami publicznymi moga by¢ réwniez niewygrodzone tereny przed niektdrymi obiektami ustugowymi -
w zaleznosci od charakteru prowadzonej w nich dziatalnosci ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.
§ 40. Tereny, o ktérych mowa § 39 ust. 1 i 2 wymagajg szczegdinego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego
(posadzki, mata architektura)oraz starannej aranzacji zieleni towarzyszacej.
§ 41. Ustala sie zasady zagospodarowania poszczegolnych miejsc i przestrzeni publicznych wymienionych w § 39 ust. 11 2:
1) ustala sie budowe lub przebudowe posadzek, oswietlenia, odwodnienia itp.;
2} ustala sie urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczegdinosci zachowanie, nasadzenia lub wymiane szpalerdw drzew,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegbtowymi;
3) nakaz zharmonizowania:
a) kolorystyki i rodzaju materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, w szczegdinosci chodnikéw, placdw, miejsc
postojowych dla samochodow,
b} kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia terendw komunikacji i mebli ulicznych,
c) kompozyciji roslinnej w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci gatunkowej szpalerow, alei,
Zywoplotow;
4} dopuszcza sie wyznaczenie miejsc dia lokalizacji ogrodkdéw gastronomicznych przy lokalach ustugowych;
5} dopuszcza sie lokalizowanie reklam, nosnikow reklam, szyldow i stupdw ogtoszeniowych, zgodnie z ustaleniami § 20;
6} ustala sie zakaz tworzenia trwatych przegrod w dostepie do terendw przestrzeni publicznych (przy czym nie uwaza
sie za ogrodzenia elementdw malej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenia i inne);
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych; wyjatek stanowig obiekty stuzace realizacji whasciwego
obiektu budowlanego, ktére nalezy usunac po zakorniczeniu budowy.
§ 42. Dla miejsc i przestrzeni publicznych ustala sie sbowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do:
1) terendw komunikacji: ulic, placéw, ciggdw pieszych, przejsc pieszych, przystankéw komunikacji miejskiej (likwidacja
progdw wysokosciowych);
2) obiektow ustugowych i mieszkalnych oraz terendw zieleni urzadzonej.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 43. Okresla sie parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do terendw
0 réznym przeznaczeniu:

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

2) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) ustala sie maksymalna wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
§ 44. Zasady podziatu nieruchomosci gruntowych na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz minimalny wymiar frontu dziatki - zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dia terendw;

2) dopuszcza sie powierzchnie dziatki budowlanej stanowiaca przynajmniej 80% minimalnej powierzchni dziatki

budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu wskaznikdw ustalonych planem w zakresie powierzchni

zabudowy i intensywnosci zabudowy, w przypadku gdy:

a} dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu wiekszej
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nieruchomosci,
b) dotyczy to dziatki budowlanej, ktérej powierzchnia zostata ograniczona w wyniku przeznaczenia niniejszym
planem czesci dziatki pod inwestycje celu publicznego.
§ 45. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki budowlanej
ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu wskaZnikdw ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka spetnia réwnoczesnie nastepujgce
wymagania:
1} dziatka ma podigczenie do gminnej sieci wodociagowej oraz do gminnej sieci kanalizacyjnej,
2) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog wewnetrznych o parametrach zgodnych
z wymienionymi w § 98 ust. 2.
§ 46. W zakresie sytuowania budynku na dzialce ustala sie:
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 12, §13,§ 14, § 15,§ 16, § 17;
2) zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 4m od granicy drogi wewnetrznej;
3) dopuszcza sig catkowite lub czesciowe podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-
ustugowych z zastrzezeniem pkt 5 oraz § 23 pkt 2;
4) maksymalna wysokos¢ poziomu gtdwnego wejscia do budynku - 1m od istniejacego poziomu terenu;
5) zakaz tworzenia skarp oraz obsypywania ziemia Scian zewnetrznych budynkéw, w ktérych wejscie zostato wyniesione
ponad istniejacy poziom terenu.
§ 47. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych ustala sie:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, seledynowym, fioletowym, z6ttym,
pomarafczowym, rézowym - preferowane kolory to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy, czerwony;
2) zakaz zréznicowania kolarystyki dachéw stromych w obrebie jednej dziatki budowlanej;
3) zakaz stosowania dachéw stromych jednospadowych.
§ 48. Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o funkcji mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej lub
ustugowej ustala sie:
1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei przestrzeni publicznych, w szczegélnosci drogi
publicznej; wolnostojaca zabudowe gospodarcza nalezy lokalizowac na tytach budynku giéwnego;
2} dla nowopowstatych budynkéw garazowych i gospodarczych ustala sie maksymalng wysokos$¢ 6 m;
3) dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°;
4) zakaz budowy i ustawiania garazy, obiektow gospodarczych z elementéw prefabrykowanych jako tymczasowych
obiektéw budowlanych;
5) nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych z budynkiem o funkcji mieszkalnej
lub ustugowe;j.

Rozdziat 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 49. Nie wyznacza sie obszaréw przeznaczonych do scalert i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
§ 50. 1. Dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami na wniosek
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.
2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego ustala sie:

1) po scaleniu dziatek gruntowych podziat na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi w § 44;

2) w przypadku wydzielenia drég obowigzuja zasady okreslone w § 98 ust. 2.
§ 51. Dopuszcza sie podzialy nieruchomosci niezabudowanych na dziatki budowlane lub nieruchomosci zabudowanych
dokonywane w celu wytgczenia ze wspodtwiasnosci pod warunkiem, ze spetniac beda wymagania ustalone dla dziatek
budowlanych w przepisach szczegbinych z zakresu budownictwa i gospodarki nieruchomos$ciami oraz zasady okreslone w §
44.
§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP, KDZ, KDL, KDD zabrania sie dokonywa¢ jakichkolwiek
podziatow za wyjatkiem dostosowujgcych stan wiasnosciowy do ustalen planu.

Rozdziat 8
Zasady adaptacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 53. Ustalenia ogdlne w zakresie ukfadu komunikacyjnego:
1) ustala sie linie rozgraniczajgce drég wraz z urzadzeniami inzynieryjnymi;
2) ustalenia szczegdtowe dla terendw komunikacyjnych w § 96 - § 100.
§ 54. Ustala sie adaptacje i przebudowe drdg publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, drég zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia:
1) KDGP- teren drdg publicznych klasy drogi zbiorczej;
2) KDL- tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
3) KDD- tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej. publicznych klasy drég
§ 55. Plan wyznacza drogi dojazdowe w formie ciggu pieszo-jezdnego na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
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KD-PJ.
§ 56. Plan wyznacza ciagi piesze na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KP.
§ 57. Szczegotowy przebieg linii rozgraniczajacych terendw komunikacyjnych wraz z podstawowym wymiarowaniem
przedstawiono na rysunku planu.
§ 58. 1. Podziat ulic ze wzgledu na kategorie w sieci drogowej tj. na drogi powiatowe oraz gminne okreslaja przepisy
szczegotowe (ustawa o drogach publicznych oraz rozporzadzenia wykonawcze).
2. O ewentualnej dostepnosci do ww. drég decyduje wylacznie zarzadca drogi.
§ 59. 1. Dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje urzadzen dla jej obstugi na terenach drég
publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDZ, KDL i 33 KDD.
2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych sie przy drogach, na ktérych dopuszczone jest prowadzenie komunikacji
autobusowej, dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzgcych tej funkcji, m. in. zatok i wiat przystankowych w miejscach i na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi i wiascicielem terenu.
§ 60. Dla drdg dojazdowych ustala sie:
1) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych powyzej 8,0 m nalezy realizowac chodnik przynajmniej z jednej
strony ulicy;
2) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej, w celu realizacji chodnika lub nalezytego
odwodnienia terenu, dopuszcza sie wprowadzenie ruchu jednokierunkowego;
3) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej mozna realizowac jako drogi w formie ciagu pieszo-
jezdnego z nie- wyodrebniong jezdnia i chodnikiem;
4) dopuszcza sie stosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego.
§ 61. Uzupetniajaca sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegdinych dziatek stanowia prywatne drogi wewnetrzne,
niewyznaczone na rysunku planu, ktérych ksztattowanie okresla projekty podziatdw, z warunkami jak w § 98 ust. 2.
§ 62. 1. Potrzeby parkingowe dla istniejgcych, rozbudowywanych i projektowanych obiektow nalezy realizowac na terenie
lokalizacji wiasnych w ilodci nie mniejszej niz wynikajacej ze wskaznikow podanych w tabeli 1:

Tabela 1- wskazniki do bilansu miejsc parkingowych

; Podstawa Minimalny wskaznik miejsc
Lp. Rodzaj funkcji salnlestenks tojowych
1, Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1,2
) Zabudowa jendorodzinna 1 mieszkanie d
Budynek jednorodzinny 1 budynek 2
3 Domy studenckie, hotele pracownicze 10 ¥6zek 2.3
4. Hotele, pensjonaty 10 t6zek b
Domy dziennego i statego pobytu dla oséb <
5 starszych 15 t6zek 13
6 Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy 1000 m? pow. 3
’ do 2000m? catkowitej
: 100 m? pow.
s Targowiska, hale targowe uzytkowej 25
. . ‘ 100 miejsc
8. Restauracje, kawiarnie, bary konsumpcyjnych 30
: 3 100 m? pow.
9. Biura, urzedy, poczty, banki uzytkowej 3
10 Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. 25
. kancelarie adwokackie uzytkowej ’
. . 1000 m? pow.
11. Koscioty, kaplice uzytkowej 1.2
100 m? pow.
12. Domy parafialne, domy kultury uzytkowej 0.8
13. Kina, teatry 100 miejsc siedzacych 11
Hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe| 100 uzytkownikdw
14. stadiony oo S 25+0,3 m.p dla autokaru
: ; 1000 m? pow. ‘
15. Obikety muzealne i wystawowe uzytkowej 20+0,3 m.p dla autokaru
i o . 1 pomieszczenie do
16. Szkoly podstawowe i gimnazja el 15
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’ 1 pomieszczenie do
17. Szkoly érednie it 1,5
18. Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 stuchaczy 15
19. Przedszkola, Swietlice 1 oddziat 3
20. Szpital, klinika 10 t6zek 5
21. Place sktadowe, hurtownie, magazyny 08 F e 45
skladowej
22. Rzemiosto ustugowe 1%%“;{?&‘”‘ 3
23. Myijnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
24, Baseny p!ywackie, sifownialm_e_ mate 100_0 m? pow. 10
obiekty sportu i rekreacji uzytkowej
25. Kapieliska 1%%3&“;5’;.“' 2
26. Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1 kort 2

2. Dopuszcza sie realizacje parkingdw ogéinodostepnych w pasach drogowych, na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia terenu: KDZ i KDL na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych i w uzgodnieniu z zarzadcami drég.

Rozdziat 9
Zasady przebudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 63. W zakresie zasad przebudowy i budowy systemu uzbrojenia inzynieryjnego terenu:

1) ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych

i przylaczy kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;

2) ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

3) w przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych, dopuszcza sie ich lokalizacje w niewyznaczonych planem drogach wewnetrznych
i na dziatkach budowlanych na podstawie opracowan technicznych i pod warunkiem zapewnienia dostepu do obiektow
w celach eksploatacyjnych, przy czym niezbedna jest na to zgoda wiasciciela terenu ewentualnie inne zgody wynikajace
z przepisow odrebnych;

4) wyznacza sie teren I-H pod adaptacje urzadzen technicznych istniejacego ujecia wody i stacji uzdatniania wody;

5) dopuszcza sie mozliwosc realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wiasnych inwestordw, w wydzielonej strefie;

6) realizacja ukladu drég publicznych powinna obejmowac kompleksowg realizacje uzbrojenia technicznego;

7) ustala sie docelowo petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w granicach planu.

§ 64. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) docelowo, dla wszystkich terendw zabudowy, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, poprzez
sukcesywnie rozbudowywana sie¢ magistral i przewodéw wodociggowych, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;

2} dopuszcza sie eksploatacje i przebudowe istniejacego ujecia wody i stacji uzdatniania wody zlokalizowanej na terenie
I-H;

3) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociggowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec wiasnych;

4) ujecia whasne nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposéb wykonania podiaczen
powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego podigczenie zabudowy do sieci gminnej;

5) parametry systemu wodociggowego musza zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ wody do celéw gasniczych zgodnie

z wymogami zapisanymi w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpoZarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych z dnia 24 lipca 2009r. {Dz.U. Nr 124, poz. 1030).

§ 65. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowo-komunainych ustala sie:

1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaklada sie odprowadzenie $ciekdw do gminnej oczyszczalni Sciekdw,
poprzez sukcesywnie rozbudowywang sie¢ kolektoréw i kanatéw podziemnych;

2) do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych cyklicznie opréznianych przez wyspecjalizowane stuzby;

3) szczelne zbiorniki bezodptywowe nalezy traktowad jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposdéb
wykonania poditaczen powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego podigczenia zabudowy do sieci gminnej;

4) zakaz realizacji i stosowania zbiornikdéw bezodptywowych po zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 66. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto; nakaz stosowania wysokosprawnych systemodw grzewczych
i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych Zrédet
energii;
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2) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto mozna stosowac do grup budynkdw;
3) nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkéw, istniejacych urzadzen na paliwa state o wysokiej emisji
zanieczyszczen, w szczegodinosci: wegiel, koks.

§ 67. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania cieptej wody uzytkowej, zasilania
kuchni gazowych - z istniejgcego systemu za posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanego pierécieniowego uktadu
sieci gazociagow;
2) dalsza gazyfikacja obszaru mozliwa o ile zostang zawarte umowy pomiedzy dostawca gazu a odbiorca, po spetnieniu
kryteriéw ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego;
3) dla catego obszaru planu ustala sie adaptacje istniejacej sieci; realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci gazowej
ustala sie wylgcznie jako podziemnej;
4) realizacje sieci i przytaczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgraniczajgcych drdg i terenéw
drég wewnetrznych;
5) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi przed uszkodzeniem
przez ciezki sprzet budowlany i samochody;
6) linia ogrodzen winna przebiegac w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu;
7) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie punktéw redukcyjno-pomiarowych ustala sie
w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od strony ulicy}, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecig gazows;
8) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji drogi znalazlyby sie pod jezdnia, nalezy przenie$¢ w strefe rezerwy terenu
w liniach rozgraniczajacych drég na koszt inwestora budowy;
9) strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokét istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia. Szerokos¢ tej strefy
wynosi 40 m od osi linii na obie strony. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgadnia¢ z zarzadca sieci;
10} warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe zgodnie z wiasciwymi przepisami szczegdinymi.

§ 68. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) dia catego obszaru planu zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w zaleznosci od potrzeb, na calym
terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci i budowe stacji transformatorowych
rezerwuje si¢ tereny w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég publicznych;
3) lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych i stupowych w formie stacji wolnostojacych lub
wbudowanych w projektowang zabudowe;
4) strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokdt istniejacych linii napowietrznych $redniego napiecia. Szerokosé
tej strefy wynosi 6 m od osi linii na obie strony. Zagospodarowanie przestrzenne wewnatrz tej strefy nalezy rozpatrywac
kazdorazowo indywidualnie w oparciu o opinie zarzadcy sieci. W decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych dla
obiektéw potozonych w strefie nalezy zastrzegac kazdorazowo specjalne wymogi obowigzujace przy wznoszeniu
obiektow, okreslone w przepisach szczegdtowych;
5) w przypadku wystgpienia kolizji projektu zagospodarowania dziatki budowlanej z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen na warunkach i za zgoda
zarzadcy sieci;
6) dopuszcza sie uzyskiwanie energii z baterii stonecznych; uzyskiwanie energii w inny sposéb dopuszcza sie jedynie dla
potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku napiecia zasilania podstawowego z sieci energetyki zawodowej.

§ 69. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych, sieci teletechnicznych i radiowych sieci

telekomunikacyjnych ustala sie:
1) adaptacje istniejgcej sieci dla catego obszaru planu. Realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci ustala sie wylacznie
jako kablowej podziemnej. Zachowuje sie istniejgce linie napowietrzne do czasu ich remontu lub innej koniecznosci
przebudowy;
2) realizacje sieci i przytaczy w rezerwach terenu dokananych w liniach rozgraniczajgcych drég i terendw drog
wewnetrznych;
3) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna obiektéw na terenie objetym planem z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej
lub z innych sieci telekomunikacyjnych;
4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ogranicza sie mozliwos¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej wytgcznie do infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu, w mys| ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106, poz. 675).

§ 70. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych oraz sciekéw opadewych ustala sie:
1) zakaz wprowadzania do gruntu i wod podziemnych Sciekdw opadowych lub roztopowych o parametrach
przekraczajacych standardy jakosci przewidziane dla srodowiska;
2) dla nowej zabudowy nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej;
3) sposdb uksztattowania terenu na dzialce budowlanej nie moze powodowac splywu wéd opadowych z dziatki na dziatki
sasiednie; na dziatkach budowlanych, gdzie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% -
nalezy stworzy¢ warunki do przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wod w celu niedopuszczenia do
sptywu wod na dziatki sasiednie;
4) docelowo ustala sie budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég publicznych o kategoriach: lokalna,
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zbiorcza;
5) dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej dia odwodnienia nie wymienionych w pkt 4), utwardzonych terenéw
przestrzeni publicznych oraz parkingéw i placdw towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej;
6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obstugujacej przestrzenie publiczne, dopuszcza sie odprowadzenie -
podczyszczonych do parametréw zgodnych z przepisami - $ciekéw opadowych i roztopowych do studni chtonnych,
ewentualnie powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;
7) w przypadku przebudowy istniejacej drogi publicznej dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ponizej
10m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej zbiorczej jest niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi
w szczegdinosci poprzez odprowadzenie nadmiaru wéd:
a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni pasa drogowego powinien wynosi¢ min. 25%,
b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni pélprzepuszczainej lub azurowej w szczegbinosci
w odniesieniu do drég istniejgcych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ponizej 8,0m,
¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych,
d) do dotéw chtonnych w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalaja i nie ma grozby zanieczyszczenia wod
podziemnych,
e} na tereny drég publicznych wyposazonych w kanalizacje deszczowa;
8) dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych z drég wewnetrznych na tereny drég
publicznych, pod warunkiem, Ze s3 one wyposazone w kanalizacje deszczows.

Rozdziat 10
Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 71. 1. Wyznacza sie obszar wymagajacy rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, oznaczony na
rysunku planu.
2. Na obszarze wymienionym w ust. 1 ustala sie:
1) ujednolicenie wysokosci zabudowy w pierzei ulicy Warszawskiej;
2) urzadzenie systemu miejsc i przestrzeni publicznych ze starannie zaaranzowanymi ciagami pieszymi, placami,
skwerami, zielenig przyuliczna, itp.;
3) wprowadzenie starannie dobranych obiektdw matej architektury, elementéw wyposazenia ulic i mebli ulicznych
takich jak: latarnie, tawki, siedziska, kosze na Smieci, stojaki na rowery, pojemniki z zielenig itp.; obiekty te powinny by¢
odbierane jako spodjne stylistycznie; obiekty te nie moga kolidowac z urzadzeniami komunikacyjnymi;.
4) wymiane nawierzchni i wyksztatcenie posadzek na terenach publicznych;
5) likwidacje obiektéw tymczasowych;
6) likwidacje lub wymiane budynkdw w ztym stanie technicznym;
7} przebudowe skrzyzowan drdg publicznych;
8) zastapienie naziemnych elementdw uzbrojenia terenu podziemnymi;
9) poprawe parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;
10} realizacje kanalizacji deszczowej;
11} iluminacje obiektéw o uznanych wartosciach kulturowych lub plastycznych.

Rozdziaf 11
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 72. Dopuszcza sie kontynuacje sposobu uzytkowania budynkdw i terendw w sposob zgodny ze stanem istniejgcym w dniu
uchwalenia planu do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.
§ 73. 1. Dopuszcza sie kontynuacje uzytkowania w zakresie funkcji oraz zachowanie, przebudowe i remont istniejacej
zabudowy i urzadzen sportu i rekreacji na terenie UC(MW} do czasu wymiany funkgji i realizacji nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.
2. Zagospodarowanie terenu UC{MW)} zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie pod warunkiem wskazania nowej
lokalizacji dla boiska sportowego.
3. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenéw drdég dojazdowych w formie ciagdéw pieszo-jezdnych:
4. Dla wszystkich terendw drég dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDD do 40 KDD i dla terendw drég dojazdowych
w formie ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami od 1 KD-Pj do 4KD-PJ cbowigzuja ustalenia ogélne dla
ksztattowania przestrzeni publicznych - § 40, § 41, § 42;
§ 97. 1. Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania wyznacza sie ukfad ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDD oraz teren ulic dojazdowych w formie ciagu pieszo-jezdnege, oznaczonych KD-PJ.
2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego:
§ 98. 1. Obstuga komunikacyjna dziatek na obszarze planu uzupetniona jest prywatnymi drogami wewnetrznymi
niewyznaczonymi na rysunku planu.
2. Dla drdg wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) drogi wewnetrzne powinny by¢ wyznaczone w sposdb umozliwiajgcy dogodna obstuge wszystkich dziatek, ktore do
nich przylegaja;
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2) szerokosc w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drég o diugosci do 100 m iflub obstugujacych do 6 dziatek budowlanych - minimum 4,5 m - dla drég w formie
ciggdw pieszo-jezdnych (brak wyodrebnionego chodnika),
b) dla drog o dtugosci powyzej 100 m iflub obstugujacych powyzej 6 dziatek budowlanych:
- minimum 6.0 m -dla drég w formie ciggéw pieszo-jezdnych (brak wyodrebnionego chodnika),
- minimum 8 m -dla drég z wyodrebnionym chodnikiem;
3) maksymalna diugosc drogi bez przelotu 150 m, wliczajgc dlugosc¢ placu do zawracania;
4) w przypadku zakonczenia ulicy wewnetrznej w formie siegacza zawrotka nie moze miec¢ mniejszych wymiardw niz
125mx12,5m;
5) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego®.
§ 99. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:
1) prowadzenie wydzielonych Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic 1KDL, 2KDL i 2KDZ zgodnie
z rysunkiem planu;
2) realizacja Sciezek rowerowych w miare wystepowania potrzeb.

Dziat 11l
Ustalenia koncowe

§ 101. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w Zycie planu, a nie
zakoficzonych decyzjg ostateczna stosuje sie ustalenia planu.

§ 102. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi tomianek.

§ 103. Uchwala wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w tomiankach.

§ 104. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

- wyrys z planu

Otrzymuija:
1. WGG
2. afa

Sprawe prowadzi: tukasz Fabrowicz
tel: 227686233

Dokument wygenerowano z serwisu lomianki.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. strona 14
dnia 2023-06-15 15:25:00 przez: tukasz Fabrowicz tel. 227686233

Biuro Inzynierskie JMP Strona | 29
ZALACZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO  #14uusTwo poy




Budowa sieci kanalizacji deszczowej w drodze gminnej — ulicy Kiepury w tomiankach

EEZOROLZZ |91 ZaMoIged ZseNnTizezid 00:GZIST S1-90-6202 BlUp
T euoss 00 7 'ds WesAS-009 Aully ||BojouL 3 M 0Bk [NLOAUN 18U BdRI-B" HUE|WIO| NSIMIBS Z oURMOIaLBBAM JUBLINYOQ

9 NGRIQD Z 64 Jawinu pfefzp AzoA300

iz

POL

OV9L P

(T

LLOL,

1Le/025

Ly

:._\%/_4 :A\W.W

i)
(2E19.]

494
ri/p8S]

zé@. \ _ . . ,. :_E
9/185 \ !
oL/9L1

0007 : T elexs
ST-90-€207 BIUBPAM B3EP ‘ST 90 £202'DOM Amesds op yuzobjez
v0-11-0102C
elup z 0T0Z/YTH/A1 ejemydn obauozpiaimiez ohauuazi)sazid ejuemosepodsobez nuejd obamodsiolw z sAaApm

Strona | 30

STAKUSTWO POWIATU
WARSZAWSKIEGO ZACHODNIEGC

ZALACZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO

Biuro Inzynierskie JMP

z siedziba

w zarowie Mazowieckim




Budowa sieci kanalizacji deszczowej w drodze gminnej — ulicy Kiepury w tomiankach

Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr LV/414/2010 z dn. 04.11.2010 .

OGOLNE

L d

7/

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

KP

KDGP|

I-H

o]

Ciagi piesze

Drogi publiczne - gidwna ruchu
przyspieszonego

Teren lokalizacji obiektow i
urzadzen zhiorowego zaopatrzenia
w wode

Teren ustug osSwiaty

Teren zieleni urzadzonej z ustugami
sportu i rekreadji

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej i/lub
ustugowe]

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny zabudowy ustugowej iflub
mieszkaniowej jednorodzinnej
Sradmiejskiej

POZOSTALE OZNACZENIA

Granica wewnetrznego terenu
ochrony posredniej ujecia wody

Granice stref ochrony
konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych

Projektowane szpalery drzew do
nasadzen iflub uzupetnien

Sciezki rowerowe

Obiekty zakwalifikowane jako dobra
kultury

Granica terenu ochrony

bezposredniej ujecia wody

/

KD-PJ|

KDL

KD-Gp

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Drogi dojazdowe w formie ciagow
pieszo-jezdnych

Drogi publiczne - lokalne

Teren parkingu ogdlnodostepnego

Teren wielofunkcyjnego zespotu
ustug centrotworczych z zabudowa
wielorodzinng

Tereny ustug sportu i rekreacji

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o Sredniej
intensywnosci

Tereny zabudowy ustug publicznych

Tereny zieleni urzadzonej

Podziemne odcinki rowu
melioracyjnego
Granice strefy ochrony

konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych

Granica strefy ochronno-technicznej
kanatu

Granice obszardw wymagajacych
rekultywacji

Rejon lokalizacji dominant
przestrzennych

KDD

KDZ

Linia wymiarowa

Drogi publiczne - dojazdowe

Drogi publiczne - zbiorcze

Teren produkcji, przetworstwa i
sktadow

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z zabudowa
jednorodzinng intensywna

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej
Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zieleni urzadzonej z
ukfadem zbiomikow i ciekdw
wodnych starorzeczy

Granica pasa technoloegicznego limii
energetycznej Sredniego napiecia
Granica obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

Granica Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

Strefa pasa technologicznego
gazociagu wysokiego cisnienia

Zabytki wpisane do rejestru WKZ
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tel 22 888 98 47, 22 883 98 48
Wydziat Geodezji.

Gospodarki Nieruchomosciami

KO

um@poczta lomianki.pl

i Zagospodarowania Przestrzennego wWww

wwwv. lomianki.pl

WGG.6727.1.439.2023.KP tomianki, dnia 01.09.2023 .

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w tomiankach LV/414/2010 z dnia 04,11.2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum”, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 8 z dnia 2011-01-26, poz. 323, dla dziatek o nr ew.:

77. potozonej w obrebie 0006, gmina komianki

Wyzej wymieniona nieruchomo$¢ znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym:

2ZP/WS - Tereny zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekéw wodnych starorzeczy

40KDD - Drogi publiczne - dojazdowe

Dokument zawiera ‘“; ponumerowanych stron i zalacznik graficzny w skali 1:1000.

el 51 flat .
Dla ,2ZP/WS”
§91. Dla terenéw oznaczonych od 1ZP/WS do 3ZP/WS ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikdéw i ciekéw wodnych starorzeczy,
2) Funkcje towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu:
a) place zabaw dla dzieci;
b) urzadzenia obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznego: sciezki przyrodnicze, Sciezki rowerowe, trasy do jazdy
konnej, ciagi piesze, itp.;
c) obiekty i urzgdzenia techniczne stuzgce obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zasady dotyczace realizacji ogrodzen wedtug ustalen ogdinych § 21;
b) zakaz umieszczania reklam; zakaz nie dotyczy tablic informacyjnych zwiazanych z funkcjonowaniem obiektu.
4) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢;
b) dopuszcza sie niekubaturowe urzadzenia do obstugi ruchu rekreacyjnego i turystycznego w szczegéinosci:
Sciezki, tablice edukacyjne, place piknikowe, pomosty itp.;
¢) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 90%.
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) tereny pofozone w granicach WOChK;
b) obowigzujq ustalenia ogdlne § 23, § 25, § 26 oraz § 28 - § 32;
¢} w celu ochrony uktadu starorzeczy Wisty tereny uznaje sie w catosci za obszary wymagajace przeksztatcen
i rekultywacji; .
d) w projekcie rekultywacji terenu w szczegéinosci nalezy uwzglednic:
- dla terenu 1ZP/WS przeprowadzenie specjalistycznych badan gruntu i wody na obecnos¢ arsenu i chromu,
- dla terenu 1ZP/WS wyeliminowanie groZby ewentualnego rozprzestrzeniania sie zwigzkéw chromu i arsenu
w przypadku stwierdzenia ich obecnosci,
- w miare mozliwosci odtworzenie naturalnej rzezby terenu poprzez usuniecie z terenu zbiornikéw odpaddw
i gruzu,
- oczyszczenie den zbiornikéw i ciekéw, potaczone z bagrowaniem brzegéw,
- stworzenie warunkdw do podwyzszenia lustra wody w ukladzie zbiornikéw i ciekéw wodnych do poziomu
optymalnego dla siedlisk,
- zabiegi przeswietlajace i konserwacyjne zachowanego drzewostanu,
- uzupeiniajace nasadzenia z uwzglednieniem wymagan siedlisk wodno- blotnych.
6) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokét istniejacych linii napowietrznych
$redniego napiecia zgodnie z ustaleniami § 68 pkt 4;
b} prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowigzuja ustalenia ogéine § 24,
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¢) prawo wodne: strefe 20m od krawedzi zbiornikéw i ciekéw wodnych, nalezy traktowaé jako strefe ochronno-
techniczng kanatu, w ktérej wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych lub wykonywania robét
ziemnych mogacych trwale uniemozliwic ciagtos¢ zbiornikéw i ciekdw; jakiekolwiek prace w obrebie tej strefy
wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych,
d) prawo wodne: dla terendéw 1ZP/WS i 2ZP/WS znajdujacych sie w granicach wewnetrznego terenu ochrony
posredniej ujecia wody, wprowadza sie nastepujace ograniczenia dla lokalizacji budynkdw i zagospodarowania
terenu:

- zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu i wdd powierzchniowych,

- zakaz stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin,

- zakaz organizacji parkingéw i innych publicznych miejsc postoju dla pojazddéw mechanicznych,

- zakaz niszczenia warstwy glebowej.

7) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedlug ustalen ogdinych rozdziat 9.

8) Usuwanie odpadéw: wedtug ustalen ogdlinych § 27.
9) Stawka procentowa - 1%.

Dla ,,40KDD”
35) teren oznaczony 40KDD - istniejaca droga do przebudowy - ul. Kiepury:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych- zmienna 12-15 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach drogi,
¢) odcinki uktadu drogowego, kolidujgce z odcinkami rowu melioracyjnego, nalezy przebudowac w sposéb
zapewniajacy ochrone istniejacego starorzecza oraz swobodny przeptyw wody z zachowaniem przynajmniej
istniejgcego rezimu przeplywdw w sieci hydrograficznej; zastosowane rozwigzania techniczne budowli drogowych
powinny by¢ dostosowane parametrami i rzednymi posadowienia do innych budowli na tym rowie,
d) dostepno$é nieograniczona,
e) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

Pozostata tres¢ planu:

Dziat i
Ustalenia ogdine
Rozdziat 1

§ 1., Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum”, zwany dalej planem.
§ 2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust.1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;
2) czeéé graficzna, na ktéra skiada sie rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaly;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.
Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4} zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz procentowe wskaZniki terenéw biologicznie czynnych;
7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych przepisom odrebnym;
8) szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
10) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawek procentowych, na podstawie ktérych nalicza sie optate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci;
13) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
14) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji.
§ 5. 1. llekroé w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do

§4
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niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé ,dziatke budowlana”, o ktérej mowa w art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sa dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla sie
przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na danej
dziatce budowlanej; przy czym powierzchnia terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
warunkach okreélonych planem, przy czym powierzchnia terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia uzupetniajacego
nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowia inaczej;

9) funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne niz okreslone dla
przeznaczenia podstawowego, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na
dzialce budowlanej;

10) powierzchni netto - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczeh mierzonq na poziomie podiogi w Swietle
wykonczonych $cian na wszystkich kondygnacjach z wyjatkiem powierzchni garazy, piwnic, klatek schodowych oraz
szyb6w dzwigowych; powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sig po
powierzchni netto budynku w 50%, a jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie te pomija sie;

11) wskazniku maksymalnej intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec najwieksza

nieprzekraczalna wartoéé stosunku powierzchni netto wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na terenie do
powierzchni calkowitej dziatki budowlanej;

12) wskazniku maksymalinej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy dopuszczalny udziat
powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i nowoprojektowanych budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej, na
ktérej budynki sa usytuowane;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany i nie stanowiacy
nawierzchni dojazdéw, doj$é pieszych, taraséw i stropodachéw, pokryty roslinnoscia lub woda powierzchniowa, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podiozu zapewniajacym im naturaing wegetacje;

14)minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

15) maksymalnej wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy, nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie
wejéciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub maksymalng ilos¢
peinych kondygnacji nadziemnych budynku;

16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na terenie linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej, bez
uwzgledniania: balkondw, loggii, werand, wykuszy, okapéw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz
1,5m oraz schodéw zewnetrznych i ramp przy wejéciach do budynkéw;

17) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrézniajacy sie w stosunku do otaczajacej
zabudowy lub zagospodarowania terenu usytuowaniem, gabarytami, jako$cia rozwigzah architektonicznych, publiczng
funkcja lub reprezentacyjnym charakterem;

18) ustugach - nalezy przez to rozumieé obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona
jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem débr materiainych metodami
przemystowymi, z wykiuczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?;

19) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktérych sposéb zagospodarowania, uzytkowania

i gospodarowania obiektami i terenami nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych

w przepisach szczegdlnych, i ktdrych ucigzliwos¢ wszelkich dziata realizowanych w ramach funkcji ogranicza sie do
granic dziatki budowlanej;

20) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumied ustugi sluzgce zaspokajaniu popytu ludnoéci, nastawione na
przynoszenie dochodu i nie finansowane w catosci lub czesci z budzetu samorzadowego lub budzetu pahstwa; ‘
21) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej
spotecznosci, w szczegdinoéci: sklep, apteka, zespdt wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt
naprawy sprzetu, bar, kawiarnia, salonik z prasa, gabinet lekarski, salon odnowy lub pielegnacji urody (fryzjer,
kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.

22) ustugach centrotwérczych - nalezy przez to rozumiec obiekty, w ktérych prowadzone sa dziatalnosci obejmujace
swym zasiegiem obszar catego miasta, jak: ustugi administracji samorzadowej, panstwowej i sadownictwa, usiugi
kultury, ustugi handlu, gastronomii o wysokim standardzie, banki, hotele, biura turystyczne, domy towarowe, pasaze,
itp.; cechowad je powinien wysoki standard $wiadczonych ustug;
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23) drobnej wytwdrczosci - nalezy przez to rozumie¢ przetwérstwo ptodéw rolnych metodami nieprzemystowymi,
rzemiosto oraz rekodzieto;
24) miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumieé istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objetego planem;
25) elemencie wyposazenia przestrzeni publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekt malej architektury taki jak: tawka,
kosz na $mieci, pojemnik na kwiaty, stup ogloszeniowy, tablica informacyjna, barierka, pachotek; jak réwniez: element
informacji miejskiej, latarnia, przystanek komunikacji publicznej, budka telefoniczna, itp.;
26) terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé publiczne tereny, w zagospodarowaniu ktérych przewaza
szata rodlinna, w wiekszoéci z infrastruktura techniczna i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi Zwigzanymi,
peiniace funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, giéwnie parki, zielence, skwery, ogrody, w tym
jordanowskie, arboreta, zaréwno samodzielne jak i towarzyszace budynkom mieszkalnym i terenom komunikacji;
27) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach o spadku potaci dachowych do 10°;
28) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé dach, ktéry speinia jednoczesnie warunki: potaci dachowe sa nachylone
do poziomu pod katem od 30° do 45°, w przypadku gérnej potaci dachu mansardowego - pod katem wiekszym niz 10°,
powierzchnia lukarn przykrytych pofaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy calej powierzchni przykrytej
dachem; za dach stromy uwaza sie réwniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;
29) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi albo nad
ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,
z wytgczeniem przytaczy do budynkéw;
30) stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca lub graniasto- stupa o $rednicy lub szerokoéci
od 120 do 150 cm i wysokosci od 270 do 400 cm (dla czedci ekspozycyjnej), stuzacy do umieszczania materiatéw
promocyjno - informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, oswiatowych lub edukacyjnych oraz
o patronach i sponsorach imprezy;
31) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumieé reklame, ktérej wielko$¢ tablicy reklamowej przekracza 9
m?;
32) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na noéniku reklamy lub obiekcie ptaszczyzne, na ktérej
naklejana jest lub mocowana reklama;
33) noéniku reklamy - nalezy przez to rozumieé obiekt sktadajacy sie z konstrukcji nodnej oraz urzadzenia reklamowego
(np. tablicy), ktérego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;
34) stawce procentowe] - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik ustalany planem, stuzacy obliczeniu jednorazowej optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
35) Studium - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy tomianki uchwalone dnia 11 lipca 2006r.;
26) przepisach szczegdinych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granice obszaréw wymagajacych rekultywacji;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
5) oznaczenia literowo-cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terenéw;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) rejony lokalizacji dominant przestrzennych;
8) projektowane szpalery drzew do nasadzen i/lub uzupetnien:;
9) Sciezki rowerowe,

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dla terenéw oznaczonych symbolami na rysunku planu:
1) 1 UA do 4UA - tereny zabudowy uslug publicznych;
2) UC(MW)- teren wielofunkcyjnego zespoltu ustug centrotwdrczych z zabudowg wielorodzinng;
3) 1 U do 11U - tereny zabudowy ustugowej;
4) UQ - teren ustug oswiaty;
5) 1US do 3US - tereny ustug sportu i rekreacji;
6) 1U/MN4 do 14U/MN4 - tereny zabudowy ustugowej iflub mieszkaniowej jednorodzinnej $rédmiejskiej;
7) IMN2/U do 13MN2/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej iflub ustugowej;
8) IMN1 do 3MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o $redniej intensywnosci;
9) 1IMN2 do 22MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;
10) 1IMN3 do 11MNS3 - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej;
11) MW(MN2)- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowa jednorodzinng intensywna;
12) 1 MW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
13) P - teren produkcji, przetwdrstwa i sktaddw;
14) 1ZP/WS do 3ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekéw wodnych starorzeczy;
15) ZP(US)- teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji;
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16) 1ZP do 3ZP - tereny zieleni urzadzonej:
17) KD-Gp - teren parkingu ogélnodostepnego;
18) 1 KP, 2KP - tereny ciggéw pieszych;
19) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastruktura techniczna, przeznacza sie;
a) teren oznaczony symbolem KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) tereny oznaczone symbolem 1KDZ, 2KDZ - drogi zbiorcze,
¢} tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL - drogi lokalne,
d) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 41 KDD - drogi dojazdowe,
ejtereny oznaczone symbolami od 1KD-PJ do 4KD-P] - drogi dojazdowe w formie ciagéw pieszo-jezdnych;
20) I-H - teren lokalizacji obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode.
§ 8. 1. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa:
1) tereny drdg i ulic publicznych (KDGP, KDZ, KDL, KDD i KD-PJ);
2) tereny ciagéw pieszych (KP);
3) teren lokalizacji obiektéw i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode (I-H);
4) teren zabudowy ustug oswiaty (UO);
5} tereny zieleni urzadzonej (ZP);
6 )tereny ustug sportu i rekreacji (US).
2. Dopuszcza sie do realizacji inwestycji celu publicznego:
1) tereny zabudowy ustug publicznych (UA);
2)teren wielofunkcyjnego zespotu ustug centro- twérczych z zabudowa wielorodzinng;
3) tereny zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekéw wodnych starorzeczy (ZP/WS);
4) teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji (ZP(US));
5) teren parkingu ogdinodostepnego (KD-Gp);
6) tereny, na ktérych zlokalizowane s3 obiekty uslugowe wyodrebnione lub lokale ustugowe wbudowane przeznaczone
do dziatalnoéci ustugowej stuzacej celom publicznym, okreslonym w przepisach szczegélnych, zwlaszcza w zakresie
oéwiaty, ochrony zdrowia, kultury i rekreacji, a takze administracji publicznej, utrzymania porzadku publicznego
i ochrony przeciwpozarowej.
§ 9. Plan stwarza warunki do realizacji okreélonych przez Studium polityk zagospodarowania przestrzennego dla
podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych:
1) dia strefy 4 (z polityka ochronng), ochrona przed urbanizacja ze wzgledu na walory Srodowiska przyrodniczego;
2) dla strefy 6 (z polityka przeksztatcen), przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowg podmiejska;
3) dla strefy 7 (z polityka dopetnien), zwiekszenie efektywnosci uzytkowania terenéw uzbrojonych lub wskazanych do
uzbrojenia oraz wlasciwej obstugi komunikacyjnej;
4) dla strefy 9 (z polityka przeksztalcen), pozyskanie przestrzeni publicznych o charakterze ogéinomiejskim,

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego

§ 10. Okreéla sie strukture przestrzenna obszaru planu miedzy innymi poprzez: uregulowanie przebiegu ulicy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i ciagéw pieszo-jezdnych, dopetnienie uktadu komunikacyjnego
drogami wewnetrznymi, wyznaczenie terenéw dia lokalizacji funkcji z zakresu ustug centrotwérczych, ustug administracji
sprzyjajacych integracji spotecznej w tym terenu przeznaczonego pod budowe budynku ratusza miejskiego z placem
miejskim, zachowanie i uzupetnienie uktadu przestrzeni publicznych, uzupelnienie centrum miasta $rédmiejska zabudowa
ustugowo-mieszkaniowa o zwarte] strukturze z tendencja do tworzenia pierzei ustugowej wzdluz ulicy Warszawskiej,
wyznaczenie terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, w tym terenéw uslug, terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej wylaczonych spod zabudowy,
wprowadzenie szpaleréw drzew na teren ulicy Warszawskiej oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych
terendw.

§ 11. Wyznacza sie obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, dla ktérego obowiazuja ustalenia §
71.

§ 12. Okreéla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 13. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowopowstajacych obiektéw budowlanych i elementéw
rozbudowy istniejacych obiektéw.

§ 14. Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejacych mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych budynkéw murowanych usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi finiami zabudowy.

§ 15. Na dziatkach potozonych wzdtuz terenu 1KDL, 2KDL (ul. Warszawska) zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzdtuz
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 16. Dla budynkéw sytuowanych na zakoriczeniu osi drég publicznych lub wewnetrznych dopuszcza sie uzupetnienie bryty
budynku o akcent wysokosciowy w postaci np. wiezy, ktdrej wysokos¢ moze by¢ wyzsza do 20% wartosci dopuszczonej na
danym terenie; powierzchnia rzutu wyzszej czedci budynku nie moze stanowic¢ wiecej niz 20% catkowitej powierzchni rzutu
budynku.

§ 17. 1. Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odlegiosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej, lecz nie
mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem spetnienia dodatkowych wymogdéw okreslonych w przepisach szczegdinych i odrebnych,
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a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu oséb trzecich.

2. Dopuszcza sig usytuowanie budynkéw, éciana zewnetrzna bez otworéw, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod
warunkiem spetnienia dodatkowych wymogéw okreslonych w przepisach szczegblnych i odrebnych, a takze po wykazaniu

w trybie administracyjnym, Ze takie usytuowanie nie narusza interesu 0séb trzecich.

§18. 1. Na terenach z istniejaca zabudowa, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie powinny by¢ zharmonizowane

z istniejaca w bezposrednim sasiedztwie zabudowa znajdujaca sig w dobrym stanie technicznym, ktérej parametry sa zgodne
z ustaieniami planu.

2. Budynki jednorodzinne w uktadzie blizniaczym i szeregowym powinny by¢ ze sobg zharmonizowane pod wzgledem bryly,
kolorystyki elewacji, ksztattu dachu i materiatéw wykohczeniowych,

§ 19. W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwérczodci jako funkcji towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej ustala
sig lokalizacje takiej dzialalno$ci w parterach budynkéw.
§ 20. Ustala sie zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez starannie dobrany
materiat, wtasciwe proporcje i regularng forme);

2} znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej budynkéw, na poziomie
kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi wymiarami do gabarytéw budynkéw:;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonej symbolem MN1, MN2 i MN3;
4) zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowej i kalenicy;
5) dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach stanowiacych przestrzef
publiczna, przy zachowaniu przepiséw szczegélnych oraz pod warunkiem nie powodowania utrudnien w komunikacji
(samochodowej lub pieszej}, w formie:
a) tablic, plansz, neonéw na zewnetrznej stronie ogrodzen, elewacjach budynkéw oraz wolnostojacych, ale na
no$nikach nie wyzszych niz 2 m,
b) powierzchnia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze przekracza¢ 15 m?, z wyjatkiem $cian
szczytowych, wykorzystywanych w catosci przez jedna kompozycje plastyczna,
¢) stupéw reklamowych i informacyjnych;
6) nie dopuszcza sig sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) w promieniu 20m od obiektéw zakwalifikowanych jako dobra kultury wymienionych w § 36 ust. 1;
b) na drzewach,
¢} na obiektach matej architektury stanowiacych ozdobe przestrzeni publicznych (fontanny, rzezby itp.)
i elementach wyposazenia przestrzeni publicznych;
7) rusztowania i tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystywane do celéw reklamowych bez
ograniczen, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.
§ 21. 1. Ustala sie dla ogrodzen realizowanych od strony przestrzeni publicznych nastepujgce warunki:
1) nieprzekraczalna wysokos¢ do 2,20 m nad poziom terenu; ustalenie nie dotyczy terendw ogrodzefi zabezpieczajgcych
boiska sportowe;
2) lokalizacja wzdluz linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do 1m w glab dziatki;
3) azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;
4) zakazuje sie stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1m od strony przestrzeni publicznej dla:
a) zabudowy ustugowej,
b) budynkéw uzytecznosci publicznej za wyjgtkiem przedszkoli;
5) zakazy w pkt 4) nie dotycza zywoptotéw;
6) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznej powinna uwzgledniac ochrone
istniejacych pojedynczych drzew i zadrzewien.
2. Zakazuije sig, na calym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§22. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych: otulina Kampinoskiego Parku Narodowego (zwanego dalej KPN)- na catym obszarze planu; strefa zwykla
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zwany dalej WOChK);
§ 23. Dla obszaréw chronionych wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody obowigzuja wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia
ustanowione przepisami odrebnymi dla tych obszarow;
2) w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkdw z garazami i parkingami ponizej
poziomu terenu.
§ 24. 1. Caly obszar planu znajduje sie w obszarze potencjainego zagrozenia powodzia.
2. Ustawa Prawo wodne nie obliguje do wprowadzania dla tego terenu zakazéw, nakazéw i ograniczen niemniej obszar
potozony w granicach terenu zagrozenia w przypadku awarii waléw jest narazony na zalanie i wszelka dziatalnoé¢
inwestycyjna winna by¢ prowadzona ze $wiadomoscia mozliwosci jego wystgpienia; ponadto obecni uzytkownicy oraz
inwestorzy, winni podja¢ dziatania zmierzajace do zredukowania ewentualnych strat materialnych i niematerialnych na
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wypadek ewentualnego wystapienia awarii walow.
§25. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z wyfaczeniem sytuacji podyktowanych wzgladami fitosanitarnymi, ustala
sie:
1) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej;
2) rekultywacje terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do 3ZP/WS;
3) wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZP/WS do 3ZP/WS;
4) wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej na tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP do 3ZP
5) wprowadzenie nasadzen obustronnych szpaleréw drzew wzdtuz ulicy Warszawskiej;
6) wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiektom i przestrzeniom ogéinodostgpnym, w postaci drzew, krzewow i zieleni
niskiej;
7) ochrone warunkéw siedliskowych istniejacych zadrzewien oraz wartoéciowych pojedynczych drzew, poprzez:
a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1 m od pnia drzewa 0 obwodzie
piersnicy powyzej 50 cm,
b) zakaz prowadzenia rob6t ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu mechanicznego w odlegtosci mniejszej
niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie pierénicy SOWO cm, oraz w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa
o obwodzie pierénicy 101-200 cm, oraz w odlegloéci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie piersénicy
powyzej 200 cm,
¢) na terenach w granicach WOChK nakaz wprowadzania nasadzen kompensujacych gatunkéw rodzimych
i whaéciwych dla siedlisk w przypadku koniecznosci usunigcia pojedynczych drzew lub krzewtw z zadrzewien
érédpolnych, przydroznych lub nadwodnych, stosowania nasadzeri gatunkéw rodzimych i wiasciwych dla siedlisk.
§ 26. W zakresie ochrony gatunkowej, wystepujacej na terenie gminy pachnicy debowej oraz jej ostoi - dziuplastych
i czedciowo spréchnialych drzew lidciastych, ustala sig dla terenéw lezacych w strefie zwyktej WOCHK:
1) przed przystapieniem do jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu dziatek z istniejacym drzewostanem lisciastym
o $rednicy pierénicy powyzej 70 cm, nakazuje sie przeprowadzenie na koszt inwestora badah w zakresie zasiedlenia ich
przez pachnice debowa; badania powinny by¢ przeprowadzone przez specjaliste nauk przyrodniczych, w szczegdinosci
entomologa;
2) w przypadku potwierdzenia wystepowania pachnicy debowej na dziatce - nakaz uzgadniania zagospodarowania
terenu ze stuzbami ochrony przyrody;
3) w miare mozliwodci nalezy prowadzi¢ monitoring przemieszczania sie pachnicy debowej.
§ 27. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska przed odpadami, ustala sig:
1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowac zgodnie z regulacjami obowiazujacymi
W gminie;
2) obowiazek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na pojemniki do selektywnej zbiérki odpadéw;
dopuszcza sie wspéine miejsca do selektywnej zbidrki odpadow dla zespotéw zabudowy;
3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwiazku z istniejaca lub projektowang
dziatalnoécia w zakresie rzemiosta nieuciazliwego, ustugowego lub wytwdrczosci, realizacja lub utrzymaniem ustug,
gospodarka komunalng okreslaja ustanowione, odrebne przepisy obowigzujace w tym zakresie;
4) zakaz trwatej zmiany rzezby terenu;
5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ustug, sporzadzenia bilansu odpaddw (okreslenia zasad
gospodarki odpadami, a zwtaszcza ich gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy};
6) zakazuje sie, na calym obszarze objetym planem, sktadowania gruzu, czesci uzywanych samochodéw i maszyn,
zuzytych opon itp.;
7) nakaz rekultywacji terenéw, na ktérych zostanie stwierdzona obecnos¢ arsenu i chromu w ilosciach przekraczajacych
wielkosci dopuszczone.
§ 28. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych ustala sig:
1) zachowanie i ochrone zbiornikéw wodnych, w tym okresowych;
2) zachowanie przebiegu i droznosci ciekéw przecinajacych teren;
3)minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych dia poszczeg6inych terenéw -
zgodnie z ustaleniami szczegdfowymi;
4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych fub do gruntu oraz tworzenia otwartych
kanatéw $ciekowych;
5) nakaz ochrony wéd przed zasmiecaniem i zanieczyszczeniem;
6) zakaz wprowadzania ogrodzei w odlegtoéci mniejszej niz 6 m od krawedzi zbiornikéw i ciekéw wodnych.
§ 29. W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moga negatywnie wplyna¢ na stan
tych wéd;
2) obowiazek podtaczania do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wszystkich nowo realizowanych obiektéw bedacych
w zasiegu miejskiej infrastruktury wodno - kanalizacyjnej.
§ 30. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:
1) zakaz lokalizowania obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego, pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej w trybie
obowigzujacych przepiséw;
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2) nakaz stosowania wysokosprawnych systeméw grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opatowego
niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych Zrédet energii.
§ 31. Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Tytut IV ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska (j.t. Dz.U. Nr 129, poz. 902 z pé2h. zm.).
§ 32. Przyjmuje sie nastepujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem:
1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2 i MN3) nalezy traktowac jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zat. do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz, 2a);
2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z zabudowa jednorodzinng (MW(MN2)) nalezy traktowad jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zhiorowego" w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zatacznik do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz. 3a);
3) wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UC(MW), U/MN4 | MN2/U) nalezy traktowac jako
Jtereny mieszkaniowo-ustugowe" w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony $rodowiska (zatacznik do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz. 3d);
4) wskazane w planie tereny ustug odwiaty (UO) nalezy traktowa jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy" w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony $rodowiska (zat. do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz. 2b);
5) wskazane w planie tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji (ZP(US)) oraz tereny sportu i rekreacji (US)
nalezy traktowa¢ jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe" w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zat. do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz, 826)- tab. 1 poz. 3¢).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 33. Na obszarze objetym planem, znajduja sie nastepujace obiekty i obszary podlegajace ochronie jako zabytki:
1) willa z zielenia, przy ulicy Ractawickiej 21 (d. 15}, wpisana do wojewddzkiego rejestru zabytkéw pod numerem 1265;
2) zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie
(zwanym dalej w skrécie WKZ) pod numerami AZP: 54-65/7, 54-65/8, 54-65/17.
§ 34. Dla obiektu zabytkowej willi wpisanej do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 33 pkt 1), wszelkie dziatania
inwestycyjne wymagaja zgody WKZ.
§ 35. 1. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych wymienionych w § 33 pkt 2} w formie stref ochrony konserwatorskiej
oznaczanych na rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ.
2. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/7, 54-65/8, 54-65/17 ustala sie:
1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow - przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi budowy obiektéw budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem robét
ziemnych - uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych;
2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw uzgodnienia zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz wymienione w pkt 1 roboty ziemne lub zmiane
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci w granicach ww. stref:
3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji (przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewédzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie).
§ 36. 1. Na obszarze objetym planem znajduja sie nastepujgce obiekty uznane jako dobra Kultury:
1) figura Serca Jezusa;
2) pomnik gen. Mikofaja Bottucia;
3) pomnik Bohateréw Polegtych w Obronie Ojczyzny;
4) kapliczka przy ulicy Rolniczej.
2. Ustala sig ochrone ddbr kultury wymienionych w ust. 1 i wskazanych na rysunku planu, poprzez:
1) zakaz usuwania; zmiana lokalizacji jedynie w przypadku kolizji z realizacja inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od obiektu lub jego ogrodzenia;
3) zakaz sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w promieniu 20 m od obiektu.
§ 37. Ustala sie, Ze na rozbidrke obiektéw, wybudowanych przed 1945 rokiem nalezy uzyska¢ zgode wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw.
§ 38. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja obiekty lub budynki zaliczone do débr kultury wspétczesnej.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 39. 1. Wyznacza sie uktad miejsc i przestrzeni publicznych, w ktérego skiad wchodzg:

1) jezdnia odbarczajaca stuzaca obstudze ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego i pieszeqo - cze$é pasa
drogowego drogi krajowej nr 7 - zlokalizowana na terenie oznaczonym KDGP;

2) drogi zbiorcze - tereny oznaczone symbolami 1KDZ (ulica Rolnicza), 2KDZ (ulica Wislana);
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3) drogi gminne lokalne i dojazdowe - tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, od 1KDD do 41 KDD i od 1KD-P] do
4KD-PJ;
4) przestrzenie ogéinodostepne tworzace system ciagéw pieszych, skweréw i zielencdw w otoczeniu zabudowy
administracyjno- ustugowej na terenach oznaczonych symbolami UC(MW)i na terenach od 1UA do 4UA;
5) tereny zieleni urzadzonej z ukiadem zbiornikéw i ciekéw wodnych starorzeczy - tereny oznaczone symbolami od
1ZP/WS do 3ZP/WS;
6) teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji - teren oznaczony symbolem ZP(US);
7) tereny zieleni urzgdzonej- tereny oznaczone symbolami od 1ZP do 3ZP;
8) ciagi piesze - tereny oznaczone symbolami 1KP i 2KP;
9) teren parkingu og6inodostepnego - teren oznaczony symbolem KD-Gp;
10)tereny drog wewnetrznych,
2. Miejscami i przestrzeniami publicznymi moga by¢ réwniez niewygrodzone tereny przed niektérymi obiektami ustugowymi -
w zalezno$ci od charakteru prowadzonej w nich dziatalno$ci ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.
§ 40. Tereny, o ktérych mowa § 39 ust. 1 i 2 wymagaja szczegdinego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego
(posadzki, mata architektura)oraz starannej aranzacji zieleni towarzyszacej.
§ 41. Ustala sig zasady zagospodarowania poszczegdlnych miejsc i przestrzeni publicznych wymienionych w § 39 ust. 1 i 2:
1} ustala sie budowe lub przebudowe posadzek, oswietlenia, odwodnienia itp.;
2) ustala sie urzadzenie zieleni przyulicznej, w szczegéinosci zachowanie, nasadzenia lub wymiane szpaleréw drzew,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;
3) nakaz zharmonizowania:
a) kolorystyki i rodzaju materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, w szczegéinosci chodnikéw, placéw, miejsc
postojowych dla samochoddw,
b) kolorystyki i formy urzadzen wyposazenia terenéw komunikacji i mebli ulicznych,
¢) kompozycji rodlinnej w szczegdlnoéci poprzez zachowanie jednorodnosci gatunkowej szpalerdw, alei,
2ywoplotéw;
4) dopuszcza sie wyznaczenie miejsc dla lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych przy lokalach ustugowych;
5) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, no$nikéw reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych, zgodnie z ustaleniami § 20;
6) ustala sie zakaz tworzenia trwatych przegrdd w dostepie do terendw przestrzeni publicznych (przy czym nie uwaza
sie za ogrodzenia elementéw malej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig i inne);
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych; wyjatek stanowia obiekty stuzace realizacji whasciwego
obiektu budowlanego, ktére nalezy usungé po zakonczeniu budowy.
§ 42. Dla miejsc i przestrzeni publicznych ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do:
1) terendw komunikacji: ulic, placéw, ciagéw pieszych, przejé¢ pieszych, przystankéw komunikacji miejskiej (likwidacja
progéw wysokosciowych);
2) obiektéw ustugowych i mieszkalnych oraz terendw zieleni urzadzonej.

Rozdziat 6
Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 43. Okredla sie parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do terendw
o réznym przeznaczeniu:
1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegGtowymi;
4) ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
§ 44. Zasady podziatu nieruchomosci gruntowych na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz minimalny wymiar frontu dziaiki - zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terendw;
2) dopuszcza sie powierzchnie dziatki budowlanej stanowigca przynajmniej 80% minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu wskaZnikéw ustalonych planem w zakresie powierzchni
zabudowy i intensywnosci zabudowy, w przypadku gdy:
a) dotyczy to co najwyzej jednej projektowanej dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu wigkszej
nieruchomodci,
b} dotyczy to dziatki budowlanej, ktérej powierzchnia zostata ograniczona w wyniku przeznaczenia niniejszym
planem czesci dziatki pod inwestycje celu publicznego.
§ 45. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki budowlanej
ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu wskaznikow ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka spetnia réwnoczesnie nastgpujace
wymagania:
1) dziatka ma podiaczenie do gminnej sieci wodociggowej oraz do gminnej sieci kanalizacyjnej,
2) dostep do drogi publicznej jest bezpoéredni lub za posrednictwem drég wewnetrznych o parametrach zgodnych

z wymienionymi w § 98 ust. 2.
§ 46. W zakresie sytuowania budynku na dziatce ustala sie:
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1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 12,§13,§ 14,§ 15,5 16,§ 17;
2) zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 4m od granicy drogi wewnetrznej;
3) dopuszcza sig catkowite lub czeéciowe podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-
ustugowych z zastrzezeniem pkt 5 oraz § 23 pkt 2;
4) maksymalna wysokos¢ poziomu gidwnego wejscia do budynku - 1m od istniejacego poziomu terenu;
5) zakaz tworzenia skarp oraz obsypywania ziemig $cian zewnetrznych budynkdw, w ktérych wejécie zostato wyniesione
ponad istniejacy poziom terenu.
§ 47. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych ustala sie:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, seledynowym, fioletowym, zéitym,
pomaranczowym, rézowym - preferowane kolory to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy, czerwony:
2) zakaz zréznicowania kolorystyki dachéw stromych w obrebie jednej dziatki budowlanej;
3) zakaz stosowania dachéw stromych jednospadowych.
§ 48. Dla garazy i zabudowy gospodarczej towarzyszacych budynkowi o funkcji mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej lub
ustugowej ustala sie:
1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei przestrzeni publicznych, w szczegélnoéci drogi
publicznej; wolnostojaca zabudowe gospodarcza nalezy lokalizowaé na tytach budynku gtéwnego;
2} dia nowopowstatych budynkdéw garazowych i gospodarczych ustala sie maksymalng wysokoéé 6 m;
3) dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30°;
4) zakaz budowy i ustawiania garazy, obiektéw gospodarczych z elementéw prefabrykowanych jako tymczasowych
obiektéw budowlanych;
5) nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych z budynkiem o funkcji mieszkalnej
lub ustugowej.

Rozdziat 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 49. Nie wyznacza sie obszaréw przeznaczonych do scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,
§ 50. 1. Dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami na wniosek
wiasdciciela lub uzytkownika wieczystego.
2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego ustala sie:

1) po scaleniu dziatek gruntowych podziat na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 44;

2) w przypadku wydzielenia drég obowiazuja zasady okreslone w § 98 ust. 2.
§ 51. Dopuszcza sie podzialy nieruchomosci niezabudowanych na dzialki budowlane lub nieruchomosci zabudowanych
dokonywane w celu wylgczenia ze wspdtwtasnosci pod warunkiem, ze spetniaé bedg wymagania ustalone dla dziatek
budowlanych w przepisach szczegdinych z zakresu budownictwa i gospodarki nieruchomosciami oraz zasady okreslone w §
44,
§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGP, KDZ, KDL, KDD zabrania sie dokonywa¢ jakichkolwiek
podziatéw za wyjatkiem dostosowujacych stan wiasnosciowy do ustalefi planu.

Rozdzial 8
Zasady adaptacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 53. Ustalenia ogélne w zakresie uktadu komunikacyjnego:

1) ustala sie linie rozgraniczajace drég wraz z urzadzeniami inzynieryjnymi;

2) ustalenia szczegdlowe dla terenéw komunikacyjnych w § 96 - § 100,
§ 54. Ustala sig adaptacje i przebudowe drég publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, drég zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) KDGP- teren drég publicznych klasy drogi zbiorczej;

2) KDL- tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

3) KDD- tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej. publicznych klasy drég
§ 55. Plan wyznacza drogi dojazdowe w formie ciggu pieszo-jezdnego na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD-PJ.
§ 56. Plan wyznacza ciagi piesze na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KP.
§ 57. Szczegétowy przebieg linii rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych wraz z podstawowym wymiarowaniem
przedstawiono na rysunku planu.
§ 58. 1. Podziat ulic ze wzgledu na kategorie w sieci drogowej tj. na drogi powiatowe oraz gminne okresiaja przepisy
szczegdtowe (ustawa o drogach publicznych oraz rozporzadzenia wykonawcze).
2. 0 ewentualnej dostepnosci do ww. drég decyduje wytacznie zarzadca drogi.
§ 59. 1. Dopuszcza sig prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje urzadzen dla jej obstugi na terenach drég
publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDZ, KDL i 33 KDD.
2. Na terenach funkcjonalnych znajdujgcych sie przy drogach, na ktérych dopuszczone jest prowadzenie komunikacji
autobusowej, dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzacych tej funkcji, m. in. zatok i wiat przystankowych w miejscach i na
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warunkach uzgodnionych z zarzadcy drogi | whascicielem terenu.
§ 60. Dla drég dojazdowych ustala sie:

1) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych

strony ulicy;
2) w drogach o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej, w celu realizacji chodnika lub nalezytego
odwodnienia terenu, dopuszcza sie wprowadzenie ruchu jednokierunkowego;

3) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m i mniej mozna realizowac

jezdnego z nie- wyodrebniong jezdnig i chodnikiem:

4) dopuszcza sie stosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego.
§ 61. Uzupelniajacy sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegélnych dziatek stanowig prywatne drogi wewnetrzne,
niewyznaczone na rysunku planu, ktérych ksztaltowanie okreslg projekty podziatéw, z warunkami jak w § 98 ust. 2.

§ 62. 1. Potrzeby parkingowe dia istnie
lokalizacji wtasnych w iloéci nie mniejs

Tabela 1- wskazniki do bilansu miejsc parkingowych

powyzej 8,0 m nalezy realizowa¢ chodnik przynajmniej z jednej

jako drogi w formie ciagu pieszo-

jacych, rozbudowywanych i projektowanych obiektéw nalezy realizowa¢ na terenie
zej niz wynikajacej ze wskaznikéw podanych w tabeli 1:

Podstawa Minimalny wskaZnik miejsc
Lp- Rodzaj funkdji odniesienia postojowych
1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1.2
5 Zabudowa jendorodzinna 1 mieszkanie 1
Budynek jednorodzinny 1 budynek 2
3. Domy studenckie, hotele pracownicze 10 tézek 2.3
4, Hotele, pensjonaty 10 tbzek 5
Domy dziennego i statego pobytu dia oséb G
5. starszych 15 tézek 1,3
6 Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy 1000 m? pow. 3
’ do 2000m? catkowitej
7. Targowiska, hale targowe 109 W b 2,5
’ uzytkowej !
: S 100 miejsc
8. Restauracje, kawiarnie, bary konsumpcyjnych 30
2
9. Biura, urzedy, poczty, banki lggygioevz\}v' 3
10 Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow. 25
i kancelarie adwokackie uzytkowej ’
. : 1000 m? pow.
11, Koscioty, kaplice uzytkowej 12
100 m? pow.
12. Domy parafiaine, domy kultury uzytkowej 0.8
13, Kina, teatry 100 miejsc siedzacych 11
Hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe| 100 uzytkownikdéw
14, stadiony e it s 25+0,3 m.p dla autokaru
3 . 1000 m? pow.
15. Obikety muzealne i wystawowe uzytkowej 20+0,3 m.p dla autokaru
;. . 1 pomieszczenie do
16. Szkoty podstawowe i gimnazja S— 1.5
. 1 pomieszczenie do
17. Szkoly Srednie i 15
18. Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 stuchaczy 1,5
19. Przedszkola, swietlice 1 oddziat 3
20. Szpital, klinika 10 tézek 5
21 Place sktadowe, hurtownie magazyny 1000 m# pow, 4,5
' ’ ! skiadowej '
. 1000 m? pow.
22. Rzemiosto ustugowe uzytkowej 3
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23. Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
o Baseny pltywackie, sitownialne mate 1000 m? pow. 10
' obiekty sportu i rekreacji uzytkowej
it 1000 m? pow.
25. Kapieliska uzytkowej 2
26. Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1 kort 2

2. Dopuszcza sig realizacje parkingéw ogdlnodostepnych w pasach drogowych, na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia terenu: KDZ i KDL na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych i w uzgodnieniu z zarzadcami drég.

Rozdziat 9
Zasady przebudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 63. W zakresie zasad przebudowy i budowy systemu uzbrojenia inzynieryjnego terenu:
1) ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych
i przytaczy kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu;
2) ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;
3) w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych, dopuszcza sie ich lokalizacje w niewyznaczonych planem drogach wewnetrznych
i na dziatkach budowlanych na podstawie opracowan technicznych i pod warunkiem zapewnienia dostepu do obiektéw
w celach eksploatacyjnych, przy czym niezbedna jest na to zgoda wiaéciciela terenu ewentualnie inne zgody wynikajace
z przepiséw odrebnych;
4) wyznacza sie teren I-H pod adaptacje urzadzen technicznych istniejacego ujecia wody i stacji uzdatniania wody;
5) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzeh technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wlasnych inwestoréw, w wydzielonej strefie;
6) realizacja uktadu drég publicznych powinna obejmowa¢ kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego;
7) ustala sie docelowo petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w granicach planu.

§ 64. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, poprzez
sukcesywnie rozbudowywana sie¢ magistral i przewodow wodociagowych, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;
2) dopuszcza sie eksploatacje i przebudowe istniejacego ujecia wody i stacji uzdatniania wody zlokalizowanej na terenie
I-H;
3) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociagowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych;
4) ujecia wiasne nalezy traktowa¢ jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposéb wykonania podiaczen
powinny uwzgledniaé mozliwoé¢ docelowego podfaczenie zabudowy do sieci gminnej;
5) parametry systemu wodociggowego muszg zapewni¢ odpowiednia iloé¢ wody do celéw gasniczych zgodnie
z wymogami zapisanymi w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych z dnia 24 lipca 2009r. (Dz.U. Nr 124, poz. 1030).

§ 65. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunainych ustala sie:
1) docelowo, dla wszystkich terenéw zabudowy, zaklada sie odprowadzenie $ciekéw do gminnej oczyszczalni Sciekow,
poprzez sukcesywnie rozbudowywana sie¢ kolektoréw i kanatéw podziemnych;
2) do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych cyklicznie opréznianych przez wyspecjalizowane stuzby;
3) szczelne zbiorniki bezodplywowe nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposéb
wykonania podtaczen powinny uwzgledniac mozliwoéé docelowego podiaczenia zabudowy do sieci gminnej;
4) zakaz realizacji i stosowania zbiornikéw bezodplywowych po zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 66. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto; nakaz stosowania wysokosprawnych systeméw grzewczych
i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych Zrédet
energii;
2) indywidualne systemy zaopatrzenia w cieplo mozna stosowac do grup budynkéw;
3) nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkow, istniejacych urzgdzen na paliwa state o wysokiej emisji
zanieczyszczeh, w szczegblnosci: wegiel, koks.

§ 67. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania cieptej wody uzytkowej, zasilania
kuchni gazowych - z istniejacego systemu za posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanego pierscieniowego uktadu
sieci gazociagow;
2) dalsza gazyfikacja obszaru mozliwa o ile zostang zawarte umowy pomiedzy dostawca gazu a odbiorca, po spefnieniu
kryteriéw ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego;
3) dla catego obszaru planu ustala sie adaptacjg istniejacej sieci; realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci gazowej
ustala sie wytacznie jako podziemnej;
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Budowa sieci kanalizacji deszczowej w drodze gminnej — ulicy Kiepury w tomiankach

4) realizacje sieci i przytaczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgraniczajacych drég i terendéw
drég wewnetrznych;

5) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi przed uszkodzeniem
przez cigzki sprzet budowlany i samochody;

6) linia ogrodzer winna przebiegac w odlegtosci min, 0,5 m od gazociagu;

7) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie punktéw redukcyjno-pomiarowych ustala sie
w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od strony ulicy), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym

Z zarzadzajacym siecig gazowa;

8) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji drogi znalazlyby sie pod jezdnia, nalezy przenieé w strefe rezerwy terenu
w liniach rozgraniczajacych drég na koszt inwestora budowy;

9) strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokét istniejacego gazociggu wysokiego ciénienia, Szerokosé tej stref

§ 68. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:
1) dla catego obszaru planu zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
2) realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w zaleznoéci od potrzeb, na calym
terenie dziatania planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci i budowe stacji transformatorowych
rezerwuije sie tereny w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég publicznych;
3) lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych i stupowych w formie stacji wolnostojacych lub
wbudowanych w projektowang zabudowe;
4) strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokdét istniejacych linii napowietrznych $redniego napiecia. Szerokos¢

obiektéw, okreslone w przepisach szczegétowych;
5) w przypadku wystapienia kolizji projektu zagospodarowania dziafki budowlane;j z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen na warunkach i za 2goda
zarzadcy sieci;
6) dopuszcza sie uzyskiwanie energii z baterii stonecznych; uzyskiwanie energii w inny sposéb dopuszcza sig jedynie dic
potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku napiecia zasilania podstawowego z sieci energetyki zawodowej.
§ 69. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych, sieci teletechnicznych i radiowych sieci
telekomunikacyjnych ustala sie:
1) adaptacje istniejacej sieci dla catego obszaru planu. Realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci ustala sie wylgcznie
jako kablowej podziemnej. Zachowuije sie istniejace linie napowietrzne do czasu ich remontu lub innej koniecznodci
przebudowy;
2) realizacje sieci i przytaczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgraniczajacych drég i terenéw drég
wewnetrznych;
3) dopuszcza sig obstuge telekomunikacyjna obiektéw na terenie objgtym planem z istniejacej sieci telekomunikacyjnej
lub z innych sieci telekomunikacyjnych;
4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ogranicza sie mozliwoé¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej wylgcznie do infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu, w mysi ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106, poz. 675).
§70. W zakresie odprowadzenia zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych oraz sciekéw opadowych ustala sie:
1) zakaz wprowadzania do gruntu i wéd podziemnych $ciekéw opadowych lub roztopowych o parametrach
przekraczajacych standardy jakoéci przewidziane dia $rodowiska;
2) dla nowej zabudowy nakazuje sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej;
3) sposéb uksztaitowania terenu na dziatce budowlanej nie moze powodowa¢ splywu wéd opadowych z dziatki na dziatki
sasiednie; na dziatkach budowlanych, gdzie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% -
nalezy stworzy¢ warunki do przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wéd w celu niedopuszczenia do
splywu wéd na dziatki sasiednie;
4) docelowo ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég publicznych o kategoriach: fokalna,
zbiorcza;
5) dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej dla odwodnienia nie wymienionych w pkt 4), utwardzonych terenéw
przestrzeni publicznych oraz parkingdw i placéw towarzyszacych obiektom uzytecznosci publicznej;
6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obstugujgce] przestrzenie publiczne, dopuszcza sie odprowadzenie -
podczyszczonych do parametréw zgodnych z przepisami - $ciekéw opadowych i roztopowych do studni chtonnych,
ewentualnie powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;
7} w przypadku przebudowy istniejacej drogi publicznej dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ponizej
10m, gdzie budowa kanalizacji deszczowej zbiorczej jest niemozliwa, nalezy zapewni¢ skuteczne odwodnienie drogi
w szczegdlnosci poprzez odprowadzenie nadmiaru wéd:
a) na teren biologicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej
W stosunku do powierzchni pasa drogowego powinien wynosi¢ min, 25%,
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b) do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni pétprzepuszczaine] 1UD aZUrowe) w sceemguiivov:

w odniesieniu do drdg istniejacych o szerokoéei w liniach rozgraniczajacych ponizej 8,0m,

¢) do noworealizowanych podziemnych zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych,

d) do dotéw chionnych w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalajg i nie ma grozby zanieczyszczenia wod
podziemnych,

e) na tereny drég publicznych wyposazonych w kanalizacje deszczowa;

8) dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych z drég wewnetiznych na tereny drég
publicznych, pod warunkiem, ze sg one wyposazone w kanalizacje deszczowa.

Rozdziat 10
Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 71. 1. Wyznacza sig obszar wymagajacy rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, oznaczony na
rysunku planu.
2. Na obszarze wymienionym w ust. 1 ustala sie:
1) ujednolicenie wysokosci zabudowy w pierzei ulicy Warszawskiej;
2) urzadzenie systemu miejsc i przestrzeni publicznych ze starannie zaaranzowanymi ciagami pieszymi, placami,
skwerami, zielenia przyuliczna, itp.;
3) wprowadzenie starannie dobranych obiektéw matej architektury, elementéw wyposazenia ulic i mebli ulicznych
takich jak: latarnie, tawki, siedziska, kosze na émieci, stojaki na rowery, pojemniki Zielenia itp.; obiekty te powinny by¢
odbierane jako spéjne stylistycznie; obiekty te nie moga kolidowac z urzadzeniami komunikacyjnymi:.
4) wymiane nawierzchni i wyksztatcenie posadzek na terenach publicznych;
5) likwidacje obiektow tymczasowych;
6) likwidacje lub wymiane budynkéw w 2ziym stanie technicznym;
7) przebudowe skrzyzowa drég publicznych;
8) zastapienie naziemnych elementéw uzbrojenia terenu podziemnymi;
9) poprawe parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;
10} realizacje kanalizacji deszczowej;
11} iluminacje obiektéw o uznanych wartosciach kulturowych lub plastycznych.

Rozdziat 11
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 72. Dopuszcza sie kontynuacje sposobu uzytkowania budynkéw i terenéw w spos6b zgodny ze stanem istniejacym w dniu
uchwalenia planu do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.
§ 73. 1. Dopuszcza sie kontynuacje uzytkowania w zakresie funkcji oraz zachowanie, przebudowe i remont istniejacej
zabudowy i urzadzen sportu i rekreacji na terenie UC(MW) do czasu wymiany funkcji i realizacji nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.
2. Zagospodarowanie terenu UC(MW) zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie pod warunkiem wskazania nowej
lokalizacji dla boiska sportowego.
3. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenéw drég dojazdowych w formie ciagow pieszo-jezdnych:
4. Dla wszystkich terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDD do 40 KDD i dla terendw drég dojazdowych
w formie ciagbw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami od 1 KD-P} do 4KD-Pj obowiazuja ustalenia ogdine dla
ksztattowania przestrzeni publicznych - § 40, § 41,8 42;
§ 97. 1. Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania wyznacza sie uklad ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDD oraz teren ulic dojazdowych w formie ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonych KD-PJ.
2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego:
§ 98. 1. Obsiuga komunikacyjna dziatek na obszarze planu uzupetniona jest prywatnymi drogami wewnetrznymi
niewyznaczonymi na rysunku planu.
2. Dia drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) drogi wewnetrzne powinny by¢ wyznaczone w sposob umozliwiajacy dogodna obstuge wszystkich dziatek, ktére do
nich przylegaja;
2) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drég o diugoéci do 100 m i/lub obstugujacych do 6 dziatek budowlanych - minimum 4,5 m - dla drég w formie
ciagéw pieszo-jezdnych (brak wyodrebnionego chodnika),
b) dla drég o dtugoéci powyzej 100 m iflub obsiugujacych powyzej 6 dziatek budowianych:
- minimum 6.0 m -dla drég w formie ciagéw pieszo-jezdnych (brak wyodrebnionego chodnika),
- minimum 8 m -dla drég z wyodrebnionym chodnikiem;
3) maksymalna dtugos¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dtugos¢ placu do zawracania;
4) w przypadku zakonczenia ulicy wewnetrznej w formie siegacza zawrotka nie moze mie¢ mniejszych wymiaréw niz
12,5mx12,5m;
5) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”.
§ 99. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:
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1) prowadzenie wydzielonych éciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic 1KDL, 2KDL i 2KDZ zgodnie
Z rysunkiem planu:
2) realizacja ciezek rowerowych w miarg wystepowania potrzeb.

Dziat i
Ustalenia koficowe

§ 101. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzja Ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 102. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi tomianek.

§ 103. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w tomiankach.

§ 104. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniky Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Zatacziki

- Wyrys z planu

Otrzymuija:
1. Urzad Miejski w tomiankach
Wydziat Inwestycji i Remontéw

2. a/a i
Sprawe prowadzi: Katarzyna Pawlowska ODINSREK 'T\A} R
tel: 228889847 Is. nieruchomosci
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skala 1 : 1000 : 2 L

Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwterdzoneég"é\ uchwa;ia iﬁ}tiid/zoxo z dnia

.

7673205
(M

176/401
76/41]

E

i1l

112413

1211/26)] - 1164

B ——

PEKTOR

Facitai [ |
Dotyczy dziatki numer 77 z obrebu 0006 POD '.N :
ds. nierychomosci
Dokument wygenerowano z serwisu lomianki.e-mapa,net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System $p. z 0.0. 1 Sna 1
dnia 2023-09-01 10:27:03 przez: Katarzyna Pawlowska tel. 228889847 Cn 'ﬂV".V"J" ke

eSS TS W IR
: na | 47
WARSZAWSKIEGO ZACHOD%H’;%({a l

ZALACZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO z siedzibg

7 Y e o N\ Lo s B> Ve
W iTarows wigZowiecsnn

Biuro Inzynierskie JMP



Bud . L .
owa sieci kanalizacji deszczowej w drodze gminnej — ulicy Kiepury w tomiankach
c

dla planu zatwierdzonego uchwatg n

OGOLNE
Granica planu ’ A
PRZEZNACZENlA TERENU
‘ KP x Ciagi piesze {+DF Li
’il' DGFE Drogi pybﬁczne - giéwna ruchu KDL
| przyspieszonego
Teren lokalizacji obiektow [ ':l
urzadzen zbiorowego zaopatrzenia i“ DG
w wode | -

[ 3
HUEN Teren usiug odwiaty (eI

) Teren zieleni urzadzonej z ustugami

sportu i rekreacji

Tereny zabudowy mieszkaniowej ]
jednorodzinnej intensywnej ifiub MN
ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny zabudowy ustugowej iftub
mieszkaniowej jednorodzinnej
érodmiejskiej

POZOSTALE OZNACZENIA
+  Granica wewnetrznego terenu
N ochrony posredniej ujecia wody
Granice stref ochrony
konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych
P . Projektowane szpalery drzew do a
L] nasadzen iflub uzupetnien
o e =
°o°°° Sciezki rowerowe i 4‘

i Obiekty zakwalifikowane jako dobra =
kultury

Granica terenu ochrony
& bezpoéredniej ujecia wody

Legenda

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Drogi dojazdowe W formie ciagdw
pieszo-jezdnych

Drogi publiczne - lokalne

rL\V/414/2010 z

o

Teren parkingu ogéinodostepnego

Teren wielofunkcyjnego zespolu
ustug centrotwoérczych z zabudowa
wielorodzinng

Tereny uslug sportu i rekreacji

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o $redniej
intensywnasci

Tereny zabudowy usiug publicznych

Tereny zieleni urzadzonej

Podziemne odcinki rowu
melioracyjnego

Granice strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych

Granica strefy ochronno-technicznej
kanalu

Granice obszaréw wymagajacych
rekultywacji

Rejon lokalizacji dominant
przestrzennych

o
HID

JeSS .

4
’
L4

dn. 04.11.2010 .

Linia wymiarowa

Drogt publiczne - dojazdowe

Drogi publiczne - zbiorcze

Teren produkcji, przetworstwa i
sktadow

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z zabudowa
jednorodzinna intensywna

Tereny zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnei intensywnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zieleni urzadzonej z
uktadem zbiornikéw i ciekéw
wodnych starorzeczy

Granica pasa technologicznego linii
energetycznej éredniego napiecia

Granica obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

Granica Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

Strefa pasa technologicznego
gazociagu wysokiego cidnienia

Zabytki wpisane do rejestru WKZ

Do_kument wygenerowano 2 serwisu lomianki.e-mapa.net funkcjonujacego W technologil firmy Geo-System sp. 2 0.0.
Ania 2023-09-01 10:27:03 przez: Katarzyna Pawtowska tel, 228889847

Biuro Inzynierskie JMP

strona 2

STARUSTWO POw] AYS
ZALACZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGOZ 5150 g,(;}(i;i’(’;"?;trona 48
- \CHODNIEGC

w O .
v Ozatowie M

z siedziba




