Swinoujscie, dnia 08 lipca 2022r.
WUA.6721.1.1.2022.AM

TBS Lokum Sp. z o.0.
ul. Wyspianskiego 35c,
72-600 Swinoujscie

Dzialajgc zgodnie z art. 7 ust. 18 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w
zatgczeniu przekazuje Uchwate Nr LXV/507/2022 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 30
czerwca 2022 r. zmieniajagca uchwal¢ w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Ludzi Morza 2, 4, 4a w Swinoujéciu, na dzialkach nr: 96, 97, 98/2,

obrgb 0014 Warszow oraz na cze$ci dziatek nr 100/2, 275, 276, obreb 0014 Warszow.

Otrzymuj:
1. adresat;
e Zup.PREZYDENTA MIASTA

mer inz. arch. Joanna qurowska
~  Zastepca Nacz;lmka_
Wydziatu Urbanistyki 1 Architektury

Urzqd Miasta Swinoujscie, Wydzial Urbanistyki i Architektury, ul. Wojska Polskiego 1/5 72-600 Swinoujscie
BOI tel. 91 321 31 02, tel. 91 327 86 77, email: wua@um.swinoujscie.pl, www.swinoujscie.pl 1






UCHWALA NR LXV/507/2022
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 30 czerwca 2022 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ludzi Morza 2, 4,
4A w Swinoujéciu na dzialtkach nr 96, 97, 98/2, obreb 0014 Warszow oraz na cze¢Sci dzialek nr 100/2,
275, 2776, obreb 0014 Warszow

Na podstawie art. 7 ust.4 oraz art.8 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 .
poz. 559, 583, 1005 i 1079) Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr L/409/2021 Rady Miasta Swinoujscie z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ludzi Morza 2, 4, 4A w Swinouj$ciu na dziatkach nr 96, 97, 98/2,
obreb 0014 Warszéw oraz na czgsci dziatek nr 100/2, 275, 276, obreb 0014 Warszéw (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 21 wrzes$nia 2021 r., poz. 3901), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 1 ust. 3 pkt 1) lit. a) otrzymuje nastepujace brzmienie:

,,a) minimalna: 3100,0 m?;”;

2) § 1 ust. 3 pkt 4 lit. e) otrzymuje nastgpujace brzmienie:

,,€) budowie inwestycji mieszkaniowej wraz zniezbgdng infrastrukturg oraz drogami wewngtrznymi,
parkingami, miejscami postojowymi dla rowerdw, chodnikami, miejscem gromadzenia i segregacji
odpaddéw oraz terenami zieleni urzadzonej i placem zabaw;”;

3) § 1 ust. 4 pkt 1) otrzymuje nastepujace brzmienie:

,»1) Przewidywane zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania
Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
réwniez sposobu zagospodarowania odpadéw:

a) woda z wodociggu miejskiego @ maks. do 21,0 m3/d, @ maks. chwilowe = 0,6 I/s,

b) Scieki do kanalizacji miejskiej @ maks. do 21,0 m3/d, & maks. chwilowe = 0,6 1/s,

¢) gaz do celdéw grzewczych — moc przytaczeniowa do 35 m3/h,

d) ciepto z wlasnego Zrddta ciepta — kottownia gazowa,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przytaczeniowa do 450 kW,

f) inne media — woda na cele ppoz. - do 10 1/s,

) sposdb odprowadzania wdd opadowych, oczyszczania Sciekdw i unieszkodliwiania odpaddw:

— Scieki sanitarne z terenu inwestycji bedg odprowadzane do sieci miejskiej,

— wody opadowe z terenu inwestycji zostang zagospodarowane na terenie inwestycji poprzez
system rozsgczajacych, tunelowych zbiornikdw retencyjnych, badz inny system
retencjonowania wod opadowych,

— odpady komunalne bedg segregowane i wywozone przez shuzby oczyszczania miasta na
podstawie stosownej umowy pomiedzy wspolnota a odbiorca,

h) liczba miejsc parkingowych minimum 0,8 MP/1 lokal mieszkalny;”;
4) § 1 ust. 4 pkt 2 lit. a) otrzymuje nastgpujace brzmienie:
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parkingdw zewngtrznych dla samochodéw osobowych i miejsc postojowych dla rowerdw,

Jjezdni wewngtrznej,

chodnikow,

zieleni niskiej i wysokiej,

placu zabaw,

miejsc gromadzenia odpadéw statych na placu gospodarczym z ostonami $mietnikowymi,

infrastruktury technicznej wewnetrznej”;

5) § 1 ust. 4 pkt 2 lit. ¢) otrzymuje nastepujgce brzmienie:

,» C) parametry projektowanej inwestycji:

powierzchnia terenu inwestycji (dziatki budowlanej) — 5.282 m?, wtym: powierzchnia
zabudowy do 25% pow. dziatki budowlanej,

powierzchnie utwardzone — do 45% pow. dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dziatki budowlanej,

wysoko$¢ zabudowy —do 12,5 m,

liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — ptaski 3+5%,

kubatura — do 16.000 m*

przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia — min. 52/672 m2,”;

6) dodaje si¢ w § 1 ust. 4 punkt 4) w brzmieniu:

»4) Dopuszcza si¢ zmiany szczegdtowych rozwigzan technicznych nie powodujgce przekroczenia

wskaznikéw urbanistycznych i Srodowiskowych.”;

7) Zakgcznik nr 3 — plan zagospodarowania terenu, otrzymuje tre$¢ okre§long w zataczniku nr 1 do niniejszej

uchwaty;

8) Zatgcznik nr4 — schemat obstugi komunikacyjnej, otrzymuje tre$¢ okre$lona w zatgczniku nr 2 do
niniejszej uchwatly;

9) Zalgcznik nr5 — schemat obstugi infrastrukturalnej, otrzymuje tre$¢ okreslong w zatgczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty;

10) Zatacznik nr 6 — schemat gospodarki zielenia, otrzymuje tre$¢ okre§long w zataczniku nr 4 do niniejszej

uchwaty.

§ 2. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefi osob trzecich.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swinoujscie.

§ 4. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

W dniu 15 kwietnia 2022r. wptynat wniosek spétki TBS Lokum Sp. z o.0., przy ul. Wyspianskiego 35 ¢
w Swinoujsciu, o zmiang Uchwaty Rady Miasta Swinoujécie nr 1/409/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ludzi Morza 2, 4, 4A w Swinoujéciu na dziatkach nr 96, 97,
98/2, obreb 0014 Warszéw oraz czesci dziatek nr 100/2, 275, 276, obrgb 0014 Warszow.

Powodem wystapienia o zmiane podjetej uchwaty byla konieczno$¢ wprowadzenia modyfikacji do
koncepcji urbanistyczno — architektonicznej planowanej zabudowy, wynikajacych z uszczegétowienia zatozen na
etapie sporzgdzania projektu budowlanego. Korekty wprowadzone do uchwaty nie modyfikujg przyjetych
pierwotnie rozwiazan urbanistycznych i nie powodujg znaczgcych zmian w_zakresie struktury funkcjonalno -
przestrzennej planowanej inwestyciji, dotycza one jedynie zmian projektowych, takich jak m.in.

o uogélnienie wskaznikéw urbanistycznych zastosowanych w uchwale,

e zmiany techniczne dotyczace budynkéw oraz zmiany w projekcie zagospodarowania terenu, takie jak np.
zwiekszenie liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz lokalizacja miejsc postojowych dla

rowerdw na terenie inwestycii, zmiana lokalizacji miejsc sktadowania odpadéw (rezygnacja z ,komor
$mieciowych” wbudowanych w budynki i lokalizacja miejsca gromadzenia odpadéw na terenie), rezygnacja
z podpiwniczenia budynkéw, zmiany w sumie powierzchni uzytkowej projektowanych mieszkarl,

o zmiany granic inwestycji i powierzchni obszaru opracowania wynikajace z regulacji terenowo — prawnych,
w zwigzku z planowang przebudows i poszerzeniem ulicy Ludzi Morza.

Zgodnie z procedurg okre$long w ustawie o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2021, poz. 1538 zpdézn. zm.), zwanej dalej
Specustawa” przeprowadzono nastepujace czymnosci: 1) publikacja wniosku wraz z zalgcznikami na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Swinoujsécie — dnia 19 kwietnia 2022 wraz z okre$leniem terminu
skladania uwag do wniosku do dnia 10 maja 2022 r. (w wyznaczonym terminie nie wptyngty zadne uwagi do
wniosku); 2) wystgpienie dnia 20 kwietnia 2022 r. do instytucji opiniujacych i uzgadniajacych o wyrazenie
stanowiska w przedmiotowej sprawie w terminie 21 dni od otrzymania korespondencji (w wyniku przeprowadzonej
procedury opiniowania nie otrzymano negatywnych opinii instytucji oraz uzgodniono wniosek z Zarzadcg Drogi —
pismem znak. WIM. 6733.7-2.20121.AN z dnia 10 maja 2022 r.); 3) przekazanie stanowisk instytucji opiniujgcych
i uzgadniajacych do wnioskodawcy w terminie trzech dni od ich otrzymania, Inwestor nie odniést sie pisemnie do
treéci wniesionych opinii i uzgodnien. Wobec stwierdzenia braku przeciwskazan formalnych przystapiono do
sporzadzenia projektu zmiany ww. uchwaty. ‘

Obowiazku wynikajacego z tredci art. 7 ust. 17 specustawy, w zakresie przediozema Radzie Miasta
opracowan dotyczacych oddziatywania na srodowisko, ktére zostaly sporzadzone na potrzeby planu miejscowego
obowigzujacego na obszarze objetym uchwata, dokonano na etapie podejmowania uchwaty podlegajacej zmianie.
Ograniczony zakres zmiany nie wymaga ponowienia analiz w tym zakresie.

Biorgc pod uwage opisany powyzej stan faktyczny i prawny, zasadne jest przedfozenie Radzie Miasta
Swinoujécie do rozpatrzenia projektu zmiany do uchwaty nr Uchwaly Rady Miasta Swinoujécie nr 1./409/2021
z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Ludzi Morza 2, 4, 4A
w Swinoujéciu na dziatkach nr 96, 97, 98/2, obrgb 0014 Warszéw oraz na czgsci dziatek nr 100/2, 275, 276, obrgb
0014 Warszow.
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