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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY - CZESC OPISOWA

1) rodzaji kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego
Budynek wielorodzinny. Kategoria obiektu budowlanego XIII.

2) zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego
Budynek wielorodzinny z lokalami mieszkalnymi na parterze i pietrach oraz lokalami uzytkowymi w
na parterze i w piwnicy.

3) ukfad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

Narozny budynek w zabudowie pierzejowej w ciggu ulic Jordana i Sktodowskiej-Curie w Katowicach
na dziatkach 122/1, 122/2 1123 (oraz dr. 107, 121, 46/3 i 47/3 — poza zakresem opracowania Projektu
Budowlanego). Wybudowany w latach 30. XX. w formie graniastostupa prostego z wykuszami i
balkonami w stylu modernizmu miedzywojennego. Wejscie gtdéwne do budynku (do czesci
mieszkalnej i lokalu ustugowego w piwnicy) oraz przejazd bramny na podwdrze znajduje sie od ul.
Sktodowskiej-Curie. Drugi lokal uzytkowy (ustugowy) posiada niezalezne wejscie z ul. Sktodowskiej-
Curie. Jedno z mieszkan znajdujgcych sie na parterze posiada niezalezne wejscie z przejazdu
bramnego. Budynek posiada dwie rozdzielone piwnice. Do jednej piwnicy dostep jest przez klatke
schodowg, do drugiej schodami zewnetrznymi dostepnymi z podwdérza.

4) charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

a) kubatura
V =~8945.52m?

b) zestawienie powierzchni

powierzchnia zabudowy = 328m?’
powierzchnia uzytkowa czesci mieszkalnej =~ 1371m”
powierzchnia uzytkowa czesci niemieszkalnej =~ 334m”

c) wysokosé, dtugosc, szerokosé, srednica
wys. =~24m, df. =~25m, szer. = ~16m

d) liczba kondygnacji
6

e) inne dane niezbedne do stwierdzenia zgodnosci usytuowania obiektu z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej
Nie dotyczy. Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie.



f) pozostate dane

Budynek znajduje sie na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(mpzp) - UCHWALA NR L/1182/14 RADY MIASTA KATOWICE z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Srédmieécia Katowic w
rejonie ulic KosSciuszki i Mikotowskiej — w jednostce ozn. 4AMW/U w strefie ochrony konserwatorskiej.
Objety jest ochrong w planie (mpzp) jako obiekt zabytkowy niewpisany do rejestru zabytkow.
Budynek znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw Slgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pod numerem A/370/12 z dn. 23.03.2012 roku - Historyczny uktad
urbanistyczny tzw. potfudniowej dzielnicy srodmiescia Katowic sktadajqcy sie z sieci ulic, uktadu parcel,
zabudowy zawierajgcej zespdt budowli secesyjnych, modernistycznych, funkcjonalistycznych,
mieszkalnych, mieszkano-uzytkowych, uzytkowych, sakralnych. W granicach wpisu znajdujq sie
nastepujgce nieruchomosci: (...) Skfodowskiej-Curie 42. Pismo SWKZ w zataczeniu — w czesci Projektu
Budowlanego — Zatgczniki.

Wycigg z mpzp:

§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

8. Ustala sie dla zabudowy frontowej i oficynowej w kwartatach zabudowy na terenach oznaczonych
symbolami U/MW, MW/U, MW nastepujqce zasady ochrony elewacji budynkoéw lub ich czesci:

1) nakazuje sie:

a) ochrone elewacji obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw przez zachowanie lub odtworzenie
historycznego uktadu oraz cech stylowych detalu architektonicznego elewacji budynku, w tym rytmu
otwordw okiennych i drzwiowych, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami,

b) lokalizacje wejsé, schodow wejsciowych oraz podjazdow Ilub podnosnikow dla o0s6b
niepetnosprawnych jako elementdw umieszczanych wewngqtrz budynku, bez przekraczania lica
elewacji, realizowanych

poprzez obnizenie stropu piwnicy, tak aby dojscie do tych elementdéw i urzqdzern odbywato sie z
poziomu chodnika (bez jego zabudowywania) lub ich lokalizacje od strony podwdrek, z zastrzezeniem
pkt.3 lit. b,

d) dla nowej zabudowy na terenie AMW/U i 10U/MW dostosowanie form i wyrazu architektonicznego
budynkow do tradycji historycznej architektury pierzei ulic.

2) dopuszcza sie:

a) realizacje nowej zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 4MW/U we wschodniej pierzei

ul. M. Sktodowskiej — Curie, jako uzupetnienie luki budowlanej, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz obowiqzujgcej linii zabudowy pierzejowej, okreslonymi na rysunku planu, zasad
ochrony konserwatorskiej wymienionych w §9, zasad ochrony elewacji wymienionych w ust. 8 oraz
ustalen szczegétowych dla terenu,

d) realizacje nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej na rysunku
planu oraz ustalen szczegdtowych dla terendw,

e) przebudowe obiektow, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz obowiqzujgcych linii
zabudowy pierzejowej, okreslonych na rysunku planu, zasad ochrony konserwatorskiej wymienionych
w §9 oraz ustalen szczegéfowych dla terendw,

f) realizacje zabudowy w granicy dziatki jako: uzupetnienie zabudowy frontowej w pierzei ulicy,
odbudowe obiektu w przypadku jego rozbiorki na skutek zdarzer losowych,

g) rozbudowe budynkow frontowych od strony tylnej, zwigzang z zapewnieniem dostepu osobom
niepetnosprawnym z zachowaniem ustaleri wymienionych w ust.8 dotyczqcych zasad ochrony
elewacji oraz zasad ochrony konserwatorskiej ustalonych w §9 i ustalen szczegétowych dla terendw,
h) przebudowe budynkow zwiqgzang ze zmianqg sposobu uzytkowania budynku w catosci lub jego
czesci,



o ktérej mowa w ust. 7, z zachowaniem zasad ochrony elewacji ustalonych w ust.8 oraz zasad
ochrony konserwatorskiej ustalonych w § 9 i ustalen szczegdtowych dla terendw,

i) zabudowe wnetrza kwartatu lub fragmentu kwartatu zabudowy w formie zadaszer wewnetrznych
zwigzanq z lokalizowanymi w parterach budynkoéw ustugami konsumpcyjnymi lub zwigzang

z budynkami zmieniajgcymi sposob uzytkowania w cafosci na ustugi handlu detalicznego, zabudowe
ustug spotecznych, zabudowe zakwaterowania turystycznego,

j) zabudowe wnetrz kwartatu lub fragmentu kwartatu zabudowy poprzez przekrycie catosci lub czesci
wnetrza, do wysokosci nie przekraczajgcej poziomu dolnej krawedzi okien parteru, dla kompleksu

nie mniej niz 4 miejsc postojowych oraz urzqdzenie na powstatej w ten sposob platformie terendw
miejsc wypoczynku, w tym miejsc zabaw dla dzieci i zieleni na podtozu zapewniajgcym jej naturalng
wegetacje,

k) budowe miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w §15 ust.11 j ust.12,
I) inng organizacje wjazdow i ruchu wewngtrz kwartatow zabudowy z zapewnieniem niezbednych
dojs¢ i dojazdéw, w tym dojazdow przeciwpozarowych i dojazdéw dla stuizb techniczno-
eksploatacyjnych z zastrzezeniem ust. 3 pkt.1lit. bic,

m) rozbidrke i budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektow nie objetych zadng z form
ochrony konserwatorskiej ustalonej w §9, z zachowaniem zasad ochrony konserwatorskiej
wymienionych w §9 ustalonych dla obiektow realizowanych w otoczeniu obiektu chronionego oraz
ustalen szczegotowych dla terenow.

3) zakazuje sie:

a) zabudowy istniejgcych sieni i przejazdéw bramowych prowadzqcych do wnetrz kwartatéow
zabudowy lub fragmentow kwartatow zabudowy,

c¢) rozbudowy i nadbudowy budynkéw, w tym zabudowy oficynowej, zlokalizowanej wewngqtrz
kwartatu lub fragmentu kwartatu zabudowy z zastrzezeniem ustalen ust.8 pkt 2 lit. c,

d) budowy garazy typu ,blaszak” wolno stojgcych pojedynczych lub w zespotach,

e) budowy jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych.

7. Ustala sie nastepujgce zasady przeksztatcern zwigzanych ze zmiang sposobu uZytkowania
budynkow lub ich czesci:

1) dopuszcza sie:

b) na terenach oznaczonym symbolami U/MW i MW/U przeksztafcenia zwigzane ze zmiang sposobu
uzytkowania budynkdéw z zachowaniem ustalen ust.8, obejmujgce:

- zmiane sposobu uzytkowania parteréow budynkow na ustugi, o ktorych mowa w §6 ust.1 pkt 5 lit. b
oraz lit. ¢, z zastrzezeniem pkt. 2,

- zmiane sposobu uzytkowania 2 i 3 kondygnacji nadziemnej na ustugi, o ktorych mowa w §6 ust.1 pkt
5,

- zmiane sposobu uzytkowania budynkow lub ich czesci na mieszkania.

c) na terenach oznaczonych symbolami U/MW przeksztafcenia zwiqzane ze zmiang sposobu
uzytkowania budynkéw z zachowaniem ustalen ust.8, obejmujgce zmiane sposobu uzytkowania
budynku w catosci na ustugi, o ktérych mowa w §6 ust.1 pkt 5 lit. a, b, ¢, d, f,g,

d) na terenach oznaczonych symbolami MW/U utrzymanie istniejgcych lokali mieszkaniowych
powyzej 3 kondygnacji nadziemnej budynkéw w obiektach zmieniajgcych sposdb uzytkowania w
czesci.

2) zakazuje sie przeksztafcen elewacji parterow w budynkach zlokalizowanych w pierzejach ulic:

a) w zachodniej i wschodniej pierzei ul. M. Sktodowskiej — Curie oznaczonej symbolami 9KDD i 14KDD,
na odcinku od skrzyzowania z ul. Zwirki i Wigury do wysokosci skrzyzowania z ul. Poniatowskiego,
chronionej w planie jako os kompozycyjna ,,Moderny”,

8. Ustala sie dla zabudowy frontowej i oficynowej w kwartatach zabudowy na terenach oznaczonych
symbolami U/MW, MW/U, MW nastepujgce zasady ochrony elewacji budynkdw lub ich czesci:

1) nakazuje sie:

a) ochrone elewacji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow przez zachowanie lub odtworzenie
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historyczneqgo uktadu oraz cech stylowych detalu architektoniczneqo elewacji budynku, w tym rytmu
otwordw okiennych i drzwiowych, zqgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami,

b) lokalizacje wejs¢, schodow wejsciowych oraz podjazdéw Iub podnosnikéw dla o0s6b
niepetnosprawnych jako elementéow umieszczanych wewngtrz budynku, bez przekraczania lica
elewacji, realizowanych poprzez obnizenie stropu piwnicy, tak aby dojscie do tych elementdow i
urzgdzen odbywato sie z poziomu chodnika (bez jego zabudowywania) lub ich lokalizacje od strony
podworek, z zastrzezeniem pkt.3 lit. b,

d) dla nowej zabudowy na terenie AMW/U i 10U/MW dostosowanie form i wyrazu architektonicznego
budynkow do tradycji historycznej architektury pierzei ulic.

2) dopuszcza sie:

a) przeksztatcenia elewacji parterow obiektow objetych ochrong w planie zwigzane ze zmiang
sposobu_uzytkowania budynku lub jeqo czesci poprzez nawigzanie do istniejgcego uktadu elewac;ji
powyzZej parteru, z uwzglednieniem szczeqdlnych cech kamienicy i wyglgdu catej elewacji frontowej
budynku z zachowaniem symetrii_elewacji, rytmu _otwordw okiennych i drzwiowych w_ukfadzie
wertykalnym i horyzontalnym, ukfadu akcentow np. wysokosci rozmieszczenia gzymsow, wykuszy
oraz detali architektonicznych dla elewacji frontowej obiektow zmieniajgcych sposob uzytkowania w
parterze, z zastrzezeniem ustalen ust. 7 pkt 2,

b) przeksztatcenia elewacji obiektow nie objetych zadng z form ochrony konserwatorskiej ustalonej w
§9 z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz obowigzujqcych linii zabudowy pierzejowej,
okreslonych na rysunku planu, zasad ochrony konserwatorskiej wymienionych w §9 ustalonych dla
obiektdw realizowanych w otoczeniu obiektu chronionego oraz ustalen szczegdétowych dla terendw,

¢) dobudowe do budynku, od strony elewacji tylnej budynku frontowego lub elewacji oficyny, czesci
budynku, kondygnacji technicznej lub konstrukcji zwigzanych z zapewnieniem dostepu osobom
niepetnosprawnym do budynku takich jak: klatka schodowa, winda, pochylnia, o wysokosci
nieprzekraczajgcej gornej krawedzi elewacji frontowe.

3) zakazuje sie:

a) zmian wyglgdu elewacji zabudowy frontowej obiektéw na terenach MW, za wyjgtkiem
przywracania stanu historycznego,

b) lokalizacji wejs¢, schodow wejsciowych i montazu podjazdow lub podnosnikéw dla oséb
niepetnosprawnych w sposob ingerujgcy w architekture historyczng, w tym detale i sposdb
wykoriczenia elewacji przyziemia.

$ 9. Ustalenia dotyczgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;.

1. W obszarze objetym planem ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowegqo i zabytkéw
nastepujgce formy ochrony konserwatorskiej:

1) tereny i obiekty chronione prawem zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, ujete w wykazie stanowigcym zatgcznik nr 4 :

a) historyczny ukfad urbanistyczny tzw. potudniowej dzielnicy Srédmiescia Katowic sktadajgcy sie z
sieci ulic, uktadu parcel i zabudowy zawierajgcej zespot budowli secesyjnych, modernistycznych

i funkcjonalistycznych, mieszkalnych, mieszkalno — uzytkowych i sakralnych, wznoszonych gfownie

w latach 1900-1939 w granicach zaznaczonych na mapie stanowigcej zatgcznik do decyzji wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr A/370/12 z dnia 23 marca 2012r.,

b) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

c) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie.

2) strefe ochrony konserwatorskiej, w_ktorej ochronie i zachowaniu podlegajg sylweta zespotu,
ekspozycja obiektow zabytkowych i charakterystyczne cechy zabudowy ustalone w ust 3, historyczne
rozplanowanie ulic i placow, wielkosc i ksztatty parcel zabytkow nieruchomych, zespoty zieleni i innych
przestrzeni publicznych.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie terenu wpisanego do rejestru zabytkow oraz obiektow




wpisanych do rejestru zabytkdw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a oraz b, wymagajg postepowania
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o ustawy o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami,
odnoszgcymi sie do tych zespofdw i obiektdw wraz z zieleniq oraz ciggiem pieszym z istniejqcq zielenig
wysokq przy Kosciuszki w terenie oznaczonym symbolem KDZ/KT.

3. Dla obiektéw zabytkowych, o ktdrych mowa w ust.1 pkt 1 lit ¢ ustala sie nastepujgce zasady
ochrony konserwatorskiej:

1) nakazuje sie:

a) ochrone zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie w niezmienionej postaci sposobu
uksztattowania bryty, wysokosci zabudowy frontowej, w_tym wysokosci gzymsu wiericzgceqo z
dopuszczeniem wynikajgcym z lit. h oraz pkt 2 lit. d oraz pkt.2 lit. e, rysunku i zasad kompozycji
elewacji, balkondw, tarasow itp., ksztattu i rodzaju pokrycia dachu budynku, ochrone zabytkowych
detali architektonicznych zewnetrznych, stolarki okiennej i drzwiowej, w tym wielkosci otwordw, jej
podziatu, ilosci skrzydet i formy historycznej,

b) ochrone i zachowanie historycznych, oryginalnych elementdw wyposazenia i wystroju sieni
wejsciowych oraz klatek schodowych, stanowigcych przestrzen wspdlng, w postaci:

- drzwi wejsciowych i bram do budynkdw,

- drzwi do mieszkan,

- stolarki okiennej wraz z zachowanym wypetnieniem witrazowym,

- oktadzin kamiennych i ceramicznych Scian,

- posadzek (lastrikowych, ceramicznych),

- sztukaterii zdobigcych Sciany i sufity,

- polichromii,

- schodow (biegi schodowe, stopnice, balustrady).

c¢) zachowanie oryginalnych materiatéw wykoriczeniowych,

d) odtworzenie historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie
dostepnych _materiatdw _archiwalnych i ilustracji _graficznych, w_przypadku zniszczenia czesci lub
catosci obiektu (na skutek zdarzer losowych),

e) zachowanie materiatu i form ogrodzen; ogrodzenia i charakterystyczne elementy matej
architektury w otoczeniu obiektu objetego ochronq konserwatorskq powinny nawigzywac stylowo i
materiafowo do obiektéow historycznych na podstawie dostepnych materiatow archiwalnych i
ilustracji graficznych,

f) zachowanie historycznego charakteru nawierzchni brukowanej na ul. J. Kilinskiego do skrzyzowania
z ul. Jordana, od ul. Jordana do skrzyzowania z ul. M. Sktodowskiej — Curie oraz ul. Krzywej
(istniejgcych pasow kamiennego bruku i kraweznikdw), z dopuszczeniami wynikajgcymi z pkt 2 lit. e,
g) zachowanie obstugi komunikacyjnej zabudowy z istniejgcych wejs¢ i wjazdow oraz przejazdow

w bramach,

h) dla rozbudowywanej zabudowy dopuszczonej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi:

- dostosowanie wysokosci nowej zabudowy, nadbudowywanej zabudowy i odbudowywanej
zabudowy w pierzei ulicy do wysokosci istniejqgcej zabudowy sgsiedniej; wymagane jest nawiqzanie
wysokoscig budynkdw projektowanych w zwartej pierzei zabudowy, nadbudowywanych i
odbudowywanych do poziomu gzymsu, attyki budynkdw istniejgcych,

- dostosowanie geometrii i spadkow potaci dachdéw zblizonych do potaci dachdw sgsiadujgcego
budynku,

- dostosowanie podziatéw elewacji,

- zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy i obowigzujgcych linii zabudowy pierzejowej,
okreslonych na rysunku planu,

- przy uzupetnianiu zabudowy pierzejowej nowymi i rozbudowywanymi obiektami stworzenie
warunkow dla funkcjonowania istniejgcych budynkdw zlokalizowanych wewngtrz obszaru
zamknietego pierzejami zgodnie z przepisami prawa budowlanego w tym zapewnienie dostepu do
drég publicznych.

i) dla nowej zabudowy ksztattowanie budynkéw z wykorzystaniem charakterystycznych cech
katowickiej moderny obejmujqgcych: nieregularne rzuty, zgeometryzowane formy, niejednakowq
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wysokos¢ poszczegdlnych bryt tworzqcych budynek, gtadkie ptaszczyzny, ptaskie dachy, okna
naroznikowe, okrggte okna na klatkach schodowych lub w pomieszczeniach gospodarczych,
charakterystyczne zaokrgglone narozniki, przeszklone tarasy,

j) utrzymanie obowiqzujgcych linii zabudowy pierzejowej dla obiektow istniejgcych i projektowanych,
k) nakaz usuniecia pozostatosci nieczynnych przytqczy energetycznych (wysiegniki, haki, stojaki,
przewody), usuniecia — przeniesienia (skablowania) przytgczy elektroenergetycznych i telefonicznych
prowadzonych po elewacjach budynkow,

1) lokalizacje przytgczy elektroenergetycznych lub gazowych w bramach przejazdowych, dla przytqczy
gazowych réwniez zasuwy odcinajgce w chodniku z dopuszczeniami wynikajgcymi z pkt 2 lit. f,

m) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach przeksztatconych w sposéb
naruszajgcy wartosci historyczne, przywrdcenie ich oryginalnej, historycznej formy i wystroju.

2) dopuszcza sie:

a) wymiane technicznie zuzytych elementdw budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych (w
tym okien, drzwi, konstrukcji i pokrycia dachu) przy zachowaniu pierwotnej historycznej formy, detalu,
podziatu, materiatu (odtworzenie) tych elementdéw,

b) remont wnetrz budynkow, z zachowaniem zakresu wynikajgcego z ust. 3 pkt 1 lit. b, po ustaleniu

w trakcie prac projektowych, na podstawie odkrywek, szczegétowego zakresu wykoriczenia

i wyposazenia sieni i klatek schodowych,

c) dla przebudowywanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkdw zastosowanie uktadu
elewacji, formy i charakteru stylu budynku rozbudowywanego,

d) dla nowej zabudowy frontowej ustala sie wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji historycznej architektury oraz zastosowanie wyftgcznie tradycyjnych materiatéw
elewacyjnych (cegta, kamien naturalny, tynk, szkto) i zastosowanie stonowanej kolorystyki elewacji,

e) w przypadku remontu lub przebudowy ulic, o ktorych mowa w pkt 1 lit. f, przefozenie nawierzchni,
wymiane technicznie zuzytych elementow i korekte obrysu, z zachowaniem pierwotnej tradycyjnej
formy tych elementow,

f) lokalizacje ztqcz kablowych elektroenergetycznych lub przytgczy gazowych w szafkach wnekowych
na elewacjach,

g) lokalizacje nowych, rozbudowywanych i remontowanych szaf telekomunikacyjnych i
transformatoréw SN/nN nalezy budowaé w wykonaniu podziemnym lub wnetrzowym jako stacje
umieszczane wewngqtrz obiektow kubaturowych,

h) realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej wytgcznie w centralnej i tylnej
czesci dachu budynku od strony podwdrzowej.

3) zakazuje sie:

a) ocieplenia elewacji budynkdw wskazanych na rysunku planu,

b) lokalizacji na elewacji zabudowy frontowej urzgdzen technicznych: anten, klimatyzatordw,
przytgczy telekomunikacyjnych kabli elektroenergetycznych, szaf kablowych elektroenergetycznych i
pomieszczen do gromadzenia odpaddw,

c) lokalizacji szaf telekomunikacyjnych i transformatoréw SN/nN jako wolnostojgcych,

d) stosowania na elewacjach oktadzin systemowych - listew plastikowych, sidingu, blach oraz drewna,
e) przeksztatcania elewacji parterow na ustugi w pierzejach ulic i w budynkach wskazanych na
rysunku planu.

5. Dla obiektdow zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie ksztattowanie
zabudowy i przeksztatcenia zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania budynkdw lub ich czesci, o
ktorych mowa w § 7 z uwzglednieniem wymagan przepisow ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami oraz pozostatych ustalen planu, szczegdlnie dla nowej zabudowy ksztattowanie budynkow
z wykorzystaniem charakterystycznych cech katowickiej moderny obejmujgcych: nieregularne rzuty,
zgeometryzowane formy, niejednakowq wysokos¢ poszczegdlnych bryt tworzgcych budynek, gtadkie
ptaszczyzny, ptaskie dachy, okna naroinikowe, okrggte okna na klatkach schodowych lub w
pomieszczeniach gospodarczych, charakterystyczne zaokrgglone narozZniki, przeszklone tarasy.




Budynek zbudowany w technologii tradycyjnej. Sciany murowane gr.25-77cm, tynkowane. Stropy i
balkony zelbetowe wylewane na miejscu, tynkowane. Stropodach drewniany kryty papga. Balustrady i
kraty w oknach, konsola masztu — stalowe malowane. Parapety z blachy stalowej, w niektdrych
oknach z ptytek ceramicznych/klinkierowych. Posadzki balkonéw zrdznicowane materiatowo - z
ptytek ceramicznych, gresowych, zaprawy cementowej, w rdznej kolorystce i w rdéznym stanie
technicznym. Okna (w kolorze biatym, na kl. schodowej w kolorze szarym) i drzwi drewniane (w
kolorze brgzowym), w wiekszosci wymienione. Brama przejazdu — stalowa, malowana w kolorze
bragzowym). Obraébki blacharskie, rynny i rury spustowe — stalowe.

Budynek byt poddawany dorainym remontom majgcym na celu zabezpieczenie jego stanu
technicznego, a takze samowolnym zabudowom balkonéw i zamurowani otwordw (okiennych). Brak
dostepu do niektérych lokali mieszkalnych uniemozliwit szczegétowg inwentaryzacje tych
dodatkowych elementow.

Elewacja budynku jest podniszczona i zabrudzona. Wida¢ wyrazne zacieki, odbarwienia i ubytki tynku.
Nadproza okienne s uszkodzone wida¢ wychodzgce na zewnatrz prety zbrojenia gidwnego i
strzemiona. Balkony sg w niedostatecznym stanie technicznym, wida¢ zbrojenie dolne oraz rysy.
Obrébki blacharskie sg niekompletne, nieszczelne i posiadajg liczne uszkodzenia. Pokrycie dachu
znajduje sie w stanie dostatecznym. Na poddaszu wida¢ liczne $lady zaciekow, sg to jednak zacieki
powstate w przesztosci. Konstrukcja drewniana dachu znajduje sie w dobrym stanie technicznym,
poza czescig znajdujgcy sie w narozu budynku (pomieszczenie starej pralni). Konstrukcja drewniana
belek i stupdw jest tam w znacznym stopniu przegnita i nie spetnia swojej funkcji wsporcze;j.

Wilgo¢ utrzymujgca sie na $cianach ,studni” wewnetrznej (podwdrze) i w piwnicy sugeruje
nieszczelnosci w izolacji scian oraz podcigganie kapilarne wody z gruntu przez Sciany.

Ocena stanu technicznego wraz zaleceniami tj. ,Ekspertyza techniczna stanu konstrukcji i elementéw
budynku ze szczegélnym uwzglednieniem stanu elewacji i balkonéw”, znajduje sie w czesci
konstrukcyjnej opracowania Projektu Budowlanego — w Projekcie Technicznym.

Inwestycja polegajaca na przebudowie i remoncie elewacji i balkonédw spetnia wymagania ww.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

g) zakres robé6t budowlanych
Rozpatrywac tgcznie z Programem Prac Konserwatorskich i Projektem Technicznym architektury i

branzy konstrukcyjno-budowlane;j:
- demontaz instalacji i urzadzen natynkowych na elewacji i balkonach;

- demontaz wybranych okien i drzwi celem wymiany, demontaz parapetow, obrdbek blacharskich,
rynien i rur spustowych itd.;

- skucie tynkow, oczyszczenie scian i ptyt balkonowych, bruzdowanie pod zabezpieczenia i instalacje;
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- demontaz $lusarki (balustrady, kraty itp.);

- wykonanie zabezpieczen konstrukcyjno-budowlanych scian (muréw i nadprozy zelbetowych), ptyt
zelbetowych balkondw zgodnie Projektem Technicznym i zawartg w nim Ekspertyzg techniczng
stanu konstrukcji i elementdw budynku ze szczegélnym uwzglednieniem stanu elewacji i balkonéw;

- wykonanie wykopdéw odcinkowych na gtebokos¢ od ok. 1.50m do ok. 2.50m (poziom podtogi
piwnicy wynosi ok. -1.80m w stos. do poziomu przejazdu bramnego; a na dtugosci budynku
wystepujg znaczne réznice terenu - wzdtuz ul. Sktodowskiej-Curie ok. 1.20m, wzdtuz ul. Jordana ok.
30cm) z rozbidrkg nawierzchni utwardzonych chodnika z kostki brukowej (chodnik ulic drég
publicznych) i chudego betonu (podwdrze, przejazd bramny ,studnia” wewn.) oraz wykonanie izolacji
pionowej Scian piwnic powtokg hydroizolacyjng dwukomponentowg masg hydroizolacyjng do
wykonywania zabezpieczen przeciwwodnych i przeciwwilgociowych zespolonych z podtozem; w
miejscu potaczenia podtoza ze Sciang budynku wtopi¢ tasme uszczelniajgca; hydroizolacje wykonac
na wysokos¢ min. 1m ponad granice wykopu; zabezpieczy¢ hydroizolacje geowtdkning i folig
kubetkowg (mocowanie nie moze byé widocznie bo zakryciu nawierzchnig); nalezy oceni¢ stan
przepustéw instalacyjnych, uszczelni¢ i zaizolowaé je ww. zaprawg mineralng wyrabiajac fasete
(Sciety stozek) z wtopiong ww. tasma; zasypanie wykopdéw z zageszczaniem gruntu warstwami;
odtworzenie nawierzchni utwardzonych;

1- FUNDAMENT
- HYDROIZOLACJA - DWUKOMPONENTOWA MASA HYDROIZOLACYJNA

- GEOWLOWKNINA

- FOLIA KUBELKOWA

- WARSTWA ZASYPOWA Z GRUNTU PRZEPUSZCZALNEGO/PODBUDOWA CHODNIKA
- TASMA USZCZELNIAJACA

- PROFIL WYKANCZAJACY DO FOLII KUBELKOWEJ

- KOSTKA BRUKOWA CHODNIKOWA

- LACZNIK MECHANICZNY (STL. NIERDZ.)

OO~ O kWM
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- montaz $lusarki i stolarki (balustrady, kraty, okna, drzwi itd.) — wykonaé mechanicznie za pomoca
kotew i pianek montazowych uszczelniajgcych; montaz parapetéw i obrébek blacharskich; parapety
w przyziemiu (okna piwniczne) z ptytek gresowych o wzorze lastryko w kolorze szarym, stopien przed
wejsciem do lokalu z ptytek gresowych o wzorze lastryko w kolorze czarnym; parapety pozostate,
obrébki blacharskie 1mm, rynny i rury spustowe — stal ocynkowana w kolorze naturalnym; obrdbki
blacharskie ptyty balkonowe]j — stal nierdzewna ANSI 304 lub 316; obrdébki blacharskie balustardy (nr
B2) stal ocynkowana malowana w kolorze balustrad - RAL 7039 (Quarzgrau).

- wykonanie warstw posadzkowych na balkonach — uzupetnienie ubytkéw zaprawa naprawczg,
zagruntowanie warstwg kontaktowa, jastrych szczepny (zespolona warstwa spadkowa min. 1,5 %
spadku, ok. 4 - 6cm), podwdjna hydroizolacja elastyczna w ptynie z wtopiong siatka, klej do ptytek
ceram./gres (ok. 5mm); ptytki gresowe (ok. 9mm);

- wykonanie warstw tynku, malowanie;

5) opinia geotechniczna oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego
Nie dotyczy. Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie.

6) liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Istniejgce lokale mieszkalne = 17.
Istniejgce lokale uzytkowe = 2.

7) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb
niepetnosprawnych, w tym oséb starszych
Nie dotyczy. Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie. Brak danych.

8) opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, w tym osoby
starsze

Nie dotyczy. Budynek istniejacy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie. Brak danych.

9) parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego na
srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie
Nie dotyczy. Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie. Brak danych.

a) zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilos¢, jakos¢ i sposéb odprowadzania Sciekow oraz wod
opadowych
Nie dotyczy. Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie. Brak danych.

b) emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych
Nie dotyczy. Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie. Brak danych.
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c) rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow
Nie dotyczy. Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie. Brak danych.

d) wtasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, promieniowania, w szczegélnosci jonizujacego, pola
elektromagnetycznego i innych zaktécen
Nie dotyczy. Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie. Brak danych.

e) wptyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne
Nie dotyczy. Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie.

10) analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto
Nie dotyczy. Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie. Brak danych.

a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa do ogrzewania, wentylaciji,
przygotowania cieptej wody uzytkowej

Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie. Nie ulegajg zmianie

parametry techniczne przegréd i wyposazenia instalacyjnego.

b) dostepne nosniki energii
Energia elektryczna; gaz; energia cieplna.

c) wybor dwéch systemoéw zaopatrzenia w energie do analizy poréwnawczej

Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie. Nie ulegajg zmianie
parametry techniczne przegrdd i wyposazenia instalacyjnego. System istniejgcy (gaz, energia
cieplna, energii elektryczna) pozostaje bez zmian.

d) obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systemdw zaopatrzenia w energie
Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie. Nie ulegajg zmianie
parametry techniczne przegréd i wyposazenia instalacyjnego. Nie wystepujg zmiany w stratach
ciepta w budynku w wyniku remontu elewacji (zabezpieczenie antykorozyjne $cian, wymiana tynkow
zewnetrznych).

Dla sciany petnej istniejacej przyjeto nastepujgce parametry obliczeniowe:

Nazwa materiatu ¢ L H B

| Imi | -k | H | LK
Tynk lub glad? cementowo-wapienna 0.020 0.820 15.00 0.024
Mur z cegly ceramicznej peingj na zaprawie cementowo-wapiennej (bez tynku) 0.640 0.770 7.50 0,831
Tynk lub gladz cementowo-wapienna 0.020 0.820 15.00 0.024

co daje najwyzej wspétczynnik przenikania ciepta w przegrodzie Uc=0,952 W/(m? - K)
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Po projektowanej wymianie tynku zewnetrznego na tynk o lepszych parametrach izolacyjnosci —
A=0,7 W/(m - K)

Nazwa materiatu d L ; B

| | tm [ Dwcm K] o | 1t Kyng
Tyrk lub gladz cementowo-wapienna 0.020 0.820 15.00 0.024
Mur z cegly ceramicznej peinej na zaprawie cementowo-wapiennej {(bez tynku) 0.640 0.770 7.50 0.831
Tynk wapienny 0.020 0.700 8.00 0.029

osiggnieto wynik Uc=0,949 W/(m?* - K)

Zgodnie z przepisami (tabela w zat.nr 2 WT) wartos¢ Uc okreslana jest do dwdch miejsc po przecinku.
Zatem zaréwno wartosé¢ istniejaca, jak i projektowana nalezy przyjaé jako Uc=0,95 W/(m> - K) i
pozostajgcy bez zmian. W Projekcie Technicznym architektury zatgczono, zgodnie z wymaganiami,
charakterystyke energetyczng wraz z komentarzem dot. braku mozliwosci docieplenia scian budynku
oraz mozliwych dziatan poprawiajgcych efektywnos¢ energetyczng budynku (poza zakresem
opracowania niniejszego projektu budowlanego).

e) wyniki analizy porownawczej i wybodr systemu zaopatrzenia w energie

Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie. Nie ulegajg zmianie
parametry techniczne przegrdd i wyposazenia instalacyjnego. System istniejgcy (gaz, energia
cieplna, energii elektryczna) pozostaje bez zmian.

11) analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére
automatycznie regulujq temperature oddzielnie w poszczegdélnych pomieszczeniach lub w
wyznaczonej strefie ogrzewanej

Nie dotyczy. Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie. W budynku w
2006 i 2007 roku zaprojektowano instalacje centralnego ogrzewania z regulacjg miejscowa, zasilang z
wezta cieplnego podtgczonego sieci energii cieplne.

12) informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

Budynek jest wyposazony w instalacje wewnetrzne: energii elektrycznej, gazu, energii cieplnej,
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej.

13) dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Nie dotyczy. Budynek istniejgcy nie podlega przebudowie, rozbudowie i nadbudowie. Budynek
Sredniowysoki (SW). Projekt nie wymaga uzgodnien z rzeczoznawcgy ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych.
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DOKUMENTY

Oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89, poz. 414)
tj. z dnia 2 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351) oswiadczam o sporzadzeniu projektu
architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

mgr inz. architekt Maciej GRYCHOWSKI
upr bud. nr 12/06/SLOKK
do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej

mgr inz. architekt Szymon MAZURKIEWICZ
upr bud. nr 43/SLOKK/2012/II
do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej

Katowice, 02.09.2022
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY - CZESC RYSUNKOWA

Z-02 PLAN SYTUACYINY 1:500

A-11 RZUTY POZIOME 1:100

A-14 ELEWACIE 7, 8 1:50

A-17 KOLORYSTYKA - ELEWACIE 7,8 1:100
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ul. SKLODOWSKIEJ—CURIE

KONDYGNACJA POWTARZALNA — 2, 3, 4, 5 PIETRO

@RZUT POZIOMY —
1:100

ul. JORDANA

@1:100

RZUT POZIOMY — 1 PIETRO

ul. SKtODOWSKIEJ—CURIE

OZNACZENIA | ZESTAWIENIA | UWAGI

UWAGA! POWIERZCHNIE ELEWACJI LICZONE tACZNIE ZE SPODAMI
NAWISOW (WYKUSZY), SPODAMI | CZOtAMI PLYT BALKONOWYCH,

SPODAMI NADPROZY | SZPALETAMI OKIEN!

ZESTAWIENIE BALKONOW (POWIERZCHNIA POSADZKI):
B1 = 10.10m? x 4szt. = 40.40m?

B2 = 3.19m? x 4szt. = 12.76m?
B3 = 3.80m? x 6szt. = 22.80m?
B4 = 3.22m? x 5szt. = 16.10m?

LACZNIE = 92.05m?

ZESTAWIENIE BALUSTRAD (DtUGOSC):

B1 = 10.35mb x 4szt. = 41.40mb
16.00mb

B2 = 4.00mb x 4szt. =
B3 = 3.12mb x 6szt. = 118,72mb
B4 = 5.02mb x 5szt. = 25.10mb
YACZNIE = 101.26mb
@ OKNO ISTNIEJACE DO WYMIANY — NR ZESTAWCZY
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|
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GRYCHOWSKI ARCHITEKCI
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40-710 Katowice
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ul. SKLODOWSKIEJ—-CURIE

@RZUT POZIOMY —
1:100

ISO FULL BLEED A1 (841.00 X 594.00 MM)

ul. Zielonogdrska 44,/74

NIP: 634-232-66-82

tel. 500 282 812

e—mail: grychowski.architekci@gmail.com

JEDNOSTKA PROJEKTOWA

MIASTO KATOWICE

40—-098 KATOWICE, ul. Mtyaska 4

INWESTOR

REMONT ELEWACJ i BALKONOW BUDYNKU
dia inwestycji p.n.:

w KATOWICACH

40-043 KATOWICE, ul. SKEODOWSKIEJ—CURIE 42

TEMAT

RENOWACJA | PRZEBUDOWA PRZEGROD ZEWNETRZNYCH BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO PRZY ul. SKrODOWSKIEJ—CURIE 42

I
ETAP

dz.ewid. 46/3, 47/3, 107, 121, 122/1, 122/2, 123PROJ. ARCH—BUD.

NAZWA RYSUNKU SKALA

PROJEKT CHRONIONY JEST PRAWEM AUTORSKIM!

RZUTY POZIOME 1:100
PROJEKTANT
mqr inz.arch. Maciej GRYCHOWSK| AUTOR
upr.bud. nr 12/06/SLOKK
PROJEKTANT
mgr inz arch. Szymon MAZURKIEWICZ SPRAWDZAJACY
upr.bud. nr 43/SLOKK/2012/1I
DATA
12.11.2022

BRANZA - NR RYS

A-11
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TYNK 1/SLUSARKA:

kolor FEIDAL 7192

lub réwnowazny:

L*A*B: 83.15, 6.08, 13.31
NCS S 1510-Y50R

TYNK 2/SLUSARKA:

kolor FEIDAL 7564

lub réwnowazny:

L*A*B: 67.55, 2.64, 4.58
NCS S 3005-YBOR

TYNK 3:

STRUKTURA RYFLOWANA
POZIOMO Smm

kolor FEIDAL 7664

lub réwnowazny:

L*A¥B: 46.00, 0.29, 1.55
NCS S6000—-N
STOLARKA/SLUSARKA:
kolor FEIDAL 7664

lub réwnowazny:

L*A*B: 46.00, 0.29, 1.55
RAL 7039 Quarzgrau

OBROBKI BLACHARSKIE,

PARAPETY

RYNNY, RURY SPUSTOWE,

jesli na rys. lub w opisie nie wskazano inaczej:
STAL. OCYNK.

kolor NATURALNY

GRYCHOWSKI ARCHITEKCI JEDNOSTKA PROJEKTOWA

Maciej Grychowski

40-710 Katowice

ul. Zielonogdrska 44/74

NIP: 634-232-66-82

tel. 500 282 812

e—mail: grychowski.architekci@gmail.com

INWESTOR

MIASTO KATOWICE

40—-098 KATOWICE, ul. Mtyriska 4

TEMAT

REMONT ELEWACJI i BALKONOW BUDYNKU

dla inwestyciji p.n.:

RENOWACJA | PRZEBUDOWA PRZEGROD ZEWNETRZNYCH BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO PRZY ul. SKtODOWSKIEJ-CURIE 42

w KATOWICACH

40—-043 KATOWCE, ul. SKLODOWSKIEJ—-CURIE 42

. ETAP
dz.ewid. 122/1, 122/2, 123 PROJ. ARCHBUD.
KOLORYSTYKA NAZWA RYSUNKU SKALA
ELEWACJE 7, 8 1:100
PROJEKTANT
mqr inz.arch. Maciej GRYCHOWSK| AUTOR

upr.bud. nr 12/06/SLOKK

PROJEKTANT

mqr inz arch. Szymon MAZURKIEWICZ SPRAWDZAJACY

upr.bud. nr 43/SLOKK/2012/1I

DATA
12.11.2022

I ——
BRANZA - NR RYS

A=17

PROJEKT CHRONIONY JEST PRAWEM AUTORSKIM!

UZYTKOWNIKA 1 (420.00 X 420.00 MM)
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