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Zatgcznik Nr 5 do Umowy o Zarzgdzanie nieruchomosciami Nr IGP.272._ .2023

na

zadanie pn. ,Zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi witasnosé¢ Gminy Grodkow

i zarzgdzanie lokalami gminnymi we Wspoélnotach Mieszkaniowych”.
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Czynnosci prawne.

Obstuga administracyjna budynku i mieszkancow.

Obstuga budynkow i mieszkan w zakresie remontow biezgcych.
Obstuga finansowo — ksiegowa.

Zadania Wykonawcy w zakresie windykaciji

Czynnosci zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci.

Czynnosci prawne.

Zawieranie umoéw o $wiadczenie ustug z instytucjami i osobami fizycznymi, niezbednych
do prawidlowego, zgodnego z przeznaczeniem funkcjonowania nieruchomos$ci w tym umoéw
na dostawe wody, odprowadzanie $ciekdéw, dostawe centralnego ogrzewania, gazu i innych

zwigzanych z eksploatacjg nieruchomosci w stanie nie pogorszonym oraz coroczne negocjowanie cen
mediéw potwierdzone protokotem z negocjaciji.

Przepisywania umow na dostawe energii elektrycznej na Wykonawce w lokalach wolnostojgcych (aby
nie dopusci¢ do zdjecia licznika) — koszt optat do czasu ponownego zasiedlenia lokalu ponosi
Zamawiajacy.

Zawieranie i wypowiadanie uméw najmu na lokale mieszkalne na podstawie pisma Zamawiajgcego
wskazujgcego osobe uprawniong do zawarcia umowy zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa
i zasadami ustalonymi Uchwatg Rady Miejskiej w Grodkowie (wedlug wzoru umowy najmu
przedtozonego przez Zamawiajgcego).

Zawieranie i wypowiadanie umow najmu na lokale uzytkowe oraz pomieszczenia dodatkowe jak
komorki i garaze nie bedgce pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa i zasadami najmu lokali uzytkowych ustalonymi Uchwatg Rady Miejskiej
w Grodkowie oraz udzielanie w porozumieniu i za zgodg Zamawiajgcego ulg w spfatach naleznosci
(wedtug wzoru umowy najmu przedtozonego przez Zamawiajgcego).

Wykonawca w ciggu miesigca od dnia zawarcia umowy zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajgcemu,
Regulamin porzgdku domowego o ktérym mowa w pkt 14 oraz zawiadomienie najemcy o ktérym mowa
w rozdziale Il, pkt 7.

Przeprowadzanie przetargdw na najem lokali uzytkowych, komoérek i garazy nie bedacych
pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1990 ze zm.) oraz wedtug zasad okreslonych przez Zamawiajgcego.

Wykonywanie czynnosci prawnych zwigzanych z eksmisjg z przedmiotu najmu po uprzednim
uzyskaniu zgody Zamawiajgcego.

Wykonywanie czynnosci prawnych zwigzanych z eksmisjg z lokalu w stosunku do oséb zajmujgcych
lokal bez tytutu prawnego po uprzednim uzyskaniu zgody Zamawiajgcego.

Wykonywanie w uzgodnieniu i na pisemne polecenie Zamawiajgcego czynno$ci prawnych zwigzanych
z oproznieniem i wydaniem lokalu mieszkalnego i uzytkowego po $mierci najemcy lub uzytkownika,
w tym prowadzenie postepowania spadkowego, zabezpieczenie mienia pozostatego w lokalu.
Wykonywanie czynnosci prawnych zwigzanych z wytoczeniem powddztwa o zaptate naleznosci
na rzecz Zamawiajgcego oraz kierowanie spraw na droge postepowania egzekucyjnego.

Zawieranie umow na umieszczenie reklam na obiektach lub terenie nieruchomosci przekazanych
w zarzgdzanie, po uprzedniej zgodzie Zamawiajgcego.

Ustanawianie w ramach otrzymywanego wynagrodzenia petnomocnikéw procesowych i postepowanie
przed sgdami w zakresie prowadzonej dziatalnosci zleconej. Wykonawca odpowiada za dziatania
i zaniechania osob trzecich, jak za dziatania wiasne.

Prowadzenie wymaganej przepisami prawa dokumentacji dotyczgcej nieruchomosci.

Sporzadzanie, przedktadanie Zamawiajgcemu do zatwierdzenia i egzekwowanie przestrzegania
regulaminu porzadku domowego oraz informowanie o jego tresci najemcoéw lokali.

Przyjmowanie wnioskoéw, skarg i interwencji uzytkownikow, prowadzenie ich ewidencji oraz biezace ich
zatatwianie w terminie do 30 dni od daty wptywu wniosku. Informowanie Zamawiajgcego o sposobie
zatatwienia sprawy. Przy zatatwianiu spraw przekraczajgcych zakres uprawnien Wykonawcy,
czynnosci wykonywane sg przy udziale Zamawiajgcego.

Wyrazanie zgody na remonty lokali komunalnych w zakresie nie przekraczajgcym drobnych napraw
i konserwacji. W przypadku remontu w zakresie wykraczajgcym poza drobne naprawy i konserwacje,
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Wykonawca zobowigzany jest uzyskac¢ pisemng zgode Zamawiajgcego na planowany zakres i koszt

remontow.

Podejmowanie i prowadzenie dziatan prawnych w postepowaniach sgdowych i egzekucyjnych,

w ktérych w imieniu Zamawiajgcego wystepuje Wykonawca jako strona postepowania na podstawie

udzielonego petnomocnictwa rodzajowego tj. petnomocnictwa do konkretnej sprawy, po otrzymaniu

wniosku Wykonawcy z opisem danego przypadku (sprawy o eksmisje, sprawy o zaptate, sprawy

0 odszkodowanie z tytutlu bezumownego korzystania z lokalu, sprawy o oprdznienie i wydanie lokali,

prowadzenie postepowan spadkowych po zmartych najemcach oraz inne zwigzane z realizacjg

przedmiotowej umowy), udzielonego kazdorazowo do konkretnego postepowania, a w szczegolnosci:

1) uczestnictwo w rozprawach/posiedzeniach dotyczacych przedmiotu umowy (zaréwno w przypadku
stawiennictwa obowigzkowego oraz nieobowigzkowego),

2) informowanie Zamawiajgcego w wszelkich zmianach w toczgcych sie postepowaniach,

3) informowanie = Zamawiajgcego w terminie 2 dni liczonych od dnia wydania
wyroku/postanowienia/nakazu o jego tresci,

4) uzyskiwanie pisemnej zgody Zamawiajgcego na wniesienie badz nie wniosku o uzasadnienie
wyroku/postanowienia w terminie do 5 dnia liczonych od dnia wydania wyroku/postanowienia,

5) uzyskiwanie pisemnej zgody Zamawiajgcego na wniesienie apelacji lub zazalenia,

6) podejmowanie wszelkich dziatan majgcych na celu ochrone interesu prawnego Zamawiajgcego,

7) korzystanie przez petnomocnika Wykonawcy z Portalu Informacyjnego Sgdéw Powszechnych
i przesytanie na zgdanie Zamawiajgcego dokumentéw lub plikow sie tam znajdujgcych
(np. protokoty rozprawy, tre$¢ wyrokéw).

Koszt opfat sgdowych i komorniczych obcigza Zamawiajgcego, pozostate koszty (w tym koszty

zastepstwa procesowego swojego petnomocnika) ponosi Wykonawca. W sytuacji gdy Zamawiajacy

zostanie obcigzony kosztami sgdowymi, bedgcych nastepstwem nie wykonywania lub nie nalezytego
wykonywania czynnosci przez Wykonawce, Zamawiajgcy obcigzy nimi Wykonawce.

Obstuga administracyjna budynkéw i mieszkancow.

Prowadzenie i aktualizowanie danych dotyczacych nieruchomosci z uwzglednieniem wszystkich czesci

sktadowych nieruchomosci (budynki, instalacje, garaze, komorki, piwnice, chodniki, zielence,

itp. objetych administracjg).

Prowadzenie i aktualizowanie danych dotyczgcych lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz komoérek

i garazy (m.in. wykonywanie w ciggu 7 dni pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu na kazde wezwanie

najemcy czy Zamawiajgcego), w tym prowadzenie oddzielnej teczki tzw. ,teczki lokalu”, przejetej

od poprzedniego Wykonawcy. Teczka kazdego lokalu musi zawiera¢ m.in.: aktualny szkic lokalu,

protokét zdawczo-odbiorczy lokalu wraz z oceng stanu technicznego lokalu. Ponadto odnosnie lokalu

mieszkalnego teczka musi zawiera¢ pismo Zamawiajgcego wskazujgce osobe uprawniong do zawarcia

umowy najmu na lokal, korespondencje dotyczgcg realizacji wzajemnych obowigzkéw i roszczen

najemcy i wynajmujgcego w toku uzytkowania lokalu, informacje o ilosci os6b zamieszkujgcych

w lokalu, wszystkie naktady remontowe poniesione przez Zamawiajgcego na dany lokal oraz na dany

budynek, dokumentacje fotograficzng z przydziatu lokalu oraz z przyjecia lokalu po ustaniu umowy

najmu.

Kontrola administrowanych lokali w celu lokalizacji tzw. ,pustostanéw”.

Zabezpieczenie zwolnionych lokali przed samowolnym zajeciem.

Przyjmowanie od najemcéw (uzytkownikow) oswiadczen o osobach wspdlnie zamieszkujgcych

w lokalu na dzien 31 marca sktadane w terminie do 30 kwietnia danego roku oraz na dzien 30 wrzesnia

skfadne w terminie do dnia 31 pazdziernika danego roku . W przypadku braku dobrowolnego ztozenia

oswiadczenia nalezy wystosowac pisemne wezwanie (za zwrotnym potwierdzeniem odbioru) do jego

ztozenia.

Potwierdzanie na wniosku zgtoszenia pobytu statego/czasowego posiadania przez najemce

aktualnego tytutu prawnego do lokalu wedtug wzoru przedtozonego przez Zamawiajgcego.

Prowadzenie wykazéw najemcow, z ktérymi umowy najmu zawarte sg na czas oznaczony

i pisemne informowanie Zamawiajgcego oraz najemcy o uptywajgcym terminie zawartej umowy na

2 miesigce przed jego uptywem tego terminu (wzér zawiadomienia najemcy zatwierdzony przez

Zamawiajgcego).

Kontrola lokali w zakresie zgodnosci ich uzytkowania z warunkami ustalonymi w umowach

i nadzorowanie prac remontowych w zakresie obowigzkéw wynajmujgcego.

Prowadzenie spraw zwigzanych z pozwoleniem na umieszczenie reklam i tablic informacyjnych

na budynkach tgcznie z pobieraniem opfat.

Prowadzenie obstugi najemcow lokali, w tym:

1) przyjmowanie i ewidencjonowanie zgtoszen, interwencji i wnioskdw najemcéw, ich zatatwianie
w terminie do 30 dni od daty wptywu wniosku oraz informowanie Zamawiajgcego o sposobie
zatatwienia sprawy,
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2) doreczanie najemcom powiadomien, anekséw do umow, faktur, ksigzeczek czynszowych,
wypowiedzen stawek czynszu (pisemne potwierdzenie dostarczenia).
Utworzenie i prowadzenie w Grodkowie placéwki z Punktem Obstugi Klienta i Punktem Kasowym,
czynnym minimum 4 dni w tygodniu, przez 8 godzin dziennie.
Prowadzenie kontroli i wykonywanie przeglagdéw stanu technicznego obiektéw, instalacji i urzgdzen
technicznych.
Sporzadzanie bilansu potrzeb remontowych budynkéw w ukiladzie rzeczowo - finansowym
uwzgledniajgcym:
1) adres obiektu,
2) rodzaj (branze i wykaz robot),
3) wielkosci srodkéw finansowych potrzebnych na realizacje zadan remontowych wraz
z przekazaniem do Zamawiajgcego w terminie do 30 pazdziernika danego roku.
Ocena pilnosci realizacji potrzeb remontowych, uczestniczenie w ustalaniu hierarchii potrzeb.
Uczestnictwo w realizacji zadan remontowych zleconych przez Gmine w szczegdlnosci:
1) wprowadzenie wykonawcy na obiekt,
2) udziat w odbiorach wykonywanych robaét.
Nadzor nad realizacjg zadah remontowych w lokalu komunalnym w szczegolnosci:
1) protokolarne przekazanie najemcy mieszkania do remontu,
2) protokolarny odbiér prac remontowych wedlug umowy o remont czy adaptacije.
Wspbipraca z Zarzadami Wspodlnot Mieszkaniowych podczas realizacji prac remontowych
na czesciach wspoélnych  oraz innych pracach majgcych wptyw na lokale Gminy Grodkow
we Wspdlnotach Mieszkaniowych.
Wspdtpraca z upowaznionym pracownikiem Zamawiajgcego w sprawach podejmowanych uchwat
przez wspolnoty mieszkaniowe. Niezwtoczne przekazywanie Zamawiajgcemu tresci przyjetych uchwat
(w terminie 5 dni od przyjecia uchwaty).
Prowadzenie dokumentow okreslonych przepisami prawa budowlanego i przepisami dozoru
technicznego dla obiektéw i urzadzen technicznych:
1) ksigzka obiektu budowlanego, dziennik budowy, kosztorys, protokoty odbioru robdét,
2) wykonywanie przegladéw rocznych i piecioletnich (w okresie obowigzywania umowy przypada
przeglad roczny zarzadzanych budynkow),
3) protokoty badan i odbioru urzgdzen technicznych dopuszczanych do ruchu,
4) ksigzka obstugi urzgdzen hydroforowych,
5) prowadzenie biezgcej ewidenciji zgtoszen konserwacyjnych i ich realizacja.
Prowadzenie spraw zwigzanych z adaptacjg pomieszczen np. strychowych, suszarni i innych - na
cele mieszkalne.
Prowadzenie korespondencji zwigzanej z techniczng sferg obstugi obiektéw i zasobéw w tym
uczestnictwo — reprezentowanie wiasciciela przy likwidacji szkod w zarzadzanym zasobie
prowadzonym przez zaktady ubezpieczen.
Organizowanie wszelkich dziatan niezbednych do likwidacji awarii instalacji, urzgdzen.
Podejmowanie robdét zwigzanych z usunieciem awarii, stanéw zagrozen budowlanych czy zagrozen
zycia i zapewnieniem w takich sytuacjach bezpieczenstwa ludzi i zabezpieczenia mienia wraz
z natychmiastowym powiadomieniem Zalecajgcego.
Wykonywanie ekspertyz technicznych w uzgodnieniu z Zamawiajgcym. Zlecenia i koszt ekspertyz
pokrywa Zamawiajgcy.
Dokonywanie odczytu wodomierzy dwa razy w roku.
Wywieszanie oraz zdejmowanie na zarzadzanych nieruchomosciach fgcznie 50 szt. flag panstwowych
z okazji:
1) Narodowego Dnia Pamieci ,Zotnierzy Wykletych” - 1 marca,
2) Swieta Pracy -1 maja,
3) Dnia Flagi Rzeczpospolitej Polskiej — 2 maja,
4) Swieta Narodowego Trzeciego Maja - 3 maja,
5) Narodowego Dnia Zwyciestwa - 8 maja,
6) Narodowego Dnia Pamieci Powstania Warszawskiego - 1 sierpnia,
7) Swieta Wojska Polskiego — 15 sierpnia,
8) Dnia Solidarnosci i Wolnosci - 31 sierpnia,
9) Narodowego Swieta Niepodlegtosci - 11 listopada,
10) Rocznicy wprowadzenia stanu wojennego — 13 grudnia.

Obstuga budynkéw i mieszkan w zakresie remontéw biezacych i remontéw generalnych.
Wykonawca przygotowuje projekty rocznych plandéw rzeczowo-finansowych remontéw biezacych
i remontéw generalnych z uwzglednieniem stanu zasobu, w szczegdélnosci:

1) lokalizacji i zakresu zadania,

2) szacunkowych kosztéw niezbednych robét remontowych,

3) kolejnosci remontéw ze wzgledu na zagrozenie bezpieczehstwa uzytkownikéw i oséb trzecich,
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4) remontow o charakterze zapobiegawczym, usuwanie awarii.

. Projekt planu rzeczowo-finansowego remontdbw na rok przyszty Wykonawca przedstawia

Zamawiajgcemu najpozniej do dnia 30 pazdziernika roku poprzedniego.

. Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$¢é dokonania korekt w przediozonych projektach plandw,

w szczegolnosci co do przedmiotowego zakresu remontéw oraz do ogdélnej kwoty sSrodkow
przypadajgcych na zadania remontowe w dziale remontéw biezgcych i remontéw generalnych.

. Zatwierdzone przez Zamawiajgcego projekty plandéw rzeczowo-finansowych sg obowigzujgce dla

Wykonawcy i stajg sie planami rzeczowo-finansowymi remontéw na dany rok.

. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do dokonania korekty w planach rzeczowo-finansowych remontéw

w danym roku kalendarzowym, w przypadku zaistnienia waznych przyczyn.

. Korekta, o ktérej mowa powyzej, nie bedzie dotyczyta zadan bedacych w trakcie realizacji.
. Wykonawca opracowuje na remonty biezgce znajdujgce sie w planie remontéw kosztorysy inwestorskie

i przekazuje je Zamawiajgcemu celem wylonienia przez Zamawiajgcego wykonawcy danego remontu
biezgcego. Opracowany kosztorys zostanie dostarczony do Zamawiajgcego w terminie 3 dni od dnia
ustalenia zakresu robot przez Zamawiajgcego.

. Na Zzadanie uzytkownikéw zasobu Wykonawca udzieli informacji na temat planowanych i realizowanych

remontow w zarzgdzanym zasobie.

Obstuga finansowo — ksiegowa.

. Prowadzenie petlnego rozliczenia finansowego poszczegdélnych nieruchomosci po stronie kosztow

i dochodow.

. Naliczanie i pobieranie naleznosci z tytutu czynszu, optat eksploatacyjnych, optat za dostarczane

Swiadczenia na odrebnym rachunku bankowym oraz windykacja tych naleznosci.

. Prowadzenie obstugi finansowo — ksiegowej lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie wymiaru

czynszu, optat za centralne ogrzewanie, wode, kanalizacje, wywo6z nieczystosci statych oraz innych
optat z tytutu $wiadczonych ustug, w tym réwniez dokonanych wptat, wystepujacych zalegtosci, nadptat i
naleznych odsetek.

. Kontrolowanie terminowosci wptat, biezgce naliczanie odsetek zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
. Niezwioczne podejmowanie dziatan majgcych na celu wyegzekwowanie zalegtosci czynszowych, optat

zwigzanych z umowg najmu wraz z odsetkami za zwtoke i kosztami egzekuc;ji.

. Dokonywanie przeliczen wymiaru naleznosci i sporzgdzanie anekséw do umowy w kazdym przypadku

zmiany, ktéregokolwiek ze sktadnikdw czynszu i optat zwigzanych z umowag najmu.

. Sporzadzanie i doreczanie najemcom lokali faktur VAT.
. Dokonywanie w terminach okreslonych w umowach ostatecznych rozliczen za c.o., wode, kanalizacje,

gaz, itp.

. Dostarczenie ksigzeczek czynszowych dla najemcow.
. Przygotowanie i dostarczenie wypowiedzenia stawki czynszu na wniosek Zamawiajgcego (pisemne

potwierdzenie dostarczenia najemcy).

Przekazywanie do wspdlnot mieszkaniowych zaliczek na koszty zarzgdu nieruchomoscig wspdlng
i fundusz remontowy.

Przekazywanie i kontrola zaliczek za media i okreslone Swiadczenia wg uméw zawartych przez
wspolnoty mieszkaniowe.

Zadania Wykonawcy w zakresie windykacji

. Prowadzenie windykacji naleznosci Zamawiajgcego, w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa oraz

ustalone przez Zamawiajgcego procedury, a takze zawarte umowy najmu i dzierzawy.

. Przekazywanie pétrocznych raportéw w terminie do 20-tego dnia miesigca nastepnego po zakonczeniu

potrocza, o wykonanych czynno$ciach dotyczacych:

1) imiennego wezwania do zapfaty zalegtosci z tytutu optat czynszowych za lokale gminne, w ujeciu
miesiecznym z podziatem na lokale mieszkalne, uzytkowe i inne (komorki i garaze) ze wskazaniem
okreséw (miesigc, rok) zalegtosci,

2) przedsgdowego, imiennego wezwania do zapfaty zalegtosci z tytutu optat czynszowych za lokale
gminne, w ujeciu miesiecznym z podziatem na lokale mieszkalne, uzytkowe i inne (komorki
i garaze) ze wskazaniem okresow (miesigc, rok) zalegtosci,

3) imiennego wykazu wypowiedzenia umowy najmu lokali gminnych z podziatem na lokale mieszkalne,
uzytkowe i inne (komoérki i garaze),

4) imiennego wykazu pozwow o zaptate ztozonych do Sgdu ze wskazaniem okreséw za jakie dochodzi
sie naleznoéci (miesigc, rok),

5) imiennego wykazu wnioskéw ztozonych do Komornika Sgdowego o wszczecie egzekucji
komorniczej ze wskazaniem daty wydania wyroku/postanowienia/nakazu zaptaty, imiennej informac;ji
0 niezrealizowanych  ratalnych  sptatach  zadluzen  obejmujgcych  lokale  gminne
z podziatem na lokale mieszkalne, uzytkowe i inne (komorki i garaze)
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6) imiennej informacji o niezrealizowanych ratalnych sptatach zadtuzen obejmujgcych lokale gminne
z podziatem na lokale mieszkalne, uzytkowe i inne (komérki i garaze)

3. Przekazywanie miesiecznych, w terminie do 10-tego dnia nastepnego miesigca, imiennych wykazéw
zadtuzenia najemcow obejmujgcych lokale gminne z podziatem na lokale mieszkalne, uzytkowe i inne
(komorki i garaze). Wykaz powinien zawiera¢: Imie i nazwisko /nazwa firmy, adres, kwota naleznosci
gtdwnej i odsetek, okres zadtuzenia, wysokos¢ biezgcego czynszu

4. Przekazywanie miesiecznych raportéw z naliczeh czynszu za lokale gminne w terminie do 10-tego dnia
nastepnego miesigca, z podziatem na lokale mieszkalne, uzytkowe i inne (komoérki i garaze. Wykaz
powinien zawiera¢ wszystkie skfadniki czynszu

5. Przekazywanie potrocznych raportéw dotyczgcych imiennego wykazu oswiadczen o osobach wspélnie
zamieszkujgcych lokale mieszkalne w terminie do 20-tego dnia miesigca po uptywie pétrocza.

6. Przekazywanie biezgcych imiennych raportéw o uptywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego.
W kazdym przypadku na 2 m-ce przed uptywem terminu wygasniecia umowy

7. Dochodzenie na drodze postepowania sgdowego roszczen o zaptate czynszu i optat niezaleznych,
odszkodowania i o eksmisje wynikajgcych z tytutu najmu lub bezumownego korzystania z zasobu .

8. Kierowanie do sgdu spraw o zaptate i oprdznienie lokalu zgodnie z procedurg przedstawiong w pkt.9.

9. Kierowanie do egzekucji komorniczej prawomocnych orzeczeh sgdowych zgodnie z procedurg
przedstawiong w pkt.9.

10. W celu nalezytego wykonania obowigzkéw w zakresie windykacji naleznosci, Wykonawca winien
przestrzegac¢ nastepujgcej procedury:

1) w przypadku stwierdzenia zwioki w zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu za co
najmniej za trzy petne okresy ptatnosci nalezy w terminie do 14 dni wystosowaé¢ do dtuznika
wezwanie do zaptaty i wyznaczy¢ dodatkowy miesieczny termin do zaptaty naleznosci (liczony od
dnia doreczenia wezwania) z jednoczesnym uprzedzeniem o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego w przypadku nieuregulowania zadtuzenia.

2) w przypadku stwierdzenia braku powyzszej wptaty nalezy skierowa¢ do diuznikéw przedsadowe
wezwania do zaptaty w terminie do 14 dni od uplywu terminu pfatnosci
i wyznaczy¢ dodatkowy 14- dniowy termin do zaptaty naleznosci (liczony od dnia doreczenia
wezwania).

3) Po bezskutecznym przedsgdowym wezwaniu do zaptaty w terminie 14 dni po uptywie terminu
okreslajgcego obowigzek zaptaty czynszu wystosowaé za potwierdzeniem odbioru wypowiedzenie
umowy najmu lokalu oraz wezwanie do wydania lokalu w terminie 30 dni od daty rozwigzania

umowy.
4) W przypadku zgody na ratalng sptate zadtuzenia Wykonawca zobligowany jest do podpisywania
stosownej umowy ( ugody) w oparciu o pisemng informacje i wzdr przediozony przez

Zamawiajgcego. O niepodpisaniu umowy przez dtuznika nalezy powiadomi¢ Zamawiajgcego
pisemnie w terminie 7 dni od dnia uptywu terminu wyznaczonego do jej zawarcia celem zajecia
stanowiska i ustalenia dalszego sposobu postepowania.

Kazde roztozenie na raty sptaty nalezy monitorowac, a w razie stwierdzenia braku wptat z tego

tytutu nalezy postawi¢ zadtuzenie w stan natychmiastowej wymagalnosci (zgodnie z zapisami

znajdujgcymi sie w ugodzie).
5) W przypadku nieuregulowania zalegtych optat i braku dobrowolnego wydania lokalu nalezy
skierowac¢ sprawe do sgdu:

a) o opréznienie i wydanie lokalu w terminie 30 dni od dnia uzyskania pozytywnej opinii
Zamawiajgcego;

b) o zaptate zalegtej naleznosci za lokale mieszkalne i uzytkowe gdy zwtoka w zaptacie czynszu
lub innych optat za uzywanie lokalu przekracza co najmniej 6 petnych okresow
rozliczeniowych.

6) Po uzyskaniu prawomocnego orzeczenia sgdowego w sprawie o zaptate nalezy w terminie 30 dni
skierowa¢ sprawe do egzekucji komorniczej, a w sprawie o opréznienie lokalu po wskazaniu przez

Gmine Grodkéw lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego.

VI. Czynnosci zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci (eksploatacja).
1. Zasady ogdlne wykonywania konserwacji i drobnych napraw:

1) konserwacja i drobne naprawy sg zabiegami majgcymi na celu utrzymanie obiektéw instalaciji
i urzgdzeh technicznych w statej sprawnosci uzytkowej. Cel ten jest osiggalny w wyniku
dokonywania przegladdéw i ogledzin stanu technicznego obiektow i ich wyposazenia technicznego
oraz usuwania stwierdzonych drobnych uszkodzen i niesprawnosci technicznych.

2) zapewnienie dostawy medidow do zarzgdzanego zasobu.

3) monitorowanie zuzycia medidw oraz kosztéw eksploatacyjnych w poszczegdlnych
nieruchomosciach w rozbiciu na lokale oraz czesci wspoélnego uzytku oraz sporzadzanie na kazde
wezwanie Zamawiajgcego rocznych sprawozdan dotyczgcych zuzycia medidow z uwzglednieniem
réznicy miedzy naliczeniami, faktycznym zuzyciem, a faktycznymi wptywami uiszczonymi przez
najemcow.
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2. Eksploatacja kottowni gazowej w budynku przy ul. Warszawskiej 44 w Grodkowie m.in. uruchomienie
jej, utrzymanie ciggtosci pracy, regulacja temperatury, przeglad okresowy potwierdzony protokotem
uprawnionego serwisanta, zabezpieczenie po okresie zimowym — koszt materiatow koniecznych do
wymiany pokrywa Zamawiajgcy.

3. 0Ogodlny zakres robdt konserwacyjnych do wykonania:

1)

2)

3)

pokrycia dachowe, elewacje budynku oraz stolarka okienna i drzwiowa — zakres konserwacji

i drobnych napraw:

a) miejscowa likwidacja przeciekow wody poprzez przeciecie pecherzy, wstawienie tat o pow. do
5m?2,

b) miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego poprzez smarowanie pokrycia dachowego,
(zalanie srodkiem uszczelniajgcym) o pow. do 5 m? , napraw poprzez prostowanie, mocowanie
i lutowanie drobnych uszkodzenn obrébek blacharskich, daszkéw, gzymsow, pasow
podrynnowych, parapetéw zewnetrznych i innych, wystepujgcych na elewac;ji i dachu, tacznie
z zabezpieczeniem antykorozyjnym do 5% ogo6tu elementéw wystepujgcych na budynku
i konieczna wymiana rynien i rur spustowych w ilosci do 5% catkowitej dtugosci,

c) pojedyncza wymiana, uzupetnienie lub uszczelnienie pokrycia dachowkowego wzglednie
gasiora do 5% pow. dachu,

d) reperacja wtazéw dachowych, elementéw drabin, klamer wtazowych prowadzgcych na dach,

e) uzupetnienie ubytkow w tynku (podtoza) wraz z przetarciem nowego tynku do 5 m?2
na budynku,

f) usuniecie drobnych uszkodzen w elementach elewacji budynku (gzymsy, elementy balkonowe,
loggie, zadaszenia nad wejsciami do klatek schodowych, murki oporowe) do 5 m? na budynku,

g) dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowej oraz regulacja, zamkéw w pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania (klatki schodowe, korytarze piwniczne, strychy, suszarnie,
pralnie itp.),

h) uzupetnienie brakujgcych $rub w stolarce okiennej i drzwiowej oraz szklenie uzupetniajgce
okien i drzwi, wymiana zamkéw i samozamykaczy,

i) przygotowanie budynku do okresu zimowego, dopasowanie i uszczelnienie drzwi i okien
w pomieszczeniach wspdolnego uzytkowania, zabezpieczenie przed utratg ciepta w budynku,

j) naprawa standardowych oku¢ stolarskich, zamkow i samozamykaczy,

k) naprawa drobnych uszkodzeh posadzek i schodow w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania oraz naprawa schodow wejsciowych do budynku i w klatkach schodowych
zaréwno betonowych i drewnianych, uzupetnienie balustrad,

[) drobne naprawy drzwi wejsciowych wraz z wiatrotapami, uzupetnienie ubytkéw, tynkow
i posadzek w wiatrotapach.

Instalacja elektryczna budynku — zakres konserwaciji i drobnych napraw:

a) wymiana lub uzupetnienie zaréwek i kloszy w lampach w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania,

b) wymiana lub naprawa lamp, wytgcznikdw, przyciskow oswietleniowych w pomieszczeniach
wspoélnego uzytkowania i na klatkach schodowych,

C) naprawa, regulacja lub wymiana automatéw schodowych,

d) wymiana bezpiecznikow, gtdwek bezpiecznikowych i gniazd bezpiecznikowych, pokryw
w puszkach elektrycznych w obwodzie administracyjnym danego budynku,

e) utrzymywanie skrzynek elektrycznych pietrowych i gtéwnych w czystosci, sprawdzenie
umocowania przewodéw elektrycznych,

f) lokalizacja przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwanie przyczyn ich powstania wraz
z wymiang upalonych koncéwek w obwodzie administracyjnym danego budynku,

g) usuwanie uszkodzen w instalacji odgromowej budynku bez wymiany poszczegdlnych
elementow,

h) konserwacja instalacji antenowej i osprzetu i usuwanie uszkodzen bez wymiany przewoddéw
i urzadzen,

i) dokonywanie okresowych pomiaréw instalacji elektrycznej WLZ oraz odgromowej,

j) kontrola i zabezpieczenie instalacji elektrycznej w zarzgdzanym budynku przed kradziezg
energii elektrycznej.

k) konserwacji i drobnym naprawom podlega wewnetrzne zasilanie w energie od zigcza
kablowego Zaktadu Energetycznego do tablicy wnekowej z licznikiem energii lokatora
(najemcy).

Instalacja centralnego ogrzewania, urzgdzenia c. o.

Zakres konserwacji i drobnych napraw w poszczegdlnych okresach uzytkowania instalacji,

urzadzen obejmuje cztery etapy:

a) | etap - konserwacja instalacji c.0. w okresie sezonu grzewczego, tgcznie z konieczng
wymiang zaworu grzejnikowego oraz utrzymanie pogotowia c.o.,

b) 1l etap - przeprowadzenie przegladdéw instalacji i urzgdzeh po zakonczonym sezonie
grzewczym wraz z uzupetnieniem czynnika grzewczego w instalaciji,
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c) Il etap - przeprowadzenie konserwacji instalacji centralnego ogrzewania w sezonie poza
grzewczym,

d) IV etap - przeprowadzenie przegladu instalacji i urzadzeh c.o. przed rozpoczeciem sezonu
grzewczego wraz z jej uruchomieniem na poczatku sezonu.

Instalacja wodno—kanalizacyjna w budynku — zakres konserwaciji i drobnych napraw.

a) sprawdzenie prawidtowosci dziatania wodomierza gtéwnego oraz jego wskazan,

b) sprawdzenie stanu instalacji wodnej z ewentualnym usunieciem nieszczelnosci,

c) uszczelnienie wszystkich zaworéw wodnych oraz ich pojedyncza wymiana wystepujgcych na
instalacji, do zaworéw odcinajgcych w mieszkaniach,

d) likwidowanie miejscowych przeciekdbw na instalacji wodnej jak réwniez przyboréw
zainstalowanych w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,

e) okresowe odczytywanie wodomierzy z odnotowaniem wskazan zuzycia,

f) czyszczenie i udraznianie piondéw i pozioméw kanalizacyjnych,

g) naprawianie rur wywietrznikowych zeliwnych zamontowanych w pionie kanalizacyjnym,

h) usuwanie miejscowych przeciekbw na poziomach i pionach kanalizacyjnych, tgcznie
z wymiang poszczegdlnych elementdw (tréjnik, kolanko, stopéwka),

i) okresowy przeglad rewizji czyszczakow,

i) oczyszczenie kratek kanalizacyjnych ulicznych,

k) uszczelnianie lub wymiana pokryw rewizyjnych zamontowanych na pionach i poziomach,

[) naprawa lub uzupetnienie wtazéw do studzienek rewizyjnych tgcznie z ich zamocowaniem.

Instalacja gazowa w budynku — zakres konserwacji i drobnych napraw.

a) dokonywanie ogledzin i sprawdzenie instalacji gazowej w budynku wraz z lokalizacjg
ewentualnych nieszczelnosci,

b) przeprowadzenie kontroli funkcjonowania podejs¢ pod gazomierze,

c) przeprowadzenie préb szczelnosci instalacji lub jej czesci w razie podejrzen o nieszczelnosc,

d) okresowe kontrolowanie stanu technicznego zaworu gazowego (przytgcza) oraz zaworéw
odcinajgcych przed urzgdzeniami z oceng stanu zabezpieczenia antykorozyjnego zigcza
z instalacja,

e) usuwanie drobnych nieszczelnosci instalacji, kurkdw gazowych i odwadniaczy wyniktych
w trakcie ogledzin i sprawdzanie stanu technicznego instalacji gazowej,

f) zabezpieczenie gazomierzy.

Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne — zakres rzeczowy konserwacji i drobnych napraw

zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.

w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw. (Dz. U.

2010 nr 109 poz. 719 ze zmianami) w zakresie nie stanowigcym charakteru remontowego bgdz

awarii tj.:

a) drobne reperacje czap kominowych,

b) uzupetnienie spoinowania zewnetrznego wzglednie uzupetnienie tynku do wielkosci 5 % pow.
komina,

C) czynnosci zwigzane z oczyszczaniem przewoddw spalinowych, wentylacyjnych i dymowych
dokonywane bedg w systemie zleconym koncesjonowanym zaktadom kominiarskim.

Zabezpieczenie przeciwpozarowe

a) kontrola i nadzér nad zabezpieczeniem p.poz. budynkdéw uzytecznosci publicznej,

b) dozdr centrali p.poz. w Ratuszu,

c) zakup i utrzymanie we wtadciwym stanie technicznym urzgdzen przeciwpozarowych, z tym ze
koszt zakupu, przegladéw technicznych i legalizacji ponosi Zamawiajacy.

Pogotowie techniczne.

a) Utrzymanie ciggtego pogotowia elektrycznego, wod.—kan. c.o0., gazowego i p.poz. 24 h/dobe
oraz zlecanie oprézniania szamb wg potrzeb.

b) Pogotowie techniczne Wykonawca zobowigzany jest utrzymywa¢ 24 godz. na dobe
i przystepowac niezwtocznie do zabezpieczenia awarii po otrzymaniu wiadomosci od najemcy
lub odpowiednich stuzb (maksymalny czas rozpoczecia zabezpieczenia awarii nie moze
przekroczy¢ 2 godzin).

c) Pogotowie techniczne obejmuje tez natychmiastowe reagowanie na alarm wystany z centrali
p.poz. w Ratuszu na wskazany nr telefonu Wykonawcy (sprawdzenie przyczyny alarmu,
wytgczenie alarmu, zabezpieczenie i zamkniecie budynku Ratusza po sytuacji alarmowej).
Pogotowie techniczne obejmuje rowniez Ilokale gminne w budynkach wspdinot
mieszkaniowych. Koszt interwencji i zabezpieczenia awarii ponosi Wykonawca, a koszt
usuniecia awarii obcigza Zamawiajgcego.

9) Utrzymanie czystosci i porzadku.

a)

b)

Utrzymanie czystosci i porzgdku w budynkach, na chodnikach, oraz na terenach zielonych
objetych zarzgdzaniem (zat. Nr 1 do umowy) administracja,

sprzatanie i usuwanie $mieci, odpaddéw z niezabudowanych czesci nieruchomosci i czesci
obiektu budowlanego przeznaczonego do wspdélnego uzytkowania mieszkancéw w budynkach
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wg wykazu stanowigcego zatgcznik nr 4 (klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie,
suszarnie, strychy, itp.) raz w tygodniu z tym, ze w budynku Ratusza sprzatanie nalezy
wykonywac w pigtki,

c) mycie stolarki okiennej na korytarzach i klatach schodowych w budynkach wg wykazu

stanowigcego zatgcznik nr 4 raz na kwartat,

d) wyposazenie nieruchomosci w urzgdzenia stuzgce do gromadzenia odpadoéw (kubty, kontenery,

$mietniki) oraz utrzymania ich w odpowiednim stanie sanitarno—porzgdkowym, nie wylgczajgc
koniecznosci stosowania srodkéw dezynfekujgcych, koszt zakupu lub dzierzawy urzadzen do
gromadzenia odpadéw w nieruchomosciach wymienionych w zat. nr 1 do Umowy ponosi
Zamawiajacy.

10) Konserwacja terenéw zielonych (wg zat. nr 1 do umowy ) poprzez:

11)

12)

13)

14)

a) okresowe koszenie traw na terenie przylegtym do budynku — 1 raz w m-cu w okresie od maja do
wrzesnia,

b) pielegnacje (przycinanie) drzew, krzewdw ozdobnych i zywoptotow,

Oczyszczenie ze $niegu, lodu i btota oraz innych zanieczyszczen z chodnikéw, zatok

potozonych wzdtuz nieruchomosci, usuwanie $liskosci z chodnikéw, oraz na terenie podwoérek

dojs¢ do budynkéw i $mietnikéw (posypanie piaskiem, usuwanie oblodzen) w terminie 24 godzin

od wystgpienia zjawiska powodujgcego w/w zagrozenie.

Usuwanie nadmiaru $niegu z dachoéw, strgcanie sopli z rynien i gzymsoéw w terminie 24 godzin

od powstania danego zagrozenia. Konieczno$¢ zatrudnienia  specjalistycznych  firm

oraz zaangazowanych dodatkowych srodkéw transportowych i sprzetowych bedzie konsultowanie

Zz Zamawiajgcym w trybie awaryjnym. Zamawiajgcy pokryje koszt robot wykonywanych w trybie

awaryjnym.

Przeprowadzanie deratyzacji czesci wspdlnych budynku minimum dwa razy w roku w budynkach

wg wykazu stanowigcego zatgcznik nr 1 do umowy.

Dezynsekcja i dezynfekcja lokali mieszkalnych oczynszowanych, uzytkowych oraz pomieszczen

wspoélnego uzytku najemcéw (np. po zgonie najemcy, plaga robactwa itp.).
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