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Zatgcznik nr 7 do SWZ
Szczegoélowy opis przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest: $wiadczenie ustug w zakresie pelnienia funkcji inwestora
zastepczego nad zadaniem: pn. ,,Sroédmiejski spotecznik 1.0 — przebudowa i modernizacja
istniejgcego budynku wraz z przylegla infrastrukturg” Przez pehienie funkcji Inwestora
Zastepczego nad realizacja inwestycji Zamawiajacy rozumie ustuge polegajaca w
szczegOlno$ci na reprezentowaniu Zamawiajgcego na terenie inwestycji, zapewnienie
Inspektorow nadzoru Inwestorskiego posiadajacych wilasciwe uprawnienie do prowadzenia
nadzoru wraz z koordynowaniem ich prac, wykonanie rozliczen budowy, udziat w odbiorach
inwestorskich budynku, weryfikacji dokumentacji powykonawczej, nadzor nad realizacja
umowy z wykonawcg budowlanym.

Inwestor Zastgpczy $wiadczy¢ bedzie uslugi zwigzane z organizacja, koordynacja,
nadzorowaniem, zarzadzaniem, sprawozdawczos$cig i rozliczaniem procesu inwestycyjnego
dla ww. zadania w zakresie wszelkich robdt niezbednych dla prawidlowej realizacji
inwestycji.

Inwestor Zastgpczy zobowigzany bedzie do pelnienia roli Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego (w formie zespotu inspektorow) zgodnie z przepisami prawa, w tym ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz pozwoleniami na prowadzenie robot
budowlanych.

Inwestor Zastgpczy zobowigzany bedzie do przygotowania dokumentdw i prowadzenia
rozliczen dofinansowania ze $rodkéw Programu Operacyjnego Wojewodztwa Slaskiego na
lata 2014-2020

Inwestycja musi by¢ prowadzona w sposob umozliwiajgcy niezaktocone funkcjonowanie
sasiednich lokali.

1. Przedmiot zamdéwienia

W zakresie zarzadzania i nadzoru, jakie maja by¢ $wiadczone w ramach niniejszego
zamoOwienia nalezy zapewni¢ ptynne wdrozenie umowy na roboty budowlane, terminowy
odbior robot oraz prawidtowe przyszte funkcjonowanie i obstuge obiektu.

Ustugami, jakie maja by¢ $wiadczone w ramach niniejszej umowy jest prowadzenie,
zarzadzanie, nadzor i1 kontrola umowy na wykonanie robot budowlanych. Zakres zadan
obejmuje czynno$ci zwigzane z administrowaniem i koordynacje wszystkich czynno$ci
zwigzanych z realizacjag umowy.

Sprawowanie nadzoru inwestorskiego we wszystkich branzach robot wynikajacych
z opracowanego projektu budowlanego oraz wszystkie czynno$ci wynikajace z prawa
budowlanego, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie
dziennika budowy, montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia zawierajacego
dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

Reprezentowanie Zamawiajacego na terenie inwestycji poprzez sprawowanie kontroli
zgodnos$ci prowadzenia robdt z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego i
dokumentacja techniczng inwestycji.

Inwestor Zastepczy zobowigzany bedzie do przygotowania raportdw na réznych etapach
trwania i wdrazania umowy na roboty budowlane oraz wykonania kontroli finansowej
umowy.

Przedmiot zamowienia obejmuje w szczegolnosci:

1) prowadzenie w imieniu Zamawiajacego procesu inwestycyjnego wraz z rozliczeniem
inwestycji;

2) przyjecie od Zamawiajacego wszelkich obowigzkéw formalno-prawnych zwigzanych
z realizacjg inwestycji;
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3) protokolarne przekazanie wykonawcy budowlanemu kompletnej dokumentacji oraz placu
budowy (terenu inwestycji);

4) reprezentowanie Zamawiajacego na terenie inwestycji przez sprawowanie kontroli
zgodnosci realizacji z projektem, warunkami pozwolenia na budowe, umowsa, przepisami
prawa, obowigzujagcymi normami panstwowymi, wytycznymi branzowymi oraz zasadami
wiedzy technicznej;

5) dopilnowanie calego zakresu rzeczowego objetego dokumentacja 1 specyfikacjami
technicznymi wykonania 1 odbioru robot budowlanych — nadzor nad prawidlowym
wykonaniem;

6) sprawdzanie jakosci wykonywanych robdt, wbudowanych wyrobow budowlanych
i materiatlow celem uniknigcia zastosowania materiatéw wadliwych i niedopuszczonych do
obrotu i stosowania;

7) dokonywanie odbioréw (czesciowych/koncowych) robot budowlanych ulegajacych
zakryciu lub zanikajacych, uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji,
sprzetu, urzadzen technicznych, robot budowlanych, dokumentacji powykonawczej;

8) potwierdzanie faktycznie wykonanych robot oraz usunigcia wad, a takze kontrolowanie
rozliczen budowy i prawidtowosci zafakturowania wykonanych robot;

9) kontrola zgodnos$ci przebiegu robdt z obowigzujagcym harmonogramem rzeczowo-
finansowym oraz terminowosci ich wykonania;

10) wydawanie kierownikowi budowy 1 kierownikom robdt polecen dotyczacych usuwania
nieprawidlowosci lub zagrozen (potwierdzonych wpisem do dziennika budowy);

11) egzekwowanie od Wykonawcy 1 przedstawianie na kazde zadanie Zamawiajacego,
dokumentow/dopuszczenia do zastosowania materialow i wyrobow budowlanych;

12) egzekwowanie od kierownika budowy i1 kierownika robot, dokonania poprawek badz
ponownego wykonania wadliwie wykonanych robét;

13) wstrzymanie dalszych robot budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta
wywota¢ zagrozenie lub spowodowata niedopuszczalng niezgodno$¢ z dokumentacja lub
pozwoleniem na budowe;

14) wskazywanie mozliwo$ci powstania ewentualnych opdznien lub zagrozen w realizacji
inwestycji;

15) analiza i ocena dotyczaca proponowanych przez Wykonawce sposobdéw rozwigzywania
powstalych problemdéw oraz przewidywanych zagrozen;

16) nadzér nad zapewnieniem bezpieczenstwa 1 przestrzegania przepisOw ppoz.,
bezpieczenstwa 1 higieny pracy przez wszystkich uczestnikbw procesu inwestycyjnego,
w rozumieniu wymagan stawianych przez Prawo budowlane i inne przepisy normatywne
w tym zakresie, podczas realizacji inwestycji;

17) organizowanie i prowadzenie spotkan koordynacyjnych (co najmniej raz na miesigc)
majacych na celu usprawnienie procesu realizacji zadania inwestycyjnego;

18) kontrola jako$ci robdt i prawidtowosci zastosowanych materiatow;

19) nadzér nad terminowo$cia wykonywanej inwestycji zgodnie z zatwierdzonym
harmonogramem prac;

20) wystepowanie w imieniu Zamawiajgcego przed organami administracji, w sprawach
wynikajacych z realizacji zadania, w granicach udzielonych pelnomocnictw;

21) zapewnienie obecnosci przedstawiciela inwestora zastepczego na terenie inwestycji przez
okres 35 godzin w miesigcu. Potwierdzeniem obecnosci na terenie inwestycji bedzie wpis do
Dziennika Budowy, zawierajacy oznaczenie daty oraz godziny rozpoczecia i zakonczenia
obecnos$ci na terenie inwestycji;

22) opracowywanie comiesiecznych sprawozdan/raportow z zaawansowania finansowego
irzeczowego robot narastajgco w uktadzie ogdlnym i branzowym i przedktadanie tych
sprawozdan/raportow Zamawiajagcemu nie pozniej niz przedostatniego dnia kazdego miesigca.
Kazde sprawozdanie/raport powinien zawierac:
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a) wykaz robot rozpoczetych 1 zakonczonych w danym okresie rozliczeniowym,

b) analize procentowg wykonywanych robot,

c) informacje o robotach planowanych na nast¢pny okres sprawozdawczy,

d) informacje dotyczace realizacji robot przez Wykonawce z uwzglednieniem aspektow
BHP, kontroli jakosci, aprobat technicznych, gwarancji na materiaty i urzadzenia,

e) opis problemow powstatych w trakcie wykonywania robdt i1 sposobu w jaki zostaly
rozwigzane lub propozycje ich rozwigzania,

f) dokumentacje¢ fotograficzng (ogodlng) z przebiegu aktualnie prowadzonych robdt, prac
zanikajacych lub podlegajacych zakryciu oraz robdt zakonczonych w  okresie
sprawozdawczym;

23) wykonywanie dokumentacji fotograficznej terenu inwestycji, poszczegoélnych elementéw
robdot budowlanych, rowniez z czynnosci odbiorowych i archiwizowanie, za pomoca zdjec¢
w formie cyfrowej z pisemnymi komentarzami dla Zamawiajacego,

24) przeprowadzenie rozliczen cz¢sciowych realizacji inwestycji,

25) przygotowanie materiatow do odbioru koncowego inwestycji, powiadomienie wszystkich
uczestnikow procesu inwestycyjnego o terminie odbioru koncowego Inwestycji oraz
dokonanie odbioru koncowego inwestycji;

26) uzyskanie wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych, opinii
uzgodnien, stanowisk organéw administracyjnych po zakonczeniu procesu inwestycyjnego
i uzyskanie ostatecznej (w administracyjnym toku instancji) oraz bezwarunkowej decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie inwestycji;

27) rozliczenie koncowe inwestycji;

28) przekazanie uzytkownikowi Inwestycji wraz z kompletem niezbe¢dnych dokumentow
w stanie faktycznym i prawnym zdatnym do rozpoczecia uzytkowania;

29) wystepowanie w imieniu Zamawiajacego przed sadami, w sprawach wynikajacych
z realizacji inwestycji, w granicach udzielonych pelnomocnictw;

30) koordynowanie prac inspektorow nadzoru oraz pozostatych oséb wchodzacych w skiad
personelu Inwestora Zastepczego;

31) zglaszanie Projektantowi 1 wykonawcy budowlanemu uwag Zamawiajgcego
1 dokonywanie znimi stosownych uzgodnien lub wyjasnien. Sprawdzenie poprawnosci
opracowania dokumentacji powykonawczej oraz ocena jej zgodnosci z faktycznie
wykonanymi robotami budowlanymi;

32) wnioskowanie i egzekwowania od Projektanta nadzoréw autorskich, jesli beda potrzebne;
33) opiniowanie wystgpien wykonawcy budowlanego np. o przedluzenie terminu wykonania
robot, wraz z pisemng analiza skutkow finansowych, formalnych, oraz w zakresie przepisow
ustawy Pzp, Inwestor Zastgpczy przekaze wykonawcy budowlanemu decyzje
Zamawiajacego, w terminie 3 dni roboczych, liczone od dnia otrzymania ostatecznej decyz;ji
Zamawiajacego;

34) koordynowanie prac, w przypadku przerwania rob6t budowlanych przez wykonawce
budowlanego, polegajacych na inwentaryzacji wykonanych robot;

35) w przypadku przerwania umowy z wykonawca budowlanym wykonywanie wszelkich
czynnosci zwigzanych z tym przerwaniem, m.in. udzial w przejeciu terenu inwestycji, nadzor
nad robotami zabezpieczajacymi, itp.;

36) informowanie na piSmie Zamawiajacego o wszystkich faktach majacych znaczenie dla
realizacji inwestycji, zwlaszcza o wszystkich zagrozeniach terminu zakonczenia robot;

37) prowadzenie korespondencji 1 dokonywanie rozliczen inwestycji w imieniu
Zamawiajacego z Instytucja Zarzadzajaca Regionalnym Programem Operacyjnym
Wojewodztwa Slaskiego na lata 2014-2020 zgodnie z zawarta umowa o dofinansowanie.

38) dokonanie innych czynno$ci niezb¢dnych do prawidlowej realizacji i prawidtowego
rozliczenia inwestycji, a nie okreslonych wyze;.
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2. Krotki opis inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest:

e rozbudowa czesci budynku ustugowego o strefe wejscia: wiatrotap i winde w celu
wyeliminowania barier architektonicznych w budynku,

e zmiana sposobu uzytkowania czg¢$ci piwnic, czgsci parteru i catosci pierwszego piegtra
czesci budynku wraz z niezbedng przebudowg dla potrzeb hostelu do 33 miejsc noclegowych
z czgscig biurowa,

e realizacja obiektow infrastruktury 1 urzadzen technicznych niezbgdnych dla
funkcjonowania budynku oraz elementdéw zagospodarowania terenu w zakresie
zapewniajacym powigzania funkcjonalne w granicach terenu inwestycji,

Przedmiotem realizacji jest rozbudowa budynku ustugowego, w ktérym obecnie

funkcjonuja trzy lokale ustugowe. Rozbudowa polega¢ bedzie na:

e poglebieniu piwnic wraz z niezb¢dnymi przesuni¢ciami znajdujacych si¢ tam instalacji
tak, aby w powstatym pomieszczeniu funkcjonowata sala konferencyjna,

e rozbudowie strefy wejscia o wiatrotap 1 winde,

e dostosowaniu budynku do potrzeb hostelu tj. wymiana okien wyburzenie czesci $cian
wewngtrznych, nowa aranzacja przestrzeni z wykonaniem tazienek, wykonanie
nowych instalacji wewnetrznych: centralnego ogrzewania, wod-kan, wentylacja
klimatyzacja, gaz, inst. Teletechniczne,

e wykonanie tarasu dachowego.

W rezultacie realizacji inwestycji powstanie lokal z przeznaczeniem na hostel z 33 miejscami
noclegowymi i salg konferencyjng w piwnicy.

3. Uwagi koncowe

Ze wzgledu na prowadzenie prac w budynku stale uzytkowanym przy realizacji prac
nalezy dazy¢ do maksymalnego zmniejszenia uciazliwosci dla sasiadujacych
pomieszczen a w przypadku prac szczego6lnie ucigzliwych nalezy o nich informowaé
sasiadow.

Dudynek remontowany przez caly okres trwania inwestycji nalezy zabezpieczy¢ przed
wplywem czynnikow zewnetrznych.

Przedmiot zamodwienia nalezy wykona¢ zgodnie =z obowigzujagcymi przepisami
w szczegblnosci z nastgpujacymi aktami prawnymi:

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

e ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne;

e rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i1 rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia zawierajacego dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego.



