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O USTALERIIU LOKALIZAC.I INWESTYCYI CELU PUBLICZNEGO

Stosownie do art. 60 ust. 1i4; art. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 1; art/ 51 ust. 1 pkt 2; art. 52; art. 53 ust. 1, 2, 3, 41 5; art. 54,
art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2021 r., poz. 741), art. 6 pkt 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (). Dz. U. z 2020 r., poz. 65) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 735)

po rozpatrzeniu wniosku;  Pana Podinspektora Rafala Banacha - Zastgpca Komendanta Wojewédzkiej Policji w Gorzowie Wikp.
dziatajgcego w imieniu Komendy Wojewodzkiej Policji z siedzibg przy ul. Kwiatowej 10, 66-400 Gorzow
Wikp.

ustalam na rzecz Komendy Wojewodzkiej Policji w Gorzowie WIkp.
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla inwestycji planowanej do realizacji na dzialce o nr ewid. 1623/31 przy ul. Wiadyslawa Sikorskiego, obreb 37 Slonsk, jedn. ewid.
Slonsk, polegajacej na budowie budynku administracyjno-biurowym oraz budynkiem garazowym wraz z infrastrukturg techniczng

1. Rodzaj inwestycji, ktéra obejmuje:
- budowe budynku administracyjno-biurowego;
- budowe budynku garazowego;
- budowe zjazdu z drogi gminnej;
- budowa infrastruktury technicznej;
- zagospodarowanie terenu;
- maszt antenowy.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — zabudowa uslugowa.

3. Stan prawny terenu:
3.1, Teren nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego.

4. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego:

4.1.  Wyznacza sie nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do decyzji.

4.2. W odniesieniu do pozostalych granic nieruchomosci nr ewid. 1623/31, nalezy zachowa¢ warunki dotyczace sytuowania
projektowane] inwestycji do granic dziatki i od zabudowy na dziatkach sasiednich oraz urzgdzen i obiekiéw terenowych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4.3, Wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — do 57,0% obszaru inwestyciji.

44,  Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dzialki lub terenu — min. 20,0% obszaru inwestyciji.

4.5, Inwestycje zaprojektowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065).

4.6.  Ustalenia dia budynku administracyjno-biurowego objetego inwestycja;

46.1.  Szerokos¢ elewacii frontowej — do 16,0m.
46.2.  Wysoko$¢ zabudowy — do Il kondygnaciji z dopuszczeniem garazu w bryle budynku
4.6.21. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej (do okapu poziomego) - od 3,0 - 6,0 m.
4.6.2.2. Maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi- dachu
{kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych — od 5,0 - 10,0 m.
4.6.3. Geometria dachu i materiat:
4.6.3.1. Uklad polaci dachowych — dach jedno, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie pochylenia potaci w
przedziale - 15-40°, dopuszcza sig zastosowanie dachu plaskiego.
46.3.2. Kalenica gléwna w ukladzie - rownolegta do osi drogi ul. Wiadystawa Sikorskiego.
46.3.3. Material pokrycia — dachowka ceramiczna lub blacho dachéwka oraz dopuszcza sie zastosowanie
innego pokrycia dla dachdw ptaskich w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,.
4.7, Ustalenia dla budynku garazowego objetego inwestycja:
471.  Szerokosc elewacji frontowej —do 16,0m.
472 Wysokosc zabudowy - do | kondygnacji
4.7.2.1. Wysokosc gornej krawedzi elewacii frontowej (do okafm_pnzi.omego}-;v 0d-3,0~ 6,0 A [T
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4.7.3.1.  Uklad potaci dachowych — dach jedno lub dwuspadowy, wielospadowym o kacie pochylenia polaci w
przedziale - 15-40°, dopuszcza sig zastosowanie dachu ptaskiego.
4.7.3.2. Kalenica gtowna w ukladzie — rownolegia lub prostopadia do osi drogi ul. Wiadystawa Sikorskiego.
4.7.3.3. Materiat pokrycia — dachowka ceramiczna lub blacho dachowka oraz dopuszcza sig zastosowanie
innego pokrycia dia dachow ptaskich w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,.
4.8 Ustalenia dla masztu
4.8.1 Ustala sig wysoko$¢ masztu w przedziale de 20,00 m od poziomu terenu

Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

51.  Inwestycja nie zalicza sie do mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.

5.2.  Planowang inwestycje zaprojektowa¢ w sposdb zapewniajacy spelnienie wymogéw z zakresu warunkow higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania,

5.3. Na podstawie wypisu z rejestru gruntéw ustalic mozna, iz obszar inwestycji sklasyfikowany jest w rejestrze gruntow jako
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

54. Projektowana inwestycja wchodzi w obszar Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty”,

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;:

6.1. Teren i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdiczesnej.

6.2. Kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem, jest obowiazany: '
6.2.1. wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
6.2.2. zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
6.2.3. niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,

Wojta Gminy Slonsk.

Obsluga w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

7.1. Teren inwestycji obstugiwany jest z publicznej drogi gminnej — dziatka o nr 1623/25 i 1823.

7.2, Zapewni¢ minimum 7 miejsc postojowych w granicach terenu dla samochodéw osobowych.

7.3. W przypadku przejécia sieci uzbrojenia terenu przez pas drogowy nalezy uzyskac zezwolenie zarzadey drogi publicznej na
lokalizacje w pasie drogowym urzadzenia niezwiazanego z potrzebami zarzadzania drogami i ruchem drogowym,
a przed rozpoczeciem robot zezwolenie na zajecie pasa drogowego w celu umieszczenia urzadzenia i prowadzenia robot,

7.4. Zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej na zasadach jej wiasciciela.

7.5. Odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach jej waciciela.

7.6. Zasilanie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetycznej na warunkach jej whasciciela i dostawcy energii.

7.7. Zaopatrzenie w cieplo — z sieci gazowej na warunkach jej wiasciciela i dostawcy energii.

7.8, Podlaczenie do sieci teletechnicznej — na warunkach operatora.

7.9. Odprowadzenie wod opadowych z dachu — powierzchniowe do gruntu w obrebie wtasnego terenu.

7.10. Wykorzystanie istniejacych elementow uzbrojenia komunalnego (z zakresu dostawy wody, odbioru $ciekow sanitarnych,
elektroenergetyki i telekomunikacji) znajdujacych sig na terenie inwestycji. Dopuszcza sie przebudowe i modemizacjg
istniejacych przylaczy i sieci na calym obszarze objetym inwestycjg oraz wykonanie nowych przytaczy na warunkach
wiasciciela lub zarzadcy sieci.

7.11. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istnigjacymi podziemnymi i nadziemnymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usung¢ na warunkach i w uzgodnieniu z wiascicielami sieci.

7.12. Nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odlegtosci od istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez
jednostki branzowe.

7.13. Gromadzenie i usuwanie odpaddw stalych:

7.13.1. Segregacja u zrodla w pojemnikach usytuowanych na terenie wlasnej posesji i wywo6z przez odpowiednie sluzby na
skladowisko odpadow.

7.13.2.Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpaddéw statych zgodnie z § 22
oraz zachowa¢ odleglosci zgodnie z § 23 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2 2019 r., poz. 1065).

Wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich:

8.1. Realizacje inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy ochrone uzasadnionych interesow oséb trzecich.

8.2. Projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomoéci sasiednich.

8.3. Nalezy stosowac¢ odpowiednie przepisy Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109
poz. 719).

8.4. Projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekt budowlany obiektu nalezy uzgodni¢ w zakresie i formie
wymaganej przepisami odrebnymi.

85. Wprowadza sig zakaz prowadzenia dziatalnosci, kidrej uciazliwo$¢ moglaby wykracza¢ poza granice obszaru lokalizagji
inwestycji.



8.6. Inwestycje nalezy zaprojektowac, realizowaé i uzytkowa¢, poprzez zapewnienie spefnienia wymogow zawartych w art. 5
ustawy Prawo Budowlane, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony przed hatasem, wibracjami, zakioceniami elektrycznymi i
promieniowaniem, zanieczyszczeniem wody i powietrza.

8.7. Na podstawie §2 ust. 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy ustala sig
wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich, poprzez zaprojektowanie inwestycji tak, aby spelnic warunki:

8.7.1. Dotyczace naturalnego oswietlenia na dziatkach bezposrednio sasiadujacych, zgodnie z §13 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U, z 2019 r., poz. 1065).

8.7.2. Zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego, zgodnie z Dzialem VI rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1065).

9. Ochrona wedtug przepiséw odrebnych:
Teren nie jest narazony na niehezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych oraz nie jest terenem gorniczym..

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie w skali 1:1000 stanowiggcej integralny zalacznik do niniejszej
decyzji.

11. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik nr 2 do decyzji.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmowic
ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Kazdy ma prawo, w granicach
okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz 0s0b trzecich, 0 czym mowi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego inwestycja, ustalono warunki
zabudowy w oparciu o:

1) wniosek zlozony przez Pana Podinspektora Rafala Ranacha — Zastepca Komendanta Wojewddzkiej Policji w Gorzowie WIKp.

dziaajacego w imieniu Komendy Wojewodzkiej Policji z siedzibg przy ul. Kwiatowej 10, 66-400 Gorzéw Wikp. z dnia 08.02.2022

r. o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji okreslonej w pkt 1 niniejszej decyzj,

2) analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego i prawnego terenu.

Wniosek zawieral niezbedne elementy, ktore zostaly okreslone zgodnie z art. 52 ust. 11 2 i art. 61 ust. 6 i 7 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej oraz wymogdw art. 6 ust. 2 pkt 2 wspomnianej powyzej ustawy (kazdy ma
prawo w granicach okreslonych ustawa do ochrony wiasnego interesu prawnego, przy zagospodarowaniu terendw nalezgcych do
innych osob lub jednostek organizacyjnych), postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo sie z udzialem wnioskodawcy oraz
wszystkich pozostalych stron postepowania.

Na podstawie wypisu z rejestru gruntéw ustalono, iz nieruchomo$¢ o nr ewid. 1623/31 objeta wnioskiem w sprawie stanowi teren
oznaczony symbolami: Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy o powierzchni 0,1365 ha.

Ze wzgledu na fakt, ze dzialka, na ktorej ma zostac zrealizowana przedmiotowa inwestycja, przylega do drogi gminnej, dziatka o
nr ewid. 1623/25 i 1823, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, projekt niniejsze;
decyzji wymagat uzgodnienia z wlasciwym zarzadca drogi. W zwigzku iz organem wiasciwym do uzgodnienia jest Wojt Gminy Stonsk,
projekt decyzji zostat przekazany do wydzialu drogownictwa Urzedu Gminy w Storisku. Projekt zostal pozytywnie uzgodniony dnia
08.03.2022r

Ninigjsza decyzja wymagala uzgodnien, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (upzp) na podstawie:

- art. 53 ust. 4, pkt 8 z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, bez uwag

Sporzadzenie projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 60 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powierzono osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektow —
Lubuskiej Okregowej Izby Architektow z siedziba w Gorzowie Wikp. pod numerem LU 0133.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznoéci faktycznych i prawnych stwierdza sig, ze istniata podstawa do wydania decyzji jak
w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021,
poz. 741), wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczecia realizacji inwestycji. Inwestor
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w terminie waznosci niniejszej decyzji winien wystapi¢ z wnioskiem do Starostwa Powiatowego o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe, zlozonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ninigjsza decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wygasa z chwila uchwalenia planu migjscowego,
ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji lub uzyskania przez innego wnioskodawce pozwolenia na budowe (art. 65 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

0d decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Gorzowie WIkp., za posrednictwem Wojta
Gminy Storisk, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracii
publiczne] oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:

1. Zalgcznik Nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji (w dwoch egzemplarzach w tym jeden otrzymuje wnioskodawca, a drugi znajduje sig w aktach sprawy do wgladu w
tut. Urzedzie). ot

2. Zalgcznik Nr 2 — analiza urbanistyczna (w dwdch egz : _pl,'eﬁzach v;"ty-m\ jeden otrzymuje wnioskodawca, a drugi znajduje si¢ w aktach sprawy do wgladu w tut.

Urzedzie). PR =
Otrzymujg; j M e,
1. Wnioskodawca RNES
2. Ala
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Zalgcznik do decyzji
Nr 3/2022 z dnia 24.03. 2022 r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji planowanej do realizacji na dzialce o nr ewid. 1623/31 przy ul. Wiadystawa Sikorskiego, obreb 37 Slonisk, jedn. ewid.
Slorisk, polegajacej na budowie budynku administracyjno-biurowym oraz budynkiem garazowym wraz z infrastrukturg techniczna.

1,

Rodzaj inwestycii, ktora obejmuje:

- budowe budynku administracyjno-biurowego;
- budowe budynku garazowego;

- budowe zjazdu z drogi gminnej;

- budowa infrastruktury technicznej;

- zagospodarowanie terenu.

-budowa masztu antenowego

Stan faktyczny i prawny terenu:

2.1,

Teren nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego.

Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

3.1

3.2,

Funkcja terenu: teren sklasyfikowany w ewidencji gruntéw jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy.

Sposob zagospodarowania terenu i cechy zabudowy: Dziatka o nr ewid. 1623/31 zlokalizowana jest przy ul. Wiadystawa
Sikorskiego w miejscowosci. Stonsk, sklasyfikowana jest w ewidencji gruntow jako zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy z dostepem do publicznej drogi gminnej. Na terenie objetym analizg usytuowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna uzupelniona zabudowg gospodarczo-garazowa na dz. nr ewid.: 1711, 1709, 1706, 1703,
1620/1, 1323/4, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na dz. nr ewid.: 1618/1, 1625/3, 1625/6, zabudowa ustugowa na dz.
nrewid.: 1660, 1620/4, 1625/5 oraza zabudowa gospodarcza na dz. nr ewid.: 1659/2.

W zwigzku z powyzszym inwestycja stanowi kontynuacje funkgji istniejacej w obszarze analizowanym.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesne;:

4.1.

4.2

Teren i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspotczesnej.

Kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiof, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest

on zabytkiem, jest obowiazany:

4.21.  wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,

4.2.2.  zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

4.2.3. niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Wojta Gminy Stonsk.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

5.1.
5.2.

5.3,

5.4.

Inwestycja nie zalicza sie do mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska.

Planowang inwestycje zaprojektowaé w sposéb zapewniajacy spelnienie wymogdw z zakresu warunkow higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenistwa pozarowego i uzytkowania.

Na podstawie wypisu z rejestru gruntdw ustalic mozna, iz obszar inwestycji sklasyfikowany jest w rejestrze gruntow jako
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

Projektowana inwestycja wchodzi w obszar Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty".

Analiza (wedlug art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

6.1.
6.2.
6.3.

6.4,

Dzialki sasiednie znajdujace si¢ w granicach analizy terenu - sg zabudowane.

Obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi gminnej — dziatka o nr 1623/25 i 1823.

Na podstawie wypisu z rejestru gruntow ustalono, iz nieruchomo$é o nr ewid. 1623/31 objeta wnioskiem w sprawie stanowi

teren oznaczony symbolami: Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy o powierzchni 0,1365 ha.

Obstuga techniczna terenu:

6.4.1.  Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej na zasadach jej wiasciciela.

6.4.2.  Odprowadzenie Sciekdw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach jej wlasciciela.

6.4.3.  Zasilanie w energie elekiryczng - z sieci elektroenergetycznej na warunkach jej wiasciciela i dostawcy energii.

6.4.4.  Zaopatrzenie w ciepto - z sieci gazowej na warunkach jej wiasciciela | dostawcy energii.

6.4.5.  Podlaczenie do sieci teletechnicznej - na warunkach operatora.

6.4.6.  Odprowadzenie wod opadowych z dachu - powigrzchniowe do gruntu w obrebie wiasnego terenu.

6.4.7.  Wykorzystanie istniejacych elementéw uzbrojenia komunalnego (z zakresu dostawy wody, odbioru Sciekow
sanitarnych, elektroenergetyki i telekomunikacji) znajdujacych sig na terenie inwestycji. Dopuszcza sig
przebudowe i modernizacje istniejacych przytaczy i sieci na calym obszarze objetym inwestycja oraz wykonanie



nowych przylaczy na warunkach wiasciciela lub zarzadey sieci.
6.4.8. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi podziemnymi i nadziemnymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z whascicielami sieci.
6.49.  Nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odleglosci od istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego
okreslone przez jednostki branzowe.
6.4.10. Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych:
6.4.10.1. Segregacja u zrodia w pojemnikach usytuowanych na terenie wiasnej posesji i wywoz przez odpowiednie
stuzby na skladowisko odpadaow.
6.4.10.2. Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych zgodnie
z § 22 oraz zachowa¢ odleglosci zgodnie z § 23 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z2019r., poz. 1065).
6.5.  Uwarunkowania wynikajace z przepisow odrebnych — Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania sig mas
ziemnych oraz nie jest terenem gorniczym.

Analiza (wedlug art. 61 ust. 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy:

7.4.  Granice obszaru analizowanego zostaly wyznaczone zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie sposobdw ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przepadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przedstawione na zataczniku graficznym.

7.2.  Celem analizy jest ustalenie wymagan dotyczacych:

7.21.  Linii zabudowy.

7.22.  Wskaznika powierzehni zabudowanej w stosunku do powierzehni dziatki.

7.2.3.  Szerokosci elewacji frontowej.

7.24.  Wysokosci elewaciji frontowej.

7.2.5.  Geometrii dachu.

7.26.  Dla ustalenia warunkéw zabudowy stosuje sie w zakresie odpowiednim dla przedmiotu i charakteru sprawy
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588).

7.3. Linia zabudowy:

7.3.1. Wyznacza sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do decyzji.

7.3.2. W odniesieniu do pozostatych granic nieruchomosci nr ewid. 1623/31, nalezy zachowac warunki dotyczace sytuowania
projektowanej inwestycji do granic dzialki i od zabudowy na dziatkach sasiednich oraz urzadzen i obiektow terenowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7.4. Wielkoé¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu: do 57,0% powierzchni

wnioskowanej dziatki, jak Srednia wielko$¢ powierzchni zabudowy wystepujaca w obszarze analizowanym, zgodnie z § 6 ust.
1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164 poz. 1588).

Lp. |Nrdziaki Wskaznik powierzchni zabudowy [%]
1. 1711 34
2, 1710 21
3 1709 55
4, 1707 57
5. 1706 70
6. 1705 52
7. 1703 67
8. 1702 49
9. 1659/2 71
10. 1660 100
11. 1618/ 22
12, 16201 22
13. 1620/4 22
14, 1622 27
15. 1623/4 100
16. 1624 36
17. 1625/3 100




[18. [1625/6 100
19, [1625/5 81
Srednia 57

Warto$ci uzyte w tabeli sg wielkosciami przyblizonymi.

Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu, ustalono na podstawie §5 ust.2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania.

7.5.  Szerokos¢ elewaciji frontowej dla planowanej inwestycji — do 16,0 m, jak $rednia warto$¢, ktora wystepuje w obszarze
analizowanym, zgodnie z § 6 ust. 1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie sposobu
ustalania wymagar: dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588).

L.p. [Nrdziaki Szerokos¢ elewacii frontowej [m]
1. 1711 13
2. 1710 23
3. 1709 20
4. 1707 14
5. 1706 70
6. 1705 1
7. 1703 10
8. 1702 13
9. 1659/2 30
10. 1660 9
1. 1618/1 21
12. 1620/1 11
13. 1620/4 8
14. 1622 15
15. 1623/4 45
16. 1624 15
17. 1625/3 18
18. 1625/6 10
19. 1625/5 7

Srednia 16

Wartosci uzyte w tabeli sg wielkesciami przyblizonymi.
7.6.  Wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej (do okapu poziomego) dla projektowanych budynkéw - od 5,0 - 6,0 m.
7.7. Maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych - 5,0 - 10,0 m.
7.8.  Geometria dachu i materiat:
7.8.1. Uklad polaci dachowych — dach plaski, dwu lub wielospadowy o kacie pochylenia polaci w przedziale - 15-40°.
7.8.2. Material pokrycia — dachoéwka ceramiczna lub blacho dachdwka w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu oraz pokrycie
odpowiednie dla dachow ptaskich.

Whioski koricowe:

Istniejq przestanki do ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla planowanej inwestycji jako kontynuacja funkgji
oraz parametrow, cech i wskaznikow istniejacej zabudowy.

Biorge pod uwage zaistniale okolicznosci prawne, w my$l art. 64, w zwiazku z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, brak jest podstaw do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji planowanej do
realizacji na dzialce o nr ewid. 1623/31 przy ul. Wiadystawa Sikorskiego, obreb 37 Stonsk, jedn. ewid. Slonsk, polegajacej na
budowie budynku administracyjno-biurowym oraz budynkiem garazowym wraz z infrastruktura techniczng

Z analizy wynika, ze w decyzji nalezy przyja¢ nastgpujace wskazniki urbanistyczne i ustalenia dla nowej zabudowy:
81. Rodzaj inwestycji, ktora obejmuje:

- budowe budynku administracyjno-biurowego;

- budowe budynku garazowego;

- budowe zjazdu z drogi gminnej;



- budowa infrastruktury technicznej;

- Zagospodarowanie terenu.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — zabudowa ustugowa.

Wyznacza sig nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do decyzji.

W odniesieniu do pozostatych granic nieruchomosci nr ewid. 1623/31, nalezy zachowa¢ warunki dotyczace sytuowania
projektowanej inwestycji do granic dziatki i od zabudowy na dziatkach sasiednich oraz urzadzen i obiektow terenowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — do 57,0 % obszaru inwestycji.
Inwestycje zaprojektowaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065).

Ustalenia dla budynku ztobka objetego inwestycja;

8.2.
8.3.
8.4

8.5.
8.6.

8.7.

8.7.1.
8.7.2.

8.7.3.

Szerokos¢ elewacii frontowej — do 16,0m.

Wysokos¢ zabudowy - do Il kondygnacii.

8.7.2.1.  Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do okapu poziomego) — od 3,0 - 6,0 m.

8.7.2.2. Maksymalna wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych - od 5,0 - 10,0 m.

Geometria dachu i materiat:

8.7.3.1.  Ukfad potaci dachowych — dach jedno lub dwuspadowy o kacie pochylenia potaci w przedziale — 15-40°,
dopuszcza sie zastosowanie dachu pfaskiego.

8.7.3.2. Kalenica gtéwna w ukladzie — réwnolegta do osi drogi ul. Wtadystawa Sikorskiego.

8.7.3.3. Materiat pokrycia — dachowka ceramiczna lub blacho dachéwka oraz dopuszcza sig zastosowanie
innego pokrycia dla dachéw plaskich w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,.

9. Teren lokalizacji inwestycji spelnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Dokumentacja fotograficzna:
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