NOTATKA Z ANALIZY NIERUCHOMOSCI

DATA 10.02.2021

LOKALIZACJA Radomsko, ul. Starowiejska
NUMER DZIALKI 228/204

IDENTYFIKATOR 101201_1.0032.228/204
POWIERZCHNIA ok. 0,6223 ha (autocad)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przedmiotowa nieruchomosé nie jest objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego. Analiza zostata opracowana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
z dnia 22 czerwca 2018 r.

Whytyczne (najistotniejsze) :

e Ustala sie linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od zewnetrznej krawedzi drogi,

o Wielo$¢ powierzchni zabudowy w stosunki do powierzchni terenu inwestycji — od 0,15
do 0,27 (powierzchnia zabudowy dwoch budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych od
1160,0 m? do 1600,00 m?),

e Udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25 %,

e Szerokos¢ elewacji frontowej 15,0 m z tolerancjg 20% ( od 12 do 18 m),

o Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej od 12,5 do 18,0 m,

o Geometria dachéw — dachy dwu lub wielospadowe badz dach ptaski,

¢ Obstuga komunikacyjna poprzez projektowane dwa zjazdy indywidualne. W realizaciji
inwestycji nalezy uwzgledni¢ min 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego.

NAJLBIZSZE OTOCZENIE

(komunikacja, sieci, otoczenie, dostep do ustug itp.)

W bliskim sgsiedztwie znajdujg sie osiedla mieszkaniowe budynkéw wielorodzinnych oraz
jednorodzinnych,  publiczna szkota podstawowa, publiczne przedszkole oraz szpital
powiatowy. W okolicy znajdujg sie liczne punkty ustugowe.

Brak informaciji na temat dostepu do sieci technicznych.

Na potrzeby przeprowadzonej analizy zatozono dostep do drogi publicznej poprzez
projektowane 3 zjazdy w tym jeden stuzgcy jako wyjazd z drogi pozarowe;.



ZAKLADANA MOZLIWA ZABUDOWA

Przeznaczenie terenu Wz Koncepcja

% %
Powierzchnia terenu inwestycji 6223
Powierzchnia terenu W2 100 6223 100%
Intensywnos¢ zabudowy 1,10 110%
Powierzchnia zabudowy maks.27% 1142 18,4%
Powierzchnia utwardzona w tym: 2788,5 44,8%
Na terenie MW:
drogi wewnetrzne 1187
miejsca postojowe 1287,5
chodniki, Smietniki 314
Powierzchnia biologicznie czynna na terenie min.25% 2288 37%
Powierzchnia placu zabaw 0
Powierzchnia biologicznie czynna 2288 36,8%
Powierzchnia zieleni na stropie garazu 0 0,0%
Powierzchnia catkowita (Pc) 6852
Powierzchnia uzytkowa PUM 4590,84
Zaktadana srednia powierzchnia mieszkan 52
Liczba mieszkan 88
Liczba kondygnacji nadziemnych 6
Liczba kondygnacji podziemnych 0
Wysokos¢ budynku do gzymsu max. 15m 15
Wysokos¢ budynku do kalenicy max. 15m 15
Liczba miejsc postojowych w tym: min. 1,5/mieszkanie 103
Liczba miejsc postojowych na terenie 103
Liczba miejsc postojowych na-1 0
Przyjety wspoétczynnik PUM/Pc 0,67

Uwaga:

1. Analiza chfonno$ci terenu nie zostata sporzgdzona na mapie do celéw projektowych, na dalszych etapach mogg powstac

rozbieznosci.

2. Analiza chtonno$ci terenu jest opracowaniem o charakterze pogladowym, ktére miato na celu okreSlenie czy dana nieruchomos$c
pozwala na realizacje planowanej inwestycji.

3. Analiza chtonno$ci nie stanowi podstawy do uzyskiwania decyzji administracyjnych oraz pozwolen.

4.  Z uwagi na poglgdowy charakter opracowania przyjete zatozenia (lokalizacja wjazdéw, drég i miejsc postojowych, umiejscowienie
oraz charakter i wysoko$¢ zabudowy jak i inne parametry) mogg ulec zmianie przy prowadzeniu dalszych prac projektowych (w tym
w szczegolnosci podczas sporzadnia projektu koncepcyjnego).

5. Jezeli dla danej nieruchomosci nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania terenu i nie zostata wydana decyzja o warunkach
zabudowy, analiza chtonno$ci terenu zostata sporzgdzona na podstawie analizy zabudowy sgsiadujgcej z badang nieruchomo$cig
oraz wytycznymi KZN.

6. Wykonana analiza zacieniania i przestaniania nie uwzglednia réznicy wysokosci terenu.

7. Ze wzgledu na charakter opracowania szacowana liczba mieszkan oraz PUM mogg ulec zmianie przy prowadzeniu dalszych prac
projektowych (w tym w szczegdlnosci podczas sporzgdnia projektu koncepcyjnego).

8.  Analiza chtonno$ci wykonana jest na podstawie przepiséw prawa budowlanego, warunkoéw technicznych oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub warunkéw zabudowy. Urzgd opiniujgcy projekt moze mie¢ odmienne interpretacje ww.
przepiséw prawa.

9. Przedstawiona analiza chfonnosci stuzy wstepnej ocenie potencjatu nieruchomo$ci. Na dalszych etapach nalezy uwzgledni¢

mozliwo$¢ realizacji obiektéw lub lokali ustugowych, w tym przeznaczenia cze$ci powierzchni uzytkowej mieszkan na funkcje
ustugowe zgodnie z lokalnymi potrzebami.



