MARON Magdalena Onopa
ul. Elewatorska 13C, 15-620 Bialystok
e-mail: maron.bialystok@gmail.com

NAZWA ELEMENTU
PROJEKTU
BUDOWLANEGO: PROJEKT TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NAZWA ROZBUDOWA I PRZEBUDOWA ISTNIEJACEGO BUDYNKU
ZAMIERZENIA ADMINISTRACYJNO - WARSZTATOWEGO WRAZ Z CZESCIOWA
BUDOWLANEGO: ZMIANA SPOSOBU UZYTKQWANIA NA POTRZEBY UTWORZENIA
ZAKELADU AKTYWNOSCI ZAWODOWEJ W DABROWIE
BIALOSTOCKIEJ
KATEGORIA XVII - budynek ustugowy
OBIEKTU:
ADRES OBIEKTU 16-200 Dabrowa Bialostocka, ul. Generala E.J. Godlewskiego 70,
BUDOWLANEGO: Powiat Sokolski, Wojewodztwo Podlaskie,
Dz. ewid. nr 572/13, obreb — m. Dgbrowa Bialostocka
INWESTOR: ~ POWIAT SOKOLSKI
ADRES INWESTORA: 16-100 SOKOLKA, Ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego 8
ZESPOL AUTORSKI
ARCHITEKTURA
Autor: mgr inz. Arch. Jarostaw Wolosiewicz

upr. bud. nr 28/97

INSTALACJE SANITARNE

Autor: mgr inz. Magdalena Onopa
upr. bud. nr PDL/0145/PBS/23
INSTALACJE ELEKTRYCZNE
Autor: mgr inz. Michat Kuczynski

upr. bud. nr PDL/0137/PWOE/08

Bialystok 23.09.2024 r.



Spis tresci

1. Kopia decyzji o nadaniu projektantom wszystkich specjalno$ci uprawnien
budowlanych w odpowiedniej specjalnosci

2. Kopia zaswiadczenia o przynaleznosci projektantoéw wszystkich specjalnosci do
wlasciwej izby samorzadu zawodowego

3. Oswiadczenie projektantoéw o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j

4. Opis do projektu technicznego zagospodarowania terenu

5. Projekt techniczny zagospodarowania terenu



OSWIADCZENIE

Oswiadczamy, ze projekt techniczny zagospodarowania terenu dla inwestycji:

ROZBUDOWA I PRZEBUDOWA ISTNIEJACEGO BUDYNKU ADMINISTRACYJNO —
WARSZTATOWEGO WRAZ Z CZESCIOWA ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA NA
POTRZEBY UTWORZENIA ZAKEADU AKTYWNOSCI ZAWODOWEJ W DABROWIE
BIALOSTOCKIE]J

Lokalizacja: 16-200 DABROWA BIALOSTOCKA, ul. Generata E.J. Godlewskiego 70,
Dz. ewid. nr 572/13, obrgb — m. Dabrowa Biatostocka
Inwestor: POWIAT SOKOLSKI, WOJEWODZTWO PODLASKIE

zostat sporzadzony w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
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ARCHITEKTURA:
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Autor: mgr inz. Michat Kuczynski
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU TECHNICZNEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DLA INWESTYCIJI :

ROZBUDOWA I PRZEBUDOWA ISTNIEJACEGO BUDYNKU ADMINISTRACYJNO —
WARSZTATOWEGO WRAZ Z CZESCIOWA ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA NA POTRZEBY
UTWORZENIA ZAK¥ ADU AKTYWNOSCI ZAWODOWEJ W DABROWIE BIALOSTOCKIEJ

Lokalizacja: 16-200 DABROWA BIALOSTOCKA, ul. Generata E.J. Godlewskiego 70,
POWIAT SOKOLSKI WOJEWODZTWO PODLASKIE
Dz. ewid. nr 572/13, obrgb — m. Dabrowa Biatostocka

Inwestor: POWIAT SOKOLSKI, 16-100 SOKOLKA, Ul. Marszalka Jozefa Pitsudskiego 8

PODSTAWA OPRACOWANIA

- Umowa z Inwestorem,

- Ustalenia funkcjonalno - technologiczne i materiatowe,

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Bialostocka (Uchwata nr
XXX/206/06 Rady Miejskiej w Dabrowie Bialostockiej z dnia 02.06.2006r),

- Ustawa Prawo budowlane,

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pdzniejszymi zmianami.

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu na
potrzeby Zaktadu Aktywnos$ci Zawodowej w Dabrowie Biatostockie;.

Inwestycja obejmuje:

- zmiang sposobu uzytkowania

- rozbudow¢ o zewngtrzny, samonos$ny szyb podnosnika platformowego dla 0sob
niepetnosprawnych

- przebudowe budynku w zakresie zmiany otwordéw okiennych i drzwiowych w $cianach
zewngtrznych

- zmiang rozktadu $cian wewnetrznych 1 dostosowanie pomieszczen do projektowanej funkcji

- termomodernizacj¢ budynku obejmujaca docieplenie podtdg na gruncie, §cian zewnetrznych i
wewngtrznych, stropodachéw, wymiany stolarki okiennej, drzwiowej i bram garazowych oraz montazu
instalacji wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta

- roboty remontowe wewnetrzne obejmujace wymiang stolarki, remont $cian, sufitow,
posadzek;

- roboty remontowe instalacji wewnetrznych — kompleksowa wymiana instalacji c.o., wod.-
kan., elektrycznej, oswietleniowej;

- wymiang instalacji odgromowej w budynku;

- wykonanie instalacji teletechnicznej;

- zagospodarowanie terenu obejmujace wykonanie schodéw zewnetrznych, utwardzen terenu
dojs¢ 1 dojazdu do nowoprojektowanego wejscia do budynku, rozbidrke czesci utwardzen, remont
fragmentu istniejacych utwardzen i wyznaczenie 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
na istniejgcej nawierzchni utwardzonej



- budowa ogrodzenia azurowego o wysokos$ci ponizej 1,8 m
- montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku;

1. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiotowy teren, na ktorym zlokalizowany jest budynek, potozony jest na dzialce o nr ewid.
gruntow 572/13 w Dabrowie Biatostockiej, powiat sokolski. Budynek zostat zbudowany w latach
1969-1970 jako budynek administracyjno-warsztatowy na potrzeby jednostki utrzymania drog
publicznych.

Teren opracowania obejmuje cze$¢ dziatki nr 572/13. Nie przewiduje si¢ obshugi
komunikacyjnej pozostalej czesci dziatki nr 572/13 przez teren opracowania za wyjatkiem istniejacego
uktadu drég pozarowych. Teren dziatki nr 572/13 nie objgty obszarem opracowania obstugiwany jest
komunikacyjne przez odrgbny istniejacy wjazd z ulicy KDd.

Dziatka nr 572/13 znajduje si¢ na skraju pélnocno-wschodniej cze$ci miasta, na terenie
zabudowy przemystowe;.

Dziatka nr 572/13, na ktérej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek graniczy z:

- od strony zachodniej z dziatkg nr 573/27 drogi dojazdowej KDd;

- od strony potnocnej z dziatka nr 579/2 - pasem drogowym ul. Kunawina;

- od strony pétnocno-wschodniej z dziatkg nr 579/2- pasem drogowym ul. Wojska Polskiego;

- od strony wschodniej z dziatka rolng nr 572/4;

- od strony potudniowej dziatka graniczy z dz. nr 572/8 — droga dojazdowa KDd.

- w poludniowo - zachodnim narozniku graniczy z dziatka zabudowang domem
jednorodzinnym.

Dziatka jest zabudowana wolnostojacym budynkiem biurowo - warsztatowym usytuowanym
w potnocnej jej czesci

W centralnej czesci dziatki znajduja si¢ dwa budynki magazynowo - garazowe oraz utwardzony
plac manewrowy — poza opracowaniem.

Dziatka nr 572/13 ma ksztalt wydluzonego prostokata ze $cigtym pdtnocnym naroznikiem oraz
wycieciem w potudniowym narozniku (dom jednorodzinny).

Powierzchnia dziatki ma regularny spadek w kierunku pétnocnym rzedu 4 m na dlugosci
przekraczajacej 200m.

Dziatka posiada utwardzony uktad komunikacyjny.

W pdinocnej czescei dziatki znajduje si¢ powierzchnia zieleni urzadzonej z pojedynczymi
nasadzeniami drzew.

Gloéwny wjazd oraz wjazd pomocniczy na teren dzialki zlokalizowany jest od strony
zachodniej, z drogi dojazdowej KDd na dziatce nr 573/27

Do gléwnego wejscia do budynku oraz do wej$¢ bocznych doprowadzone sg chodniki 1 dojazdy
utwardzone ptytami betonowymi.

Budynek nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego, nie wystepuje wptyw eksploatacji
gorniczej na teren zamierzenia budowlanego.

Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewniona jest przez hydrant zewnetrzny
zlokalizowany w pasie drogowym KDd na dziatce nr 573/27

Ochrona srodowiska — inwestycja nie znajduje si¢ na terenie ochronnym Natura 2000



1.1.  ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU

1.2.  Budynek posiada przytacza:
- napowietrzne przytacze elektroenergetyczne;
- telekomunikacyjne przylacze napowietrzne;
- doziemne przytacze kanalizacji sanitarnej wraz ze zbiornikiem szczelnym na terenie dziatki,
- doziemne przytacze wodociggowe DN8Omm;
Na terenie dziatki znajduje si¢ uzbrojenie w postaci:
- napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia
- instalacji o$wietlenia terenu z okablowaniem napowietrznym

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Na terenie opracowania projektuje si¢ przebudowe 1 rozbudowe budynku biurowo-
warsztatowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na Zaktad Aktywnosci Zawodowej. W zakresie
zagospodarowania terenu projektuje si¢ budowe dojazdow, dojs$¢ i miejsc postojowych zwigzanych z
budynkiem oraz budowe schoddéw zewnetrznych przy wejsciach do budynku.

Przebudowa obejmuje zmiang lokalizacji wejs¢ do budynku, w tym wejscia gtdéwnego.

3.1.  Uktad komunikacyjny

Dojscia 1 dojazdy, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych.

Dojazd 1 dojscie do budynkow na terenie opracowania istniejagcym wjazdem z drogi publicznej
— drogi gminnej, ulicy KDd na dziatce nr 573/27 i istniejagcymi utwardzonymi :
chodnikiem o szeroko$ci min. 1,5 z nawierzchnig z ptyt betonowych; dojazdem o szeroko$ci min. Sm.
z nawierzchnig bitumiczna;

Do istniejacych i projektowanych wejs¢ 1 wjazdow do budynku w skrzydtach zachodnim 1
poludniowym dojscie i dojazd zapewniony jest przez istniejagce utwardzenia terenu — ciagi pieszojezdne
o szerokosci min. 5 m oraz chodniki o szerokosci min. 1,5 m.

Do projektowanego wejscia w skrzydle wschodnim projektuje si¢ ciag pieszojezdny o
szeroko$ci Sm, utwardzony kostka brukowa.

Na istniejacych nawierzchniach utwardzonych na terenie opracowania projektuje sie
wyznaczenie 10 szt. miejsc parkingowych w tym dwa dla osob niepetnosprawnych, a w istniejacej hali
garazowej projektuje si¢ wytyczenie dwdch miejsc parkingowych.

Powierzchnia istniejacych drog dojazdowych i miejsc parkingowego na terenie opracowania
wynosi 793 m2.

Projektowana powierzchnia drog dojazdowych i miejsc parkingowych wynosi 191,74m?2
Razem powierzchnia drég dojazdowych 1 miejsc parkingowych na terenie opracowania wynosi
986,08m?2.

Dojscie do projektowanych wejs¢ do budynku — projektowanymi schodami zewnetrznymi.

Wejscie dla 0so6b niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich przez
projektowane wejscie w skrzydle potudniowym, z poziomu terenu lub za pomoca dobudowanego
podnosnika hydraulicznego takze z poziomu przylegtego terenu.

Projektuje si¢ rozbidrke czgsci utwardzen terenu wraz z istniejgcymi schodami zewnetrznymi w
skrzydle zachodnim (w elewacji zachodniej, cze$¢ biurowa, dwukondygnacyjna) i wykonanie



przeciwspadkow zapobiegajacych splywowi wody deszczowej z terenu dziatki oraz urzadzenie na nich
trawnikow.
3.2.  Infrastruktura techniczna

- energia elektryczna — istniejace przylacze elektroenergetyczne

- zaopatrzenie w wode — istniejace przytacze wodociggowe do sieci wodociggowej gminnej

- odprowadzenie Sciekéw — istniejace przytacze kanalizacji sanitarnej do sieci miejskiej

- odprowadzenie wod deszczowych — bez zmian, wody opadowe z dachu budynku i terenow
utwardzonych beda odprowadzane na teren biologicznie czynny Inwestora 1 nie spowoduja sptywu
wod opadowych na teren sgsiednich nieruchomosci.

- ogrzewanie — pompa ciepta
3.3.  Urzadzeni budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.

- miejsce gromadzenia statych odpadéw komunalnych — istniejgcy utwardzony plac do
czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych w kontenerach zamykanych

- projektowane utwardzenia terenu przy budynku — opaska budynku szerokosci 60cm, z
nawierzchnig z kostki brukowej, chodniki z kostki brukowe;;

- schody zewnetrzne wejscia gldéwnego z §ciang oporowa zelbetowa, stopnie prefabrykowane,
betonowe, balustrada ze stali nierdzewne;

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

- Powierzchnia dziatki nr 572/13 - 13579,00 m2

- Powierzchnia terenu opracowania -4527,00 m2 - 100%

- Powierzchnia zabudowy istniejacej - 644,3 m2 - 14,23 %
projektowana -2,6 m2 - 0,06%

- Razem powierzchnia zabudowy: - 646,9 m2 - 14,29%

- Powierzchnia utwardzona istniejaca: - 1147,97 m2 -25,36%

- Istniejaca powierzchnia parkingdw i dojazdow - 793,02 m2

- Powierzchnia utwardzona projektowana - 191,74 m2 - 4,23%

- Projektowana powierzchnia parkingdéw i dojazdow -191,74 m2

- Teren biologicznie czynny - 2540,39 m2 - 56,12%

RAZEM - 5927.00 m2 - 100%

5. INNE INFORMACIJE I DANE (8§ 14 pkt 5 rozporzadzenia)

5.1.  Stwierdza si¢ zgodno$¢ planowanego zamierzenia budowlanego z obowigzujgcym MPZP w
zakresie elementow projektowanych.

Teren opracowania znajduje si¢ na obszarze jednostki terenowej oznaczonej jako PTB - 4,
przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej — ,,duze obiekty stuzace dziatalnosci gospodarczej —
oznacza tereny obiektéw o funkcji okreslonej w § 7 pkt 9 o Sredniej powierzchni dziatki nie mniejszej
niz 5000 m 2 i tacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 3000 m 2 , wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewngtrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej.



5.1.1. Sposob uzytkowania i funkcja budynku.

,Ustala si¢, ze przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga by¢:

2) w jednostkach PTB 2, PTB 3, PTB 4 i PTB 5 administracja, stuzby publiczne i ustugi celu
publicznego.”. Projektuje si¢ przebudowe ze zmiang sposobu uzytkowania budynku na Zaktad
Aktywnosci Zawodowej — inwestycja celu publicznego.

,LDopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkéw i budowli (tgcznie ze zmiang funkcji) oraz
rozbudowe (w tym nadbudowe) — o ile spelniaja one wymagania okreslone w przepisach
szczegblnych;” — planowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania speinia te zapisy
5.1.2. Wskaznik zabudowy.

,0 ) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej —40%;”,

,,9) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%.”

Miejsca postojowe.

,»$ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki realizacji miejsc parkingowych dla obiektow
nowo wznoszonych lub rozbudowywanych: 1) inwestorzy majg obowigzek zapewnienia realizacji
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na terenie wlasnym inwestycji, 2) ilos¢ miejsc parkingowych
dla poszczeg6lnych rodzajow obiektoéw nie moze by¢ mniejsza od nizej podanych wielkosci: - dla
innych obiektéw ustugowych 1 ustug wbudowanych — 20 stanowisk / 1000m 2 powierzchni uzytkowej,
z tym ze dla ustug o powierzchni mniejszej niz 100 m 2 — 2 stanowiska / 1 obiekt lub lokal — 14
stanowisk;” - powierzchnia uzytkowa projektowanego budynku wynosi 635,15 m2 — zaprojektowano
13 stanowisk postojowych na terenie opracowania,

5.1.3. Odprowadzenie wod deszczowych

Brak mozliwo$ci podiaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod
deszczowych z dachu budynku bedacego przedmiotem opracowania oraz projektowanych utwardzen -
bez zmian, na wilasny teren nieutwardzony z przeznaczeniem na wsigkanie.

Odprowadzenie wod deszczowych z istniejacych terenéw utwardzonych na terenie opracowania
— bez zmian, na wlasny teren nieutwardzony z przeznaczeniem na wsigkanie — powierzchnia dojazdéw
1 parkingu dla facznie 10 miejsc parkingowych wynosi 986,08 m2
5.1.4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng - § 25— projektowane indywidualne zrodto ciepta — pompa
ciepta
5.1.5. Linia zabudowy — na terenie dziatki wyznaczona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy, od
strony ulicy dojazdowej, dziatka nr 573/27, poprowadzona zostata wzdtuz lica elewacji budynku
magazynowego na dzialce nr 572/13 (znajdujacym si¢ poza obszarem opracowania). Przebieg linii
zostat ustalony w odlegtosci 2,0 m od istniejacej Sciany opracowywanego budynku. Projektowana
inwestycja nie przekracza linii zabudowy.

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

- Wysoko$¢ budynku: niski (N) — 7,44 m

- Liczba kondygnacji: 2 nadziemne, niepodpiwniczony.

- Budynek ustugowy kategorii zagrozenia ludzi ZL III z garazem dwustanowiskowym (PM
Q<500 MJ/m2)

- Wydzielona strefa ZL III z czgécia socjalng uzytkowang przez PZD

- Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,,C”



- Powierzchnia wewnetrzna:
Parter: 586 m2
Pietro: 119 m2
- powierzchnia strefy pozarowej ZL III — 630 m2
- illo$¢ uzytkownikéw budynku w strefie ZL III — 54 osoby
- powierzchnia strefy pozarowej ZL III — 75 m2
- illo$¢ uzytkownikéw budynku w strefie ZL III — 9 0s6b
- powierzchnia strefy PM — 98,50 m2
Powierzchnia uzytkowa budynku - 662,9 m2
Kubatura brutto obiektu - ca 3088 m3
Powierzchnia dachu: 655 m2
Nie projektuje si¢ pomieszczeh przeznaczonych do uzytkowania przez wiecej niz 24 osoby
jednoczesnie. W budynku nie wystepuja pomieszczenia zagrozone wybuchem. W budynku i na terenie

dziatki nie przewiduje si¢ sktadowania substancji palnych.

Usytuowanie budynku wzgledem obiektow sagsiadujacych.

- 2,4 m od granicy z dziatka drogowa nr 573/27

- 28,4 m od najblizej zlokalizowanego budynku na dziatkach sgsiednich —
jednokondygnacyjnego budynku magazynowego

- 39 m oraz 43,8 m od dwoch budynkow magazynowych zlokalizowanych na dzialtce nr 572/13,
znajdujacych si¢ poza opracowaniem

W budynku znajdujg si¢ nastepujgce strefy pozarowe:

- strefa pozarowa ZL III obejmuje pomieszczenia uzytkowane jako Zaktad Aktywnosci
Zawodowej

- strefa PM Q<500 MJ/m2 — dwustanowiskowy garaz dla samochodéw osobowych

- strefa ZL Il mieszczaca pomieszczenia uzytkowane przez Powiatowy Zarzad Drog

Zaopatrzenie w wode w ilosci 10 dm3/s do zewnetrznego gaszenia pozaru z istniejacych
hydrantow naziemnych DN80 usytuowanych w pasie drogi dojazdowej - dziatka nr 573/27
usytuowanych w odlegtosci 10,2 m i 57,9 m od opracowywanego budynku.

Dojazd do budynku zapewnia droga pozarowa na terenie opracowania z dojazdem z ulicy
dziatka nr 573/27, w odleglosci 5 m od przedmiotowego budynku, zapewniajaca potaczenie z

wyjsciami ewakuacyjnymi ze wszystkich stref budynku.
Szerokos¢ drogi pozarowej — 3,5 m, dostosowana do poruszania si¢ pojazdow o nacisku osi na
nawierzchni¢ jezdni powyzej 100 kN.

Opracowanie:
ARCHITEKTURA:

mgr inz. arch. Jarostaw Wotosiewicz
upr. BL/28/97

Biatystok, 23.09.2024 r
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