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Zakrzew, dnia TO wrzesnia 2019 r.

FEIT 6733.35C.2019

DECYZJA NR 35C.2019
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 114, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52, art. 54,ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. 2018 poz. 1945) oraz art. 104 Kodeksu
postepowania administracyjnego (t.. Dz.U. z 2018 r. poz. 2096}, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposcbu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege /Dz. U. Nr 164, poz. 1588/
i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26sierpnia 2003r. wsprawie oznaczen |nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
/Dz.U. Nr 164, poz. 1589/ po rozpatrzeniu wniosku zfozonego wdniu 11.07.2019r. i zmienionego w dniu
23.07.2019r przez Nadlednictwo Radom , wsprawie wydania decyzii o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego , po przeprowadzeniu analiz: - warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz - stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji; oraz po uzgodnieniu (na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) z:
— Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych - Postanowienie znak 25.224.3.200.2019 z dnia 01.08.2019 w
zakresie ochrony gruntdw lesnych
— Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w trybie art. 53 ust.5 ( 26.07.2019 ) w zakresie wptywu na
urzadzenia melioracji wodnych
—~  Urzad Lotnictwa Cywilnego w trybie art. 53 ust.5 { 29.07.2019 r ) w zakresie oddziatywania na ruch lotniczy
- Lotnisko Piastow Areoklub Radomski w trybie art. 53 ust.5 { 26.07.2019r ) w zakresie oddzialywania na ruch
lotniczy
— Komenda Miejskiej Pafstwowe] Stazy Pozarnej w trybie art. 53 ust.5 { 26.07.2019r ) w zakresie ochrony
przeciwpozarowej
- Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkdw — Postanowienie znak DR.5151.41.2019.KP z dnia 30.07.2019¢
- odmawiajgce wszczecia postepowania uzgadniajgcego

USTALAM

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

na rzecz: )
NADLESNICTWO RADOM ; 26-600 Radom ul. Janiszewska 48

dla inwestycji polegajgcej na:

BUDOWIE MASZTU PRZECIWPOZAROWEGO
— 0 KONSTRUKCJI METALOWEJ Z ODCIAGAMI
[} a!fzt:iWéneJ na czesci nieruchomosci potozonej na dziatce nr ew. 33/2
W obreble Janiszew w miejscowosci JANISZEW , gmina Zakrzew;
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Rodzaj inwestycji:

Inwestycia infrastrulktury — maszt obserwacyjny, przeciwpozarowy.

Warunki |szczegdlowe zasady zagospoedarowania ferenu ijege zabudowy wynikajace
z przepisdw odrgbnych oraz analizy urbanistyczne] poloZenia istanu zainwestowania
przedmiotowego terenu | obszary sasiedniego:

1.1. Warunki | wymagania ochrony | keztalowania iadu przestrzennego:

Wysokost masziu — maksymalnie 55 m{ od poziomu terenu )

Powierzchnia terenuy zajeta przez podstawe wigzy — ca” 100 m?

Mieprzekraczalna linia zabudowy — nie ckresla sig.

Inwestycja jako kenstrukcja azurowa w sposdb nieznaczny wptywa na krajobraz i jege ksztattowanie.

Planowana inwestycja jest elementem infrastruktury technicznej stuzgce} gospodarce iednel prowadzone] przez
inwestora na terenach lesnych.

2.2. Warunkl i wymagania ochrony srodowiska | zdrowia fudzi:

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i cgraniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajgee z potrzeb ochrony $rodowiska o kidrych mowa w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska { . Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z pdin. zm.} oraz ustawie o ochronie preyrody { &),
Dz. U.z 2038 r. poz. 1614 z pbin. zm.).

Inwestycia wymaga uzyskania Decyzji zezwalzjacej na wylgczenie gruntdw z produkcji lesne] — zgodnie
zart. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronte gruntdw rolnych ilesnych / j.t Dz, U, 2 2017 r.
poz. 1161/ poniewa? inwestycja nie jest zwigzana z produkcja rolnicza.

Makazuje sie ograniczenie przeksztalcania elementow przyrodniczych {w tym uksztaltowanie terenu oraz
jego pokrycia w postaci drzew i krzewow } do minimum niezbednege dia realizacji zamierzonej inwestycji.
W przypadku dokonania odkrycia podczas prowadzenia prac ziemnych kepalnych szczatkdw roslin fub
zwierzat, naleiy powiadomic o tym fakcie Wojewode lub Wojta Gminy Zakrzew.

inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzied moggcych znaczaco oddzialywad na srodowisko inie
powinna stancwi¢ ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowane] w sasiedziwie.

Z.3.Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego |zzbytkdw oraz débr kultury
wspdlczesnej:

Teren na ktorym przewidziana jest lokalizacia inwestycji polozony jest poza zasiegiem oddziatywania débr
kultury ustanowionych przepisami odrebnymi o kidrych mowa w Ustawie zdnia 23 lipca 2003+,
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami {t]. Dz.U. z 2018 r. poz. 2067).
W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku
nalezy go zabezpieczy¢ i 2gtosic znalezisko odpowiednim shuthom {Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw
w Warszawie Delegatura w Radomiu, 26-600 Radom, ul. Zeromskiego 53}

2.4. Warunki | wymagania w zakresie cbsiugi infrastruktury techniczne | komunikaciji:

Zaopatrzenie w wode — nie przewiduje sie
Odprowadzenie sciekébw ~ nie przewiduje sig

-Zaopatrzenie w energie elekiryczng — z linii energetycznej na warunkach dystrybutora energii.

Zaopatrzenie w energie cieplng - nie przewiduje sig

Odpady — gromadzenie |przekazywanie uprawnionym odbiorcom, zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 992}

Odprowadzenie wdd opadowych - na teren wlasne] nieruchomoscl w sposdb uniemoiliwiajacy zalewanie
dziatek sasiednich.




- Dojazd { dostep do drogi publicznej } - z drogi gminnei nr 351308 W { dziatka nr ew. 59 i 32/3) przez droge
ledna

2.5. Wymagania dotyczace ochrony interesdw osdb trzecich:

- Realizacja oraz docelowe funkcjonowanie projeidowane] inwestycli winno bvé zaprojektowane
z zachowaniem interesdw os6b trzecich, w sposdh, kidry w stosunku do nieruchomosci sasiednich nie
bedzie:

o pozbawial ich dostepu do drég publicznych;

e pozhawial ich mozliwodch korzystania z wody, kanalizachi, energii elektrycznej icieplne} oraz $rodkdw
tgeznodci;

s powodowal ucigiliwodcl  zwigzanych 2 hatasem,  wibracjami,  zakidceniami  elekdrycznymi
i promieniowaniem;

s powodowat zanieczyszczanie powietrza, wody i gleby.

- Planowana inwestycja winna zostad zaprojektowana zuwzglednieniem doplywu Swiatia dziennego
w pomieszezeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na dziatkach szsiednich, zgodnie 2 przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruldury z dnia 12 kwietnia 2002 . w sprawie warunkdw, jakim powinny
odpowiadad budynki | ich usytuowanie (ij. Dz. U. 2 2017 r. poz. 2285 2 pdén.zm.).

- Warunki okreslone powyie] majy charekier zasad ogdlnych inie zwalniaja Whnioskodawcey z zachowania
dalej idgcych wymagan Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 20187y, poz. 1202 z
pdin. zmianami) wraz z przepisami wykonawczymi.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gdrniczych
Nie dotyczy

3. Warunki i wymagania wynikajace z uzyskanych uzgodnieti.
Nie dotyczy.

4. Teren inwestycji:
Ograniczony linig czarna, konturowo w zatamaniach granic rozgraniczajgcg, oznaczona duzymi literami
ABCD..., uwidoczniona na zataczniku graficznym, stanowigcym integraing czedd niniejsze} decyzji.

8. Wymagania formalne:

Na etapie projektowania iubiegania sie o pozwolenie na budowe przepisami wicdacymi sa unormowania
ponizszych ustaw 1rozporzgdzen, ze szczegdlnym uwzglednieniem obowigzku uzyskania przez inwestora
wymaganych przepisami szczegdlnymi pozwolen, uzgodnien lub opinil innych organdw {art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy 2z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane):

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkdw, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (1j. Dz. U. 2 2017 r. poz. 2285 z pdin.zm.}

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2 2018 r. poz. 2095 z pdin. zm.).

e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach {t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 952}

e Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwistnia 2012 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu iformy projektu budowlanego (Dz. U. z2018r. poz. 1935) oraz Polskie Normy
i odpowiednie dia braniy opracowania.
Projekt budowlany winien ponadto zostaé uzgodniony z organami wiasciwymi wsprawie, na podstawie

przepisdw chowigzujacego prawa.

UZASADNIENIE




W trakcie postepowania w sprawie o ustalenie warunkdw zabudowy | zagospodarowania terenu ustalone:

a) QOdnosnie warunkow i zasad zagospodarowania ferenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepiséw odrgbayeh:

Planowana inwestycja zalicza sie do inwestyeji celu publicznego ¢ znaczeniu lokainym, na podstawie przepisdw
0 gospodarce nieruchomosciami.

Planowana inwestycja nie jest zaliczena do kategorii przedsiewzied mogacych potencialnie iflub znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko.

Organ prowadzacy postepowanie w przedmictowe] sprawie uznal, e planowana inwestycja nie moile
potencjainie znaczaco oddziatywad na Zaden istniejacy i/lub projektowany obszar Natura 2000, skutkiem czego
odstgpit od natozenia na Whioskodawce obowiazky, o kidrym mowa w art. 96, ust. 3 ustawy z dnia 3 paidziernika
2008 r. o udostepnianiu informaci o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko {t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).

Dziatka, na ktore] Inwestor zamierza realizowaé planowang inwestycie nie sg objete ustaleniami Zadnego
obowigzujacego miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego.

Przeprowadzona w niniejsze] sprawie, stosownie do wymogu art, 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych zprzepisdéw odrabnych, lak rdwnie? analiza stanu faktycznego | prawnego terenu
lekalizacji inwestyeji pozwala stwierdzi¢, 2e:

Planowana inwestycia nie jest zlokalizowana na terenie przeznaczonym na cele publiczne { zwigzane z realizacjy
zadan rzadowych albo samorzadowych ) w planach miejscowych, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy
zdnia 7lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym . Teren inwestycji nie wymaga zatem uzgodnienia
z wojewoda, marszatkiem wojewddztwa, starosta oraz regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska, na podstawie
art. 33 ust 4 pkt 10 110 a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym /Lt
Dz.U. 2018 poz. 1945/,

Zgodnie 2 wypisem z rejestru gruntdw teren objety wnioskiem stanowig grunty leéne .

Teren przylega do drogi publicznej, gminne] Nr 351308W i jest z niq skomunikowany za pomocg istniejacego

zjazdu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przedmiotowy teren nie jest objety 2adng waina decyzja o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na ohbszarze objetym zakazami, nakazami, dopuszczeniami

i ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu wynikajacymi z potrzeb ochrony sradowiska,

Na terenie inwestycji nie sa zlokalizowans obiekty objgte ochrong prawng na podstawie przepisdw

obowigzujacego prawa.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie terenu gdrniczego.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie terendw zagroZonych osuwaniem sie ras ziemnych,

Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodno-prawnego, do wydania ktérego organem

whasciwyrn jest dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej.

Teren inwestycji nie wymaga zatem uzgodnienia z ministrem wlasciwym do spraw zdrowia, wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw, dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego, whasciwym organem nadzoru goérniczego,
wiaiciwym organem administracji geologicznej, regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska ani dyrektorem
parku narodowego, dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej na podstawie art. 53 ust 4 pkt 1, 2, 3, 4,
5,5a, 7, 8111 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyz]i w niniejszej sprawie, w trybie art. 106 k.p.a., na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, poddany zostat uzgodnieniom:

- z Regionalng Dyrekcig Laséw Padstwowych (jako organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw lesnych)
- Wody Polskie Regionainy Zarzad Gospodarki Wedne] w zakresie wplywu na rzagdzenia melioracji woadnych

—  Urzedem Lotnictwa Cywilnego

—  Straig Pozarng

W toku postepowania w trybie art. 106 k.p.a., na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ©
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji zostal uzgodniony z organami wymienionymi na
wstepie decyzji , uzgodnienia dokonano w trybie art. 53 ust.5 w okresie dwdch tygodni od daty wystapienia to jest
od 29.07.2019r organy w zakresie wptywu na urzadzenia melicracii wodnych, ruch lotniczy, formy ochrony
przyrody nie przedstawit pisemnej opinii, stad uzgodnienie uwaia sie za dokonane, natomiast w zakresie ochrony
gruntdw lednych w formie pisemnej — Postanowienie znak 75.224,3.200.2019 = dnia 01.08.2019..
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Poniewaz Wojt Gminy Zakrzew, prowadzacy przedmiotowe postepowanie, jest rédwnoczaednie zarzadeq
drogi gminnej przylegtei do terenu inwestycji, nie ma chowigzku dokonania odrebnego uzgodnienia decyzji w tryble
art. 106 kpa w odniesieniu do obszardw przvieglvch do pasa drogowego. Naleiy stwierdzif, e planowana
inwestycja na terenie przyleglym do drogl gminne] potoionej na dzialee nr ew. 59, 32/3, 33/2 oraz wigczenie
generowanego przez ty inwestycje ruchu - nie budza zastrzeten w zakresie bezpieczenstwa ruchu na ww. drodze.

b} Odaosnie stane faktycznego i prawmego terenw, na kidrym prrewiduje si¢c realizacje
inwestyeji:

Planowana inwestycja zlokalizowana Jest na terenie nie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz dia kidrego chowiazek sporzadzenia takiego planu nie chowigzuje ani nie zostat ustaiony.

Przeprowadzono rdwniez siosownie do wymogow § 3 rozporzadzenia Ministra infrastrulctury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe] zabudowy | zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego analize funici oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu majacy na celu ustalenie, czy zostaly facznie spetnione warunki okreslone wart. 61 ust,
1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz, U. z 2018 poz. 1945 ze
2m./. Wyniki analizy umieszczono w decyzii. Analiza stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.

W swietle powyZszych ustaled | uzgodnien stwierdzono, 2 planowana inwestycja jest zgodna z przepisami
obowigzujacego prawa. Zatem, zgodnie zart. 56 i art. 84 usl. 1ustawy zdnia 27 marca 2002 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /j.t. Dz.U. 2018 poz. 1945/, organ nie mial podstaw prawnych do odmowy
ustalenia lokalizacji

Zgundnie z art. 53 ust.1 ustawy j.w. strony zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia w BIP, a takie w
sposob zwyczajowo przyiety na terenie Gminy Zalrzew , poprzez zamieszezenie informaci na tablicy ogloszen w
dniu 12.07.2019 r i w BIP Urzedu Gminy w Zakrzewie na okres 14 dni od dnia 15.07.2019 do 30.07.2019r .

Stosownie do wymagan przepiséw ustawy z dnia 14 czerwca 1960r kodek postepowania
administracyjnego, ustalono zakres stron postepowania w oparciu 0 wypis z rejestru gruntéw prowadzony przez
administratora Starostwo Powlatowe, Wydziat Geodezji \Wiadciciele dziatek o nr ew. 33/2 . byli powiadamiani na
kazdym etapie postepowania . W toku postepowania nie wniesiono uwag ani zastrzezen .

Zgodnie z art. 50 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt niniejszej decyzji sporzadzit: Architekt Btazej Marchewlka, wpisany na liste MOIA 1 MA -2117 .

Majac powyisze na uwadze, orzeczono jak w sentencil.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe lub zgloszenia robdt
budowlanych.

Decyzja niniejsza jest waina do je] wygaszenia odrebng decyzjg z powoddéw okredlonych w art. 85 ust. 1
ustawy ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ij. jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na hudowe,
— dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.
Wygasniecie decyzji stwierdza organ kibry j3 wydat w trybie art. 162 KPA,

Qd niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczege w Radomiu,
skfadane za posrednictwem Wadjta Gminy Zakrzew, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia, z przywotaniem znaku
Sprawy.

Zgodnie z art. 127a KPA, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moie zrzec sie prawa do
wniesienia cdwotania wobet organu administracji publicznej, kidry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania preez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje ste ostateczna i prawomaocna.

Informacja
Do wniosku o pozwolenie na budowe lub zgfoszenia robdt budowlanych nalely dofacayé:

a) projekt budowlany wraz z opiniami, uzgednieniami i pozwoleniami wymaganymi obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi,




b} oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomodcia na cele budowlane,
¢) prawomocng decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Integralng czesé niniejszej decyzji stanowi zatgcznik nr 1 — czeéé graficzna decyzji;
- decyzja podlega opfacie skarbowej

Otrzymujg:

Whioskodawca :Nadlesnictwo Radom; 26-600 Radom ul. Janiszewska 48

Wiasciciel gruntu : Skarb Paristwa ,Paristwowe Gospodarstwo Leéne Lasy Padstwowe Nadleénictwo Radom
Regionalna Dyrekcja Laséw Parstwowych ; 26-600 Radom ul. 25-go Czerwca 68

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Nadzér Wodny; 26-600 Radom ul. Wernera 4a

Urzad Lotnictwa Cywilnego ; 02-247 Warszawa ul. Marcina Flisa 2

Lotnisko Piastéw ; 26-660 Jedlirisk — Piastow 25

Komenda Miejskiej Panistwowej Strazy Pozarnej ; 26-600 Radom ul. R, Traugutta 57

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw , Delegatura w Radomiu, 26-600 Radom ul. Zeromskiego 53
Marszatek Wojewoddztwa Mazowieckiego, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego;

00-301 Warszawa ul, Nowy Zjazd 1

10. a/a
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