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Dotyczy zamdwienia: Wielobranzowy nadzér inwestorski nad realizacjg robét budowalnych pn.
»Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 1 wraz niezbedng infrastrukturg techniczna
przy ul. Gen W. Sikorskiego w Sieradzu”

Odpowiedzi na przestane pytania i wnioski

Whiosek 1:

»Na podstawie art. 284 ust. 1 w zwigzku z art. 286 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. -Prawo
zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z pdzn. zm.) zwracam sie z wnioskiem o
wyjasnienie i zmiane tresci SWZ w zakresie rozdziatu VII tj. INFORMACJA O WARUNKACH UDZIALtU W
POSTEPOWANIU pkt 4. Zdolno$¢ zawodowa.

Bazujac na wieloletnim doswiadczeniu w zakresie ustug nadzoru inwestorskiego w branzy
budowlanej pragne poinformowadé Zamawiajacego, ze liczba podmiotéw, ktére zrealizowaty
zamoéwienia nadzoru inwestorskiego nad budynkiem lub zespotem budynkéw o wymaganych
parametrach jest bardzo mocno ograniczona. Zwracam uwage, ze sytuacja w ktorej oferte ztozy jeden
lub dwdch Wykonawcéw, zwiekszy cene wykonania zamowienia, jak rowniez ogranicza konkurencje.
Ponadto tak opisane warunki udziatu w postepowaniu w zakresie zdolnosci zawodowej w znaczacy
sposob utrudniajg udziat mikroprzedsiebiorstwom, matym i srednim przedsiebiorstwom wziecie
udziatu w przedmiotowym postepowaniu.

Podkresli¢ nalezy, ze proces budowlany to ztozona seria dziatart wymagajgca starannosci, wspotpracy
wielu specjalistdw oraz przestrzegania wielu przepisdw i norm w szczegdlnosci przez uczestnikow
procesu budowalnego wskazanych w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdin. zm.), ktorymi sg inwestor, inspektor nadzoru inwestorskiego,
projektant oraz kierownik budowy lub kierownik robét. Budowa budynkéw wielokondygnacyjnych
czesto jest procesem budowlanym przedtuzajgcym sie z uwagi na liczne wyzwania pojawiajace sie na
etapie prac budowlanych, co powoduje brak mozliwosci zakorficzenia ustug nadzoru w
przewidywanym pierwotnie terminie. Takie ustugi czesto trwajg nawet 18 —24 miesigce. Podkresli¢
nalezy, ze to inspektor nadzoru w branzy konstrukcyjno-budowlanej, ktéry petni¢ ma dodatkowo
funkcje koordynatora jest osobg ktéra winna by¢ najbardziej doswiadczong i to on, a nie firma
powinien legitymowac sie doswiadczeniem najbardziej odpowiadajgcym parametrom budowanego
budynku. Sprawowanie nadzoru inwestorskiego przez inspektora nadzoru inwestorskiego w branzy
konstrukcyjno-budowlanej w sposdb ciggty przez minimum 18 miesiecy nad budynkiem lub zespotem



budynkéw o tak ztozonych parametrach w uznaniu Wykonawcy daje rekojmie prawidtowego
wykonania zamdwienia.

W zwigzku z powyzszym wnioskujemy o zmiane zapiséw tresci rozdziatu VIl tj. INFORMACIJA O
WARUNKACH UDZIAtU W POSTEPOWANIU pkt 4 ppkt a na nastepujace:

,4) Zdolnosci zawodowej: Wykonawca spetni warunek udziatu w postepowaniu dotyczqgcy zdolnosci
zawodowej, jezeli wykaze, ze:

a) w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy w tym okresie, wykonat co najmniej dwie ustugi polegajqgce na petnieniu
wielobranzowego nadzoru inwestorskiego nad budowgq, przebudowgq lub rozbudowq o wartosci
inwestycji min. 10 000 000zt brutto.

Na potwierdzenie niniejszego warunku nalezy ztozy¢ wykaz ustug wykonanych w okresie ostatnich 5
lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy -w tym okresie, wraz z podaniem ich wartosci,
przedmiotu, dat wykonania i podmiotdw, na rzecz ktorych ustugi zostaty wykonane, oraz zatqgczeniem
dowoddw okreslajgcych, czy te ustugi zostaty wykonane nalezycie, przy czym dowodami, o ktorych
mowa, sq referencje bqdz inne dokumenty sporzgdzone przez podmiot, na rzecz ktérego ustugi
zostaty wykonane, a jezeli wykonawca z przyczyn niezaleznych od niego nie jest w stanie uzyskac tych
dokumentdw-oswiadczenie wykonawcy.

b) wykaze, iz dysponuje lub bedzie dysponowat, co najmniej:

jedng osobg, ktora bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia jako inspektor nadzoru branzy
konstrukcyjno-budowalnej, posiadajgcq uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie w zakresie kierowania robotami budowlanymi, bez ograniczer, w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej lub posiadajgcq inne rownowazne uprawnienia wydane na podstawie
przepisow obowigzujgcych w dniu wydania uprawnien uprawniajgce do kierowania robotami
budowlanymi w zakresie niezbednym do realizacji przedmiotu zamowienia i posiadajgcg minimum 20
miesiecy doswiadczenia w petnieniu funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego nad co najmniej jedng
(1) robotg budowlang polegajgcq na budowie budynku lub zespole budynkow, o co najmniej trzech (3)
kondygnacjach oraz tgcznej kubaturze min. 13.000,00 m3 i tqcznej powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 3.000,00 m2, wraz z infrastrukturqg techniczng, drogami, chodnikami i parkingami oraz
wartosci nie mniejszej niz 15.000.000,00 zt brutto.

jedng osobq, ktora bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia jako inspektor nadzoru roboét
elektrycznych, posiadajgcq uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie w zakresie kierowania robotami budowlanymi, bez ograniczen, w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych lub
posiadajgcg inne rdwnowazne uprawnienia wydane na podstawie przepisow obowiqzujgcych w dniu
wydania uprawnien

uprawniajgce do kierowania robotami budowlanymi w zakresie niezbednym do realizacji przedmiotu
zamowienia;



jedng osobgq, ktdra bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia jako inspektor nadzoru robdét
sanitarnych, posiadajgcq uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie w zakresie kierowania robotami budowlanymi, bez ograniczen, w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzqdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych lub posiadajgcq inne rdwnowazne uprawnienia wydane na
podstawie przepisow obowiqzujgcych w dniu wydania uprawnien uprawniajgce do kierowania
robotami budowlanymi w zakresie niezbednym do realizacji przedmiotu zamowienia;

jedng osobgq, ktéra bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia jako inspektor robot
drogowych, posiadajgcqg uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie w zakresie kierowania robotami budowlanymi, bez ograniczen, w specjalnosci
inzynieryjnej drogowej lub posiadajgcq inne rownowazne uprawnienia wydane na podstawie
przepisow obowiqzujgcych w dniu wydania uprawnien uprawniajgce do kierowania robotami
budowlanymi w zakresie niezbednym do realizacji przedmiotu zamowienia

jedng osobgq, ktéra bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia jako inspektor robot
telekomunikacyjnych, posiadajgcq uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie w zakresie kierowania robotami budowlanymi, bez ograniczen, w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzqdzen telekomunikacyjnych lub posiadajgcq inne
rownowazne uprawnienia wydane na podstawie przepisow obowigzujgcych w dniu wydania
uprawnien uprawniajgce do kierowania robotami budowlanymi w zakresie niezbednym do realizacji
przedmiotu zamdwienia

Wskazane osoby, powinny posiadac uprawnienia budowlane i doswiadczenie zawodowe adekwatne
do wykonywanych czynnosci objetych przedmiotem zamdwienia. Dopuszcza sie tqgczenie funkcji
inspektorow poszczegdlnych branz pod warunkiem wykazania sie przez osobe/osoby wymaganymi
uprawnieniami i doswiadczeniem. Na potwierdzenie niniejszego warunku nalezy ztozy¢ wykaz osob,
skierowanych przez wykonawce do realizacji zamowienia publicznego, w szczegdlnosci
odpowiedzialnych za swiadczenie ustug i kierowanie robotami budowlanymi, wraz z informacjami na
temat ich kwalifikacji zawodowych, uprawnien, i wyksztatcenia i doswiadczenia niezbednych do
wykonania zamdwienia publicznego, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci oraz
informacjg o podstawie do dysponowania tymi osobami.

c) Uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie, o ktérych mowa powyzej,
powinny by¢ zgodne z ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725,
834).

d) Dopuszcza sie wazne uprawnienia, uzyskane na podstawie wczesniej obowiqzujgcych przepiséw,
ktore uprawniajq do kierowania budowq lub wtasciwymi robotami objetymi przedmiotem
zamowienia, wydanych przez odpowiedni organ samorzqgdu zawodowego zgodnie z art. 12 ust. 2
Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834) dajgcych podstawe do
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie oraz wpisanych na liste cztonkow
wtasciwej izby samorzqdu zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem wydanym przez te Izbe
(Okregowa Izba Inzynier 6w Budownictwa) z okreslonym w nim terminem waznosci.

e) Zamawiajqcy, okreslajgc wymogi dla kazdej osoby w zakresie posiadanych uprawnien
budowlanych, dopuszcza uprawnienia wydane na podstawie przepisow cyt. Ustawy Prawo



budowlane z dnia 07.07.1994 r. lub odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane wydane na
podstawie wczesniej obowiqgzujgcych aktéow prawnych”

Nalezy zauwazy¢, ze jednym z gtéwnych wprowadzenia nowej ustawy Pzp byto zwiekszenie udziatu
sektora matych i srednich przedsiebiorstw w rynku zaméwien publicznych, ktére spowodowaé miato
réwniez zwiekszenie konkurencji miedzy wykonawcami. Jestesmy gteboko przekonani, ze zmiana
warunkéw udziatu w postepowaniu w powyzszy sposdb spowoduje zwiekszenie konkurencyjnosci
ofert przy jednoczesnym zachowaniu gwarancji prawidtowego wykonania zaméwienia przez
profesjonalne i doswiadczone podmioty. Jak podkresla Krajowa Izba Odwotawcza w wyroku z dnia 8
marca 2013 r., KIO 426/13, obowigzkiem zamawiajgcego przy ksztattowaniu wymagan stawianych
wykonawcom jest nie tylko odniesienie sie do przedmiotu zaméwienia, ale tez ocena sytuacji
rynkowej.”

Odpowiedzi:

Zamawiajgcy zmienia tre$¢ SWZ w zakresie rozdziatu VII tj. INFORMACJA O WARUNKACH UDZIALU W
POSTEPOWANIU pkt 4. Zdolno$¢ zawodowa:

Przed zmiana:

a) udzielenie zamdwienia moze sie ubiega¢ Wykonawca, ktory nie wczesniej niz w okresie
ostatnich pieciu (5) lat a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym okresie,
sprawowat nalezycie nadzdr inwestorski nad co najmniej jedng (1) robotg budowlang
polegajaca na budowie budynku lub zespole budynkdéw, o co najmniej trzech (3)
kondygnacjach oraz tacznej kubaturze min. 13.000,00 m3 i fgcznej powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 2.600,00 m2, wraz z infrastrukturg techniczna, drogami, chodnikami i
parkingami oraz wartosci nie mniejszej niz 16.000.000,00 zt brutto.

Po zmianie:

a) udzielenie zamdéwienia moze sie ubiega¢ Wykonawca, ktdry nie wczesniej niz w okresie
ostatnich pieciu (5) lat a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym okresie,
sprawowat nalezycie nadzér inwestorski nad co najmniej jedng (1) robotg budowlang
polegajacy na budowie budynku lub zespole budynkdéw, o co najmniej trzech (3)
kondygnacjach oraz tacznej kubaturze min. 10.000,00 m3 i fgcznej powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz 2.000,00 m2, wraz z infrastrukturg techniczng, drogami, chodnikami i
parkingami oraz wartosci nie mniejszej niz 10.000.000,00 zt brutto.
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