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Gdansk, dnia 24.12.2021 r.

Do wszystkich wykonawcow

102993 /2/c211/2021

dot. Budowa czterech budynkéw wielorodzinnych w Gdarsku przy ul. Piotrkowskiej z wyposazeniem
»pod klucz” wraz z zagospodarowaniem terenu, drogami wewnetrznymi, chodnikami, miejscami
parkingowymi, przytaczami kanalizacji sanitarnej, deszczowej i wodociggowej oraz pielegnacja zieleni
(03/ZP/PN/21).

W odpowiedzi na zapytania wykonawcoéw zamawiajgcy przekazuje nastepujgce wyjasnienia
tresci specyfikacji warunkow zamowienia (03/ZP/PN/21):

Wykonawca, w zwigzku z IV falg pandemii COVID-19, wprowadza obostrzenia majace na celu zapewnienie
bezpieczenstwa pracownikéw Wykonawcy, Podwykonawcow, jak i Zamawiajacego. W zwigzku z
powyzszym Wykonawca zwraca sie do Zamawiajgcego z wnioskiem o potwierdzenie, iz z uwagi na
panujacy stan pandemii COVID-19, ktéry w obecnym czasie ponownie wzmaga na sile, Zamawiajacy wyrazi
zgode na zawieranie umdéw podwykonawczych w formie elektronicznej, a mianowicie opatrzonych
kwalifikowanym podpisem elektronicznym. Wykonawca wnosi o wyrazenie zgody na przesytanie zaréwno
projektow umow podwykonawczych, jak i zawartych umoéw podwykonawczych, za posrednictwem poczty
elektronicznej, a wobec czego wnosi o wskazanie adresu poczty elektronicznej do przekazywania
powyzszych dokumentow. lJednoczesnie Wykonawca wskazuje, iz bedzie przekazywal powyisze
dokumenty w formie elektronicznej z adresu mailowego ...(do uzupetniania na etapie umowy).
Procedowanie uméw podwykonawczych w formie elektronicznej zmniejszy ryzyko ewentualnego
zakazenia wirusem COVID-19 i jego mutacjami, a co za tym idzie zapewni bezpieczenstwo wszystkim
podmiotom biorgcym udziat w procesie zawierania umow podwykonawczych, a dodatkowo usprawni
proces realizacyjny. Wykonawca wskazuje w tym miejscu, iz zgodnie z trescig art. 78 kodeksu cywilnego
do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci
elektronicznej i opatrzenie go kwalifikowanym podpisem elektronicznym. Oéwiadczenie woli ztozone w
formie elektronicznej jest rownowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemnej.

Odp. 1. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zawierania umow podwykonawczych w formie elektronicznej
opatrzonej kwalifikowanych podpisem elektronicznym oraz przesytanie projektéw i kopii zawartych
umow za posrednictwem poczty elektronicznej na adres zamawiajacego: gths@gtbs.pl .

Dot. Pkt. 4.10.4. Wzoru Umowy - Prosimy o potwierdzenie, iz Zamawiajacy wyrazi zgode na zawarcie w
tresci gwarancji bankowej / ubezpieczeniowe] klauzuli identyfikujgcej autentycznoéé¢ podpisow na
pisemnym zadaniu zaptaty poprzez potwierdzenie banku lub notariusza. Wskazujemy, iz zgodnie z
aktualnym orzecznictwem Krajowej Izby Odwotawczej oraz Wojewddzkich sagdéw administracyjnych,
wymog potwierdzenia autentycznosci podpiséw na zadania nie nosi znamion warunku, a stanowi jedynie
wymog formalny pisemnego ztozenia roszczenia, chronigcy réwniez Zamawiajacego przed
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nieuprawnionym ztozeniem roszczenia w Jego imieniu (np. wyrok z dn. 07.07.2014 r., sygn. akt: KIO
1279/14, wyrok z dn. 25.04.2013 r., sygn. V SA/Wa 327/13).

Odp. 2. Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zawarcie w tresci gwarancji bankowej / ubezpieczeniowe;j
klauzuli identyfikujgcej autentycznos¢ podpiséw na pisemnym zadaniu zaptaty poprzez potwierdzenie
banku lub notariusza, poniewaz zapis ten jest sprzeczny z zapisami rozdziatu XX SWZ.

Dot. Pkt. 8.1.4. lit a) Prosimy o sprecyzowanie, jaki wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej
ogotem musi przekroczy¢ poziom 7%? Czy chodzi o wskaznik miesieczny w stosunku o poprzedniego
miesigca, czy analogicznym miesigcem do poprzedniego roku, kwartatu, roczny itd.? Jednoczesnie prosimy
0 wskazanie, czy badany wskaZznik bedzie brany z dnia wniosku o waloryzacje?

Odp. 3. Waloryzacja bedzie sie odbywac¢ w oparciu o wskaznik cen produkeji budowlano-montazowej
ogdtem  publikowany przez Prezesa Giéwnego Urzedu  Statystycznego na  stronie
https://stat.gov.pl/sygnalne/informacje-sygnalne/ ; .p. 7. WyszczegéInienie: wskaznik cen produkgji
budowlano-montazowej ogétem. Zmiana wynagrodzenia bedzie miata zastosowanie od pierwszego

petnego miesigca kalendarzowego, po miesigcu, w ktorym limity okreslone zapisami umowy zostang
osiggniete.

Dot. Pkt. 8.1.4. lit a) Prosimy o zmiane wysokosci poziomu wskaznika 7% na 3%.
Odp. 4. Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane wysokosci poziomu wskaznika.

Dot. Pkt. 8.1.4. lit h) Prosimy o zmiang maksymalnej nominalnej wartoéci wynagrodzenia z w przypadku
zmiany ceny materiatow lub kosztéw zwigzanych z realizacjg przedmiotu umowy z 200.000,00 zt netto na
procentowg warto$¢ wynagrodzenia wykonawcy oraz zmiang Pkt. 8.1.4. lit h) na nastepujacy: 8.4.1. h)
maksymalna wartos¢ zmiany wynagrodzenia Wykonawcy, jaka dopuszcza Zamawiajacy w efekcie
zastosowania postanowieri o zasadach wprowadzania zmian wysokosci wynagrodzenia w wyniku
waloryzacji wynosi do 15% wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w ofercie Wykonawcy. Ograniczenie
zmiany wysokosci wynagrodzenia do 200 tys. zt uczyni waloryzacje narzedziem iluzorycznym przy tak
szybko zmieniajacych sie cenach materiatow i kosztéw zwigzanych z realizacjg umowy.

Odp. 5. Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiang zapisow punktu 8.4.1 h) wzoru umowy.

Dot. Pkt. 8.1.4. litg). Prosimy o okreélenie jakiego rodzaju wskaznik nalezy podstawi¢ do wzoruy, tj. z jakiego
miesigca, czy ma to byC wskaznik z danego miesigca z dnia ztozenia wniosku i czy ma to by¢ wskaznik z
danego miesigca, kwartatu, roku? Jednoczes$nie prosimy o informacje, jak czesto bedzie mozna
dokonywac waloryzacji wynagrodzenia po 12 mies. okresie wskazanym w Pkt. 8.1.4. lit. a i b.
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Odp. 6. Waloryzacja bedzie sie odbywa¢ w oparciu o wskaznik cen produkcji budowlano-montazowe;j
ogotem  publikowany przez Prezesa Giéwnego Urzedu  Statystycznego na  stronie
https://stat.gov.pl/sygnalne/informacje-svgnalne/ ; l.p. 7. Wyszczegéinienie: wskaznik cen produkcji
budowlano-montazowej ogotem. Waloryzacja po okresie 12 miesiecy bedzie mozliwa w sytuacji, gdy w
kolejnych miesigcach wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej ogétem przekroczy limity okreélone

w punktach 8.1.4. lit. a i b. umowy do osiggnigcia maksymalnej nominalnej wartoéci zmiany
wynagrodzenia dopuszczona przez zamawiajgcego zgodnie z punktem 8.1.4 lit. h umowy.

Dot. Pkt. 6.2.2. Wzoru Umowy - Prosimy o zmiane zapisdw Wzoru umowy zastepujac ,,za zakonczone
elementy” stowami ,wedtug procentowego zaawansowania robot” i zamiane Pkt. 6.2.2. na nastepujaca
tres¢: Rozliczenie czeéciowe robét nastepowac bedzie poprzez wystawienie przez wykonawce faktury VAT
(nie czesciej niz 1 raz w miesigcu), na podstawie protokotéw odbioru czesciowego wedtug procentowego
zaawansowania robot okreslonych w tabelach elementdw rozliczeniowych stanowigcych zataczniki do
niniejszej umowy. Z tym zastrzezeniem, ze zaptata wynagrodzenia, o ktérym mowa w pkt 1.1.3. lit b (za
pielegnacje zieleni) nastapi w szesciu rownych czesciach, co 6 miesiecy liczonych od dnia odbioru
koricowego przedmiotu umowy i na podstawie protokotu odbioru ustugi pielegnacji zieleni. Zmiana ta
bedzie miata korzystny wymiar dla Zamawiajgcego w postaci nizszej ceny ofertowej. Zapis w obecnym
brzmieniu wymusza na Wykonawcy doliczenie do ceny ofertowej dodatkowych kosztéw finansowych,
ktore w efekcie poniesie Zamawiajgcy.

Odp.7. Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane zapisdw punktu 6.2.2 wzoru umowy.

. Dot. Pkt. 6.2.3. Wzoru Umowy:

Prosimy o podwyzszenie maksymalnej sumy ptatnosci czesciowych z 90% do 95%? Wobec szacowanej
wartoséci zamOwienia warto$¢ ostatniej faktury i tak bedzie znaczna a dodatkowo Zamawiajgcy nadal
bedzie dysponowat zabezpieczeniem wniesionym przez Wykonawce oraz jego polisg OC. Skoro wiec
wszystkie ryzyka Zamawiajacego beda w ten sposéb zabezpieczone nie ma potrzeby dodatkowo obcigzaé
Wykonawcy dtugim oczekiwaniem na duzg koficowg ptatnosc i kosztami pozyskania finansowania.

Odp.8. Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane zapiséw punktu 6.2.3 wzoru umowy.

Prosimy o zmiane zapisu pkt.:

Dot. Pkt. 3.2.5 Wzoru Umowy: Wykonawca zwrdci Zamawiajgcemu koszty zwiqzane z funkcjonowaniem
placu budowy, w wysokosci 2% wartosci netto wykonanych robdt. Koszty te fakturowane bedq na koniec
kazdego miesiqca, a nastepnie kompensowane z naleinosciami wykonawcy. Faktury ta nie wymagajq
potwierdzenia i pokwitowania przez wykonawce. Koszty zwigzane z funkcjonowaniem placu budowy nie
bedq pobrane z faktury dotyczqcej robot przygotowawczych placu budowy i pielegnacji wykonanych
nasadzen,

Na zapis : ... w wysokosci réwnej kosztom zuzytych medidéw zgodnie z odczytami licznikow.

Wartos¢ ta bedzie wg wykonawcy ok 3 krotnie mniejsza co wptynie korzystnie na warto$é oferty gdyz w
aktualnym brzmieniu nalezy doliczy¢ statg kwote tj. 2%. Spowoduje to niepotrzebny wzrost ceny oferty.
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Odp. 9. Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane zapiséw punktu 3.2.5 wzoru umowy.

Dot. Pkt. 4.1.2 Wzoru Umowy: Funkcje kierownika budowy w rozumieniu PB w zakresie objetym umowg,
pefni kierownik robot wykonawcy.

Prosimy o wykreslenie powyzszego, poniewaz Zamawiajgcy zgodnie z warunkami SWZ wymaga aby
wykonawca skierowat do realizacji zadania osobg petniaca funkcje kierownika budowy, a kierownicy
robot zgodnie z PB nie moga petnic tej funkcji przy ustanowieniu kierownika budowy.

Odp. 10. Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane zapisow punktu 4.1.2 wzoru umowy.

Dot. Pkt. 4.1.4 Wzoru Umowy: Wykonawca zobowiqzuje sie utrzymac w czystosci i porzqdku miejsce
swoich prac i zaplecza, usunie i wywiezie na wysypisko miejskie wszelkie powstate odpady, $mieci, gruz
budowlany oraz odpady wielkogabarytowe itp. Wykonawca dokona wszelkich czynnosci niezbednych do
usuniecia ewentualnych odpadow niebezpiecznych.

W zwigzku z powyzszym prosimy o informacje czy Zamawiajacy posiada wiedze o zanieczyszczeniach czy
skazeniach gruntu lub o odpadach niebezpiecznych wystepujgcych na terenie inwestycji.

Odp. 11. Zamawiajgcy nie posiada wiedzy o zanieczyszczeniach czy skazeniach gruntu lub o odpadach
niebezpiecznych wystepujgcych na terenie inwestycji.

Pytanie: rozdziat KARY
Dot. Pkt. Wzoru Umowy 4.11.1

b) 0,01% wartosci umowy brutto, za kazdy dzieri zwtoki w wykonaniu innych zobowigzar wykonawcy

wynikajqcych z umowy, dla ktérych w umowie podane sq terminy,_w tym za zwtoke w usunieciu wad w
okresie rekojmi i gwarancji, oraz obowigzkéw okreslonych w pkt 4.1.5 i 4.1.6 umowy,

dotyczy wysokosci kary 0,01% za kazdy dzien
Jesli zmawiajgcy miat na mysli kary za nastepujgce inne zobowigzania, tj.:

4.1.16 Wykonawca zobowigzany jest, nie poiniej niz w terminie 7 dni od daty otrzymania zgdania od
Zamawiajqcego przekazac dokumenty, polisy, sprawozdania, oswiadczenia, zestawienia itp. niezbedne
do przeprowadzenia procesu inwestycyjnego oraz dokumenty wymagane przez instytucje kredytujgcq
przedmiot umowy - to prosimy o zmniejszenie wartosci kary do 0,001%. W obecnym brzmieniu wysokoé¢
ta jest razgco wysoko oraz nierynkowa, poniewaz kara np. za zwtoke w dostarczeniu zestawienia jest
wygorowana. (przyktad od 50 min brutto: 0,01% kary= 5 tys. za kazdy dzier/ 0,001%= 500 zt. za kaidy
dzien).

Odp.12. Zamawiajacy nie wyraza zgody.

Pytanie: rozdziat KARY
Dot. Pkt. Wzoru Umowy 4.11.1
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b) 0,01% wartosci umowy brutto, za kazdy dzieri zwtoki w wykonaniu innych zobowigzar wykonawcy
wynikajgcych z umowy, dla ktérych w umowie podane sq terminy, w tym za zwtoke w usunieciu wad w
okresie rekojmi i gwarancji, oraz obowiqzkéw okreslonych w pkt 4.1.5 i 4.1.6 umowy,

dotyczy: innych zobowiqzar wykonawcy wynikajqcych z umowy, dla ktérych w umowie podane sq terminy
- prosimy o wyszczegdlnienie jakie dokiadnie inne zobowigzania Zamawiajacy miat na mysli, gdy:
wykonawca nie moze domyslac sig o jakie przypadki dotyczace kar chodzi Zamawiajacemu a wykonawca
nie jest strong tworzaca umowe i wiele zapiséw moze czytaé dwojako.

Odp.13. Powyiszy zapis dotyczy wszystkich innych zobowigzan wykonawcy wynikajacych z umowy, dia
ktorych w umowie podane sa terminy, a dla ktérych nie wskazano osobnych kar umownych.

Pytanie: rozdziat KARY (w przypadku braku enumeratywnego zestawienia do pytania powyzej)

Dot. Pkt. Wzoru Umowy 4.11.1

b) 0,01% wartosci umowy brutto, za kazdy dzieri zwfoki w wykonaniu innych zobowigzar wykonawcy
wynikajgcych z umowy, dla ktérych w umowie podane sg terminy, w tym za zwtoke w usunieciu wad w
okresie rekojmi i gwarancji, oraz obowiqzkéw okreslonych w pkt 4.1.5 i 4.1.6 umowy,

dotyczy:innych zobowigzarn wykonawcy wynikajqcych z umowy, dla ktérych w umowie podane sq terminy
Prosimy o potwierdzenie czy ta kara dotyczy ponizszych zapiséw w umowie/ zobowigzan dla ktérych
podane sg terminy, to jest:

4.1.15 W okresie 7 dni od daty podpisania umowy, wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia
harmonogramu rzeczowo - finansowego przedmiotu umowy. Zamawiajacy ma prawo wnosi¢ uwagi
i zastrzezenia do przedstawionego harmonogramu. W miare potrzeb oraz postepu rob6t wykonaweca jest
zobowigzany do aktualizacji harmonogramu rzeczowo - finansowego. Wszystkie te zmiany wymagaja
akceptacji Zamawiajgcego. Aktualizacja harmonogramu rzeczowo - finansowego nie moze mie¢ zadnego
wplywu na zmiang umownego terminu zakoriczenia robét, ani na wysoko$¢ umownego wynagrodzenia
ryczattowego.

4.1.16 Wykonawca zobowigzany jest, nie péiniej niz w terminie 7 dni od daty otrzymania zadania od
Zamawiajgcego przekazac dokumenty, polisy, sprawozdania, o$wiadczenia, zestawienia itp. niezbedne do
przeprowadzenia procesu inwestycyjnego oraz dokumenty wymagane przez instytucje kredytujaca
przedmiot umowy.

4.3.3 a) termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy nie moze by¢ dtuiszy
niz 30 dni od dnia dorgczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury VAT lub
rachunku, potwierdzajgcych wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy: dostawy,
ustugi lub roboty budowlanej,

4.3.7 Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamdwienia na roboty budowlane
przedktada Zamawiajgcemu poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie zawartej umowy o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3 roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.
4.3.10 Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamdwienia na roboty budowlane
przedktada Zamawiajgcemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopie zawartej umowy o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z
wytaczeniem umoéw o podwykonawstwo o wartosci rownej lub mniejszej niz 10.000 zt. Podwykonawca
lub dalszy podwykonawca przedktada poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie umowy réwniez
wykonawcy.
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4.4.2 Jezeli Zamawiajacy zwrdci sie do wykonawcy z zgdaniem usuniecia okre$lonej osoby, ktéra nalezy
do personelu wykonawcy lub jego podwykonawcy oraz uzasadni swoje zadanie, to wykonawca zapewni,
ze osoba ta w ciggu siedmiu dni opusci teren budowy i nie bedzie miata zadnego dalszego wplywu i
zwigzku z czynnosciami zwigzanymi z wykonywaniem umowy.
5.2.3 Jezeli wykonawca nie przystapi do usuwania wad badz nie usunie ich w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajgcego, badz usunie je w sposéb niewtasciwy, Zamawiajacy bedzie miat prawo powierzyé
usuniecie wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko wykonawcy.
7.2.5 Do obowigzkéw wykonawcy w okresie gwarancji i rekojmi nalezy:
b) przystgpienie do usunigcia wad lub dokonania naprawy w terminie 7 dni od otrzymania
pisemnego zgtoszenia,
8.4.3 Wykonawca zobowigzuje sie powiadomic pisemnie Zamawiajgcego o ztozeniu wniosku o ogloszenie
upadtosci czy tez wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego w terminie 3 dni od zfozenia
wniosku.
Czy jest to katalog, ktéry wyczerpuje wszystkie punkty umowy dotyczace tej kary?
W przypadku niepotwierdzenia powyzszego prosimy o wskazanie punktéw umowy, ktére wchodzg w
rozszerzony katalog kar, gdyz Wykonawca nie widzi wiekszej ilosci zapisow.
Istnieje tez zagrozenie, ze wykonawca bedzie btednie domyslac sie o jakie przypadki dotyczace kar chodzi
Zamawiajgcemu a wykonaweca nie jest strong tworzacg umowe i wiele zapisdbw moze czytaé¢ dwojako.

Odp. 14. Powyzszy zapis dotyczy wszystkich punktéw umowy, dla ktérych podano terminy, a nie wskazano
osobnych kar umownych.

Dot. Pkt. 4.11.4 Wzoru Umowy:
Prosimy o zmiane zapisu z:

Maksymalny wymiar kar umownych ustala sie na 35% wartosci umowy brutto.

Prosimy o zmiane zapisu na: Maksymalny wymiar kar umownych ustala sie na 20% wartosci umowy
brutto., poniewaz jest zgodna z realiami panujgcymi na rynku a i tak jest wysoka dla wykonawcy.

Odp. 15. Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane zapiséw punktu 4.11.4 wzoru umowy.

W zwigzku ze zblizajgcym sie okresem Swigtecznym i pozyskaniem ofert prosimy o przesuniecie terminu
sktadania ofert na dzien: 18 styczen 2022r.

Odp. 16. Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane terminu sktadania ofert na dzief 18.01.2022 r.

Grudzienn jest najbardziej niekorzystnym okresem do przygotowania ofert przetargowych.
Wyrdznia go to, ze wiele firm dostawczych i podwykonawczych, z ktérymi wspotpracujemy, nie pracuje
w okresie przedswigtecznym i poswigtecznym — do Nowego Roku wigcznie i w zwigzku z tym nie mozna
uzyskac od nich ofert na ustugi i materiaty. Wciaz trwa sytuacja niestabilnych cen na rynku budowlanym
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i tym samym zwigkszone ryzyko przygotowania przez wykonawcéw — w warunkach pospiechu - ofert
nieadekwatnych cenowo do rzeczywistych kosztéw wykonania budynkdw (tym wieksze, ze dotyczy az
czterech budynkow), co ostatecznie moze sie okazac bardzo niekorzystne nie tylko dla wykonawcow, ale
moze stworzy¢ problemy réwniez Zamawiajgcemu. Zakres opracowania oferty jest bardzo obszerny, a
poniewaz Zamawiajacy nie udostepnit przedmiaréw robét — ich opracowanie pochtania wiecej czasu
przeznaczonego na opracowanie cafej oferty i tym samym uszczupla czas konieczny na dokonanie analizy
cenowej, ktéra z kolei nie jest w petni mozliwa bez pozyskania ofert na ustugi i materiaty.
Majgc na uwadze zaréwno interes wykonawcow (oferentéw), jak i Zamawiajacego — co uzasadnilismy
powyzej - najuprzejmiej prosimy Zamawiajgcego, by przedfuzyt termin sktadania ofert przynajmniejo 5
dni roboczych.

Odp. 17. Zamawiajgcy dziatajac na podstawie art. 137 ust. 1 i ust 6 ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 z zm.) w zwigzku z wyrokiem Krajowej lzby
Odwotawczej z dnia 13 grudnia 2021 r. sygn. akt: KIO 3500/21 zmienit tre$¢ SWZ oraz dokonat zmiany
terminu sktadania ofert, o czym poinformowano w osobnym pismie.
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