29/2019 zatgcznik nr 3 do SIWZ

Umowa najmu — wzor

zawarta w dniu ( wpisz date) pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji w
Katowicach im. Sierzanta Grzegorza Zatogi z siedzibg w Katowicach, ul. Glowackiego 10 zarejestrowanym w Sadzie
Rejonowym Katowice-Wschdd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, numer KRS
0000011889, NIP: 634-23-09-181, REGON: 271241038

reprezentowanym przez:

Dyrektora —dr n. med. Piotr Grazda

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

zwanym dalej ,Najemcay”

Niniejsza umowa zostaje zawarta w zwigzku z rozstrzygnieciem postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego,
prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego nr 29/2019 pt ,Zapewnienie prawidtowego stanu higieniczno-
sanitarnego obiektéw szpitala poprzez wykonywanie m.in. czynnosci pomocniczych bedgcych w Scistym zwigzku z
ustugami medycznymi stuzgcymi profilaktyce, zachowaniu, ratowaniu, przywracaniu i poprawie zdrowia” i zawartg w
ramach tego poStEPOWANIA UMOWG NI oottt sttt eaesae st e eaaens o S$wiadczenie ustug
zapewniajacych prawidtowy stan sanitarno-higieniczny (dalej takze ,umowa na $wiadczenie ustug”), zgodnie z
pozytywng opinie wyrazong w formie Uchwaty Rady Spoteczne] Szpitala Nr.......ccveinvneene s e
oraz zgodg Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia (wpisz date)

§1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy najmu sg pomieszczenia Szpitala usytuowane w budynku B o tgcznej powierzchni 59,24
mZ

2. Moca niniejszej umowy Wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy Przedmiot najmu, z przeznaczeniem do
prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w umowie z dnia (wpisz date) o Swiadczenie ustug, a Najemca
zobowigzuje sie ptaci¢ wynajmujgcemu umowiony czynsz.

3. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z Przedmiotu najmu zgodnie z ofertg przetargowa, Specyfikacjg
Istotnych Warunkdéw Zamdwienia oraz UmOWg NI ....cccccveveeeeeieeeseenens o Swiadczenie ustug. Kazda zmiana
wykorzystania Przedmiotu najmu wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

4. Wykonawca nie moze wykorzystywaé Przedmiot najmu do swiadczenia ustug na rzecz oséb trzecich.

§2
Okres obowigzywania umowy
Umowe niniejszg zawiera sie na okres 36 miesiecy, tj do dnia ( wpisz date) do dnia ( wpisz date) jednakze nie diuzej
niz do dnia zakonczenia realizacji uUmowy ..........ccceuune.e. o swiadczenie ustug, o ktérych mowa w § 1 ust 2.

§3
Wydanie przedmiotu umowy

1. Wydanie Przedmiotu najmu nastgpi w dniu ( wpisz date), na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego,
podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli Stron. Protokoét zawiera opis pomieszczern wchodzgcych w
sktad Przedmiotu najmu, szczegétowy opis stanu technicznego Przedmiotu najmu oraz wyposazenia.

2. Najemca potwierdza wtfasnorecznym podpisem na Protokole przekazania, iz akceptuje stan techniczny i
wyposazenie Przedmiotu najmu i nie wnosi do nich zadnych uwag.

3. Wynajmujacy - wraz z wydaniem Przedmiotu najmu — przekazuje Najemcy 1 komplet kluczy, a Najemca kwituje
ich odbior w Protokole przekazania. Jezeli w trakcie trwania umowy zajdzie konieczno$¢ wymiany zamkdw to



Najemca zobowigzany jest do powiadomienia o tym Wynajmujgcego.
4. Wynajmujacy oswiadcza, iz jest w posiadaniu dodatkowego kompletu kluczy, na wypadek awarii, sytuacji
losowych, do wykorzystania w nalezytej procedurze.

84
Obowiazki Stron

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie mediow, wynikte bez jego winy.

2. Poczynajac od dnia wydania Przedmiotu najmu protokotem przekazania, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty
Wynajmujgcemu miesiecznego czynszu najmu oraz optat eksploatacyjnych i innych opfat, o ktérych mowa w § 6
umowy.

3. Najemca zobowigzuje sig:

a) dostosowac we wtasnym zakresie Przedmiot najmu do dziatalnosci, ktéra bedzie w nim prowadzona, w tym
w szczegdlnosci do przepisow prawa jg regulujgcych oraz wymogdéw organow kontrolnych;

b) nie dokonywa¢ bez zgody Wynajmujgcego zadnych zmian i ulepszen naruszajacych substancje budowlang
lub instalacje a takze zmieniajgcych funkcje Przedmiotu najmu poza przeznaczenie wynikajgce z Umowy,

c) uzywac Przedmiotu najmu w sposob zgodny z ich przeznaczeniem,

d) udostepni¢ Przedmiot najmu w celu dokonania, okresowego przegladu stanu technicznego oraz kontroli
sposobu korzystania z Przedmiotu najmu w terminie ustalonym z Wynajmujacym. Zawiadomienie o
potrzebie dokonania takich czynnosci nastapi co najmniej z 3 — dniowym wyprzedzeniem;

e) uzywac Przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig i nie powodowac ucigzliwosci dla innych uzytkownikow
nieruchomosci ponad przecietna miare wynikajgca z przeznaczenia pomieszczen;

f)  dokonywaé remontdow, modernizacji i zmian w Przedmiocie najmu na swoj koszt i ryzyko po pisemnym
poinformowaniu i uzyskaniu zgody Wynajmujgcego, w tym na zakres wykonywanych prac;

g) przestrzegac i ponosi¢ odpowiedzialno$¢ za zorganizowanie pracy w pomieszczeniach, wchodzacych w sktad
Przedmiotu najmu, zgodnie z wymogami przepiséw bhp, przepiséw p/pozarowych i sanitarnych, stosownie
do uwarunkowan budowlanych obiektu, oraz innych przepiséw prawa, pod rygorem poniesienia
odpowiedzialnosci;

4. Najemca bedzie ponosit koszty utrzymania Przedmiotu najmu w zakresie okresowych przegladow, biezgcych
konserwacji, usuwania awarii niebedgcych ingerencja w elementy state budynku, a takze ewentualnych decyzji
organéw kontrolnych. Najemca zobowigzany jest do utrzymania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie
technicznym.

5. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do kazdorazowego wstepu na teren przedmiotu najmu, po uprzednim
poinformowaniu Najemcy, w celu przeprowadzenia czynnosci kontrolnych, majacych w szczegdlnosci na celu
stwierdzenie sposobu korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu. Wyzej okreslone czynnosci kontrolne
bedg prowadzone na zgdanie Wynajmujgcego w obecnosci przedstawiciela Najemcy.

6. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy jak réwniez za skutki nieprzestrzegania przez
Najemce przepisow BHP, przepisow przeciwpozarowych oraz innych powszechnie obowigzujgcych przepisow
prawa.

7. Najemca, winien zna¢ i respektowac warunki ochrony przeciwpozarowej, okreslone obowigzujgcymi przepisami
przeciwpozarowymi w szczegdlnosci zabezpieczyé pomieszczenia w odpowiednig ilos¢ i rodzaj gasnic,
przestrzega¢ termindw ich okresowej kontroli.

§5
Podnajem i poddzierzawa
Wykonawca nie moze odda¢ Przedmiotu najmu pomiotowi trzeciemu do bezptatnego uzywania, w podnajem lub
poddzierzawe, zaréwno w catosci, jak i czesci bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§6
Czynsz i inne optaty
1. Poczynajagc od dnia wydania Przedmiotu najmu, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu
miesiecznego czynszu oraz innych optat eksploatacyjnych za wynajmowany Przedmiot najmu.
2. Miesieczna optata z tytutu czynszu wynosi netto 2.369,60 zt (stownie: dwa tysigce trzysta sze$cdziesigt dziewiec
ztotych 60/100), tj. w wysokosci 59,24 m2 x 40 zt / m2 pow. + obowigzujacy podatek VAT w wysokosci 23% co



daje warto$¢ brutto 2.914,61 zt ( stownie: dwa tysigce dziewieéset czternascie ztotych sze$édziesiat zt 61/100).
W zakres czynszu w rozliczeniu miesiecznym wchodzg m.in. ryczatt za energie cieplng, energie elektryczng oraz
wode i kanalizacje.

Najemca zobowigzany bedzie do uiszczenia optat za odbiér odpaddw komunalnych zmieszanych.
. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo ponownego przeliczenia optat w przypadku wzrostu optat, ptaconych przez
Najemce w czynszu, ktore bedzie ponosit Wynajmujgcy za zuzyte media, zgodnie z aktualnie obowigzujagcymi w
tym zakresie przepisami lub stawkami optat. Podwyzszenie optat eksploatacyjnych w przypadku podniesienia cen
dostaw medidéw przez dostawcoéw o ktérych mowa powyzej nastgpi na podstawie jednostronnego pisemnego
oswiadczenia. Podwyzszenie optat nastgpi o kwote podwyzki ustalonej przez danego dostawce. W takim
przypadku Wynajmujacy zobowigzuje sie udostepni¢ na zagdanie Najemcy dokumenty, dotyczace wzrostu optat,
za ktére to zobowigzany jest ptaci¢ optaty eksploatacyjne. Tak dokonana podwyzka optat eksploatacyjnych nie
stanowi zmiany umowy.
. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ ponownego przeliczenia optat w przypadku wzrostu optat /np. podatek
od nieruchomosci/, ptaconych przez Najemce w czynszu.

Niezaleznie od ponoszonych kosztéw okreslonych w ust. 2 powyzej, Najemca zobowigzany jest do pokrycia
miesiecznie kosztdw medidéw koniecznych do realizacji umowy na $wiadczenie ustug, a wynikajgcych z
technologii sprzatania, w ponizszych kwotach (ryczatt miesieczny):

a) energia elektryczna — 1100 KWh x 0,362 zt = 398,20 zt netto + VAT 23% = 489,79 zt brutto/m-c,

b) woda i kanalizacja— 100 m3 x (5,39 zt + 7,69 zt) = 1307,00 zt netto + VAT 8% = 1411,56 zt brutto/m-c
. Czynsz okreslony w ust. 2 podlega waloryzacji i bedzie waloryzowany o srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych w roku poprzednim, obwieszczony przez Prezesa GUS. Waloryzacja
wynagrodzenia skuteczna bedzie od dnia 1 lutego kazdego roku, bez koniecznosci podpisywania odrebnego
aneksu do umowy. Pierwsza waloryzacja nastgpi w 2021r.
. Czynsze, optaty eksploatacyjne beda ptacone przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w
fakturach VAT lub w innych dokumentach ksiegowych.

Faktury bedg doreczane Najemcy za posrednictwem poczty. Najemca zobowigzuje sie do powiadomienia
Wynajmujgcego o kazdej zmianie adresu siedziby oraz o zmianie adresu do korespondencji, pod rygorem
uznania doreczenia korespondencji za skuteczne.

§7
Terminy ptatnosci
. Czynsz najmu (§ 6 ust. 2) Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ miesiecznie, z gory, w terminie do 10-tego dnia
kazdego miesigca, niezaleznie od dnia doreczenia faktury VAT.
. Jezeli Najemca dopusci sie opdznienia w terminie ptatnosci, Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania
ustawowych odsetek za opdznienie, za kazdy dzien opdznienia.
. Za date zaptaty przyjmuje sie date zaksiegowania Srodkow pienieznych na rachunku bankowym Wynajmujgcego.

§8
Rozwigzanie umowy
. Czas obowigzywania umowy jest tozsamy z czasem obowigzywania umowy wynikajacej z przeprowadzonej na
udzielenie zamdwienia publicznego procedury prowadzonej zgodnie z zapisami Prawa zamdwien publicznych z
dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamdwien publicznych w trybie przetargu nieograniczonego nr 29/2019 pn
,Swiadczenie kompleksowych ustug w zakresie zapewnienia prawidtowego stanu sanitarno-higienicznego w
Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji w
Katowicach im. Sierzanta Grzegorza Zatogi”
. Wszelkie czynnosci prawne wptywajace na czas trwania umowy wymienionej w ust 1 niniejszego paragrafu majg
bezposredni i natychmiastowy wptyw na czas trwania niniejszej umowy.
Po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Wynajmujgcemu Przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu przejecia Przedmiotu najmu w najem, z uwzglednieniem
stopnia naturalnego zuzycia, wynikajgcego z zasad prawidtowej gospodarki i uzywania
. Zwrot Przedmiotu najmu nastgpi w formie protokotu przekazania, podpisanego przez przedstawicieli Stron
umowy, sporzgdzonego na dzien zwrotu, najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy.
. Jesli Najemca nie zwrdci wynajmujacemu Przedmiotu najmu na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie,



za czas od momentu wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy do faktycznego zwrotu Przedmiotu najmu,
Najemca ptaci¢ bedzie na rzecz Wynajmujacemu kare umowng za bezumowne korzystanie z Przedmiotu najmu,
w wysokosci dwukrotnej wartosci czynszu najmu Przedmiotu najmu brutto za kazdy miesigc bezumownego
korzystania i odpowiednio w wysokosci dwukrotnosci czynszu brutto za kazdy miesiagc bezumownego
korzystania. Czes¢ miesigca liczy sie za caty.

§9
Kaucja

1. Najemcy nie przystuguje zwrot naktaddw, jakie poczynit na Przedmiot najmu, a ich wtasnos¢ przechodzi na
Wynajmujgcego z dniem ustania umowy.

2. Najemca jest zobowigzany do uiszczenia w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy pod rygorem jej
rozwigzania w trybie natychmiastowym kaucji w wysokosci tacznie dwukrotnej wartosci czynszéw brutto t;.
kWOCi€ ...voveececieeaee ztotych /stownie (zgodnie ze ztozong ofertg) na rzecz zabezpieczenia ewentualnych roszczen
przystugujacych Wynajmujgcemu od Najemcy z tytutu realizacji niniejszej umowy.

3. Jesli Najemca, pomimo ustalonego terminu pfatnosci, nie dokona zaptaty naleznosci z tytutu niniejszej umowy,
Wynajmujgcemu stuzy prawo zaspokojenia swoich roszczen z kwoty wptaconej przez Najemce kaucji juz
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci. O fakcie zaliczenia czesci albo catosci kaucji na zaspokojenie
roszczen Wynajmujacego Najemca zostanie niezwtocznie zawiadomiony na pismie i jednoczesnie wezwany, do
wptaty kwoty réwnej kwocie, o jaka pomniejszona zostata kaucja na skutek dokonanego przez Wynajmujgcego
zaliczenia - w terminie 14 dni od dnia otrzymania takiego wezwania. W razie opdznienia w uzupetnieniu
wysokosci kaucji do pierwotnej wysokosci Wynajmujacy nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe.

4. Whptacona przez Najemce kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji. Wynajmujacy zwrdci Najemcy
niewykorzystang kwote kaucji w terminie 30 dni po rozwigzaniu albo wygasnieciu niniejszej umowy.

5. Najemca wptaca kaucje na numer rachunku bankowego nr.........ccccoceivevvcnecnceinenn z opisem: ,,Kaucja do umowy
najmu z dnia ( wpisz date)”

§10
Przestrzeganie przepisow
1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy jak rowniez za skutki nieprzestrzegania przez
Najemce przepisow BHP, przepisdw przeciwpozarowych oraz innych powszechnie obowigzujgcych przepiséow
prawa.
2. Za wszelkie szkody powstate w zwigzku z przystosowaniem przedmiotu najmu oraz prowadzong dziatalnoscig, o
ktérej mowa w § 1 Umowy, wytaczng odpowiedzialnosé ponosi Najemca.

§10
Klauzula prorogacyjna
W przypadku sporu sgdem wtasciwym do jego rozstrzygniecia bedzie sgd wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§11
Postanowienia koricowe
1. Uprawnionym przedstawicielem Najemcy do kontaktu z Wynajmujacym w zakresie realizacji niniejszej umowy

3. Uprawnienie Najemcy do korzystania z Przedmiotu najmu nie moze ogranicza¢ Wynajmujgcemu wykonania jego
statutowych zadan.

4. Najemca jest zobowigzany przestrzega¢ Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Europy (UE) z dnia 27
kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE Ogdlne rozporzadzenie o
danych osobowych) RODO

5. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg obowigzujace przepisy prawa, w
szczegblnosci Kodeksu Cywilnego.

6. Najemca zobowigzuje sie do powiadamiania Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu siedziby oraz zmianie
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adresu do korespondenciji.
7. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.
8. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



