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WYPIS | WYRYS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wsi Piotrowka w
Gminie Jemielnica zatwierdzonym Uchwata Nr XXXVI1/248/10 Rady Gminy
Jemielnica z dnia 23 czerwca 2010 r. (Dz. U. Woj. Op. Nr 90 poz.1057 z dnia 6
sierpnia 2010 r.): dziatka nr 975 obrebu Piotrowka oznaczona jest W planie
symbolem KDZ.1, KDZ.2, KDZ.3 — tereny drog klasy ,Z" — zbiorcze W czesci dziakki i
KDG.2 — tereny drog klasy ,G" — gtobwne w czesci dziatki.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne.

§1.

1 Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WSl
Piotrowka, przyjetego uchwata Nr XXX/192/2001 Rady Gminy Jemielnica z dnia
24 listopada 2001 .

2 Przedmiotem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar
obrebu geodezyjnego Jemielnica, ktérego granice okreglono na rysunku planu w
skali 1:2000.

3 Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, bedacy integralna czescig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie 0 sposaobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy stanowiace
zatacznik nr 3.

§2.

llekroé w niniejszej uchwale powotane $3 artykuty bez blizszego okreslenia, nalezy
przez to rozumieé przepisy ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. -0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.
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1 Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z
numerem wyrozniajgcym go sposrod innych terenow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obiekty o walorach historycznych objete ochrona;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej,

2 Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne i sugerujace
okreslone rozwiazania przestrzenne i regulacyjne, w tym wynikajace z przepisow
odrebnych.

§4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1
ust. 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1: 2 000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe a takze ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym lub
literowym wraz z numerem wyrozniajacym go sposrod innych terenoéw, o ktorych
mowa w §3 ust. 1 pkt 1;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ funkcje wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, ktorej ustalenia obowigzujg w ramach danego
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej
architektury, obiekty i urzadzenia technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.), drogi
wewnetrzne, parkingi, garaze, budynki gospodarcze oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebna rolg wobec funkcji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, w
tym niezwiazanych z terenem, na ktdérym sg lokalizowane;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dzialki zajetg
przez budynek w stanie wykonczonym:;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi
urzadzeniami komunikacji;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec obiekty i tereny administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego,
nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji 1 sportu,
bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.);

11) przebudowie — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie robot budowlanych, w
wyniku ktorych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych

Strona2z6



istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$c¢, dtugose, szeroko$¢ badz liczba
kondygnacji; w przypadku drog sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych

parametrow w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe.

§ 5.

Okre$la sie, ograniczone liniami rozgraniczajgcymi, tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolem:
12) KDG.1, KDG.2, KDZ.1, KDZ.2, KDZ.3, KDL.1 do KDL.3 i KDD.1 do KDD.19-
tereny drog, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne;

§ 6.

Okreséla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w uktadzie
szeregowym;

2) dla inwestycji lokalizowanych na terenach potozonych w granicy strefy ochrony

konserwatorskiej obowiazuja ustalenia § 8 ninigjszej uchwaty.

§7.

1 Okresla sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) kazdy teren, na ktérym moze dojé¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi |
skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny byc zneutralizowane zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow innych niz deszczowe do
gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) dziatalnos¢ ustugowa i produkeyjna realizujaca ustalenia niniejszego planu nie
moze powodowac¢ ucigzliwosci oraz ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska
poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

4) wyznacza sie¢ wymog zachowania poziomow hatasu nie wigkszy niz okreslony w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska,

5) dla terenow oznaczonych symbolem:

a) MN1 — MN62, MU1 do MU17. U3 i U4, RM do RM43 ustala sig zakaz lokalizacji
przedsiewzigc mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) U1i U2 ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko;

6) ograniczenia okreslone w pkt 5 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacjg drog
publicznych, parkingow, stadionéw oraz sieci i urzadzen infrastruktury,
dodatkowego przeznaczenia podstawowego dla terenow U2, MU11 i MU16 a takze
zalesiania i wylesiania terenow majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania
terenu oraz przedsiewzie¢ istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

7) caty obszar objety planem znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Lasy

Stobrawsko — Turawskie”, dla ktérego obowigzuja ograniczenia okreslone zgodnie z

przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony przyrody;

8) w granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni

wiatrowych oraz stacji bazowych telefonii komorkowej;
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2 Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu:

1) Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 355  Zbiornik Krapkowice
Strzelce Opolskie” i Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 333
,Zbiornik Opole - Zawadzkie" ;

3) dla wyzej wymienionych zbiornikéw brak jest decyzji administracyjnych
ustanawiajacych nakazy, zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw
potozonych w ich zasiegu.

§ 9.

1 Tereny okreslone w §5 pkt 4 i 11 stanowig obszary przestrzeni publicznych.

2 Okresla sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) dopuszcza sige umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni oraz prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi:

2) dopuszcza sie umieszczanie obiektow matej architektury i no$nikow reklamowych
na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sig zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje sie strefa ochrony posredniej
ujecia wody w Jemielnicy ustanowiona decyzja nr OS-111/6210/171/97bd z dnia 25
sierpnia 1997r;

2) w granicach strefy ochrony posredniej obowigzujg nakazy, zakazy oraz inne
ograniczenia wynikajgce z decyzji i przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
waod.

§ 12.

1 W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obszary wymagajgce
okreslenia szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

3 Dopuszcza sie wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji ukfadow
komunikacyjnych (drég publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagow pieszych,
Sciezek rowerowych, drég wewnetrznych itp.) oraz urzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4 W pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gospodarki nieruchomosciami.

§ 14.

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie tymczasowe
zagospodarowanie urzadzanie i uzytkowanie terenéw na zasadach:

1) dla terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zainwestowani kubaturowe
dopuszcza sie ich tymczasowe zagospodarowanie poprze lokalizacje obiektéw
matej architektury, zieleni oraz uzytkowanie w sposéb dotychczasowy:

2) tymczasowe =zagospodarowania moze by¢ wykonywanie do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym;
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3) w pozostatych przypadkach zgodnie z art. 35 ustawy.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow  komunikacji
infrastruktury technicznej

§ 15.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie co nastepuje:

1) dopuszcza sie, W uzgodnieniu z zarzadcg sieci, przebudowe sieci infrastruktury
technicznej kolidujacej z zagospodarowaniem realizujgcym ustalenia planu,

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy, z zastrzezeniem pkt 3, prowadzi¢ w
pierwsze] kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi, a jezeli warunki terenowe nie pozwalajg na takie usytuowanie to sieci
te dopuszcza sig¢ sytuowac poza liniami rozgraniczajacymi drog pod warunkiem
sachowania odlegtoéci okreslonych  w przepisach odrebnych od obiektow
budowlanych istniejacych i projektowanych,

3) infrastrukture techniczna nie zwigzana z obstugg drogi wojewodzkiej nr 426 nalezy
prowadzi¢ poza pasem drogowym tej drogi. W uzasadnionych przypadkach
mozliwa bedzie lokalizacja sieci infrastruktury w pasie drogowym po uzyskaniu
sezwolenia zarzadcy drogi zgodnie Zz przepisami odrebnymi dotyczacymi drog
publicznych,

4) zaopatrzenie w wodg: z lokalnej sieci wodociagowe,

5) scieki:

a) odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych, do lokalne
sieci kanalizacyjnej,

b) odprowadzenie sciekow przemystowych do lokalnej sieci kanalizacyjnej jest na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych sciekow
przemystowych,

c) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych (szamb)
oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekow na warunkach zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) écieki w postaci wod opadowych i roztopowych nalezy odprowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony wod,

6) zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow przydomowych lub lokalne; sieci gazowej po jej
wybudowaniu,

7) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z lokalnej sieci energetycznej,

b) na rysunku planu wyznaczone zostaty miejsca lokalizacji stacji
transformatorowych,  jednoczesnie dopuszcza  sie lokalizacje  stacji
transformatorach na terenach innych niz wyznaczone W planie zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sig sytuowanie na terenach przeznaczonych dla lokalizacji staciji
transformatorowych innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

8) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowac paliwa oraz urzadzenia wytwarzajace

ciepto wykorzystujgce paliwa (w tym takze paliwa state) oraz technologie spalania o
niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

9) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w projekcie zagospodarowania dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacje
pojemnikow do zbierania i segregacji odpadow.
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§ 16.

W zakresie komunikacji ustala sie, co nastepuje:

1) ustala sie, chyba, ze z rysunku planu wynika inaczej, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych dla ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem:

g) KDD.13 drogi klasy ,D" dojazdowe — 10 m,

3) w linach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie lokalizowanie zieleni, sieci
uzbrojenia technicznego oraz $ciezek rowerowych

4) dopuszcza sie zmiane kategorii drog wewnetrznych na drogi publiczne oraz drog
publicznych na drogi wewnetrzne

Rozdzial 4
Ustalenia korncowe.

§ 17.
Ustala sie stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 w wysokosci 30%.

Rozdziat 5
Przepisy koricowe.

§ 18.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Jemielnica.

§19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

Wypis wydaje sie na prosbe strony.
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