ZMODYFIKOWANY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest ustuga pn: ,,Wykonanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (dalej:
PFU) dla remontu i modernizacji pomieszczen ZLO przy ul. Sygietynskiego 3 (lokal uzytkowy U-1)
w Warszawie”, nalezacych do Miasta Stotecznego Warszawy, Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa,
bedacych w administrowaniu Zakladu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Praga-
Potudnie m.st. Warszawy, ul. Walewska 4, 04-022 Warszawa, wynajmowanych przez Samodzielny
Zespot Publicznych Zakladéw Lecznictwa Otwartego Warszawa Praga Potudnie z siedzibg przy ul.
Krypskiej 39, 04-082 Warszawa.

Parametry ogélne obiektu:

Pomieszczenia przychodni znajdujg sie na parterze budynku mieszkalnego przy ul. Sygietynskiego 3

w Warszawie

- tgczna powierzchnia uzytkowa budynku: 498,93 m? w tym: powierzchnia podstawowa: 490,00 m?,
piwnice: 8,93 m?

- liczba kondygnaciji nadziemnych w budynku: 1 w tym antresola

- liczba pomieszczen znajdujgcych sie na antresoli: 4

1. Wykonawca zobowigzany jest opracowaé przedmiot zamowienia zgodnie z:

a) Wymogami zawartymi w art. 103 ust. 3 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamdwien
publicznych;

b) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno — uzytkowym;

¢) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej , specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego;

d) Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019 r. (DZ. U. 2019 r. poz. 595
z pézn.zm.) w sprawie szczegotowych wymagan jakimi powinny odpowiada¢ pomieszczenia
i urzadzenia podmiotu wykonujgcego dziatalno$¢ leczniczg;

e) Standardami dostepnosci architektonicznej POZ dla m. st. Warszawy ( zarzgdzenie zmieniajgce
nr 1783/2022 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 01.12.2022 . );

f) Wymaganiami okreslonymi w art. 4 ust 3 i art.6 ustawy z dnia 19.07.2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami w ramach powierzonego zadania;

g) Innymi obowigzujgcymi przepisami;
h) Zasadami wiedzy techniczne;.

2. Wykonana dokumentacja musi by¢é kompletna, zgodna 2z obowigzujgcymi standardami
i ustaleniami pomiedzy Wykonawcg, a Zamawiajgcym oraz przepisami prawa obowigzujgcymi
w tym zakresie. Zamawiajgcy wymaga, aby przedmiot umowy byt kompletny, umozliwiajgc
Zamawiajgcemu przeprowadzenie postepowania w oparciu o przepisy Ustawy - Prawo zaméwien
publicznych (dalej: upzp), w celu wytonienia Wykonawcy w postepowaniu dotyczacym opracowania
dokumentac;ji projektowo-kosztorysowe;.

Przedmiot zamoéwienia musi zawiera¢ wszystkie dane i wymagania niezbedne do zaprojektowania,
a nastepnie wykonania robét budowlanych obejmujgcych dostosowanie i remont pomieszczen
przychodni.



Dokumentacja musi spetniaC wymogi okreslone w upzp, w szczegolnosci nie moze zawieraé
rozwigzan, ktére moga w jakikolwiek sposdb powodowaé naruszenie przez Zamawiajgcego
przepisow Prawa zamoéwien publicznych, w tym nie mogg utrudnia¢ uczciwej konkurencji. Ponadto
nie mogq zawiera¢ wskazania znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, chyba, ze bytoby to
uzasadnione specyfikacja przedmiotu zamoéwienia i nie mozna bytoby opisaé przedmiotu
zamoéwienia za pomocag dostatecznie dokfadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszg
wyrazy ,lub rownowazny”.

Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé wszelkie niezbedne czynnosci dla prawidtowego
zrealizowania przedmiotu umowy okreslonego w ust. 1.

Szczegotowy zakres prac:
Wykonawca zobowigzany jest do opracowania PFU obejmujgcego:

a) Opis ogdlny inwestycji
Przedstawienie lokalizacji, celu inwestyciji i jej ogdlnej funkciji, czyli jakie potrzeby ma
zaspokajac. Intencjg Zamawiajgcego jest efektywne wykorzystanie powierzchni lokalu poprzez
zaprojektowanie przychodni POZ dla dzieci i dorostych oraz czesci ktéra bedzie mogta by¢
wykorzystana na inne ustugi zwigzane z udzielaniem Swiadczen medycznych lub
komplementarnych.

b) Zakres inwestycji
Okreslenie zakresu robot, jakich wykonanie bedzie konieczne. Opis powinien obejmowac:
Niezbedne rozbidrki, prace budowlane;
Modernizacje/wymiane instalacji sanitarnej w pomieszczeniach,
Roboty posadzkowe (wymiana oktadzin podiogowych — wykladziny PCV heterogeniczne),
oktadzinowe (Sciany), wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej, roboty hydrauliczne i c.o.,
roboty malarskie, dostosowanie potozenia $cianek dzialowych (wykonanie przegrod
murowanych lub z ptyt G-K) i drzwi, wykonanie nowych tynkéw, potozenie ptytek ceramicznych,
montaz urzadzenh sanitarnych (wymiana przyboréw sanitarnych wraz z armaturg), malowanie
pomieszczen;
Modernizacje/wymiane instalacji elektrycznej (instalacja okablowania do oswietlenia
podstawowego i awaryjnego, instalacja gniazd wtyczkowych 230V, instalacja teletechniczna
(telefoniczna i informatyczna — modernizacja i przebudowa sieci LAN);
Modernizacje instalacji wentylacji mechanicznej i montaz klimatyzaciji.

¢) Wymagania funkcjonalne i uzytkowe
Precyzyjny opis funkciji, ktére majg by¢ spetnione przez obiekt, w tym np. wymagania dotyczgce
rozmieszczenia pomieszczen, powierzchni uzytkowych, wysokosci kondygnacji, dostepu dla
0s6b z niepethosprawnosciami i inne wymagania ergonomiczne.

d) Standardy wykonczenia i materialy
Okredlenie wymagan dotyczacych jakosci i rodzaju uzytych materiatdw oraz standardu
wykonczenia wnetrz. Moze obejmowaé np. wskazania odno$nie do wykonczenia Scian, podtdg,
sufitu.

e) Wymagania techniczne
Wytyczne dotyczgce instalacji, systemoéw technicznych i inzynieryjnych (elektryka, wentylacja,
ogrzewanie, klimatyzacja, systemy bezpieczenstwa, teleinformatyczne itp.).

f) Wymagania prawne i normatywne
Upewnienie sie, ze wszystkie prace beda zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego, normami technicznymi oraz przepisami ochrony srodowiska.

g) Harmonogram realizacji
Okreslenie oczekiwanego harmonogramu dla kluczowych etapéw prac.

h) Wymogi dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BHP)
Wytyczne dotyczace stosowanych zabezpieczen oraz zasad pracy, ktdére zapewnig
bezpieczenstwo pracownikom oraz przysztym uzytkownikom obiektu.

i) Szacunkowy kosztorys inwestorski
Wstepne wyliczenia dotyczgce kosztéw planowanej inwestycji, oparte na $rednich cenach
rynkowych, ktére sg pomocne w ocenie propozycji wykonawcow.

Zamawiajgcy nie wymaga sporzgdzania szczegétowej inwentaryzacji planowanych robét. Mozliwe

jest wykonanie opisowo zakresu robét dla potrzeb planowanego postepowania na wytonienie

Wykonawcy w postepowaniu dotyczacym opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j.



Wstepne zatozenia programowe obejmuja:

a) organizacje pomieszczen zapewniajgcych przyjmowanie pacjentow POZ dla dorostych
(rejestracja przychodni, gabinet zabiegowy z punktem pobran, 2 gabinety lekarskie, pokdj
socjalny, toalety);

b) organizacje pomieszczen zapewniajgcych przyjmowanie pacjentdow POZ dla dzieci chorych
(dwa gabinety lekarskie, toaleta) i zdrowych (gabinet przygotowawczy, gabinet lekarski, punkt
szczepien, toaleta);

C) organizacje pomieszczen zapewniajgcych przyjmowanie pacjentéw na zasadach domu dziennej
opieki medycznej lub oddziatu dziennego przygotowanego na przyjecie ok 20 uczestnikdw;

d) przystosowanie placowki do potrzeb os6b z niepetnosprawnoscis;
e) zorganizowanie wydzielonego obszaru obserwacyjnego dla pacjentéw potencjalnie zakaznych.

Ideg zamawiajgcego jest umieszczenie w danych pomieszczeniach:

a) Przychodni POZ dla dorostych oraz POZ dla dzieci:

Obecny potencjat przychodni to: 3000 aktywnych deklaracji pacjentow dorostych. Docelowo 5000
0s6b oraz 1500 deklaracji POZ dzieci — docelowo 2100.
Przychodnia powinna mie¢ potencjat na 7100 pacjentow.
Nasza propozycja to:
» POZ dzieci zdrowe:
°  Gabinet lekarski/pokdj przygotowan/ pokoj szczepien — 3 gabinety z przejsciem
miedzy pokojami ~45 m?
Poczekalnia dla dzieci ~20 m?
Pokéj dla matki z dzieckiem
= POZ dzieci chore:
° 2 gabinety lekarskie ~2x12 m?
°  Poczekalnia dla dzieci
° lzolatka
= POZ dla dorostych:
° 2 gabinety lekarskie ~2x12 m?
°  Gabinet zabiegowy/punkt szczepien
°  WC dla personelu
°  WC dla pacjentéw, WC dla oséb niepetnosprawnych
°  Magazynek
°  Archiwum
°  Pomieszczenie porzadkowe
°  Szatnia/miejsce w holach
°  Poczekalnia dla dorostych
°  Socjalny dla personelu

(o}

Szacowana powierzchnia POZ to 280 m2.
Wspdlna rejestracja dla POZ (otwarta obustronnie — umozliwiajgca obstuge pacjentéw dorostych i
dzieci chorych, z drugiej strony — obstuge dzieci zdrowych).

b) Domu Dziennej Opieki Medycznej lub oddziatu dziennego na 16 — 20 pacjentéw:

WC dla niepetnosprawnych ~ 2,5 m?

tazienka dla niepetnosprawnych ~ 5 m?

Sala duza - telewizyjna — terapeutyczna ~25 m?
Sala duza — jadalnia- terapeutyczna ~ 25 m?
Sala zaje¢ mata grupa 12 m?

Pokoj pielegniarki ~ 12 m?

Szatnia ~2,5 m?

[e] o o [e] [e] [e] [e]



10.

11.

12.

13.

°  Pokdj relaksu — na 2 t6zka ~12 m?
°  Korytarze/hol ~30 m?
°  Sktadzik gospodarczy ~ 2,5 m*

Szacowane minimalne zapotrzebowanie na powierzchnie to ok. 140 m*

Opracowania objete niniejszym zamoéwieniem Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu w formie
papierowej w liczbie 3 egzemplarzy oraz w formie elektronicznej na ptycie CD w formacie PDF oraz
edytowalnej (odpowiednio w formatach .dwg — czes$é graficzna,.doc — cze$¢ opisowa, xls —
zestawienie kosztéw zadania w tym planowane koszty prac projektowych i rob6t budowlanych.

Wykonawcy przystepujacy do postepowania muszg spetni¢ warunek w postaci:

a) posiadajg doswiadczenie — co najmniej jedna wykonana ustuga polegajaca na opracowaniu
dokumentacji PFU dla obiektéw ochrony zdrowia w okresie ostatnich 5 lat;

b) dysponujg osobami zdolnymi do wykonania zamowienia, tj. projektantem posiadajgcym
stosowne uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci architektonicznej bez
ograniczen.

Zamawiajgcy wymaga przedstawienia:

a) Referencji potwierdzajgcych doswiadczenie w opracowywaniu co najmniej jednego
programu funkcjonalno-uzytkowego dla obiektéw ochrony zdrowia - ZALACZNIK NR 5 do
Zapytania ofertowego;

b) Uprawnien budowlanych do projektowania w specjalnosci architektonicznej bez
ograniczen.

Opracowanie szacunkowego zestawienia kosztow systemu PPOZ dla planowanej inwestycji, w tym
szacunkowe zestawienie kosztéw dokumentacji projektowej oraz kosztéw robdét budowlanych
dostosowujgcych pomieszczenia zgodnie do obowigzujgcych przepiséw PPOZ.

a) Przed zlozeniem oferty Wykonawca winien zapoznaé¢ si¢ z istniejagcym stanem
budynku/pomieszczen i ich otoczenia oraz warunkami technicznymi poprzez
dokonanie wizji lokalnej w miejscu realizacji przedmiotu zamoéwienia celem
uwzgledniania w cenie oferty warunkéw realizacji zaméwienia. W celu udziatu w
wizji, Wykonawcy proszeni sg do zgtoszenia zamiaru uczestnictwa na adres e-mail:
dzialzamowien@szpzlo.praga-pld.pl lub telefonicznie pod nr tel. 22810 20 96.
Zgtoszenie musi zawiera¢ nazwe Wykonawcy.

Opracowanie powinno zawiera¢ w szczegodlno$ci:

a) Strone tytutowg obejmujgca:
° nazwe nadang zamdwieniu przez Zamawiajgcego,
° adres obiektu budowlanego, ktérego dotyczy program funkcjonalno-uzytkowy,
° w zaleznosci od zakresu robét budowlanych objetych przedmiotem zaméwienia — nazwy i

kody — grup robét, klas roboét, kategorii robot,

° nazwe Zamawiajgcego oraz jego adres,
° imiona i nazwiska oséb opracowujgcych program funkcjonalno-uzytkowy,
° spis zawartosci programu funkcjonalno-uzytkowego,
° date wykonania programu funkcjonalno-uzytkowego.

b) Czes¢ opisowg obejmujgca:
° opis 0gélny przedmiotu umowy :

- charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu,

— aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia,

— o0golne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe,

— szczegdtowe wihasciwosci  funkcjonalno-uzytkowe  wyrazone we  wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polska Normg PN-ISO 9836:1997
~Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie”



— wykaz powierzchni uzytkowych poszczegdinych pomieszczen wraz z okresleniem ich
funkgiji, oraz standardu ich wykorczenia,
— wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajgcy udziat powierzchni
ruchu w powierzchni netto,
— inne powierzchnie, jesli nie sg pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczesniej
wskaznikow,
— okreslenie wielkosci mozliwych przekroczeh lub pomniejszenia przyjetych parametrow
powierzchni kubatur lub wskaznikéw,
° opis wymagah Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu umowy dotyczgcych
przygotowania terenu budowy, architektury, konstrukcji, instalacji, wykonczenia
i obejmujacych:
— cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikow
ekonomicznych,
— warunki wykonania i odbioru robot budowlanych odpowiadajgcych zawartosci specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych, o ktérych mowa wyze;.
¢) Czesc¢ informacyjng obejmujaca:
° dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepisow,
° przepisy prawne i normy zwigzane projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego,
° inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robo6t budowlanych,
w szczegolnosci:
— dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej
przeprowadzeniem.
° czes¢ rysunkowg zawierajgcg okreslenie cech obiektu w zakresie rozwigzan
architektonicznych i budowlano-konstrukcyjnych oraz propozycje rozwigzan uktadu funkgji,
° wskazanie najefektywniejszych rozwigzan technicznych i ekonomicznych,
° zestawienie planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot
budowlanych zgodnie z obowigzujgcym rozporzgdzeniem.

Informacje dodatkowe:

Koncepcja opracowania powinna spetnia¢ warunki przewidziane dla dziatalnos$ci leczniczej, ktéra bedzie
prowadzona w pomieszczeniach obejmujgcych PFU.

Koncepcja powinna by¢ uzasadniona ekonomicznie, bez nadmiernych kosztéw dostosowania
powierzchni na potrzeby placoéwki medycznej.

Zatgczniki:

1. Plan inwentaryzacji architektonicznej
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