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Nr sprawy: WZP.271.3.2021.E              Załącznik nr 2 do SWZ 
 

 
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  

 

  

 

I. OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA.  
 
1. Ogólny opis przedmiotu zamówienia 

 

Przedmiotem zamówienia są roboty budowlane polegające na termomodernizacji i przebudowie 

budynku Szkoły Podstawowej nr 22 (Zespołu Szkół nr 18) przy ul. Hutniczej 89 w Bydgoszczy ramach 

inwestycji Miasta pn. „Termomodernizacja SP nr 22, Przedszkola nr 4, nr 16, nr 19, nr 22 i przy SP  

nr 34 w Bydgoszczy”. 

Roboty budowlane będące przedmiotem zamówienia jak wyżej należy wykonać zgodnie z: 

dokumentacją projektową, decyzjami administracyjnymi, specyfikacjami technicznymi wykonania  

i odbioru robót budowlanych, obowiązującymi przepisami, w tym w szczególności z przepisami ustawy 

z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2020.1333 j.t. z późn. zm.) oraz zasadami wiedzy 

technicznej. 

 

Oznaczenia kodu CPV – Wspólnego Słownika Zamówień (kod i opis): 

 

kod: 45000000-7 - Roboty budowlane 

kod: 45111291-4 - Roboty w zakresie zagospodarowania terenu 

kod: 45111200-0 - Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowę 

kod: 45262300-4 - Betonowanie 

kod: 45453000-7 – Roboty remontowe i renowacyjne, 

kod: 45214200-2 – Roboty bud. w zakresie budowy obiektów zw. ze szkolnictwem, 

kod: 45432120-1 – Instalowanie nawierzchni podłogowych,  

kod: 45421100-5 – Instalowanie drzwi i okien i podobnych elementów, 

kod: 45442100-8 – Roboty malarskie, 

kod: 45331000-6 – Instalowanie urządzeń grzewczych, wentylacyjnych i klimat.,  

kod: 45330000-9 – Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne,  

kod: 45332000-3 – Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne, 

kod: 45331100-7 – Instalowanie centralnego ogrzewania, 

kod: 45333000-0 – Roboty instalacyjne gazowe, 

kod: 45320000-6 – Roboty izolacyjne, 

kod: 45321000-3 – Izolacja cieplna, 

kod: 45310000-3 – Roboty instalacyjne elektryczne, 

kod: 45311000-0 – Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych, 

kod: 45311100-1 – Roboty w zakresie okablowania elektrycznego, 

kod: 45311200-2 – Roboty w zakresie instalacji elektrycznych, 

kod: 45314000-1 – Instalowanie urządzeń telekomunikacyjnych,  

kod: 45314320-0 – Instalowanie okablowania komputerowego, 

kod: 45316000-5 – Instalowanie systemów oświetleniowych i sygnalizacyjnych, 

kod: 45312100-8 – Instalowanie przeciwpożarowych systemów alarmowych, 

 

2. Zakres robót przygotowawczych dla projektowanej budowy: 

 zabezpieczenie i oznakowanie placu budowy 

 przygotowanie placu na materiały budowlane 
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 przygotowanie zaplecza socjalnego dla pracowników budowy 

 

3. Kolejność realizacji budynku: 

 rozbiórka wskazanych w projekcie ścian wewnętrznych oraz warstw posadzkowych 

 demontaż stolarek wewnętrznych i zewnętrznych 

 wykonanie izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych 

 rozbiórka dachu nas salą sportową 

 rozbiórka elementów instalacji wewnętrznych w budynku- instalacji nn, oświetlenia, 

wodociągowej, kanalizacji oraz centralnego ogrzewania 

 wykonanie stalowej konstrukcji dachu nad salą sportową 

 wykonanie warstw dachu nad salą sportową wraz z ociepleniem 

 osadzenie nowych okien i drzwi zewnętrznych 

 ocieplenie ścian zewnętrznych  

 wykonanie ocieplenia dachu nad szkołą i łącznikiem za pomocą granulatu wełny mineralnej 

 wykonanie tynków zewnętrznych 

 wykonanie podziałów wnętrz nowymi ścianami działowymi 

 wykonanie instalacji wewnętrznych- wodkan, co, wentylacji mechanicznej, nn, teletechnicznej, 

monitoringu itp. 

 wykończenie ścian, sufitów i stropów- montaż okładzin, sufitów podwieszanych 

 wykonanie białego montażu 

 wymian instalacji na działce- kanalizacji ściekowej oraz odprowadzenia wód deszczowych. 

 wykonanie opaski dookoła budynku i elementów zagospodarowania terenu 

 uporządkowanie terenu po budowie 

 

4. Zamówienie obejmuje wykonanie robót budowlanych, w tym: 

 

Lp. Rodzaje i zakres robót budowlanych 

1 2 

1. Branża budowlana - roboty zewnętrzne 

1.1 
Docieplenie przegród budowlanych, w tym m.in. fundamentów, ścian, stropodachu (sufitu) / 
dachu + niezbędne roboty przygotowawcze, towarzyszące i wykończeniowe 

1.2 
Wymiana zewnętrznej stolarki okiennej i zewnętrznej drzwiowej + niezbędne prace 
przygotowawcze, towarzyszące i wykończeniowe. 

1.3 
Obróbki blacharskie zabezpieczające przed zaciekaniem wody w docieplenie + niezbędne 
roboty przygotowawcze, towarzyszące i wykończeniowe 

1.4 
Naprawa kominów wraz z wykonaniem wejścia na dach + niezbędne roboty przygotowawcze, 
towarzyszące i wykończeniowe. 

1.5 
Roboty zewnętrzne - zagospodarowania terenu w tym m.in. wykonanie utwardzenia, wejścia 
do budynku + niezbędne roboty przygotowawcze, towarzyszące i wykończeniowe. 

1.6 
Pozostałe roboty zewnętrzne w tym m.in. zadaszenia nad wejściami + niezbędne roboty 
przygotowawcze, towarzyszące i wykończeniowe. 

2. Branża budowlana - roboty wewnętrzne 

2.1 
Wymiana wewnętrznej stolarki okiennej i drzwiowej + niezbędne roboty przygotowawcze, 
towarzyszące i wykończeniowe. 

2.2 
Roboty budowlane i wykończeniowe po robotach instalacyjnych + niezbędne roboty 
przygotowawcze i  towarzyszące. 

2.3 
Pozostałe roboty budowlane, w tym rozbiórkowe + niezbędne roboty przygotowawcze i 
towarzyszące. 

3. Wyposażenie stałe 

3.1 Wyposażenie stałe pomieszczeń + niezbędne roboty przygotowawcze, towarzyszące. 

4. Branża sanitarna 

4.1 Instalacja c.o. + niezbędne roboty przygotowawcze, towarzyszące i wykończeniowe. 

4.2 Instalacja c.w.u + niezbędne roboty przygotowawcze, towarzyszące i wykończeniowe. 

4.3 Instalacja wentylacji + niezbędne roboty przygotowawcze, towarzyszące i wykończeniowe. 
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4.4 
Instalacja wody zimnej i p.poż. + niezbędne roboty przygotowawcze, towarzyszące i 
wykończeniowe. 

4.5 
Instalacja kanalizacji sanitarnej + niezbędne roboty przygotowawcze, towarzyszące i 
wykończeniowe. 

4.6 
Zewnętrzna instalacja kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej + niezbędne roboty 
przygotowawcze, towarzyszące i wykończeniowe. 

4.7 Baterie i urządzenia sanitarne. 

5. Branża  elektryczna 

5.1 
Instalacja odgromowa, uziemiająca i połączeń wyrównawczych + niezbędne roboty 
demontażowe, przygotowawcze, towarzyszące, naprawcze. 

5.2 
Instalacja oświetleniowa wraz z oprawami oświetleniowymi + niezbędne roboty demontażowe, 
przygotowawcze, towarzyszące, naprawcze. 

5.3 
Montaż rozdzielni głównej i rozdzielni piętrowych + niezbędne roboty demontażowe 
przygotowawcze, towarzyszące, naprawcze. 

5.4 
Instalacja gniazd i zasilania urządzeń, sprawdzenia i pomiary + niezbędne roboty 
demontażowe, przygotowawcze, towarzyszące, naprawcze. 

5.5 
Instalacje teletechniczne (sieci lan) + niezbędne roboty demontażowe, przygotowawcze, 
towarzyszące, naprawcze. 

5.6 
Instalacja monitoringu, dozoru, p.poż. i innych wraz z osprzętem + niezbędne roboty 
demontażowe, przygotowawcze, towarzyszące, naprawcze. 

6. Instalacja fotowoltaiczna 

6.1 
Panele fotowoltaiczne wraz z konstrukcją + niezbędne roboty przygotowawcze, towarzyszące i 
wykończeniowe dot. fotowoltaiki. 

 

5.  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 

 

Nieruchomość przeznaczona pod budowę stanowi działkę nr 17 obr. 269, przy ul. Hutniczej 89  

w Bydgoszczy. Przedmiotowy teren objęty jest obowiązującym miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego „Czersko Polskie - Hutnicza” w Bydgoszczy, uchwalonym Uchwałą 

Nr XLIX/1088/13 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 18 grudnia 2013 r., zgodnie z którym oznaczony jest 

symbolem 17U: 

1) przeznaczenie: 

a) teren zabudowy usługowej, 

b) zakaz lokalizacji funkcji usługowych z zakresu administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwości, 

kultury, kultu religijnego, opieki zdrowotnej, społecznej, turystyki oraz obsługi motoryzacyjnej typu 

warsztaty naprawcze, lakiernie, blacharnie, stacje paliw, stacje gazu płynnego, wulkanizacje, a także 

funkcji zamieszkania zbiorowego; 

2) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiązuje zakaz lokalizacji 

przedsięwzięć mogących zawsze znacząco i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko  

z wyłączeniem lokalizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym łączności publicznej; 

3) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a) maksymalna intensywność zabudowy - 2,0, 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej - 60%, 

c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki budowlanej - 

25%, 

d) maksymalna wysokość zabudowy - 15,0 m, 

e) geometria dachów - dachy o nachyleniu połaci do 15º, 

f) obsługa transportowa z terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 63.KD-L/KD-T; 

4) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

a) minimalna szerokość frontu działki - 20,0 m, 

b) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego - od 70º do 110º, 

c) minimalna powierzchnia działki - 1000 m², 

d) wymienione w lit. a, b, c parametry nie dotyczą wydzielania działek pod drogi oraz sieci i urządzenia 

infrastruktury technicznej. 

§ 10. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - wskaźniki 

miejsc parkingowych - wymagane jest zapewnienie w granicach działki budowlanej: 
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a) nie mniej niż 1 miejsca przypadającego na jeden lokal mieszkalny, 

b) nie mniej niż 1,2 miejsca przypadającego na każde 100 m² powierzchni użytkowej usług, 

c) nie mniej niż 7 miejsc przypadających na 100 uczniów i zatrudnionych w szkołach i uczelniach, 

d) nie mniej niż 2 miejsc przypadających na 10 osób zatrudnionych w zakładach produkcyjnych, 

składach i magazynach, 

e) nie mniej niż 3 miejsc parkingowych dla rowerów przypadających na 100 zatrudnionych i uczniów. 

 
Rysunek planu 

 

6. Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe 

 

W ramach przedmiotu zamówienia należy: 

– wykonać dostawę i montaż urządzeń, 

– wykonać roboty budowlane, 

– uzyskać decyzje administracyjne, uzgodnienia, opinie niezbędne do dopuszczenia obiektu  

do użytkowania, 

W ramach inwestycji projektuje się m.in.: 

– głęboką termomodernizację budynku szkoły, tj. docieplenie ścian zewnętrznych, stropodachów, 

wraz z wymianą stolarek oraz instalacji wewnętrznych w budynku, 

– wyznaczenie na istniejącym parkingu miejsca postojowego dla osób niepełnosprawnych, 

– wymianę instalacji zewnętrznej kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, 

– wymianę doświetlaczy piwnicznych wraz z odprowadzeniem wód opadowych, 

– rozbiórkę istniejącej opaski betonowej dookoła budynku i wykonanie opaski keramzytowej 

(pełniącej także funkcję docieplenia ścian piwnicy), 

– ustawienie na terenie centrali wentylacyjnej z wykonaniem jej ogrodzenia. 

 

7. Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 

 

1) Przygotowanie terenu budowy 

Teren budowy winien zostać wydzielony bezpiecznym ogrodzeniem, odpowiednio oznakowany  

i zabezpieczony na czas prowadzenia robót.  

Ziemia oraz grunt z wykopów może zostać wykorzystany w ramach budowy, po określeniu jego 

parametrów oraz stwierdzeniu przydatności, ewentualny nadmiar należy usunąć w ramach 

niniejszej umowy. 
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2)  Zgodność robót z dokumentacją projektową 

1. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiały muszą być zgodne z dokumentacją 

projektową. 

2. Dane określone w dokumentacji projektowej są uważane za wartości docelowe, od których 

dopuszczalne są odchylenia w ramach określonego przedziału tolerancji. Cechy materiałów  

i elementów budowli muszą być jednorodne i wykazywać bliską zgodność z określonymi 

wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji. 

3. Jeżeli została określona wartość minimalna lub maksymalna tolerancji albo obie te wartości,  

to roboty powinny być prowadzone w taki sposób, aby cechy tych materiałów lub elementów 

budowli nie znajdowały się w przeważającej mierze w pobliżu wartości granicznych. 

4. W przypadku rozbieżności opis wymiarów ważniejszy jest od odczytu na skali rysunków. 

 

II. CZĘŚĆ INFORMACYJNA 

 

1. Inwestycja realizowana jest w ramach Budżetu Miasta na podstawie Wieloletniej Prognozy 

Finansowej, pn. „Termomodernizacja SP nr 22, Przedszkola nr 4, nr 16, nr 19, nr 22 i przy SP  

nr 34 w Bydgoszczy”. 

 

2. Roboty budowlane należy wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami regulującymi 

przedmiotową problematykę, a w szczególności z przepisami wynikającymi z: 

– ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2020.1333 j.t. z późn.zm.),  

– rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065 j.t.),  

– ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U.2019.2019 j.t. z późn. 

zm.), 

– rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego 

zakresu formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot 

budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U.2013.1129 t.j.), 

– ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.2020.65 j.t.  

z późn. zm.), 

– rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 

2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych 

(Dz.U.2012.463 z późn.zm.), 

– ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U.2020.55 j.t. z późn. zm.), 

– rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie określenia metod  

i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac 

projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie 

funkcjonalno-użytkowym (Dz.U.2004.130.1389), 

– rozporządzenie Ministra infrastruktury w dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczeństwa  

i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U.2003.47.401), 

– ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz.U.2020.215 j.t. z późn. zm.), 

– inne przepisy i normy budowlane związane z planowaną inwestycją. 

 

3. Wszystkie prace/roboty muszą być wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz pod 

nadzorem osób uprawnionych. Wszystkie zastosowane materiały muszą posiadać wymagane 

atesty, aprobaty techniczne, deklaracje zgodności itp., oraz muszą być zastosowane zgodnie z ich 

kartami technicznymi podanymi przez producentów.  


