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OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Podstawa zamdéwienia
Art. 31a pkt.2 ustawy ,,Prawo Budowlane”

2. Przedmiot zaméwienia
Przedmiotem zamé6wienia jest opracowanie dokumentacji budowlanej dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego
w Lodzi przy ul. Lipowej 19. Budynek jest obiektem niepodpiwniczonym z czterema kondygnacjami nadziemnymi i strychem
nieuzytkowym. Budynek znajduje si¢ na terenie objgtym ochrong Konserwatora Zabytkéw: , Dzielnica Wigzowa 1865”
oraz jest obiektem zabytkowym w pisanym do gminnej ewidencji zabytkéw
Dokumentacjg¢ budowlang nalezy wykona¢ w trzech etapach. Kazdy etap przedmiotu zaméwienia nalezy uzgodnié z Inwestorem
tj.: Zarzadem Lokali Miejskich.

Parametry obiektu:

Budynek Kubatura [m?] Powierzchnia zabudowy [m?] Powierzchnia uzytkowa [m?]
Budynek mieszkalny jednorodzinny 5678 393,60
Y ’ 5678 393,60

3. Etapowanie przedmiotu zaméwienia

Etap 1.
a) Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana
b) Inwentaryzacja architektoniczna detali architektonicznych pod katem uzgodnienia w WUOZ
c) Ekspertyza techniczna

Etap 2.
d) Projekt budowlany zabezpieczenia budynku w-zakresie zgodnym z punktem 5 OPZ
e) Projekt techniczny zabezpieczent

Etap 3.
f) Kosztorys slepy z ksigzka przedmiaréw
g) Kosztorys inwestorski
h) Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych (STW1ORB)

4. Ogdlny opis przedmiotu opracowania

Etap 1

Inwentaryzacja konstrukeyjno-budowlana

Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana stanowi podstawe do sporzadzenia ekspertyzy budowlanej i okreélema zakresu
projektu technicznego. Zakres inwentaryzacji powinien obejmowac:

- rzuty kondygnacji budynku w tym poddasza uzytkowego i strychu z uwzgl¢dnieniem: konstrukcp $cian, stupédw, nadprozy,
podciggéw oraz siropow; wysokosci pomieszczen; wymiarow otworéw okienno-drzwiowych i przejs¢ komunikacyjnych;

sposobu wykonczenia podtég; zestawienia tabelarycznego powierzchni uzytkowych z podziatem na lokale uzytkowe;

- schematy konstrukcyjne istniejgcych stropéw z uwzglednieniem ich typu oraz przekrojéw i rozstawdw elementéw
konstrukcyjnych.

- rzut konstrukcji wiezby dachowej uwzgledniajac uktady statyczne, przekroje oraz rozstawy elementéw konstrukcyjnych

- rzut dachu z podzialem na poszczegdlne potacie i podaniem ich spadkéw oraz powierzchni rzeczywistych

- inwentaryzacja orynnowania i rur spustowych w budynku

- inwentaryzacja podtgczen kanatéw wentylacyjnych i dymowych

- inwentaryzacja pionéw instalacyjnych instalacji wod.-kan.

- przekroje przez budynek w tym przez klatkg schodowg z uwzglednieniem zainwentaryzowanych warstw konstrukcyjnych i
wykoficzeniowych na stropach i $cianach budynku

- przekroje czg$ciowe elementéw budynku z opisem warstw konstrukeyjnych i wykonczeniowych (ganki, lukarny, itp.)

- elewacje

- szczegbtowa inwentaryzacja uszkodzen i wad elementéw budynku w tym rys i peknig¢ $cian, zarysowania i peknig¢cia nadprozy
oraz trzonéw kominowych, uszkodzenia orynnowania, wadliwe podigczenia do trzonéw kominowych, zawilgocenia $cian i
sufitéw, ubytki tynkow oraz cegiet itp.

- opis techniczny stanu istniejacego zawierajacy ogélny opis budynku, jego przeznaczenie oraz aktualny sposob uzytkowania,
dane techniczne obiektu a w szczegdlnosci powierzchnie zabudowy, powierzchnig uzytkows i kubature, opis wbudowanych
materialéw konstrukcyjnych i wykornczeniowych oraz istniejace instalacje wewnetrzne w budynku.




W przypadku przekazania inwentaryzacji budowlanej. przez Zamawiajqcego zobowigzuje si¢ Wykonawce do sprawdzenia
odebranej dokumentacji budowlanej ze stanem faktycznym oraz naniesienie uzupeien zgodme z obecnym zakresem
wskazanym powyzej.

Uwaga:

Na rysunkach inwentaryzacyjnych nalezy nanie§¢ wszystkie uszkodzenia i wady budynku. W wersji elektronicznej,
zainwentaryzowane uszkodzenia powinny by¢ naniesione na osobnej warstwie rysunkowej, w ktérej nazwie nalezy podaé
rok wykonania naniesien.

Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana

Ekspertyzg techniczng nalezy opracowaé w oparciu o inwentaryzacj¢ budowlana, obliczenia sprawdzajace i wizjg lokalng wraz
z koniecznymi odkrywkami elementéw konstrukcyjnych. Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana stanowi podstawg do
opracowania projektu budowlanego oraz technicznego. , -

W ekspertyzie budowlanej nalezy zawrzeé:

- opis techniczny budynku (zakres opisu podano w czgsci inwentaryzacji konstrukcyjno-budowlanej)

- og6lny opis stanu technicznego istniejacego budynku poparty dokumentacja fotograficzng

- szczegblowy opis stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku poparty dokumentacja fotograficzng z ogledzin i
odkrywek elementéw konstrukcyjnych.

- nieprawidtowosci wynikajace z podlaczen do kanatow kominowych: wentylacyjnych, spalinowych i dymowych

- analize¢ zakresu i przyczyn zawilgocenia budynku

- analize stanu technicznego budynku ze wskazaniem przyczyn i zagrozen wynikajgcych z ujawnionych wad.

- okreslenie stopnia zuzycia elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych

- obliczenia sprawdzajace, statyczne i wytrzymatosciowe elementow konstrukcji budynku. W obliczeniach sprawdzajgcych
nalezy uwzglednié analiz¢ no$noséci elementéw konstrukcyjnych, przed i po wykonaniu zalecen z ckspertyzy i projektu
technicznego stanowigcego integralna cz¢$é opracowania.

- wnioski koficowe i zalecenia dotyczace ujawnionych wad obiektu oraz spos6b ich usunigcia.

- w zaleceniach do ekspertyzy technicznej nalezy wyodrebnic prace budowlane, ktére sa konieczne do wykonania w celu
zabezpieczenia budynku przed awarig lub katastrofa budowlang.

- Proponowane rozwigzania w ekspertyzie budowlanej powinny by¢ tozsame z rozwigzaniami konstrukcyjno-budowlanymi
przedstawionymi w projekcie budowlanym zabezpieczenia budynku. ,

Uwaga:

W przypadku gdy wykonanie zalecen z ekspertyzy wplywa na zmiang istniejacego ukladu statycznego budynku lub gdy
powoduje dodatkowe docigzenie innych elementéw budynku, niz te, ktére s3 objgte niniejszym opracowaniem, nalezy
rozszerzy¢ zakres ekspertyzy o te elementy.

Etap 11

Projekt budowlany oraz techniczny

Projekt budowlany i techniczny powinien zawiera¢ rozw1azama konstrukcyjno-budowlane w zakresie prac budowlanych
koniecznych do wykonania w celu zabezpieczenia budynku przed awarig lub katastrofa budowlang.

Projekt budowlany oraz techniczny nalezy wykonaé w oparciu o obliczenia statyczne, kt6re zostang dolqczone do projektu
technicznego.

Zakres projektu budowlanego powinien obejmowac:
- o$wiadczenia oraz uprawnienia projektantéw
- projekt zagospodarowania terenu
- projekt budowlany w zakresie -
- opis techniczny
- informacja BIOZ
- rzut fundamentéw
- rzuty poszczegélnych kondygnacji uzytkowych w tym kondygnacji pod21emnych i poddasza
- rzut wigzby dachowej
- rzut polaci dachowych
- przekroje pionowe poprzeczne i podtuzne przez klatke schodowa i czg$¢ mieszkalng
- elewacje
Projekt budowlany powinien by¢ zgodny z rozporzadzeniem wskazanym w punkcie 9 OPZ oraz uzgodniony w pelnym
wymaganym prawem zakresie.

Zakres projektéw technicznych (wg. branz)

- schematy montazowe

- rysunki wykonawcze (dopuszcza si¢ rysunki zbiorcze kilku elementow konstrukeyjnych pod warunkiem zachowania kolejnosci
numeracji elementéw sktadowych)

- zestawienia materiatlowe

- detale rozwigzan budowlanych np.: (detale wykoficzenia okapdw, attyk, muréw ogniowych, sposobu montazu $wietlikow,
detale montazu stolarki okienno-drzwiowej, detale montazu balustrad, detale obrobek blacharskich, detale montazowe instalacji
itp. Zakres rysunk6éw rozwigzan technicznych nalezy dostosowaé do zakresu projektu wynikajacego ze szczegétowego zakresu
przedmiotu zaméwienia wg punktu 5.)




Etap I

Ksiazka przedmiaréw

Slepy kosztorys

Kosztorys inwestorski

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych

5. Szczeg6lowy zakres przedmiotu opracowania

Szczegﬁiowy zakres przedmiotu zamdwienia opracowano na podstawie postanowienia PINB-u oraz wymaganego zakresu prac
budowlanych przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi.

Nieruchomo$é: L.6dZ, ul. Lipowa 19; dz. nr ewid. 321, obrgb P-9; identyfikator: 106104_9.0009.321

Obickt na dzien dzisiejszy jest niezamieszkaly i odpiety od instalacji. Dostep do poszczegdlnych lokali nalezy uzyskaé u
administratora obiektu:

Etap I

Inwentaryzacia konstrukeyino-budowlana powinna by¢ wykonana zgodnie z wymaganiami opisanymi w punkcie 4 OPZ. Zakres
czgéci rysunkowej inwentaryzacji powinien obejmowac nie mniej niz:

- rzuty parteru, [ i IT pigtra ze schematem konstrukeji stropéw skala 1:100

- Przekr6j poprzeczny przez klatke schodowa pokazujacy uktad podestéw i biegéw schodowych skala 1:50

- Przekr6j porzeczny przez strefg mieszkaing skala 1:50

- Elewacje budynku skala 1:100 , ‘
- Detale architektoniczne elewacji frontowej w skali 1:20 w tym nalezy wskazaé detale ktore ulegng zniszczeniu w wyniku
czgéciowej rozbidrki budynku (detale do péZniejszego odtworzenia). Jezeli nie bedzie mozliwosci inwentaryzagji detali z natury,
dostgpne sa zdjecia tych detali u autora niniejszego opracowania.

Ekspertyza konstrukcyino-budowlana powinna byé wykonana zgodnie z wymaganiami opisanymi w punkcie 4 OPZ. Ponadto
ekspertyza konstrukecyjno-budowlana w zakresie oceny stanu technicznego powinna dotyczy¢ elementéw stanowigcych
bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i Zycia oraz mienia mieszkaficéw. Zakres tych prac powinien by¢ opisany jako zakres
prac koniecznych do wykonania. W zwigzku z pozarem, kt6ry miat misjsce 04.04.2024r. zakres ekspertyzy powinien przede
wszystkim obejmowaé elementy konstrukcyjne budynku stanowigce jego konstrukcje od parteru do. stropu nad II pigtrem
wigcznie. Konstrukcja III pigtra wraz z poddaszem z uwagi na spalenie zostanie rozebrana na podstawie art.31a pkt.1 ustawy
»Prawo Budowlane”. Szczegély zakresu rozbidrki podano w zakresie projektu budowlanego.

W zwiazku z powyzszym ekspertyza powinna obejmowac opis stanu technicznego:

$cian budynku oraz trzonéw kominowych pod wzglgdem ich statecznosci i wytrzymatosei

nadprozy okiennych i drzwiowych, w opracowaniu nalezy wskaza¢ nadproza do wzmocnienia

stropow »

bieg6w, podestéw i spocznikéw klatki schodowej

gzymsu okapowego budynku, tynkéw zewngtrznych i elementéw. zamocowanych na elewacjach budynku

W ekspertyzie nalezy wskaza¢ budynek do wylaczenia z uzytkowania.

Etap 11 : -

Projekt budowlany oraz techniczny powinien by¢ wykonany zgodnie z wymaganiami opisanymi w punkcie 4 OPZ. Projekt
budowlany jak i techniczny powinien obejmowac zakres prac zabezpieczajgcych budynek mieszkalny po pozarze.

- zakres rozbiorki budynku powinien obejmowaé: dach, strop nad III pigtrem oraz $ciany kondygnacji poddasza i trzeciego pigtra.
Od frontu $ciang nalezy rozebra¢ do poziomu nie nizszego niz poziom parapetéw okien.

- zabezpieczenie budynku przed opadami atmosferycznymi nalezy wykonaé poprzez wykonanie dachu pulpitowego z
odprowadzeniem wo6d opadowych na dziedziniec posesji. Konstrukcja dachu powinna by¢ wykonana w postaci diwigarow
kratowych drewnianych usytuowanych za pozostawiona $ciang parapetows III pi¢tra.

Zakres rozbi6rki oraz sposob zabezpieczenia budynku przed opadami obejmuje zakres prac budowlanych planowanych
na podstawie art.31a pkt.1 ustawy ,,Prawo Budowlane”

Ponadto projekt obejmowaé zakres zlecefi z ekspertyzy technicznej, jezeli takie wystapity.

Uwaga: ) _

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy przygotowaé dokumentacje jedno tomowa zawierajaca projekt budowlany z
inwentaryzacja budowlang z detalami architektonicznymi elewacji frontowej i ekspertyza budowlang. Calo$¢ nalezy
uzgodni¢ w WUOZ.

Etap III
Ksigzka przedmiar6w

Slepy kosztorys

Kosztorys inwestorski

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdt budowlanych

Uwaga: )
Sposéb opracowania dokumentacji powinien byé zgodny z ogdélnym zakresem przedmiotu zamdwienia opisanym w
punkcie 4.




6. Uzgodnienia dokumentacji budowlanej

Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezace po stronie Wykonawcy:
- uzgodnienie z zakresu ochrony przeciwpozarowej

- uzgodnienie z zakresu przepisdéw sanitarno-higienicznych

- uzgodnienie u gestoréw sieci

- uzgodnienie w ZUDP

- uzgodnienie ze stuzbami Ochrony Zabytkéw

Uzgodnienia dokumentacji budowlanéj lezace po stronie Zamawiajacego:
- ztozenie wniosku oraz uzyskanie pozwolenia na budowe.

W przypadku koniecznoici wprowadzenia zmian, poprawek lub uzupelnien w przekazanej Zamawiajgcemu
dokumentacji projektowej, w skutek prowadzonych dzialan majacych na celu uzyskanie pozwolenia na budowg,
"Wykonawca na zgdanie Zamawiajacego dokona niezb¢dnych zmian, poprawek lub uzupelnient w terminach wskazanych
przez wlasciwy organ administracyjny.

7. Terminy wykonania i uzgadniania etapéw przedmiotu zaméwienia

Terminy wykonania dokumentacji przez Wykonawce
EtapI - (28 dni)
EtapIT - (28 dni)
Etap IIT - (14 dni)

Terminy uzgodnienia dokumentacji przez Zamawiajacego
Zamawiajacy jest zobowiazany do kazdorazowego uzgodnienia przedstawionego etapu dokumentacji projektowej w terminie nie
dluzszym niz 7 dni.

Przystapienie do kolejnego etapu projektowego moze nastqplc po uzgodnieniu wykonanej dokumentacji, potwwrdzonym
stosownym protokotem (dopuszcza si¢ potwierdzenie przyjecia etapu dokumentacji droga mailowa).

W celu uzgodnienia etapu projektowego, nalezy przestaé pliki elektroniczne w wersji edytowalnej Zamawiajacemu na wskazane
adresy e-mail: r.gurdziolek/@zim.lodz.pl

Ostateczny czas realizacji zlecenia

Po zsumowaniu okreséw realizacji zadania i czasu uzgadmama dokumentacji przez Zamaw1ajqcego ustalono ostateczny czas
realizacji zlecenia na: 28+7+28+7+14 = 84 dni

od momentu podplsanla ostatecznej umowy na wykonanie prac projektowych.

Czas realizacji zlecenia zostaje wydluZzony na podstawie protokelu koniecznosci o okres uzgodnienia etapu dokumentacjl
przez organy administracji panstwowej.

8. Wymagania zamawiajacego dotyczace zakresu i formy dokumentacji budowlanej

Zamawiajgcy oczekuje zaprojektowania robot w taki sposob, ktory pozwoli na ich bezkolizyjng realizacje, biorac pod uwage
obiektywne trudnosci wystepujace na danym obiekcie, np.: uzytkowanie lokali mieszkalnych. W lokalach uzytkowanych
wyklucza si¢ stosowanie stemplowania jako elementu zabezpieczenia konstrukcji.

Dokumentacja projektowa powinna byé przekazana Zamawiajqcemu ‘zaréwno w formie papierowej jak i elektronicznej.
Przekazanie dokumentacji powinno by¢ potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.

Wersja papierowa powinna zawieraé:

- 6 egz. projektu budowlanego wraz z inwentaryzacjg i ekspertyza budowlang

- 4 egz. projektu technicznego .

- 2 egz. ksigzki przedmiaréw

- 2 egz. kosztorysu Slepego

- 2 egz. kosztorysu inwestorskiego

- 2 egz. specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych (STWiORB)

Wersja elektroniczna powinna zawierac:

3 egz. plyty CD lub 1 egz inny nosnik danych cyfrowych (np. USB) (plik w formacie Zrédlowym [.dwg] dla programu
AUTOCAD, pliki w formacie [.pdf] oraz pliki w formacie Zrédtowym [Word] i ATH/KST/... — dla kosztorysu inwestorskiego i
przedmiaru rob6t (pliki wsadowe dla programu NORMA PRO/EXPERT). Na nosniku CD Wykonawca winien réwniez w
odrebnym katalogu przygotowa¢ pliki w formie umozliwiajacej zamieszczenie ich na stronie internetowe;.




9. Postanowienia konicowe

Dokumentacja budowlana powinna by¢ przygotowana zgodnie z obowigzujacym prawem:

- Ustawa ,,Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. 89, poz. 414) z péZniejszymi zmianami

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 9 czerwca 2022r. w sprawie warunk6éw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225)

- Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U: 2020 poz. 1609) ' '

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki
energetycznej budynku lub czeéei budynku oraz §wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U.2015 poz.376)

Wykonawca zobowigzany jest ponadto do wykonania dokumentacji projektowej, zgodnie ze sztuka budowlana i obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Na powyzsza okoliczno$¢ do dokumentacji budowlanej zostanie dolaczone
o§wiadczenie projektanta o poprawnos$ci wykonania projektu budowlanego.

Osoba sporzadzajaca dokumentacje budowlang powinna méc petni¢ samodzielne funkcje w budownictwie, a w szczegélnosci
posiada¢ uprawnienia w zakresie projektowania konstrukcyjno-budowlanego bez ograniczeni i posiada¢ aktualne zaswiadczenie
o przynalezno$ci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego. '

Wykonawca zobowiazany jest na prosbe Zamawiajacego do pelnienia nadzoru autorskiego na etapie prowadzonych prac
budowlanych.

Podpisanie umowy na wykonanie przedmiotu zaméwienia jest jednoznaczne z zawiadomieniem Wykonawcy o koniecznosci
prowadzenia nadzoru autorskiego

Wszelkie zmiany projektowe wynikajace z zaniedban Wykonawcy zostang wprowadzone do dokumentacji budowlanej w
zakresie obowigzujacej umowy cywilno-prawnej

Na okoliczno§¢ wykonania przedmiotu zamodwienia zostanie podpisana stosowna umowa cywilho-prawna w dwdch
jednobrzmigcych egzemplarzach

Opracowal:

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego
Robert Gurdziotek

nr upr. LOD/0463/PWOK/07

INSPEKTOR NADZORU




