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DECYZJA NR 4 /W/72015
PREZYDENTA MIASTA TARNOWA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 54, art. 59 ust. 1, 2 art. 60 ust. 1, art. 63 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2013 r. poz. 267 z pézn. zm.);

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.12.2014r. (nr centralnego rejestru pism wplywajacych: 91/15)
Miejskiego Zarzadu Budynkéw Spotka z 0.0., 33-100 Tarnéw ul. Warynskiego 9 w sprawie
wydania decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego obejmujacego
zmiang sposobu uzytkowania lokalu uiytkowego polozonego na parterze budynku
zlokalizowanego na dzialee nr 23 obreb 228 w Tarnowie przy ul. Zakatnej 11
z przeznaczeniem na lokal mieszkalny

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla Miejskiego Zarzadu Budynkow Spétka z o.0.
33-100 Tarn6éw ul. Warynskiego 9

dla zamierzenia inwestycyjnego obejmujgcego zmian¢ sposobu uzytkowania lokalu
uzytkowego polozonego na parterze budynku zlokalizowanego na dzialce nr 23 obreb 228
w Tarnowie przy ul. Zakatnej 11 z przeznaczeniem na lokal mieszkalny

1. Rodzaj inwestycji:
zabudowa mieszkaniowa.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepisow odrebnych:

1) Warunki i wymagama ochrony i ksztaltowama ladu przestrzennego:
a) linia zabudo i TR

b). dach.ib
) szerokos¢ el
d). wysokoéc bezz
) dopuszczalny procentowy wska

ik zabudowy dzialki budowlanej : bez zmian.

2)Warunki  ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
a) w zakresie ochrony $rodowiska - bez zmian
b) w zakresie.ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej — teren
zowany jest w obrebie, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-86 ukladu

~urbanistycznego Tarnowa, w zwigzku z tym:
* nawszystkie prace prowadzone na zewnatrz obiektu, nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie

. 3) Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
“a) doste;p do drogi publicznej: 1stmejqcy, nieruchomo$¢ zlokalizowana bezposrednio przy ul. Zakatnej



b) miejsca postojowe — z uwagi na poloZenie terenu inwestycji oraz gabaryty dzialki nie naklada si¢
obowigzku realizacji miejsc postojowych, korzystanie z miejsc postojowych ogdinodostepnych

¢) infrastruktura techniczna — woda i kanalizacja — umowa z Tarnowskimi Wodociagami sp. z o.0.
o dostarczenie wody 1 odprowadzanie $ciekéw z dnia 09.02.2010 nr 129/16/000005, energia elektryczna —
umowa sprzedazy energii elektrycznej nr 06BK 10003500 z dnia 18.01.2010r. zawarta z ENION ENERGIA
sp. z 0.0, gaz -~ warunki przylaczenia do sieci gazowej z dnia 05.01.2015r. znak:
KSG/116RID/62/0/278155/15/2/15 wydane przez PSG sp. z 0.0. oddziatl w Tarnowie.

4) Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

projektowana inwestycja nie moze pozbawiaé wlascicieli sgsiednich nieruchomosci dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw
tacznosci, dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze powodowaé
ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne 1 promieniowanie,
zanieczyszczenia powietrza i gleby.

S) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
nie dotyczy.

6) Inne warunki wynikajace z przepisow odrebnych:
a) projekt budowlany nalezy opracowaé¢ zgodnie z Rozporzqdzemem Ministra Transportu,

Budownictwa i Gospodarki Wodnej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegoélowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012r. Nr  462), zgodnie
z  Rozporzadzeniem  Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690
z pozniejszymi zmianami); oraz zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi i przepisami
szczegolnymi,
b) do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolgczy¢:

- 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi

dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi.

- o$wiadczenie zlozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o posiadanym prawie do

dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — jak na zalaczniku graficznym stanowigcym integralng czesé
decyzji.

UZASADNIENIE
Inwestycja polegajaca na zmianie sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na
lokal mieszkalny - zgodnie z art. 59 ust. 1, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) wymaga ustalenia
warunkow zabudowy.

Whniosek o ustalenie warunkéw zabudowy zlozony przez inwestora zawiera niezbedne okreslenia

wyszczegdlnione w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Miasto Tarnéw w obszarze wskazanym we wniosku nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dlatego tez projekt niniejszej decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostal sporzadzony przez osobe, zrzeszong w Malopolskiej Okregowej
Izbie Architektow pod nr MP-0913,

Przy opracowaniu niniejszej decyzji positkowano si¢ Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowama Przestrzennego dla miasta Tarnowa (Uchwala Nr LVII/705/2014 Rady Miejskiej
W, Tarnow1e 25 wrzesnia 2014r).

. gan dla planowanej inwestycji poprzedzono anallzq stanu faktycznego i prawnego terenu,
“fun cy oraz cec zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalono, iz lokal objety inwestycja zlokalizowany
jest w budynku mieszkalnym, w ktérym zlokalizowany jest jeden (przedmiotowy) lokal uzytkowy.
W sgsiedztwie budynku zlokalizowane sa budynki mieszkalne, ustugowe oraz mieszkalne z ustugami
wbudowanymi. Tak wiec zamierzenie inwestycyjne stanowi kontynuacje w zakresie funkcji. Zamierzenie

‘inwg‘,styc,,yjne?niq przewiduje rozbudowy ani nadbudowy obiektu istniejgcego.




Projekt decyzji uzgodniono z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw - postanowienie
z dnia 6 futy 2015r. znak: OZT.5182.1.2015.GT1.
Uzgodnienie projektu decyzji w zakresie art.53 ust4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 1 trybie przewidzianym w art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego nie jest
wymagane poniewaz prezydent miasta na prawach powiatu jest rownoczesnie zarzadca drogi.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu .

Decyzja niniejsza stanowi podstawe do wystgpienia z wnioskiem o uzyskanie decyzji udzielajacej
pozwolenia na budowe.

Integralna cze$¢ decyzji stanowia zalaczniki graficzne.

POUCZENIE:
Od niniejszej decyzji stuiy stronom odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego za

posrednictwem Prezydenta Miasta Tarnowa w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Optlata skarbowa: zwolniono
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej

(Dz. U.z2014r. Nr 1628 z péZn. zm.)

¥icbec nie wriesienia odwolania od decyrh
Ipostanowienia/ w czasic i trybis ustawov o
przewidziznym stala/o! sig ona/u/ ostatecsiie
prewomocna/e/ '

zdniem.....06. O> 20450

Otrzymuja:
1. Miejski Zarzad Budynkow Sp. z o.0.
33-100 Tarnéw ul. Warynskiego 9
2.+ wgrozdzielnika” -
@aBM/BM
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Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
znak sprawy: WPP-RBZ-1.6730.92.2014

1. Funkeja zabudowy i zagospodarowanie terenu

- zamierzenie inwestycyjne stanowi kontynuacje funkcji w terenie analizowanym - lokal uzytkowy objety

inwestycjg zlokalizowany jest w budynku mieszkalnym, w ktérym zlokalizowany jest jeden (przedmiotowy) lokal

uzytkowy. W sasiedztwie budynku zlokalizowane sg budynki mieszkalne, uslugowe oraz mieszkalne z ushugami

wbudowanymi. Zamierzenie inwestycyjne nie przewiduje rozbudowy ani nadbudowy obiektu istniejacego. Istniejacy

obiekt to budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony , wybudowany w I polowie XIXw.

- dostep do drogi publicznej — istniejacy, nieruchomo$¢ zlokalizowana bezpoérednio przy ul. Zakatnej

2. Obowigzujgca linia zabudowy — bez zmian (nie przewiduje si¢ rozbudowy budynku)

3. Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialtki — bez zmian (Gw.)

4. Szerokos¢ elewacji frontowej - bez zmian ( jw.)

5. Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej- bez zmian (nie przewiduje si¢ nadbudowy budynku)

6. Geometria dachu - bez zmian (jw.)

7. Miejsca postojowe — z uwagi na poloZenie terenu inwestycji, jego gabaryty i zagospodarowanie nie naklada sie

obowigzku realizacji miejsc postojowych, korzystanie z miejsc postojowych istniejacych oraz ogdlnodostgpnych.

8. WG PRZEDLOZONYCH UMOW DOSTAWY MEDIOW, ISTNIEJACE UZBROJENIE TRENU JEST

WYSTARCZAJACE DLA WNIOSKOWANEGO ZAMIERZENIA.

Obszar analizowany to teren wokét dzialek o promieniu réwnym 50m (minimalna dopuszczalna wielko$c)
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz.
1589)w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przyjgto obszar analizowany ograniczajac jego zasigg do 50m,
bowiem zabudowa nieruchomosci sgsiednich polozonych w tym obszarze pozwala na przeprowadzenie analizy
funkeji i zagospodarowania terenu. Z uwagi na zakres inwestycji — zmiana sposobu uzytkowania bez rozbudowy
i nadbudowy obiektu nie przeprowadza si¢ analizy odno$nie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu. Tak wiec ograniczenie zasiegu
terenu analizowanego nie powoduje, ze analiza przeprowadzona na podstawie obiektéw zlokalizowanych w tym
terenie moze skutkowaé blednymi ustaleniami, badz ustalenia nieadekwatnymi dla projektowanej inwestycji.
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