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DECYZJA NR /.{?..@NVIZOZZ
PREZYDENTA MIASTA TARNOWA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 54, art. 59 ust. 1 art. 60 ust. 1, art. 63 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2022.503) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2021.735 ze zm.);

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02.06.2022r. Miejskiego Zarzadu Budynkéw sp. z o.0.,
33-100 Tarnéw ul. Warynskiego 9 w sprawie wydania decyzji ustalajacej warunki
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego obejmujacego zmiange sposobu
uzytkowania lokalu mieszkalnego nr 9 zlokalizowanego na parterze budynku
polozonego na dzialce nr 96/5 obrgb 228 w Tarnowie przy ul. Warynskiego 9
z przeznaczeniem na lokal ustugowy - biura

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla Miejskiego Zarzadu Budynkéw sp. z 0.0., 33-100 Tarnéw ul. Warynskiego 9

dla zamierzenia inwestycyjnego obejmujacego zmiang sposobu uzytkowania lokalu
mieszkainego nr 9 ziokalizowanego na parterze budynku potozonego na dziaice nr
96/5 obreb 228 w Tarnowie przy ul. Waryriskiego 9 z przeznaczeniem na lokal
ustugowy - biura

w nastepujacy sposéb :
1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy — bez zmian

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — bez zmian

c) szerokos¢ elewacji frontowe — bez zmian

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu — bez z mian

e) geometria dachu — bez zmian

2) Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej :
a) w zakresie ochrony $rodowiska — bez zmian
b) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;:
teren inwestycji zlokalizowany jest w obrebie wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
A-86 uktadu urbanistycznego Tarnowa, w zwigzku z tym:
o na wszystkie prace prowadzone na zewnagtrz obiektu, nalezy uzyskaC pozwolenie
konserwatorskie

3) Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) infrastruktura techniczna - istniejaca, wystarczajgca dla potrzeb planowanej inwestycji
b)  komunikacja
e dostep do drogi publicznej — istniejgcy do ul. Waryniskiego, nieruchomos¢ zlokalizowana
bezposrednio przy tej drodze



*  miejsca postojowe — z uwagi na polozenie terenu inwestycji, jego zagospodarowanie oraz
gabaryty nie naklada sie realizacji miejsc postojowych, korzystanie z miejsc postojowych
ogolnie dostepnych

4) Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ wiascicieli sgsiednich nieruchomosci dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow
fgcznosécei, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze
powodowaé  ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zakiocenia elektryczne
i promieniowanie, Zanieczyszczenia powietrza i gleby.

5) Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
nie dotyczy

6) Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych :

przed przystapieniem do realizacji zamierzonej inwestycji nalezy wystapi¢ do Prezydenta Miasta
Tarnowa z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe, do ktorego nalezy doigczy¢ dokumenty,
zgodnie z art. 33 ust 2 ustawy Prawo Budowlane lub dokonaé zgloszenia zmiany sposobu
uzytkowania na podstawie ww. ustawy.

3. Lokalizacja inwestycji w granicach terenu przedstawionego na zalaczniku

graficznym.

UZASADNIENIE

W dniu 02.06.2022r. do organu administracji architektoniczno — budowlanej wplynat wniosek
0 wydanie decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego obejmujgcego
zmiang sposobu uzytkowania lokaly mieszkalnego nr 9 zlokalizowanego na parterze budynku
pofozonego na dziatce nr 96/5 obreb 228 w Tarnowie przy ul. Waryniskiego 9  z przeznaczeniem na
lokal ustugowy - biura.,

Whiosek spelniaf wymogi okresione w art 52 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

© planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022.503). W trakcie postepowania

przeprowadzono analize stanu faktycznego i prawnego terenu i stwierdzono, co nastepuje:

1) inwestycja polegajgca na budowie opisanego wyzej zamierzenia inwestycyjnego w'mysl art. 59
ust. 1 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym wymaga ustalenia warunkow
zabudowy, gdyz:

a) przepisy prawa budowlanego przewidujg dia tej inwestycji koniecznosé uzyskania pozwolenia

na budowe,

b) miasto Tarnéw w obszarze wskazanym we wniosku nie posiada miejscowego planu

Zzagospodarowania przestrzennego,

2) speinione sg warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy:

a) co najmniej jedna dziatka sasiednia , dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

W sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczagcych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji  funkgji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

Zagospodarowania terenu, w tym gabarytoéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii

zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

b) teren ma dostep do drogi publicznej,

c) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla

Zamierzenia budowlanego,

d) teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze, gdyz

przepisow rozdziatu 2 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 2021.1326 t.j.) nie

stosuje sie do gruntow potozonych w granicach administracyjnych miast,

3) w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi ustalono, ze inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Wyznaczono granice obszaru analizowanego w odleglosci 50m od granic dziatki stanowigcej
teren inwestycji. Ustalono, iz lokal mieszkalny objety inwestycjg zlokalizowany jest w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami wbudowanymi. W terenie analizowanym znajdujg sie
budynki: ustugowe, mieszkalne oraz mieszkalne z ustugami. Tak wiec zamierzenie inwestycyjne
stanowi kontynuacie w zakresie funkcji. Przeprowadzona analiza wykazata mozliwosé realizacji
wnioskowanej inwestycji w sposéb okreslony niniejszg decyzja.



Przy opracowaniu niniejszej decyzji positkowano sie  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa (Uchwata Nr LVII/705/2014 Rady Miejskiej
w Tarnowie z dnia 25 wrze$nia 2014r.).

Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat przygotowany zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez osobe wpisang na liste Matopolskiej
Okregowe;j Izby Architektéw pod numerem MP-0913.

Podczas przeprowadzonego przez organ | instancji postepowania administracyjnego o wydanie
decyzji ustalajacej  warunki zabudowy, stronom  postepowania zZapewniono . mozliwo$é
czynnego udziatu w postepowaniu, zapoznania sie z materiatem dowodowym i w tym przedmiocie
whniesienia ewentualnych uwag i zastrzezen.

Uzgodnienie projektu decyzji w zakresie art.53 ust4 pkt 9 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym i trybie przewidzianym w art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego nie jest wymagane poniewaz Prezydent miasta na prawach powiatu jest
rownoczes$nie zarzadcg drogi.

Teren inwestycji nie jest terenem wykorzystywanym na cele rolne i le$ne bowiem zgodnie
z wypisami z ewidencji gruntéw dziatki wymienione we wniosku to grunty sklasyfikowane jako tereny
mieszkaniowe — B. Z uwagi na powyzsze niniejsza decyzja nie podlega uzgodnieniu w zakresie
melioracji wodnych.

W przedmiocie uzgodnienia wnioskowanego zamierzenia, w zakresie obszaréw i obiektéw
objetych formami ochrony zabytkow Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw nie zajat
stanowiska w ustawowym terminie, w zwigzku z czym, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Nalezy ponadto stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie wplynie negatywnie na $rodowisko, nie
wystgpig tez zagrozenia zdrowia ludzi.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci
i uprawnien osob trzecich.

Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang
decyzjg o warunkach zabudowy.

Decyzja niniejsza stanowi podstawe do wystapienia z wnioskiem o uzyskanie decyzji
udzielajacej pozwolenia na budowe.

Opieczetowany zatacznik graficzny (1 i 2) stanowi integralng czes¢é decyzji.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego za
posrednictwem Prezydenta Miasta Tarnowa w terminie 14dni od daty jej doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
Wwniesienia odwofania przez ostatni ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, brak mozliwosci zaskarzenia decyzji do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania.

3. Whnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia zadania, o ktorym mowa w ust. 2e w art. 51
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Optata skarbowa: zwolniono 4
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