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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. DANE OGOLNE

Obiekt: Budowa budynku swietlicy sportowo-rekreacyjnej
Lokalizacja inwestycji: dz. nr ewid. 652/2, ark. 11 obreb Kiekrz
Faza projektu: Projekt budowlany.

Jednostka projektowa:  JK. PROJEKT
Jerzy Kaczkowski
ul. Nad Rézanym Potokiem 26E
61-680 Poznan

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
- Umowa z Inwestorem.
- Wytyczne programowe okreslone przez Inwestora.
- Uchwata Nr XLVI/698/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 26-02-2013 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Pétnocno-Zachodniego Klina Zieleni" w
Poznaniu, czes¢ E - Otoczenie Jeziora Kierskiego.

- Mapa do celéw projektowych w skali 1:500.

- Wizja lokalna w terenie.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. z pdzniejszymi
zmianami ,,W sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie”.

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajace;j
na budowie budynku swietlicy sportowo-rekreacyjnej wraz z instalacji zewnetrznych.
Inwestycje projektuje sie na dz. nr ewid. 652/2, ark. 11 obreb Kiekrz.

4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Teren inwestycji na ktorym projektuje sie przedmiot inwestycji obejmuje dziatke nr 652/2.
Zlokalizowany jest on w obrebie geodezyjnym Kiekrz, gmina Poznan.

Teren niezabudowany, w catosci ogrodzony. W miejscu planowanej inwestycji znajdujg sie
obecnie tereny trawiaste.

5. BILANS TERENU ORAZ ZGODNOSC Z MPzP

Projektowany budynek: 195,05 m”
Projektowane powierzchnia utwardzone : 216,18 m*
Powierzchnia terenu inwestycji : 2 400,00 m>
Pow. biologicznie czynna: 1 988,77 m’
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 82,86 %
Wskaznik powierzchni zabudowy: 8,13 %

Wysokos¢ budynku: 7,71 m



Warunki wynikajace z Planu Miejscowego Zagospodarowania Przestrzennego
Projektowana inwestycja nie narusza warunkéw MPZP

2KzUS- tereny sportu i rekreacji w klinie zieleni

§8

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Kz-US, 2Kz-US, 3Kz-US, 4Kz-US,
5Kz-US, 6Kz-US, 7Kz-US, 8Kz-US, 9Kz-US, 10Kz-US, 11Kz-US, 12Kz-US, 13Kz-US, 14Kz-US,
15Kz-US, 16Kz-US, 17Kz-US, 18Kz-US, 19Kz-US, 20Kz-US, 21Kz-US, 22Kz-US, 23Kz-US,
24Kz-US i 25Kz-US, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, ustala sie
przeznaczenie pod tereny sportu i rekreacji w klinie zieleni. — warunek spetniony

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3) zakazuje sie lokalizacji:

b) na terenach 1Kz-US, 2Kz-US, 4Kz-US, 6Kz-US, 7Kz-US, 8Kz-US, 13Kz-US, 14Kz-US,
16Kz-US, 17Kz-US, 18Kz-US, 19Kz-US, 21Kz-US i 22Kz-US ogrodzen wyzszych niz 1,0
m, - warunek spetniony

c) ogrodzen na terenach 15Kz-US i 20Kz-US,

d) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

e) budynkdéw gospodarczych,

f) garazy jednostanowiskowych,

g) garazy wolno stojgcych,

h) parkingdw na terenie 15Kz-US,

i) parkingdw na terenie 20Kz-US poza strefg lokalizacji miejsc postojowych oznaczong
na rysunku planu,

j) reklam.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zachowanie zieleni wysokiej oraz nowe nasadzenia drzew i krzewow; -
warunek spetniony

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej; - warunek spetniony

6) ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych na terenie - warunek
spetniony

7) ustala sie wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwanie ich; - warunek spetniony

8) zakazuje sie stosowania piecéw i trzondw kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem
paliw odnawialnych z biomasy; - warunek spetniony — ogrzewanie pompa ciepta

10) zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych. — warunek spetniony

5. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na
odlegto$¢ do 1,5 m dopuszcza sie sytuowanie: wykuszy, balkondw, galerii, taraséw,
schodow i ramp; - warunek spetniony

2) powierzchnie zabudowy:

a) nie wiekszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej, - warunek spetniony >8,13%

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz:

a) 53% dziatki budowlanej — na terenie 3Kz-US,
b) 60% dziatki budowlanej — na terenie 9Kz-US,



c) 60% dla dziatki budowlanej o powierzchni do 600,0 m?,

d) 70% dla dziatki budowlanej o powierzchni od 601,0 m? do 800,0 m?,

e) 80% dla dziatki budowlanej o powierzchni wiekszej niz 800,0 m% - warunek
spetniony < 82,86%

6) wysokos¢ zabudowy:

a) nie wiecej niz 12,0 m, z uwzglednieniem lit. b-d, - warunek spetniony > 7,71m

b) na terenie 3Kz-US do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 16,0 m,
z uwzglednieniem lit. d,

c) na terenie 20Kz-US nie wiecej niz 8,0 m, z uwzglednieniem lit. d,

d) garazy i rekreacji indywidualnej — 1 kondygnacja, nie wiecej niz 5,0 m;

7) dowolny kat nachylenia potaci dachowej, z uwzglednieniem pkt 8 lit. b;

8) dla budynkéw rekreacji indywidualnej:

a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500,0 m?,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. e oraz ust. 5 pkt 9,

b) dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, - warunek
spetniony — 30°

c) zabudowe z drewnianych elementdow rozbieralnych nietrwale zwigzang z gruntem,

d) dopuszczenie wytgcznie jednego budynku na jednej dziatce; - warunek spetniony

9) dla zabudowy ustugowej — ustug turystycznych powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie mniejsza niz 10000,0 m?, z wyjatkiem terenéw 3Kz-US i 9Kz-US.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie na terenie 15Kz-US zakaz lokalizacji
budynkow.

7. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

3) dla terendow 1Kz-US, 2Kz-US, 4Kz-US, 5Kz-US, 6Kz-US, 7Kz-US, 8Kz-US, 9Kz-US, 10Kz-US,
11Kz-US, 12Kz-US, 13Kz-US, 14Kz-US, 16Kz-US, 17Kz-US, 18Kz-US, 19Kz-US, 21Kz-US,
22Kz-US, 23Kz-US, 24Kz-US i 25Kz-US nakazuje sie zapewnienie stanowisk
postojowych dla samochoddw osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych,
w tym 6 dla pojazdéw o0sob niepetnosprawnych,

b) na kazde 100 miejsc w salach konferencyjnych i widowiskowych: 37 stanowisk
postojowych, w tym 5 dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,

c) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw
0s6b niepetnosprawnych,

d) na kazde 100 oséb korzystajgcych jednoczesnie z obiektéw sportu i rekreacji: 20
stanowisk postojowych, w tym 4 dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych; -
warunek spetniony - 8 stanowisk postojowych w tym 2 dla oséb
niepetnosprawnych

4) nakazuje sie zapewnienie stanowisk postojowych dla rowerdw, w tgcznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

b) na kazde 100 miejsc w salach konferencyjnych i widowiskowych: 5 stanowisk
postojowych,

c) na kazde 100 tézek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw
0s0b niepetnosprawnych,



d) na kazde 100 osob korzystajgcych jednoczesnie z terendw sportu i rekreacji:
5 stanowisk postojowych; - warunek spetniony — 3 stanowiska postajowe
5) ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci; - warunek spetniony

6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

6.1. Sytuacja.

Inwestycje zaprojektowano na terenie obejmujacym dziatke nr 652/2.

Na terenie tym projektuje sie budowe budynku swietlicy sportowo-rekreacyjnej wraz z
instalacji zewnetrznych oraz utworzenie chodnikéw prowadzacych od projektowanego
budynku oraz miejsc parkingowych wraz zagospodarowaniem terenu.

6.2. Dojazd.

Obstuga komunikacyjna — istniejgcym zjazdem z drogi gminnej (dziatka nr572).

6.3. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych i roweréw.

Projektuje sie 8 miejsc parkingowych w tym dwa dla oséb niepetnosprawnych.

6.4. Gromadzenie odpadéw statych.

Pojemniki do gromadzenia odpaddw statych — w odlegtosci 3 m od dziatki nr 653/2.

6.5. Zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie w wode z nowego przytgcza do istniejgcej sieci wodociggowej. Szczegotowe
rozwigzania wg projektu instalacji sanitarnych.

6.6. Odprowadzenie sciekéw.

Scieki odprowadzane zostana do zbiornika bezodptywowego o poj. V= 9,8m? zlokalizowanego
zgodnie z planem zagospodarowania terenu, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w
drodze. Szczegotowe rozwigzania wg projektu instalacji sanitarnych.

6.7. Odprowadzenie wéd opadowych.

Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo na terenie dziatki.

6.8. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanego przytgcza elektro-energetycznego z
wykorzystaniem paneli fotowoltanicznych.

6.9. Ogrzewanie obiektu.

Z projektowanej kottowni z zastosowaniem pompy ciepta woda-powietrze. Szczegdtowe
rozwigzania wg projektu instalacji sanitarnych.

7. CHARAKTERYSTYKA TERENU.

Miejsce planowanej budowy to teren od strony pétnocnej ptaski, zlokalizowanie w pétnocnej
czesci dziatki. Na drzewa kolidujgce z projektowang budowa nalezy wystapi¢ o uzyskania
zgody na ich usuniecie. W miejscu planowanej inwestycji znajdujg sie tereny trawiaste.

8 . OBSZAR ODDZIALYWANIA

Planowana inwestycja stanowi¢ bedzie utworzenie budynku petnigcego funkcje o charakterze
publicznym.

Przedsiewziecie zaplanowano zgodnie mpzp, prawem budowlanym, warunkami
technicznymi, oraz przepisami pokrewnymi.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu miesci sie w granicach terenu inwestycji
obejmujgcym w catosci dziatke nr 652/2 i nie wykracza on poza ten teren.

Projektowany budynek nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska, higieny i zdrowia jego
uzytkownikéw i najblizszego otoczenia oraz nie spowoduje ponadnormatywnego zacienienia
dziatek sgsiednich.



Planowana inwestycja nie powoduje koniecznosci wycinki drzew i krzewow podlegajgcych
ochronie.

Wyznaczenie obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o0 §12, 13, 60, 271-
273 (Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) oraz art. 3 pkt 20
Prawa Budowlanego, ktéry stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumiec
jako teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu
tego terenu.

Do przepisdw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa Budowlanego nalezy zaliczy¢
przepisy rozporzadzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane (warunki
techniczne jaki powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie), ale takze przepisy
dotyczgce m. innymi ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony srodowiska,
zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktére w mysl art. 87
ust. 2 Konstytucji RP sg zrodtem powszechnie obowigzujgcego prawa na obszarze dziatania
organdw, ktoére je ustanowity.

Reasumujac, ze wzgledu na to, ze projektowany budynek swietlicy sportowo-rekreacyjnej
zlokalizowany bedzie na dziatce zgodnie w/w przepisami, zaliczany jest do budynkéw
niskich ( H£12,00m)i nie bedzie powodowat zacieniania terenu sasiednich dziatek oraz nie
stanowi obiektu przystaniajgcego i przestanianego a na terenie inwestora nie przekroczone
sg dopuszczalne poziomy hatasu, wibracji, drgan, emisji pytéw oraz ze wzgledu na
stosowane technologie nie wystepujg zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby stwierdza
sie, ze obszar oddziatywania obiektu nie wykracza poza teren dziatki bedacej wtasnoscia
inwestora

9. OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH.

Przedsiewziecie nie narusza interesdw 0séb trzecich. Jego oddziatywanie nie wykracza poza
linie rozgraniczajgce — granice opracowania inwestycji. Przedsiewziecie nie powoduje
ograniczenie sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich i nie wptywa na wykonywanie
prawa wtasnosci oséb trzecich. Nie ogranicza osobom trzecim dostepu do drogi publicznej,
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej, sSrodkdéw tgcznosci, nie ogranicza
dostepu Swiatta dziennego, zapewnia ochrone przed hatasem, wibracjami, zaktdceniami
elektrycznymi, promieniowaniem, zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby.

10. OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
Dla przedmiotowego terenu wymagane jest uzyskanie zaswiadczenia lub zgoda na
wytgczenie z produkcji rolnej. Przedmiotowy grunt jest gruntem rolnym klasy R IVb.

11. OCHRONA P.POZ.

Wg opisu technicznego architektoniczno-budowlanego.

12. OCHRONA KONSERWATORSKA.

Teren inwestycji nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej.

13. OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU.

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. Teren
planowanej inwestycji nie lezy w obszarze objetym szczegdlng ochrong przyrody.



Na terenie inwestycji nie wystepujg kolidujgce z zabudowg drzewa dla ktorych wymagana jest
zgoda na usuniecie.

Projektowany budynek nie powoduje zagrozenia zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby i
zapewnia ochrone przed uciazliwo$ciami oraz ochrone p-poz.

Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie
powodujg negatywnego wptywu projektowanego obiektu na srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi oraz inne obiekty budowlane.

Obiekt nie wprowadza zaktécen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, wibracji,
promieniowania oraz hafasu. Charakter uzytkowania obiektu pozwala na zachowanie
biologicznie czynnego terenu dziatki poza powierzchnig zabudowana.

14. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIAtKE.
Teren na ktérym projektowana jest budowa nie podlega wptywom eksploatacji gérnicze;j.

15. DOSTEP DO BUDYNKU 0SOB NIEPEENOSPRAWNYCH.

Projektowany budynek przystosowany bedzie do korzystania przez osoby niepetnosprawne
poprzez uksztattowanie utwardzenia terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku ze
spadkiem nie wiekszy niz 6% oraz przystosowanej fazienki dla oséb niepetnosprawnych.
Tabliczki informujgce o funkcji pomieszczenia wykonane w formie wizualnej oraz dotykowej
(alfabet Braille’a) znajdowac sie bedg na Scianie, po stronie klamki, na wysokos$ci min. 120
cm (dot tabliczki) i maks. 160 cm (géra tabliczki), w odlegtosci 5-10 cm od oscieznicy drzwi
(pomiar od krawedzi oscieznicy do blizej potozonej krawedzi tabliczki).

PROJEKTANT ARCHITEKTURY:
inz. Lech Janyga
upr. nr27/72/Pm

SPRAWDZAJACY ARCHITEKTURE:
mgr inz. arch. EWA GRODZKA
upr.nr OKK/UpB/2/2006



OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze dokumentacja projektowa w zakresie PZT budowy budynku swietlicy
sportowo-rekreacyjnej przy ul. Wilkéw Morskich 31 w Poznaniu, dziatka 652/2 ,obreb Kiekrz
zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami, zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej oraz z Rozporzgdzeniem w sprawie warunkdw technicznych, jakim

powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.).

PROJEKTANT ARCHITEKTURY:
inZ. Lech Janyga
upr. nr 27/72/Pm

SPRAWDZAJACY ARCHITEKTURE:
mgr inz. arch. EWA GRODZKA
upr.nr OKK/UpB/2/2006



