BURMISTRZ GOSTYNIA

63-800 Gostyrn, Rynek 2 ‘
Nr sprawy: RGM.PP.6733.11.2022 Gostyn, dnia 16 listopada 2022 r.

DECYZJA Nr 14/2022

o ustaleniu lokalizacji inwestyeji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z-dnia 14 czerwca 1960 1. — Kodeks Postgpowania Administracyjnego
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2000) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52,
art, 53 oraz art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), art. 6 pkt. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami (tekst jednolity Dz.U, z 2021 r. poz. 1899 ze zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w deciji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003
r. Nr 164, poz. 1589 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25 sierpnia 2022 r. (data wplywu 25
sierpnia 2022 r, zrmemonego w dniu 26 Wrzesma 2022 1)),

dla dzialek o nr ewid. 1331, 1451 i 1452 polozonych w Gostyniu; przy ul. 1 Maja 1/Rynek 18

oraz po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisdéw odrebnych, stanu fakiycznego i prawnego terenu, wynikajacej z art. 53 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym '

ustalam né FrZecz
GminyGostyﬁ
Rynek 2, 63-800 Gostyn
lokalizacje inwestycji celu publicznego:

przebudowie, rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynku mieszkalno-uslugowego na budynek uzytecznosci
publicznej - budynek administracji publiczne]j

1. Rodzaj inwestycji: \

- przebudowa, rozbudowa oraz zmiana sposobu uiytkowahia budynku: mieszkalno-
uslugowego na budynek uzytecznosci publicznej - budynek administracji publicznej.

2. Ustalenia dotyezace rodzaju i funkeji zabudowy oraz zagospodarowania térenu:

a) obecny stan zagospodarowania terenu objetego decyzja: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa,
b) rodzaj i funkcja zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikajaca z ustalen niniejszej decyzji:
zabudowa ushigowa.
3. Warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
przygotowano na podstawie przepiséw:

a) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2022
poz. 503 z pdin. zm.),

b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 22003 r. Nr 164 poz. 1589);

w zakresie:

D warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;




2)

3)

a) ustala sig linig zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej przylegaj acej
do dziatki o nr ewid. 133072, : :
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: do 90 %,
¢) dopuszcza sig przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalno-uslugowego na
budynek uzytecznosci publiczngj - budynek administracji publicznej zachowujae jednoczednie
charakterystyczne parametry:
- istniejgca szerokosdc frontu budynku: 22,80 m,
- istniejaca wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej budynku: 8,25 m,
- istniejaca wysokoéé budynku w liczbie kondygnacji: od kondygnacii nadzwmnych do III
kondygnacji nadziemnych oraz kondygnacja podziemna,
- istniejaca sig sytuowanie budynku z dachem wiclospadowy o katach spadku 44°,
- istniejaca wysoko§é gldowne] kalenicy dachu budynku: 14,75 m;
d) warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie oraz przebudowie budynku czesci
tylnej budynku, oznaczonej na zataczniku graficznym:
- dopuszczalna szeroko§¢ frontu budynku: od 10,7 do 11,6 m,
- dopuszezalna wysokoéé gornej krawedzi elewacji frontowej budynku: od 12,1 do 13,0 m,
- dopuszczalna wysoko§é budynku w liczbie lcondygnacjl od kondygnaql nadziemnych do III
kondygnaciji nad21emnych
- dopuszeza sie sytuowanie budynku z dachem jednospadowym o katach spadku od 4° do 15°,
- dopuszczalna wysoko$é glownej kalenicy dachu budynku: od 12,75 do 13,5 my;

warunkow 1 wymagai ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélezesne;:
a) przedsigwzigcie objete decyzja nie jest zaliczone do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywad na srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839
z pdzn, zm.),
b) teren objety decyzja obejmuje swoim zasiegiem obszary objete formami ochrony przyrody na
podstawie ustawy o ochronie przyrody: Krzywinsko-Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu
z Zadrzewieniami im. Gen. D. Chlapowskiego i Komplekslerh Leénym Osieczna-Gora,
¢) teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, wyznaczonymi W decyzji, znajduje sig
w granicach obszaru chromonego oraz zawiera obiekty objete ochrong na podstaw1e ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
- Zalozenie Urbanistyczne Miasta, XTI w., nr rej. 53, decyzja z 27.01.1956 1.
- obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw. |

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

a) dostep do drogi publicznej: z przyleglej drogi pubhcznej, dziatke o nr ewid. 1450, ulicy 1 Maja
ktdra jest drogg gminng,

b) istnieje zjazd z drogi,

c) ustalenia w zakresie miejsc parkingowych: bez zmian,

d) Zapotrzebowame na wodg: z wykorzystaniem istniejacego przylacza wodoclqgowego

e) zapotrzebowanie na energie elektryczna: z wykorzystaniem istniejacego przytacza do sieci
elektroenergetycznej, . '

f) zapotrzebowanie na energie z gazu: z wykorzystaniem istniejacego przylacza do sieci gazowej,

g) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych: z wykorzystamem istniejacego przyltacza do
sieci kanalizacyjnei,

h) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z wykorzystaniem istniejacego przqucza do siect
kanalizacji deszezowej,




' i) zagospodarowanie odpaddw; zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i'porzatdku na terenie
Gminy Gosty1, '
j) odprowadzenie éciekéw odzwierzecych: nie dotyczy,
k) sposdb ogrzewania: projektowane indywidualne Zrodlo ciepla,
1) spos6b zapewnienia dostgpu do telekomunikacji: bezprzewodowo;
4) wymagaﬁ dotyezacych ochrony intereséw osodb trzecich:

a) zagospodarowanie tercnu oraz wprowadzana zabudowa nie moze pozbawié dostepu do drogi
publicznej, :
b) zagospodarowanic teremu oraz wprowadzana zabudowa nie moze pozbaw1é mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze §rodkéw tacznodei,
¢) zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze spowodowaé ograniczen -
w dostegpie do §wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludz,
d) zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze wiazaé si¢ z uciazliwosciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklacenie elektryczne i promieniowanie,
¢) zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moie wigzaé sic
z zanieczyszezeniem powietrza, wody i gléby. ' | '
4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:500 stanowigcej zalacznik
do niniejszej decyzji. Punkty zalaman linii rozgraniczajacej oznaczono literami A do E.
5. Lokalizacja inwestycji celu publicznego zostala przygotowane z uwzglednieniem przepisow
odrebnych: ' :
~ Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2021 poz. 2351 ze zm.),
— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktfury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2022 poz. 1225),
— Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i op1ece nad zabytkaml (j. Dz.U. 2022 poz.
840),
— Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. 2022 poz. 916),
~— Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. 2022 poz. 1693).

Uzasadnienie

W dniu 25 sierpnia 2022 r. wplyngt wniosek ztozony przez Gmine Gostyn, ktoéry zostal zmieniony
w dniu 26 wrzesnia 2022 r, Przedmiotem wniosku jest ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
zamierzenia pod nazwa ,,przebudowa, rozbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalno-
ustugowego na budynek uzytecznoéci publicznej - budynek administracji publicznej”. Wnioskiem zostata
obje¢ta  nieruchomodé zlozona =z dziatek o nr ewid. 1331, 1451 i 1452 polozonych
w Gostyniu, przy uvl. 1 Maja 1/Rynek 18. Ze wzgledu na fakt, Ze teren, o ktérym mowa we wniosku, nie
jest objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dlatego na podstawie
art. 50 ust 1 dla inwestycji celu publicznego ustala sie lokalizacje w drodze decyzji.

Ustalono, ze inwestycja spetnia cechy inwestycji celu publicznego, zgodnie z art, 2 ust, 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 6 pkt. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. 2020 poz. 1990 z pdzn. zm.), wg.
ktérego budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania §cickéw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddw, w tym ich sktadowania jest celem publicznym., '

W zwigzku z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmnym
sporzadzono analize warunkéw oraz zasad zagospodarowania terenu. We wniosku zawarto wszystkie
niezbedne informacje, ktdre stanowia podstaWQ do wydania stosownej decyzji.

-
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Ustalono, ze wynikajacy z art. 50 ust. 1 warunek, o jakim mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy, zostat
spetniony.

Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszezeciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz pouczone o przystugujacych im wuprawnieniach. W toku prowadzonego postgpowania
administracyjnego organ lokalizacyjny wystapil pismem z 7 pazdziernika 2022 r. o uzgodnienie projektu
decyzji do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Poznaniu, Delegatura w Lesznie, na ktore
otrzymal postanowienie Le-WN.5151.4115.2.2022 z 20 pazdziernika 2022 r. 31 paZzdziernika 2022 r. organ
lokalizacyjny wystapil ponownie o uzgodnienie projektu decyzji do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Lesznie, na ktore otrzymatl uzgodnienie, w postaci tzw. ,,milczacej
zgody”.

Projekt przedmiotowej decyzji zostal sporzadzony zgodnie z art. 50 ust. 4 — przez osobe spehniajaca warunki
wynikajace z art. 5 ustawy.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. 2021 poz. 735) w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sig prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje sig¢ ostateczna 1 prawomocna.

Zgodnie z art. 51, w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z 2022 poz 503), wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia zadania
0o wymierzenie tut. organowi kary pienigznej za niewydanie w terminie 65
dni od dnia zloZenia wniosku, decyzji w sprawie warunkdéw zabudowy.
Zadanie wnosi si¢ za posrednictwem tut. organu do organu wyzszego rzedu
-(wojewoda).

Zalaczniki:
1) Zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:500;

4 up. BURMISTRZA

‘ NzemysTaW Przybyt
; 9 . J Nawgelnik Wydziatu

i Rozwoju™Gasdodarowania
Mieniem Gminy

Otrzvymuija:

{I.) Gmina Gostyn, Rynek 2, 63-800 Gostyn
2. aa

Zwolnione z oplaty skarbowej na podstawie WYKAZU PRZEDMIOTOW OPLATY SKARBOWEJ, STAWEK TEJ OPLATY
ORAZ ZWOLNIEN stanowiacego zalacznik do ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r.(tekst jednolity Dz.U.
z 2021 r. poz. 1923 ze zmianami).




Zalacznik Graficzny nor 1
do decyzji o warunkach zabudowy

Nr 44’3022 .......... z dnia AGM‘?*O;ZZ L.

Nazwa obrebu Nazwa gminy Powiat Wojewodztwo
Gostyn Gostyn - miasto Gostynski Wiclkopolskie
o ] Wojewodztwo: wielkopolskie
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