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1. STAN OBECNY

1.1. OPIS OGOLNY

Teren inwestycji to wzglednie plaski obszar potozony przy ul. Raczkowizna na osiedlu
Borowiczki w Ptocku. Dziatke budowlang stanowi pdtnocny fragment dziatki o nr ewidencyjnym
2471/23 o powierzchni 0,44 ha. Dostep do drogi publicznej zapewniony jest od
ul. Raczkowizna poprzez istniejacy zjazd w potnocno-wschodniej czesci terenu.

Teren obecnie jest niezagospodarowany, porosty gestg roslinnoscig na ktérg sktadajg sie
drzewa i krzewy. Na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej konieczne jest wykonanie
inwentaryzacji dendrologicznej wraz z operatem dendrologicznym i projektem ochrony zieleni.

Granice terenu opracowania na tle ortofotomapy przedstawiajgcej obecne zagospodarowanie (2023 rok).

1 zgodnie z Zarzadzeniem Nr 2738/2021 Prezydenta Miasta Ptocka z dnia 14 pazdziernika w sprawie:
ustalenia zasad ochrony zieleni przy planowaniu i realizacji inwestycji miejskich oraz powotania Zespotu
do spraw gospodarowania zielenig w procesie inwestycyjnym, ze zmianami.
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1.2, STAN PRAWNY

Na obszarze dziatki budowlanej obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»~Borowiczki” w Ptocku® z 2019 roku. Dziatka znajduje sie w catosci w obrebie terenu 6U -
tereny zabudowy ustugowej. Na terenie tym dopuszcza sie obiekty ustugowe o wysokosci do
12 m, maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 35%, a minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%. Minimalng powierzchnie
nowowydzielanej dziatki budowlanej ustalono w planie na 300 m2, minimalng szerokos¢ frontu
dziatki - 20 m a kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
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Granic terenu opracowania na tle rysunku obowigzujgcego MPZP.

1.3. STRUKTURA WLASNOSCI

Teren dziatki budowlanej stanowi w catosci wtasno$¢ Gminy Miasta Ptock.

2 Uchwata Nr 133/VII/2019 Rady Miasta Ptocka z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Borowiczki" w Ptocku.

4



2. KONCEPCJA

Ponizsze dane nalezy traktowac orientacyjnie. W szczegolnosci ostateczne wymiary obiektu,
powierzchnie, zastosowana technologia oraz materiaty zostang okreslone w dokumentacji
projektowej.

2.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zagospodarowanie dziatki stanowi budynek remizy wraz z parkingiem. Dostep do drogi
publicznej zapewniono od strony ul. Raczkowizna poprzez istniejacy zjazd.

Na terenie dziatki przewidziano parking dla 23 samochodéw (w tym dwa miejsca dla pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowg), parking dla roweréw na okoto 12 miejsc postojowych
(6 stojakow), Smietnik oraz dojscia i dojazdy do budynku.

Wymiary oraz geometria dojazdu do hali garazowej powinny umozliwiaé swobodne
manewrowanie wozow strazackich (wyjazd, parkowanie oraz zawracanie wozow).

Teren dziatki powinien by¢ kompleksowo zagospodarowany zielenig — w koncepcji przewidziano
nasadzenia drzew w rejonie planowanego parkingu.

W potudniowej czesci dziatki zachowano rezerwe terenu pod ewentualng, przyszta rozbudowe
obiektu - maksymalnie o dwa dodatkowe stanowiska, wraz z dojazdem.

Teren powinien by¢ w catosci ogrodzony i monitorowany.
Teren dziatki budowlanej obejmuje obszar o powierzchni okoto 4430,65 m?2.

Powierzchnia zabudowy budynku remizy wynosi 536,43 m?2.

2.2, BUDYNEK

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 466,42 m2, jego kubatura okoto 2337,40 m3
a wysokos¢ budynku okoto 6,90 m.

2.2.1. Uktad funkcjonalny

Wejscie gtéwne do budynku znajduje sie od strony ul. Raczkowizna - w rejonie poétnocno-
wschodniego naroznika budynku.

Z gtébwnego korytarza, poprzedzonego wiatrotapem, zapewniony jest dostep do szatni
strazakéw, sali wielofunkcyjnej, dyzurki, pomieszczenia biurowego oraz hali garazowej.
Z korytarza dostepne sg takze: kuchnia z jadalnig, toaleta (przystosowana takze dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami) oraz niewielkie pomieszczenie porzadkowe.

Najwazniejszym pomieszczeniem remizy jest hala garazowa z 3 miejscami postojowymi dla
wozOw strazackich. Do hali przylega zesp6t szatni — meskich i damskich, wraz z niezbednym
zapleczem sanitarnym (umywalnia, prysznic, WC). W hali, w rejonie wejs¢ do szatni,
przewidziano szatnie ,brudng” z szafkami na zanieczyszczong odziez wierzchnig oraz
z miejscem do mycia obuwia. Jedno ze stanowisk w hali wyposazono w kanat rewizyjny,
stuzacy konserwacji autopompy i uktadéw wodno-pianowych.




Do hali garazowej przylegaja réwniez pomieszczenia magazynowe (w tym magazyn paliw),
warsztaty (w tym warsztat sprzetu ochrony drég oddechowych), pralnia z suszarnig odziezy
roboczej, pomieszczenie porzagdkowe oraz dostepna z zewnatrz kotlownia.

Sala wielofunkcyjna w zatozeniu stuzy¢ bedzie przeprowadzaniu szkolen, zebran lub spotkan
(w tym sztabu kryzysowego) oraz petni¢ bedzie funkcje izby pamieci - przewidziano miejsce na
gabloty wzdtuz s$ciany pomieszczenia. Do pomieszczenia przylega niewielki magazyn oraz
kuchnia, zapewniajace odpowiednig obstuge sali. Dzieki bliskosci wejscia do budynku
i dostepnej z korytarza toalety, sala moze stuzy¢ rowniez organizacji spotkan dla mieszkancéw.

2.2.2. Dach

Budynek przekryto dachem ptaskim ukrytym za S$ciang attykowa. W dachu hali garazowej
przewidziano 3 s$wietliki dachowe.

2.2.3. Elewacje

Wykonczenie elewacji stanowi tynk w technologi lekkie-mokrej w kolorze biatym. Niewielkie
fragmenty elewacji wykonczono oktadzing z ptytek ceramicznych w kolorze czerwonym
(naturalny kolor ceramiki budowlanej).

Obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachu przewidziano w kolorze szarym lub
naturalnym kolorze blachy ocynkowanej.

Stolarke okienng i drzwiowg powinna przewidziano w kolorze szarym.

2.3. BILANSE

2.3.1. Bilans terenu

Catkowita powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 4430,65 m2.

Bilans terenu*

Teren Powierzchnia* | % powierzchni
Powierzchnia catkowita terenu opracowania, w tym: 4430,65 m?2 100,00%
- budynek remizy (powierzchnia zabudowy) 536,43 m?2 12,11%
- powierzchnia utwardzona razem, w tym: 1864,19 m?2 42,06%

- powierzchnia utwardzona: parking i droga manewrowa

2 0,
(kostka betonowa, kolor ciemno-szary) 831,76 m 20,13%

- powierzchnia utwardzona: dojscia, chodniki i inne > o
(kostka betonowa, kolor jasno-szary) 476,54 m 10,76%
- powierzchnia zielona utwardzona: parking i droga manewrowa 494,89 m2 11,17%

(geokrata, kolor czarny)

- powierzchnia zieleni 2031,03 m2 45,83%
- powierzchnia biologicznie czynna - zieleh + powierzchnia 2278,47 m?2 51,43%

zielona utwardzona (liczona jako 50%)
*podane w tabeli wartosci stanowig dane orientacyjne, konieczne do weryfikacji i uszczegdtowienia
w kolejnych etapach inwestycji.




2.3.2. Bilans Powierzchni

Catkowita powierzchnia uzytkowa wynosi 466,42 m2.

Bilans powierzchni*

L.P. Pomieszczenie Powierzchnia*

- powierzchnia parteru razem (powierzchnia podiogi) 466,42 m2
garaz wozdw strazackich, wysokos$¢ 5,5 m (3 stanowiska, w tym jedno

1 z kanatem warsztatowym, wydzielony aneks z umywalkg i szatnig 206,82 m2
Lbrudng”)

2 szatnia strazakéow (meska) 18,94 m?2
pomieszczenia sanitarne przy szatni meskiej (umywalnia oraz wydzielone:

3 ST 8,38 m2
natrysk i ubikacja)

4 szatnia strazakow (damska) 19,20 m2
pomieszczenia sanitarne przy szatni damskiej (umywalnia oraz wydzielone:

5 e 7,75 m2
natrysk i ubikacja)

6 pomieszczenie porzadkowe 2,71 m2

7 pralnia i suszarnia odziezy roboczej 8,62 m2

8 magazyn/pomieszczenie warsztatowe 8,76 m2

9 magazyn/warsztat sprzetu ochrony drég oddechowych 8,76 m2

10 magazyn 8,76 m2

11 magazyn materiatéw pednych 8,76 m?2

12 kottownia 8,76 m2

13 pomieszczenie biurowe (dyzurka) 12,55 m2

14 pomieszczenie biurowe (pokdj kierownika jednostki) 9,14 m2

15 sala wielofunkcyjna (jadalnia, sala szkolen lub zebran, izba pamieci) 51,91 m2

16 magazyn sali wielofunkcyjnej 7,09 m2

17 pomieszczenie socjalne (kuchnia, jadalnia) 16,22 m2
wc ogolnodostepne (dostosowane do potrzeb oséb ze szczegdlnymi

18 . 6,12 m2
potrzebami)

19 pomieszczenie porzadkowe 2,70 m2

20 komunikacja (wiatrotap) 3,36 m2

21 komunikacja (korytarz) 3,36 m2

*podane w tabeli wartosci stanowig dane orientacyjne, konieczne do weryfikacji i uszczegdtowienia
w kolejnych etapach inwestycji.
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Zagospodarowanie terenu, skala 1:500

Rzut Parteru, skala 1:100

Widok z gory od strony wschodniej

Widok z poziomu terenu od strony wschodniej
Widok z gory od strony zachodniej

Widok z gory od strony potudniowej




KONCEPCJA BUDYNKU

REMIZY OCHOTNICZEJ STRAZY POZARNEJ
NA OSIEDLU BOROWICZKI W PLOCKU

LEGENDA

= = = teren dziatki budowalnej - fragment dziatki 2471/23
pr— (wydzielenie w formie odrebnej dziatki)

\%\g granice dziatek ewidencyjnych

\/ linia zabudowy nieprzekraczalna w obowigzujacym MPZP

E projektowany budynek remizy OSP

v v projektowane wejscia/bramy garazowe do budynku remizy

2 projek drogi owe oraz dojazdy

Iny obszar owy wozéw strazackich
‘r: N 4’/ - 7‘ proje iejsca postoj dla hodéw osobowych (23),
RS w tym 2 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
RIS proj iejsca postojowe dia roweréw (12)
6 projektowane chodniki i ciagi piesze
7 projektowany $mietnik
8 istniejacy zjazd z uliczy Raczkowizna
VA ) T ogrodzenie terenu z furtkami i brama wjazdowg (dfugo$é - 276 m)

rezerwa terenu pod ewentualng rozbudowe remizy

10 (406,39 m? - pow. zabudowy + niezbedne utwardzenia)

©)

BILANS TERENU

®
®

projek nowe dzenia drzew (16)

budynek remizy OSP 12,11%
fovﬁe}zcﬁ;:l;akziv:::ikzona (dro'g‘l; (r)rlr:rnel./vrowe i ;:i(;jsca 20,13%
Ptz vardzons (dlitchodnh 10101075
Poivty betonows porforowane, kolor asnocssary | TH17%
2031,03m? | zieler 45,83%
4430,65 m? RAZEM 100,00%

-

10 30m @

tytut opracowania

Koncepcja budynku Remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej
na osiedlu Borowiczki w Ptocku

adres inwestcji: data:
Ptock, ul. Raczkowizna, osiedle Borowiczki lipiec
fragment dz. nr ewid.: 2471/23 obreb 0001 - Podolszyce-Borowiczki 2024
nr rysunku: tytut rysunku: skala rysunku:
1/6 Zagospodarowanie terenu 1:500

opracowanie:

Urzad Miasta Ptock
Woydziat Strategii, Architektury i Urbanistyki

Referat Polityki Przestrzennej
PLOCK mgr inz. arch. Michat Wolski
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KONCEPCJA BUDYNKU

REMIZY OCHOTNICZEJ STRAZY POZARNEJ
NA OSIEDLU BOROWICZKI W PtOCKU

POWIERZCHNIE POMIESZCZEN NA PARTERZE (+0,00 m)

garaz wozow str kich, wysokos$¢ 5,5 m (3 st iska, kanat

L 206,82 m* rewizyjny, wydzielony aneks z umywalka i szatnig "brudng”)

2 18,94 m?  szatnia strazakoéw (meska)

3 8,38 m? pomieszz:{enia sanitar.ne przy szatni rfnesl'(iej )

(umywalnia oraz wydzielone: natrysk i ubikacja)
4 19,20 m* ia strazakow (d. ka)
5 7,75 m? pomieszc?enia sanitar'ne przy szatni qam§kiej:
(umywalnia oraz wydzielone: natrysk i ubikacja)

6 2,71m? pomieszczenie porzadkowe

7 8,62 m? pralnia i suszarnia odziezy roboczej

8 8,76 m? magazyn/pomieszczenie warsztatowe

9 8,76 m? magazyn/warsztat sprzetu ochrony drég oddechowych
10 8,76 m? magazyn
11 8,76 m*  magazyn materiatéw pednych
12 8,76 m?  kotlownia
13 12,55 m?>  pomieszczenie biurowe (dyzurka)
14 9,14 m? pomieszczenie biurowe (pokéj kierownika jednostki)
15 51,91 m? sala lofunkcyjna (jadalnia, sala szkolen lub zebran, izba pamieci)
16 7,09 m* yn sali wielofunkcyjnej
17 16,22 m? pomieszczenie socjalne (kuchnia, jadalnia)
18 612 m? wc ogélnodostepne ] ] . )

’ (dostosowane dla potrzeb oséb ze szczegblnymi potrzebami)
19 2,70 m? P porzadk
20 3,36 m? komunikacja (wiatrofap)
21 40,84 m? komunikacja (korytarz)
466,42 m* RAZEM
0 [05]1 6m
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Koncepcja budynku Remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej
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Ptock, ul. Raczkowizna, osiedle Borowiczki lipiec
fragment dz. nr ewid.: 2471/23 obreb 0001 - Podolszyce-Borowiczki 2024
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tytut rysunku: skala rysunku:
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opracowanie:
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Wydziat Strategii, Architektury i Urbanistyki
Referat Polityki Przestrzennej

PLOCK mgr inz. arch. Michat Wolski
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