§ 32.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEMO026-MW24MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 2338

1. Numer terenu: 026.

2. Powierzchnia terenu: 6,39 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywne;.
4. Funkcje wylaczone: garaze boksowe.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z
planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w
sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie latarni, drzew, stupow ogloszeniowych, matej architektury, a
takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w
terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) lokalizacja reklam i szyldow wylacznie w miejscach przewidzianych w projekcie
elewacji budynku lub w projekcie zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytgcznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych;

5) ciag pieszy w $rodkowej czesci terenu, taczacy teren ulicy Serdecznej (038-KDS80) z
terenem ulicy Przytulnej (039-KDS81);

6) ciag pieszy taczacy teren ulicy Sympatycznej (poza granicami planu) z terenem ulicy
tzw. Kartuskiej Potnocnej (037-KD81) oraz ciggiem pieszym, o ktorym mowa w pkt 7;

7) ciag pieszy laczacy teren ulicy Przytulnej (039-KD81) z terenem ulicy tzw. Kartuskiej
Ponocnej (037-KD81) oraz ciggiem pieszym, o ktérym mowa w pkt 6;

8) nalezy polaczy¢ ciag, o ktorym mowa w pkt 7 z ciggiem pieszym ustalonym w terenie
025-M/U32 poprzez teren ulicy Przytulnej (039-KD81).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci minimalnej 6 m i maksymalnej 10 m od
linii rozgraniczajacej terenu ulicy Przytulnej (039-KD81), jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacych tereny
ulicy Sympatycznej (poza granicami planu) oraz ulicy Serdecznej (038-KD80), jak
na rysunku planu,

¢) maksymalne nieprzekraczalne w odlegto$ci minimalnej 4 m i maksymalnej 9,3 m
od linii rozgraniczajacej terenu projektowanej ulicy tzw. Kartuskiej Pétnocnej (037-
KD81), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja:



a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna na obszarze OSTAB: 20%,

¢) maksymalna na pozostatym obszarze: 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynne;j:

a) na obszarze OSTAB: 70% powierzchni dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja,

b) na pozostalym obszarze: 40% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,

maksymalna: 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego, jak na
rysunku planu: 149 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

2"

¢) maksymalna w obszarach ,b”, ,c” i1 ,,d” wyznaczonym liniami podzialu
wewngtrznego, jak na rysunku planu: 154 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

6) inne gabaryty obiektow:

a) wysokos$¢ budynku w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewng¢trznego,
jak na rysunku planu, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie: maksymalna:
19 m,

b) wysokos¢ budynku w obszarach ,,b”, ,,¢” i ,,d” wyznaczonych liniami podziatu
wewnetrznego, jak na rysunku planu, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
maksymalna: 30 m,

b

¢) pozostale gabaryty obiektéw: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;
9) inne:

a) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o
tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m* / 1 m’ powierzchni uzytkowej
mieszkan. Do w/w powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej
mieszkan wyposazonych w ogrody przydomowe o minimalnej glebokosci 4 m,

b) zakaz pokrycia dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20" —
materialami bitumicznymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa:
a) od ulicy Serdecznej (038-KD8&0),
b) od ulicy Przytulnej (039-KD81),
¢) od ulicy Sympatycznej (poza granicami planu);

2) parkingi dla samochodéw osobowych 1 rowerdéw: do realizacji na dzialce budowlane;j

objetej inwestycja zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;



4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywoz na skladowisko
miejskie, pozostate zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) zielen do utrzymania i wprowadzenia okreslona na rysunku planu;

3) na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

4) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu, wokdél drzewa zagospodarowanie
zapewniajace naturalng jego wegetacje;

5) szpaler drzew do utrzymania, uzupelnienia lub wprowadzenia wzdluz potudniowe;j
granicy terenu, jak na rysunku planu, wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajace
naturalng wegetacje, dopuszcza si¢ zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu,

6) na czesci terenu objetej Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

7) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkiwania zbiorowego.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dotyczy ciagdw pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 5, 6, 7:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;
5) zielen: dopuszcza sig.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala
sig.
15. Stawka procentowa:



1) w obszarze ,,c” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego, jak na rysunku planu:
30%;
2) na pozostalym obszarze: nie dotyczy.
16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.
18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:
1) zalecana lokalizacja ciaggdéw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 5, 6, 7, jak na
rysunku planu;
2) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4 o maksymalnej
wysokosci do 1,5 m;
3) zaleca si¢ zachowac¢ jednolita wysoko$¢ ogrodzen;

4) zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych i1 roztopowych z powierzchni dachow
obiektéw kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

5) zaleca si¢ na terenie OSTAB stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych 1
przepuszczalnych do utwardzenia ciggdéw pieszych i parkingdw;

6) cze¢$¢ terenu w strefie ograniczen od istniejacej linii radiowej, jak na rysunku planu.



