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Grudzigdz, lipiec 2017r.

PROTOKOL Nr 31/2017
z okresowej kontroli wykonywanej co najmnlej raz na pieé lat

sprawdzenia stanu technicznej sprawnoéci | wartogci uzytkowej obiektu budowlanego,

Podstawa prawna;

estetyki obiektu oraz jego otoczenia

- Ustawa Prawo budowlane z dhia 7 lipca 1994 r. z pozniejszymi zmianami - art. 62 ust. 1 pkt. 1i 2
- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych - § 4-6

I. Dane ogéine

1. Ogélna charakterystyka budynku

Redzaj budynku:
Adres obiektu:
Wiasciciel obiektu:
Administrator:
Rodzaj zabudowy:
Rok budowy:
Kubatura:

Powierzchnia zabudowy:

Powierzchnia uzytkowa:
Liczba kondygnacii:

llo$¢ lokall mieszkalnych:

llos¢ lokali uzytkowych:
Poddasze:
Podpiwniczenie:

lloé¢ kiatek schodowych:

Rodzaj dachu:
Rodzaj scian:
Rodzaj stropéw:
Rodzaj schodéw:
Instalacje:

Budynek mieszkalny wielorodzinny

ul. Droga Mazurska 4, 86-300 Grudzigdz
MPGN Sp. z 0. o.

MPGN Sp.zo. 0.

wolnostojaca

2+poddasze czgsciowo uzytkowe
4

czesciowo uzytkowe

catkowite

1

konstrukcja drewniana

$ciany murowane

drewniane

drewniane

- wodociggowa

- kanalizacyjna sanitarna i deszczowa
-gaz

- elektryczna

Il. Osoba prowadzaca kontrole:

mgr inz. Aldona Jurczyk — uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczert w specjalnosci
konstrukeyjno — budowlanej nr ew, POM/0128/POOK/11

lIl. Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie z protokotami z poprzednich kontroli oraz ogdlnymi
informacjami administratora na temat obiektu budowlanego przy ulicy Droga Mazurska 4

w Grudzigdzu,







IV. W trakcie kontroli ustalono co nastepuje:

instalacje

Elementy, urzadzenie,

Materialy, sposéb wykonania,
mocowanie, wyposaienie

Opls stanu techmcznego, stcplen
zuiycia, przydatnosé do
uiytkowania

1. Elementy konstrukcyjne'
£ s

i

1 fundamenty

fundamenty murowane z cegly
iceramicznej na zaprawie
‘cementowo-wapiennej

‘fstan techniczny éredni stopleﬁ
izuzycia 50%
Fundamenty wykazu;a naturaine

2uiycie techniczne

<+ uﬁm.....-._.

$C|any zewnetrzne i wewnetrzne
/murowane z cegly ceramicznej na

jzaprawxe cementowo - wapiennej, |
!

stan techniczny $redni ‘ stoplerﬁ

zu¥ycia 50%

‘§caany ewn. w streﬂe piwnic,
‘cokotu oraz parteru wykazuja
:naturalne zuzycie techniczne.

3. filary

‘murowane z cegly na zaprawie

stan techniczny éredni stopien |

2uiycia 50%

;cementowo—waplennq ’ﬁlary wykazun naturalne zuzycie

RO, . _techniczne

4. podciagi |
;nad piwnicami stropy odcinkowe z sta‘n t.echglczny sredni  stopieri
icegly ceramicznej na zaprawie EZ—UZXEESW“.%W

cementowo-wapiennej, nad : 5

35. stropy kondygnacjami \?vyiszyjr;l i stropy wykazujg naturalne zuzycie |

! drewniane belkowe ze élepym tec:n:jcznfe,kn:a :tw;:e.r_dzono

putapem uszkodzeri konstrukcji.

|

/6. nadproza okienne i
drzwiowe

‘nadproza z cegly ceramicznej

stan techniczny $redni
2uiycia 50%

‘nadproza wykazujg naturalne
izutycie techniczne, nie
stwierdzono uszkodzer
konstrukefi.

stopien

7. konstrukcja dachu

'dach stromy konstrukgji
‘drewnianej kleszczowo-
ptatwiowej, pokryty dachowka
ceramiczng

‘Konstrukcja dachu w czeéci
nieremontowanej wykazuje
naturalne zuiycie techniczne, Stan.
techniczny $redni, stopien zusycia |
50%. |

Konstrukcja dachu w czesci _
remontowane] wykazuje
naturalne zuzycie techniczne. StanE
techniczny dobry, stopier
2utyciaS%.

8.biegi schodowe
wewnetrzne i podesty

podesty oraz biegi schodowe
lpoliczkowe drewniane ze
stopniami drewnianymi,

'stan techniczny $redni
zuzycia 40% i
schody wykazuja naturalne
[2uzycie techniczne, nie
'stwierdzono uszkodzer
konstrukeii.

stopien |

R

i
i
|

9. balustrady schodowe

balustrada wewnetrzna
‘drewniana

izuzycie techniczne,

istan techniczny éredni  stopien
;rzy_gycia 40%

balustrady wykazujg naturalne

= srdzam 7 \_}(;Jurt>’f'~u
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|
i |
'10. écianki dziatowe Sciany dziatowe murowane

stan techniczny éredni Mstopieﬁ i
zuycia 50% !

sciany wykazujg naturalne zuzycie
techniczne, nie stwierdzono
2znaczacych peknigd ani zarysowan

11 Elementy Sclan zewngtrznych

| . —
1. attyki
! : stan techniczny zadowalajacy
;[ i 'stopieri zuzycia 30%
2. gzymsy idrewniany, okapowy gzymsy wykazujq naturaine
| zuzycie techniczne, nie :
stwierdzono pekniec ani ;
~ zarysowan o |
I3 balkony i balustrady
§4. loggie i balustrady
i . o Iok.alach mifeszkalnych OrazW tan techniczny dobry  stopien | 5
5. stolarka okienna czesciach wspdinych stolarka - i
{ - zuiycia 10% : |
wymieniona na nowg pcv | ‘
ns g i - %
glll, Wejsécia, przejazdy bramowe _ ) f
1' stan techniczny éredni  stopieri |
2uzycia 50% |

'od strony elewacji frontowej
podesty o nawierzchni betonowej

1. schody zewnetrzne,
‘podesty, porecze

i

‘podesty wykazujg naturalne
|zuZycie techniczne, miejscami
gspekania nawierzchni betonowej L

2 stolarka drzwiowa, { - ;
(2- stolarka drzwiowa ;strony elewacji frontowej

drzwi wejéciowe do budynku od stan techniczny sredni  stopieri |zaleca sie malowanie

jbramy Srewnians zuzycia 50% stolarki drzwiowej
3 domofon
/4. Slusarka
;w. Kiatki schodowe, hol, korytarze B o
; stan techniczny éredni  stopiert
E1 dtogi, posadzki osadzka drewnia syca 90%
1. po R re n s - :
» FiBRsaden P ? 2 posadzki wykazujg naturalne
| zuzycie techniczne _ |
i stan techniczny éredni  stopieri
5 ‘podesty oraz biegi schodowe zuzycia 35% Y p
2. schody, pochyinie ‘drewniane zabiegowe, ze ——
stopniami drewnianymi konstrukcja wykazuje naturalne | ;
- , zuiycie techniczne |
f stan techniczny sredni  stopiert
;zutycia 35%

3 porgcze, balustrady  balustrada drewniana

balustrady wykazujg naturalne
zulycie techniczne

i e I & A
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4. tynki wewnetrzne

(

cementowo-wapienne

stan techniczny §redni  stopier |

zuzycia 35% ) i
tynki wykazujg naturalne zuiycie |
techniczne

5. malowanie

Lamperia do wys. 1,5m malowana
farba olejng, wyzej éciany
malowane farbg emulsyjna

stan techniczny éredni  stopien
zuZycia 35% i
warstwy malarskie wykazujg F

naturalne zuzycie techniczne

6. stolarka drzwiowa,
okienna, w tym piwnice

stolarka okienna wymieniona na
nowa pev, drzwi do piwnic
drewniane

stan techniczny stolarki okiennej
pecv dobry, stopien zuzycia 10%;

S—

stan techniczny stolarki drzwiowej
piwnic éredni stopien zuzycia 50%

2. strop nad piwnica

{

éodcinkowe z cegly ceramicznej na
‘zaprawie cementowo-wapiennej

zuzycia 50%

stropy wykazuja naturalne zuzycie |
techniczne, nie stwierdzono
nadmiernych ugie¢ ani zniszezeri

7. Slusarka
V. Piwnice . |
31. éciany gmumwane z ceg*y na z_aprawie ‘statn t_echniczny dredni  stopien 5 e |
ircr-:mentowu»wapnannej zuzycia 50%
stan techniczny éredni stopieri |

3. posadzki

betonowe

|

stan techniczny sredni
‘Zu?ycia 50%

posadzki wykazujg naturalne
zuzycie techniczne ]

stopiery

V1. Dach

!
|
'1. pokrycie dachu

|

'dach stromy konstrukeji
drewnianej kleszczowo-
platwiowej, pokryty dachowka
ceramiczng

Epokrycie dachu w czesci

Inieremontowane]j wykazuje
‘naturaine zuzycie techniczne, nie
stwierdzono uszkodzer:
tkonstrukcji. Stan techniczny
$redni, stopieri zuzycia 50%

pokrycie dachu w czeéci
remontowane] wykazuje
naturalne zuzycie techniczne, nie
stwierdzono uszkodzeri
konstrukcji. Stan techniczny |
dobry, stopiert zuzycia 10% ?

2. kominy, tawy
kominiarskie

kominy murowane z cegly petnej
nieotynkowane,

Ekominy w czesci nieremontowanej:
wykazujg naturalne zuzycie
techniczne, nie stwierdzono
uszkodzeri konstrukcji, jedynie
‘miejscowe zawilgocenia, ubytki
zaprawy w fugach. Stan i
techniczny $redni, stopier zuzycia
50%

kominy w czeéci remontowanej
wykazujg naturalne zuzycie
techniczne, nie stwierdzono
uszkodzeri konstrukcji. Stan
techniczny dobry, stopiefi zuzycia ,
10% 4
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| ‘obrébki w czeéci

! jnieremontowanej wykazuja |
{ ‘naturalne zuzycie techniczne, nie

. ) . stwierdzono uszkodzen, jedynie

‘obrébki blacharskie w czesci miejscowe skorodowania. Stan

nier emqntowanej z blachy . Etez:hmr:zny $redni, stopien zuzycia -E
:3. obrdbki blacharskie stalowej ocynkowanej w czedci 50%

| remontowanej z blachy stalowej
‘ocynkowane]j powlekanej

obrobks W czesci remontowanej
wykazuja naturalne zuiycie
techniczne, nie stwierdzono
uszkodzen. Stan techniczny dobry,
stopien zuzycia 5%

rynny i rury spustowe wykazujg
naturalne zuzycie techniczne, nie
stwierdzono uszkodzen. Stan |
techniczny dobry,.stopien zuzycia
10%

i o= L — sttt SR

irynny f rury spustowe z blachy
‘stalowej ocynkowanej

4. rynny, rury spustowe

VL. Diwigi
1. szyb

2 kabina

73. drzwi do kabiny

4 maszynownia

5 aktua!nosc przegladu i ) — !
techmcznego |
thl Urzadzema stanownace zabezp:eczenie przecnwpoiarowe budynku

1. hydranty f |
J 7 pomiary i przeglady wg
' { odrebnych protokotéw
3 'sporzgdzonych przez

! i ‘uprawnione osoby

'2 instalacja
‘piorunochronna {ogéiny
stan techniczny)

élx. Instal:;cje i urzadzenia slui_acé ochronie §rodowisi_ta_‘w

1 zbiorniki bezodpfywowe

K Estetyka budynku

1 elewacja (w tym m.in. |
ogélna ocena stanu stan techniczny zadowalajacy

szyldow, reklam, anten, 5BUdv"e otynkowany, acieplony 'stopien zulycia 25%
klimatyzatoréw) |

1 H i
§ i {
¢ i }

5
|

- - - - . o

jfstan techniczny éredni  stopier Ezafeca sie malowanie

2. wejécie do budynku (drzwi wejSciowe drewniane 2uzycia 50% stolarkl drzwiowej

{ I
b i ‘ . i

XI. Otoczenie - w tym urzadzenla budowlane/techniczne/ zwigzane z tym budynkiem

dojécie do budynku od strony
,elewacjl frontowej chodnikiem

betonowym dojazd droga mm;ska*

1. dojazdy i dojécia do
budynku

jstan techniczny éredni  stopieft |
lzuzycla 50% j

Fotwierdzam 4‘qo=\,§no€:C
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stan techniczny éredni stopiert

f_ pia-ce posto%é\fvS (o} naw‘rlerzchn.: nieutwardzonej uiycia 50% S
¥ e pod irdlatsil ‘0 nawierzchni utwardzonej, ;stan techniczny sredni  stopieri |
e o p _betonowej lzuzycia 50% -

4 Sciany $mietnikowe

| -

5. ogrodzenie

L o | r e .
6. zielerh niska w formie trawnika

i . T i PSS 3 S s i

I7 odwietlenie terenu W pasie drogowym, E |

! ST - b |
‘8. odwodnienie terenu/ | !

lwpusty podwérzowe
.é‘ B ctptprirrsinia s ¢ _— - e i,.,. i . i J
9 Stk ‘opaska betonowa, wylewana na §stan techniczny zadawalajacy
-opa mokro stopien zuzycia 25% |
Stopien zuzycia technicznego:

S2=0-15% stan techniczny dobry

S52=16-30% stan techniczny zadowalajacy

S$z2=31-50% stan techniczny $redni

Sz=51-70% stan techniczny mierny

S2>71% stan techniczny zly

V. Wnioski / zalecenia:

1. Budynek nie stanowi zagrozenia uzytkownikéw oraz nie stanowi zagroienia dla bez

Ri€ Sie 00 exXsploata =1

pieczeristwa konstrukeji.
D DeZojecznie

2. Otoczenie budynku zadbane. Budynek usytuowany w sasiedztwie innych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
dobrze wpisuje sie w otoczenie pozostate] zabudowy.

3. Przy ocenie stopnia zuzycia technicznego uwzgledniono zuzycie techniczne zwigzane z wiekiem obiektu.

Budynek pod wzgledem technicznym nadaje sie do dalszego uZytkowania.
Oswiadczam, Ze ustalenia zawarte w protokole s3 zgodne ze stanem faktycznym.
Data nastepnej kontroli: lipiec 2022r.

Do opracowania protokotu wykorzystano:

- »Utrzymanie i kontrola okresowa obiektéw budowlanych” Michat Substyk

- »Wytyczne w sprawie opracowanie ekspertyz techniczno - ekonomicznych i przegladéw sprawnosci technicznej
budynkéw mieszkalnych” Wincenty Winniczek

ALPRO Biuro Projektowe

Opracowat:
’ Aldona Jurczyk
mgr inZ. Aldona Jurczyk uprawnienia budowlane ~ ABP-463 Gdapsk
do projektowania bez ograniczen ul. Stant W adle _.klego 3D/6

w specdjainosci konstrukcyjno—budowlanej 1N
nrew. POM/0128/POOK/11 NIP 876-218168-81 REGON 221938790
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