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OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej

Ja nizej podpisany o$wiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu
dotyczacy inwestyciji:

Budynek samodzielnej kancelarii 1lesnictwa Chotylub wraz 2z niezbedna
infrastruktura technicznsa.

zlokalizowany na dzialce nr ewid. 1006 polozonej w miejscowosci Chotylub,
opracowany na rzecz Inwestora:

Pannstwowe Gospodarstwo Lesne ,Lasy Panstwowe”
Nadlesnictwo Narol

ul. Bohateré4w Wrzesnia 1939 nr. 38

37-610 Narol

zostatl opracowany kompletnie 1 Jjest zgodny =z obowigzujacym prawem oraz
zasadami wiedzy technicznej.

IMIE I NAZWISKO SPECJALNOSC NR UPRAWNIEN PODPIS
09.2024
mgr inz. arch.
Kinga Artymiak- architektoniczna 7/PKOKK/2020
Kopeé
09.2024
mgr inz. Artur .
sanitarna PDK/0105/P0O0S/08
Szyk
09.2024
mgr inz. Jacek
elektryczna PDK/0031/PWOE/16

Lachowski

Osoby sporzadzajace niniejszy projekt zagospodarowania terenu sa wpisane do
centralnego rejestru osdb posiadajacych uprawnienia budowlane. W zwiazku =z
powyzszym zastosowano art. 34. ust. 3da. pkt. 1. i 2. Ustawy Prawo Budowlane
w zwiazku wymogu doiaczenia kopii uprawnien budowlanych odpowiednie]
specjalnoéci oraz zas$wiadczenia, o ktdérym mowa w art. 34. ust. 3d pkt. 2
Ustawy Prawo Budowlane.

A inz. Krzysztof Kope¢ GEOBUD
Ustugi Projektowo-Budowlane, Geodezyjno-Kartograficzne
' ' 0s. Sw. Jana 65 37-630 Oleszyce,

oddziat: ul. Unii Lubelskiej 8A, Lubaczéw
krzysiekopec@gmail.com kom: 509594530

bud




OPIS TECHNICZNY
(do projektu zagospodarowania dziazki)

1. Dane ogdlne

1.1. Inwestor

Panstwowe Gospodarstwo Lesne ,Lasy Panstwowe” Nadledénictwo Narol

ul. Bohaterdw Wrzednia 1939 nr. 38
37-610 Narol

1.2. Lokalizacja

Chotylub, dziatka nr ewid. 1006

Obreb:

0001 Chotylub

Jednostka ewidencyjna: 180902 5 - Cieszandéw - obszar wiejski

Powiat: lubaczowski

1.3. Podstawa opracowania

Decyzja o warunkach =zabudowy wydana przez Burmistrza Miasta 1 Gminy
Cieszandéw z dnia 04.06.2024r. (znak:GPiMK.6730.19.2024),

Mapa do celdw projektowych w skali 1:500,

Obowigzujace przepisy i normy,

Wizja lokalna,

Umowa zlecenie inwestora.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury =z dnia 12 kwietnia 2002
w sprawie warunkdédw technicznych Jakim powinny odpowiada¢ Dbudynki
i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225 z pdzh. zm),

Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 (Dz. U. z 2024r. poz. 725),
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju =z dnia 11 wrzednia 2020 w sprawie
szczegdtowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz.
1679 z pdbdzh. zm),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21
marca 2023r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych
obiektdéw budowlanych i terendw (Dz. U. 2023 poz. 822 z pdzn. zm),
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24
lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego =zaopatrzenia w wode oraz
drbég pozarowych (Dz. U. 2009 nr 124, poz. 1030 z pdbZn. zm),
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17
wrzednia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania
dziatki 1lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem
zgodnos$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. 2021 poz.
1722 z pbdbzn. zm),

Rozporzadzenie Rady Ministrdéw 2z dnia 10 wrzesdnia 2019. w sprawie
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
2019 poz. 1839 z pdzhA. zm),

Obowigzujace normy branzowe,

1.4. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Zgodnie =z Decyzja o warunkach zabudowy Inwestor zamierza wybudowac

budynek samodzielnej kancelarii les$nictwa wraz z infrastruktura techniczna,

tj.: przytacze kanalizacji lokalnej wraz z bezodplywowym osadnikiem $ciekdw
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o pojemnoéci do 10m®, przylacz wodociagowy wg odrebnego opracowania zgodnie
z art. 29%9a Prawa Budowalnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 725), =zewnetrzna
instalacje elektryczna 1 gazowa prowadzona ziemia, zbiornik na gaz
o pojemnosci 2700 litroéw, projektowane miejsca postojowe, miejsce
gromadzenia odpaddw, komunikacja oraz wewnetrzne instalacje: elektryczna,
gazowa 1 wod-kan, na terenie dziatki nr ewid. 1006 obreb: 0001 Chotylub,
jednostka ewidencyjna: 180902 5 - Cieszandw - Obszar wiejski.

Teren inwestycji wydzielony =z dziatki nr ewid. 1006 o konturze
oznaczonym symbolem UAB zgodnie z zalacznikiem nr 1 do Decyzji o warunkach
zabudowy przeznacza sie pod =zabudowe wustug biurowych. Br-PsIV - grunty
rolne zabudowane i pastwiska trwate 1 Ls - lasy. Teren obejmujacy
inwestycje nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw
rolnych 1 leénych na cele nierolnicze i nieledne ze wzgledu, ze
projektowany budynek samodzielnej kancelarii le$nictwa zwiazany Jjest z
gospodarka 1le$na zgodnie z Art. 3 wust. 2), Ustawy o Lasach z dnia 28
wrzednia 1991r. (Dz. U. 2024 r. poz. 530)

Niniejsze opracowanie nie odpowiada wymaganiom stawianym projektowi
wykonawczemu. Rozwiazania zamienne w stosunku do niniejszego projektu
budowlanego, wykonane w ramach projektu wykonawczego, wymagaja akceptacji
projektanté4w niniejszego opracowania w ramach nadzoru autorskiego.

2. Stan istniejacy

Teren inwestycji o powierzchni 0,2302ha zostal wydzielony z dziatki
nr ewid. 1006 o powierzchni 3,0530ha. W chwili obecnej teren Jest
zabudowany budynkiem gospodarczym.

2.1. Polozenie dzialtki i uksztaltowanie terenu

Powierzchnia terenu inwestycji wykazuje delikatny spadek w kierunku
potudniowym. Najwyzsza rzedna terenu inwestycji wynosi okoilo 229,8m n.p.m.
(pbinocnej czesci dziatki), najnizsza natomiast wynosi okolo 226,88m n.p.m.
(w potudniowej czes$ci dziatki).

Teren inwestycji od strony poiudniowej graniczy 2z niezabudowana
dziatka 517/2 stanowiaca teren drogi powiatowej oraz z dalsza czescia
dziatki nr ewid. 1006. Od strony zachodniej, pdinocnej i wschodniej teren
inwestycji graniczy z dalsza czescig dziatki nr ewid. 1006.

2.2. Istniejaca zabudowa

Dziatka zabudowana jest istniejacym budynkiem gospodarczym.
2.3. Istniejace uksztaltowanie terenéw zielonych

- zielen niska: na dzialce jest zagospodarowana zielen niska,

- zielen wysoka: na dzialce jest zagospodarowana zielen wysoka.
2.4. Istniejacy uklad komunikacyjny

Teren 1inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii
powiatowe] Nr 1657R, urzadzone]j na dzialce nr ewid. 517/2.

2.5. Istniejace uzbrojenie terenu

Na terenie inwestycji zlokalizowana jest napowietrzenia siec¢
energetyczna, natomiast brak istniejacej infrastruktury technicznej, tj.
gazowe]j, wodociagowej i kanalizacji sanitarne].
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2.6. Rozbiérka obiektdédw istniejacych
Na terenie inwestycji brak obiektdédw do rozbidrki.
2.7. Obiekty przeznaczone do dalszego uzytkowania

Na terenie inwestycji zlokalizowany Jjest budynek gospodarczy.
3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

3.1. Zabudowa

Budynek samodzielnej kancelarii le$nictwa projektowany Jjako
niepodpiwniczony, parterowy zZ poddaszem nieuzytkowym. Dach  budynku

zaprojektowany jako dwuspadowy o kacie nachylenia 38°. Kalenica gtdéwna
dachu prostopadia do elewacji frontowej. Poziom posadzki na parterze
budynku, czyli poziom 40,00 ustalono na poziomie 229,92m n.p.m.

Zaprojektowane usytuowanie budynku pozwala na racjonalne
wykorzystanie powierzchni dziatki, dogodna obsituge komunikacyjna 1 Jjest
zgodne z Decyzja o warunkach zabudowy.

3.1.1. Usytuowanie

Lokalizacja projektowanej samodzielnej kancelarii lednictwa Jjest
zgodna z Decyzja o warunkach zabudowy. Z analizy nastonecznienia wynika, ze
budynek nie bedzie =zacienial obszardédw potencjalnej =zabudowy sasiadujace],
w czasie diuzszym niz 3 godziny miedzy godzina 7.00 a 17.00, zgodnie z $§60
ust. 1 ww. rozporzadzenia. Zgodnie z §13 wykonano analize nasitonecznienia,
z wynikiem pozytywnym. Tereny potencjalnej zabudowy na dziatkach sasiednich
znajduja sie w odlegtosci wieksze] niz wysokos$é przestaniania
projektowanego budynku. Odlegtos$é budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi od innych obiektdéw umozliwia naturalne os$wietlenie
pomieszczen.

Odlegtos$¢é projektowanego budynku od sasiadujacych Dbudynkdéw jest
wieksza od dopuszczalnych 8, 0m.

) samodzielnej kancelarii leSnictwa Chotylub o
Projektowany budynek  oaessmsimeiiss usytuowany Jjest w odlegitosci od

sasiedzkich dziatek:

- od strony poiludniowej teren inwestycji graniczy z niezabudowana dziatkag
517/2 stanowiaca teren drogi powiatowej Nr 1657R oraz =z dalsza czes$cia
dziatki nr ewid 1006. Odlegto$¢ projektowanego budynku od dziatki nr ewid.
517/2 wynosi 49,60m.

- od strony zachodniej, pdinocnej 1 wschodniej teren inwestycji graniczy
z dalsza czes$cia dziatki nr ewid. 1006.

Odlegtos$ci te sa zgodne w wymogami z §271 - 272 ust. 1. oraz §12 1
§13; §57; §60 rozporzadzenia Warunki Techniczne jakim powinny odpowiadacd
budynki i ich usytuowanie.

3.1.2. 0dlegtosé budynku od drogi

Decyzja o warunkach zabudowy nie okre$la nieprzekraczalnej 1linii
zabudowy.
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3.2. Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi
3.2.1. Miejsca postojowe

Na terenie inwestycji projektuje sie cztery miejsca postojowe dla
samochodbéw osobowych o wymiarach 2,5x5,0m oraz jedno miejsce postojowe dla
osobb niepetnosprawnych o wymiarach 3,6x5,0m. Miejsca postojowe
zlokalizowane przed budynkiem w zachodniej czed$ci dziatki.

3.2.2. Miejsce gromadzenia odpadéw statych

Gromadzenie odpaddéw w wyznaczonym miejscu gromadzenia odpaddw statych
usytuowanym na dziatce budowlanej w potudniowej czes$ci terenu inwestycji na
placu utwardzonym z kostki Dbetonowej. Powstajace odpady state komunalne
beda gromadzone w szczelnych pojemnikach na $Smieci z pokrywami, nie beda
stanowily zagrozenia dla $rodowiska 1 beda wywozone zgodnie z ustaleniami
obowiazujacymi na terenie gminy.

Odlegto$¢ miejsca gromadzenia odpadéw statych od okien 1 drzwi
projektowanego budynku wynosi 51,20m (>10,0m zgodnie z §23 ust.l pkt 1) WT.

3.2.3. Ogrodzenie
Poza zakresem opracowania.
3.3. Projektowany uktad komunikacyjny

Uktad wewnetrzny istniejgcej 1 projektowanej komunikacji na dziailce
nr ewid. 1006 zapewnia dojsécia 1 dojazdy do budynku oraz projektowanych
miejsc postojowych.

Projektuje sie wutwardzenie schoddw, tarasdéw, pochylni =z kostki
brukowej gr. 6cm na podsypce cementowo-piaskowej gr.4cm oraz podbudowie
zasadniczej gr.l5cm.

Projektuje sie utwardzenie terenu pod miejsca postojowe i dojscia
z kostki Dbrukowej gr.8cm oraz tilucznia na podsypce cementowo-piaskowe]j
gr.4cm oraz podbudowie zasadniczej gr.25cm. (Obszar utwardzenia wg PZT).

Istniejaca jezdnia utwardzona za pomoca zwiru.

Czes$¢ dziatki nieutwardzona i niezabudowana, przeznaczona zostaia na
powierzchnie biologicznie czynna.

3.4. Sposéb witaczenia do drogi publicznej

Teren 1inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii
powiatowej Nr 1657R (dz. nr ewid. 517/2) za posrednictwem istniejacego
zjazdu.

3.5. Sieci i uzbrojenia terenu

Uzbrojenie terenu =zaprojektowane =zostanie ©poprzez wiacznie do
istniejacych sieci. Przytacza 1 instalacje zewnetrzne zostana =zawarte
w projekcie technicznym.

3.5.1. Sieci i instalacja energii elektrycznej

Do budynku zaprojektowano zewnetrzng instalacje elektryczng
prowadzona ziemia o diugosci 18,30m wprowadzajac ja od skrzynki
elektrycznej usytuowanej na terenie inwestycji. Kabel YKY4x10mm? w ziemi
nalezy uktada¢ linia falista z zapasem 3% diugos$ci rowu, na 10 cm warstwie
piasku na gitebokosci 70 cm pod powierzchnia terenu. Uitozony kabel nalezy
zasypa¢ warstwg piasku o gruboéci co najmniej 10 cm, a nastepnie warstwa
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gruntu rodzimego o grubosci 20 cm i przykryé¢ folia =z tworzywa sztucznego
w kolorze niebieskim o szerokosci 20cm. Przy szafce kablowej zaleca sie
pozostawi¢ zapas kabla nie mniejszy niz 2 m. W miejscach skrzyzowan
z innymi sieciami uzbrojenia terenu chronié¢ w rurze ostonowej. Opracowanie
objete wnioskiem o ©pozwolenie na budowe, znajduje sie w projekcie
technicznym.

3.5.2. Zaopatrzenie w wode

Zasilanie budynku w wode z sieci wodociagowe]j wo200 zlokalizowanej na
dziatlce nr ewid. 522 projektowanym przytaczem wodociagowym w40. Opracowanie
wg odrebnego opracowania zgodnie z Art. 29a Prawa Budowalnego (Dz.U. z 2024
r. poz. 725).

3.5.3. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych

Scieki sanitarne z budynku odprowadzane beda projektowanym przytaczem
kanalizacji lokalnej k1160 o diugosci 22,40m do bezodpiywowego osadnika
$ciekéw o pojemnodci do 10m’. Przytacz kanalizacyjny nalezy prowadzié ze
spadkiem 2% w kierunku zbiornika, do ktdérego zostanie wilaczony przyitacz.
Opracowanie objete wnioskiem o pozwolenie na budowe, znajduje sie
w projekcie technicznym.

3.5.4. Zaopatrzenie w gaz

Projekt przewiduje zaopatrzenie budynku w gaz pilynny za pomoca
przytacza gazowego gs25 o diugosci 7,50m ze =zbiornika zlokalizowanego na
dziatce inwestora o pojemnosci 2700 litrdéw. Opracowanie objete wnioskiem o
pozwolenie na budowe, znajduje sie w projekcie technicznym.

3.5.5. Informacja o wyposazeniu technicznym budynku

W budynku projektuje sie wewnetrznag instalacje elektrycznag, gazowa
wod.-kan., c.o., c.w.u.. Do przygotowania ciepiej wody oraz centralnego
ogrzewania zaprojektowano kociol gazowy kondensacyjny o mocy 20kW, Jjako
rozwiazanie alternatywne zaprojektowano pompe ciepita. Opracowania
instalacji znajduja sie w projekcie technicznym.

3.5.6. Odprowadzenie wéd opadowych

Odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych =z dachdédw 1 nawierzchni
utwardzonych na przylegite tereny =zielone w granicach dziatki objete]
inwestycja.

e Zestawienie powierzchni odwadnianych

— Powierzchnia dachéw - 120, 49m?

— Powierzchnie tarasu, pochylni i schodéw wejéciowych - 14, 77m?
- Powierzchnia komunikacji projektowanej - 195, 87m?

-~ Powierzchnia komunikacji istniejacej - 209,22m?

— Istniejacej zabudowy - 56,37m?
e Obliczenie ilosci sSciekdw

Ilos¢ Sciekow (wod opadowych i roztopowych) odprowadzanych
z powierzchni 540,42m? obliczono wg wzoru:

Q =F'q¢ [1/s, dn’/s]

gdzie:
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¢ - wspdiczynnik spiywu powierzchniowego [-],

q - natezenie deszczu miarodajnego [1/s -hal,

F - powierzchnia odwadnianego terenu [ha]
przyjeto:

— natezenie deszczu miarodajnego ¢} czasie trwania 12 minut
i prawdopodobienstwie wystepowania p=20%, g = 1501/s-ha = 0,0151/s -m?

— wspdiczynnik spiywu ¢ dla utwardzonych powierzchni drég 1 chodnikdédw-
0,70, dla powierzchni dachowych - 0,80

Q = (176,86:0,015:0,8) + (419,86:0,015:0,70) = 6,53 dm®/s = 0,00653 m’/s
e Obliczenie chtonnosci gruntu

Powierzchnie gruntu niezbedna do odprowadzenia obliczonej ilosci wdd
opadowych wyznaczono ze wzoru:

A = Qy/k [m’]
gdzie:
A - powierzchnia rozsaczania (m?],
Qq — maksymalna ilos$¢ wédd opadowych m*/s1,

k - wspdiczynnik splywu powierzchniowego [m/s].

Na przedmiotowe]j dziatce przewaza gleba i piasek $redni,
przewarstwiony glina z rumoszem, ktore charakteryzuje sie dobra
przepuszczalnoécia. Przyjeto wspdiczynnik filtracji k = 0,000013m/s

A = 0,00653/0,000013 = 502m?

Powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 1761 m?

Stwierdza sie zZe powierzchnia biologicznie czynna na dzialce Jjest
wieksza od wyliczonej powierzchni gruntu niezbednej do odprowadzenia wdod
deszczowych, co $Swiadczy o mozliwo$ci rozprowadzenia wéd na wiasnym
terenie.

3.6. Projektowane uksztattowanie terenu

Uksztattowanie terenu =zaprojektowano tak, aby dopasowaé¢ sie do
naturalnego ksztaitu 1 spadkdédw. Projektuje sie wyrdwnanie terenu wokdl
projektowanego budynku. Nie projektuje sie ingerencji w aktualny stan
stosunkéw wodnych w granicach lokalizacji i w bezposrednim sasiedztwie. Nie
dokonuje sie zmian naturalnego kierunku spiywu wdédd opadowych powodujacego
skierowanie ich na teren sasiedniej nieruchomoéci.

3.7. Projektowany uktad zieleni

Pozostalta czeé$é dzialki nieutwardzona 1 niezabudowana bedzie stanowié
powierzchnie biologicznie czynna.
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4. Zestawienie powierzchni

terenu

poszczegdlnych

Powierzchnia terenu inwestycji

Powierzchnia zabudowy:
- budynek kancelarii

- schoddéw zewnetrznych, pochylni i tarasu

- komunikacji projektowanej

- komunikacji istniejace]j

Powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%

Powierzchnia nowej zabudowy nie moze przekraczacé¢ 10%

powierzchni czes$ci dziatki

5. Informacje i dane

czesci

zagospodarowania

0,2302 ha
64,19 m?

14,77 m?
195,87 m?
209,22 m?
0,1761 ha

76 3

3 3

5.1. Warunki wynikajace z Decyzji o warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy wydana przez
Cieszandéw z dnia 04.06.2024r.

Burmistrza Miasta 1
(znak:GPiMK.6730.19.2024) .

Gminy

Ustalenia dla terenu inwestycji z Decyzji

Kryterium

Wymagania

Zastosowanie

Nieprzekraczalna lina
zabudowy

,nie ustala sie”

Budynek zlokalizowany
zgodnie ze strefa budowy
jak w zataczniku
graficznym nr 1 do
warunkdéw zabudowy.

Powierzchnia biologicznie
czynna

spowierzchnia biologicznie
czynna minimum 60%
powierzchni czes$ci dziatki
przyjetej jako teren
inwestycji”

Projektowana powierzchnia
biologicznie czynna
0,1761lha co stanowi 76%
powierzchni terenu
inwestycji

Powierzchnia nowej
zabudowy

,powierzchnia nowej
zabudowy nie moze
przekracza¢ 10% powierzchni
czesci dziatki przyjetej
jako teren inwestycji”

Powierzchnia nowej
zabudowy do powierzchni
terenu inwestycji wynosi

3%.

Tlo$¢ kondygnacji

».. wolnostojacy, parterowy,
niepodpiwniczony.”

Budynek parterowy,
niepodpiwniczony z
poddaszem nieuzytkowym.

Szerokos¢ elewacji
frontowej

,Szerokosé elewacji

frontowej.. - 7,5m + 20%”

Projektowana szerokos$é
elewacji frontowej wynosi
6,88m

Powierzchnia zabudowy

,od 40m’ do 80m®”

Projektowana zabudowa
wynosi 64,19m

Wysoko$¢ budynku

SWysokos¢ budynku [..] od
5,0m do 7,0m od poziomu
terenu do kalenicy”

Projektowana wysokos¢
budynku w kalenicy wynosi
6,32m

Geometria dachu

,dach dwu lub wielospadowy

o nachyleniu od 25° do 40°,

pokryty blacha profilowana
lub dachéwka”

Projektowany dach
dwuspadowy o kacie
nachylenia 38°, pokryty
blacha na rabek stojacy

Zjazd na dziatke

Istniejacy zjazd na dziatke

Zgodnie z decyzja

A\
U

b

inz. Krzysztof Kope¢ GEOBUD

Ustugi Projektowo-Budowlane, Geodezyjno-Kartograficzne
05. Sw. Jana 65 37-630 Oleszyce,

oddziat: ul. Unii Lubelskiej 8A, Lubaczéw
krzysiekopec@gmail.com kom: 509594530



z drogi powiatowej Nr 1675R
od strony powiatowe]

Zapotrzebowanie w energie

Z sieci
elektroenergetycznej

projektuje sie doziemng
instalacje elektryczna

Odprowadzenie $Sciekdw

Do bezodptywowego zbiornika
na Scieki

Projektuje sie
bezodptywowy zbiornik
S$ciekéw o pojemnosci do
10m’

Zapotrzebowanie w wode

7 sieci wodociagowej

Projektuje sie przytacz

wodociagowy wg odrebnego

opracowanie wg art. 29a
Prawa budowlanego

Odprowadzenie wod
opadowych

,odprowadzenie wdod
opadowych na teren witasny
dziatki”

Wody opadowe ulegna
wchionieciu na terenie
biologicznie czynnym.

Miejsca postojowe

Minimum 1 miejsce dla
samochoddéw osobowych

projektuje sie cztery
miejsca postojowe dla
samochoddédw osobowych o
wymiarach 2,5x5,0m oraz
jedno miejsce postojowe
dla osdéb niepeilnosprawnych
o wymiarach 3,6x5,0m

Projekt oraz dziatka speiniaja wszystkie

wymienionej Decyzji.
5.2. Ochrona zabytkéw

Teren nie Jjest
archeologicznych.

objety

5.3. Wptyw eksploatacji gdérniczej

wymogili ujete w wyze]j

ochrong konserwatorska oraz brak stanowisk

Na terenie dziatki nie wystepuja wpiywy eksploatacji gdrniczej.

5.4. Zagrozenie dla srodowiska oraz higieny zdrowia

Inwestycja nie generuje zagrozen dla Srodowiska.

5.5. Prawo wodne

Aktualnie teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze narazonym na

niebezpieczenstwo powodzi.

5.6. Urzadzenia melioracyjne

Na dzialce brak urzadzen melioracyjnych.

5.7. Osuwiska

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze narazonym na osuwiska.

5.8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony
Srodowiska i przyrody

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r.

z 2023r. poz. 1336 z pdZn. zmianami) ;

o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. 2022 poz. 2380);
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e Rozporzadzenie Ministra $rodowiska =z dnia 9 pazdziernika 2014r.
w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin (t.j. Dz.U. 2014 poz. 1409);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska =z dnia 9 paZdziernika 2014r.
w sprawie ochrony gatunkowej grzybdédw (t.jk. Dz. U. 2014 poz. 1408).

Teren inwestycji objety Decyzja o warunkach zabudowy:
- potozony w obszarze Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- znajduja sie pozostatosci parku koio ledniczdwki wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow.

Zgodnie z powyzszym projektowany budynek samodzielnej kancelarii
le$nictwa speinia wymagania w zakresie tadu przestrzennego, walordw
architektonicznych 1 krajobrazowych terenu, wymagan ochrony $rodowiska
przyrodniczego. Gabaryty budynkdéw sa zgodne z Decyzja o warunkach zabudowy.
Projektowany budynek nie wprowadza emisji hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczen powietrza, wody 1 gleby oraz =zakidécen elektrycznych. Na
dziatce istnieje czes$é¢ biologicznie czynna.

Planowana inwestycja nie wpilywa ujemnie na dziatki 1 nie narusza
intereséw osbb trzecich, nie ogranicza dostepu do drogi publicznej oraz
infrastruktury technicznej. Na przedmiotowej dzialce nie wystepuja gatunki
chronionych ro$lin, =zwierzat 1 grzybdédw. Dziatka wolna Jjest rdéwniez od
zieleni wysokiej podlegajacej ochronie.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony pPrzeciwpozarowej,
w szczegdbélnosci o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym
zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi

Peiny opis warunkdédw ochrony przeciwpozarowej wg punktu 16 opisu
technicznego do Projektu Architektoniczno-Budowlanego.

6.1. Warunki ochrony przeciwpozarowej

e Przeznaczenie:

W  budynku przewidziano: przedsionek, poczekalnie, kancelarie,
archiwum, pomieszczenie socjalne, tazienke oraz kotitownie.

e Podstawowe dane:

Wysokosé 3,42m od poziomu terenu przed gidédwnym wejsciem do budynku,
do gbérnej powierzchni stropu nad parterem (a 6,32 m do kalenicy) - budynek
niski (N), Jedna kondygnacja nadziemna, bez kondygnacji podziemnej,
poddasze nieuzytkowe; powierzchnia zabudowy 64,19 m?, kubatura ok. 300 m’.

e Projektowany budynek =zaliczany Jjest do kategorii ZL III =zagrozenia
ludzi (uzytecznos$ci publicznej, niezakwalifikowane do kategorii ZL I
i ZL II).

6.2. Klasa odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopien
rozprzestrzeniania ognia przez $ciany zewnetrzne i dachy

Elementy drewniane konstrukcji dachu uodpornione $rodkiem
ogniochronnym do stopnia niezapalnos$ci, wszystkie elementy budowlane beda
nie rozprzestrzeniajace ognia (NRO), speilniaja wymagania dla klasy ,C”.
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6.3. Usytuowanie budynku

Budynek usytuowany w odlegtoé$ci 61,20m od najblizszej (wschodniej)
granicy sasiedniej dziatki Dbudowlanej, przy wymaganej odlegitosci min.
4,00m.

Odlegtos$¢é projektowanego budynku od sasiadujacych budynkdédw Jjest
wieksza od dopuszczalnych 8m.

Odlegtos$¢ budynku od granic z sasiednimi dziatkami wynosi:

- od strony poiludniowej teren inwestycji graniczy z niezabudowang dziatkg
517/2 stanowiaca teren drogi powiatowej] Nr 1657R oraz =z dalsza cze$cia
dziatki nr ewid. 1006. Odlegi1o$¢ projektowanego budynku od dziatki nr ewid.
517/2 wynosi 49,60m.

- od strony =zachodniej, pdinocnej i wschodniej teren inwestycji graniczy
z dalsza cze$ciag dziatki nr ewid. 1006.

Zgodnie b4 zapisami S 271 ust. 8a rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury 2z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkdéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.1225 z
pdzh. zm)najmniejsza odlegtos$¢ budynkdéd4w wymienionych w § 213, wykonanych z
elementdéw nierozprzestrzeniajacych ognia, niezawierajacych pomieszczen
zagrozonych wybuchem oraz posiadajacych klase odpornos$ci pozarowej wyzsza
niz wymagana zgodnie z § 212, od granicy (konturu) lasu zlokalizowanej na
dziatce, na ktdérej sytuuje sie budynek - nie okresla sie.

Odlegitos$ci te sa zgodne w wymogami z §271 - 272 ust. 1. oraz §12 i
§13; §57; §60 rozporzadzenia Warunki Techniczne jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

6.4. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni
zewnetrznych

Dla urzadzen technologicznych przeznaczonych do magazynowania gazu
ptynnego ustala sie nastepujace minimalne strefy zagrozenia wybuchem (1 1 2

-zbiorniki naziemne o pojemnos$ci do 10 m3, strefa 2 - w promieniu 1,5
m od wszystkich kréécdw zbiornika

-potaczenia koinierzowe armatury i1 rurociagdw, strefa 2 - 1 m w gdre,
1,5 m w poziomie i do ziemi

6.5. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w rozporzgdzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji b4 dnia 24 lipca 2009r, w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych (Dz. U. Nr 124,
poz. 1030), oraz rozporzadzeniu Ministra Gospodarki =z dnia 21 listopada
2005 r. w sprawie warunkdéw technicznych, Jjakim powinny odpowiadaé bazy i
stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzace do
transportu ropy naftowej 1 produktdédw naftowych i ich usytuowanie (Dz.U.
Nr 243, poz. 2063 oraz =z 2007 r. Nr 240, poz. 1753), dla budynkdéw
uzytecznoéci publicznej o kubaturze brutto nieprzekraczajacej 2.500 m® oraz
o powierzchni nieprzekraczajacej 500 m? oraz zbiornikdéw =z produktami

3

naftowymi o tacznej pojemnosci do 15 m znajdujacych sie poza granicami

jednostki osadniczej, nie wymaga sie zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru.
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6.6. Droga pozarowa

Droga pozarowa nie Jjest wymagana, ale moze Jja zapewniaé¢ droga
publiczna kategorii powiatowej zlokalizowana na dzialce nr ewid. 517/2 od
strony potudniowej budynku.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfikacji, charakteru
i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub robét

budowlanych

Projektowany obiekt to budynek samodzielnej kancelarii 1lesnictwa,
wolnostojacy, niepodpiwniczony 2z poddaszem nieuzytkowym, przeznaczony na
czasowy pobyt ludzi, o prostej konstrukcji.

7.1. Zagospodarowanie mas ziemnych z wykopéw

Masy ziemne pozyskane =z wykopdw zostana wykorzystane dla potrzeb
uksztattowania terenu. Wierzchnia warstwa humusu zostanie spryzmowana
i wykorzystana w pdZniejszym etapie do wyrdwnania terenu i uksztalttowania
zieleni, tak aby nie zmieniaé¢ warunkdé4w gruntowo-wodnych.

7.2. Wskaznik naktadu nieodnawialnej energii odnawialnej

Wspdiczynnik naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej wh wynosi 3,0.
8. Informacje o obszarze oddziatywania

Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkédw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225 z pdézn. zm.) pod katem wyznaczenia
w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktdéry obiekt oddziatuje
wprowadzajac ograniczenia w Jjego zagospodarowaniu (definicja obszaru
oddziatywania obiektu na podstawie =zapisdéw art.3 pkt 20 ustawy =z dnia 7
lipca 1994r. Prawo Budowlane - Dz.U. z 2024 r. nr 725, z pdbézZn. zm.) -
odniesienia szczegdiowe do przepisu.

1. W zwiazku 2z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.1225 z pdbzh. zm.) wyznacza sie
w otoczeniu obiektu budowlanego nastepujace obszary, na ktdédrych obiekt
oddziatuje wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu.

a) W obszarze oddziatywania zwiazanym z wysokosScia przesitaniania brak
istniejacych Dbudynkdéw =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Projektowany obiekt nie powoduje przestaniania innych budynkédw oraz brak
innych budynkédw w sasiedztwie powodujacych przestanianie projektowanego
budynku. (§ 13.1).

b) W obrebie obiektu 1 na terenie dziatek nie projektuje sie
osadnikdéw biota, tapaczy olejdéw mineralnych 1 ttuszczu, neutralizatordw
Sciekdw (§38).

Projektuje sie przyitacze kanalizacji 1lokalnej wraz z bezodptywowym
zbiornikiem na nieczystosci ciekle. Projektuje sie przyiacz wodociagowy =z
istniejacego wodociagu wg odrebnego opracowania zgodnie z Art. 29a Prawa
Budowalnego (Dz.U. z 2024 r. poz. 725).
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c) W obrebie obiektu i1 na terenie dziatki nie projektuje sie placu
zabaw dla dzieci 1 boiska (§ 19). Nie zachodzi oddziatywanie na dziazki
sagsiednie.

d) Projektowana budowa budynku samodzielnej kancelarii leénictwa nie
powoduje zacieniania dziatek sasiednich.

e) W obszarze zabudowy nie wystepuja obiekty dla ktérych wyznacza sie
obciazenia ogniowe 1 w ktérych wystepuja pomieszczenia zagrozone wybuchem,
zatem nie uwzglednia sie wymaganych dla nich odlegtoéci przy wyznaczaniu
obszaru oddziatywania.

2. W zwiazku z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury =z dnia 6
lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania
robét budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401) strefa bezpieczenstwa,
w ktdrej istnieje zagrozenie spadania z wysokosci przedmiotd4w wynosi 6, 0m
wokd6t budynku.

a) budynek w odlegiosci 49, 60m do potudniowej granicy
z dziatka nr ewid. 517/2.

3. W zwiazku z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomédw hatasu w $Srodowisku (Dz. U. z
2014r., poz. 112) nie =zostal wyznaczony obszar oddziatywania, gdyz
projektowany obiekt nie =zalicza sie do obiektdédw bedacych Zrddiem hatasu
wymienionych w zataczniku do w/w rozporzadzenia. Nie zalicza sie do zadnej
z kategorii obiektdé4w objetych ochrona wymienionych w §1.1. oraz do zadnego
z obiektdéw bedacych Zrdédiem hatasu wymienionych w zataczniku do w/w
rozporzadzenia. Budynek nie zalicza sie do przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministrdéw z dnia
9 listopada 2004 roku Dz.U.04.257.2573 z pdzZniejszymi zmianami.

4. Obiekt znajduje sie na terenie przeznaczonym pod zabudowe usiug
biurowych, nie przekracza wysokoscia otaczajacej =zabudowy. Inwestycja nie
powoduje zmiany gestos$ci zaludnienia, nie zalicza sie do inwestycji
mogacych ZNnaczaco oddziatywac na $rodowisko, nie generuje hatasu
o niedopuszczalnym poziomie. W zwigzku 2z powyzszym realizacja inwestycji
nie spowoduje powstania nowych ograniczen w zagospodarowaniu (w tym
zabudowie) innych terendédw w zakresie dotyczacym inwestycji kolejowych,
hydrotechnicznych, lotniczych, rolniczych, drogowych i inzynierskich,
autostrad, stacji paliw ©pitynnych oraz ich 1linii przesytowych, sieci
gazowych, cmentarzy, terendédw bylych hitlerowskich obozdéw zagtady, obiektdw
jadrowych, obiektow, w ktérych sa sktadowane materiaty wybuchowe,
sktadowisk odpaddw, ujec wody, urzadzen i instalacji zwiazanych
z przygotowywaniem 1 magazynowaniem $ciekdé4w. Nie zostal zatem wyznaczony
obszar oddziatywania wynikajacy z ustaw 1 rozporzadzen regulujacych zasady
budowania w/w obiektdw.

5. W zwiazku z Decyzja o warunkach zabudowy inwestycja nie spowoduje
powstania nowych ograniczen w zagospodarowaniu (w tym zabudowie) innych
terendw.

Lokalizacja projektowanych obiektéw jest zgodna z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
(Dz. U. 2022 poz. 1225 z pdbdbzn. zmianami). Biorac pod uwage powyzsze dane
stwierdza sie, ze obszar oddzialywania projektowanych obiektdéw nie obejmuje
dziatlek sasiednich. Dziatka objeta obszarem oddziatywania to: dz. nr 1006.
Wtasciciel w/w dzialtki bedzie strona postepowania.

A o inz. Krzysztof Kope¢ GEQBUD
Ustugi Projektowo-Budowlane, Geodezyjno-Kartograficzne
' ' 0§. Sw. Jana 65 37-630 Oleszyce,

oddziat: ul. Unii Lubelskiej 8A, Lubaczéw
krzysiekopec@gmail.com kom: 509594530

bud



9. Uwagi realizacyjne dla inwestycji

Rozpoczecie prac budowlanych moze nastapi¢ po uzyskaniu decyzji
o pozwoleniu na budowe. Budowa powinna by¢ przeprowadzona pod nadzorem
kierownika Dbudowy. Kierownik Dbudowy Jjest zobowigzany sporzadzié¢ przed
rozpoczeciem budowy, plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajac
specyfikacje obiektu budowlanego 1 warunki prowadzenia robdét budowlanych.
W trakcie budowy nalezy na Dbiezaco prowadzi¢ dziennik Dbudowy. Wszystkie
odstepstwa od niniejszego projektu moga by¢ wykonane za zgoda autordw

projektu.

Projek E
Projektowata rojektowa

mgr inz. Artur Szyk
mgr inz. arch. Kinga

Artymiak-Koped

mgr inz. Jacek Lachowski

inz. Krzysztof Kope¢ GEOBUD
Ustugi Projektowo-Budowlane, Geodezyjno-Kartograficzne
05. Sw. Jana 65 37-630 Oleszyce,
' oddziat: ul. Unii Lubelskiej 8A, Lubaczéw
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bud



Projekt zagospodarowania terenu o nr ewid. 1006
poftozonych w miejscowosci Chotylub

Mapa do celéw projektowych
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Mapa aktualna na dzien 17.06.2024
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