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UCHWALA Nr XLVIII/484/02 RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA

z dnia 29 sierpnia 2002 r.

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana,
obejmujacej teren potozony przy ul. S$migielskiej wchodzacy w skiad jednostki bilansowej:
H 18 ZP - teren zieleni oraz czesciowo w skiad jednostki bilansowej:

H 19 MN - teren mieszkalnictwa rodzinnego o niskiej intensywnosci
{dziatki nr nr 3941/12, 3942, 3943) - na tereny aktywizacji gospodarczej

Na podstawie art. 26 i art. 36 ust. 3 ustawy z 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z zmianami) oraz art, 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dn. 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz.U.
Nr 142 poz. 1691 ze zmianami) oraz uchwaly Nr XX/222/200
Rady Miejskiej Koéciana z dn. 27.04.2000 r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzenia zmiany planu ogélnego zagospo-
darowania przestrzennego miasta Koécian Rada Miejska
Kosciana uchwala:

Zmianeg planu ogolnego zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Kosciana uchwalonego uchwatg nr XLII1/398/94
Rady Miejskiej Kosciana z dnia 17 maja 1994 r. i uchwale nr
XXXIV/231/94 Rady Gminy Kosécian z dnia 25 maja 1994 r.
(Dz. Urz. woj. leszczyiiskiego z 1994 r. Nr 6 poz. 38).

Zmiana dotyczy terenu oznaczonego symbolem H 18 ZP
(tereny zieleni) oraz czesciowo H 19 MN (tereny mieszkalnic-
twa rodzinnego o niskiej intensywnosci) - na tereny aktywi-
zacji gospodarczej - w granicach okre$lonych na zalgczniku
graficznym {rysunku planu) w skali 1:1000. Jednoczeénie
Rada Miejska Kosciana uchwala nowy miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego dla terendw jak wyzej - okre-
$lonych w zalgczniku graficznym (rysunku planu) obejmuja-
cych dziatki nr 3941/12, 3942, 3943 o lacznej pow. 4.65.20 ha
zwany dalej planem.

ROZDZIAL |
Przepisy ogoéine

§1. Niniejsza uchwala obowiazuje na obszarze ktérego
granice okre$la rysunek planu, bedacy integralng czeécig
uchwaly, stanowiacy zalacznik opracowany w skali 1:1000.

§2, Przedmiotem nowego planu miejscowego zagospo-
darowania przestrzennego sa tereny aktywizacji gospodarczej
obejmujgcej przemysl nieucigzliwy handel i ustugi wraz
z funkcjami towarzyszacymi funkcjom podstawowym jak obiek-
ty administracyjne, socjalne, gospodarcze, techniczne, par-
kingi, zielefi drogi wewnetrzne, place manewrowe itp. Laczna
powierzchnia terenu objetego nowym planem miejscowym
wynosi 4.65.20 ha (dziatki nr 3941/12, 3942, 3943).

§3. Plan ustala:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny
o rdéznych funkejach i réznych zasadach zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczajgce te tereny oraz ulice i drogi publiczne.
3) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

4) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw.

Na wyzej wymienione ustalenia skladaja sie:

1) Ogélne zasady zagospodarowania terendw zawarte
w rozdziale Il

2) Szczego6lowe zasady zagospodarowania terendw w obre-
bie linii rozgraniczajacych, zawarte w rozdziale Iil.

§4. llekroé w dalszej cze$ci uchwaly mowa jest o:

1. Planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem graficznym.

2. Rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek stano-
wigcy zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaly.

3. Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé aktu-
alne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly prze-
pisy prawne.

4. Terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okres$lonej
funkcji dominujacej, ograniczony liniami rozgraniczajgcy-
mi, oznaczony symbolem uzytkownika.

5. Funkgeji lub sposobie uzytkowania terenu - nalezy przez to
rozumieé dominujgca funkcje obszaru.

6. Ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawiska lub stany
utrudniajgce 2ycie lub dokuczliwe dla otaczajacego $rodo-
wiska jak halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie odpadami.

ROZDZIAL 1
Ogélne zasady zagospodarowania terenu
85, 1. Integralng czeécig planu jest rysunek planu w skali
1:1000, stanowigcy zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaly.
2. Na rysunku planu obowiazujgcymi ustaleniami sa:

1) Linie rozgraniczajgce tereny o rdznych sposobach uzytko-
wania oznaczone na zalgczniku graficznym jako:

- ciggle - oznaczajg $ciste okreslone linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkcjach,

- przerywane - oznhaczajg orientacyjne linie podziatu
(mozliwa jest korekta ich przebiegu).
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3. Okreslenie w planie funkcji terenéw wskazuje na pod-
stawowy sposoOb ich uzytkowania. Oznacza to mozliwosé
wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych nie kolidujacych
z funkcjg podstawows, uzupetniajacych ja, nie zmieniajgcych
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw
drodowiska przyrodniczego.

4, Ustaleniami planu sg rowniez symbole jednostek tere-
nowych i innych elementéw rysunku planu stuzace lokalizacji
ustalen niniejszej uchwaly.

§6. na calym obszarze objetym planem obowigzujg naste-
pujace zasady zagospodarowania:

1. Dopuszcza sie dokonywanie wtérnego podzialu dziafki
z zachowaniem zasad wynikajgcych z przepisow szczegol-
nych.

2. Ucigzliwo$é poszczegdInych inwestycji winna zawierac sig
i konczyé w granicach dzialki.

3. Obiekty budowlane nie moga byé wyzsze niz 50,0 m nad
poziomem terenu.

4. Architektura projektowanych obiektow winna nawigzywaé
do otoczenia i kulturowych zalozen urbanistycznych miasta.

§7. Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna:

1. Uzbrojenie komunikacyjne - w postaci siegacza (4KS) -
jako kontynuacja istniejacej drogi polaczonej z ul. Smi-
gielska. Projektowane tereny przeznaczone na komunika-
cje pozwalajg w przysztosci skomunikowaé tereny przyle-
gle od potudniowego wschodu.

2. Uzbrojenie w energig elektryczng - poprzez skablowany
system zasilania wzdluz istniejacych i projektowanych
ciggoéw komunikacyjnych.

3. Uzbrojenie wodociggowe - z istniejacej sieci o 100 wzdtuz
ulicy Smigielskiej.

4. Uzbrojenie kanalizacyjne - do istniejacego kolektora wzdluz
ulicy Smigielskiej.

5. Scieki deszczowe - zakazuje sie odprowadzania bezpo-

srednio do gruntu, jezeli stwierdzono ich ponadnorma-
tywne zanieczyszczenie.

6. Zaopatrzenie w energie cieplng - zastosowanie nieucigz-
liwych dla érodowiska technologii oraz ekologicznych
nosénikdw energii dla zrddel ciepla tj. gaz, olej opatowy,
energia elektryczna (to znaczy nalezy zastosowac urzadze-
nia o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen do powietrza).

7. Odpady komunalne (nieczystosci stale) winny byé groma-
dzone w obrebie wiasnej dziatki zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowigzujgcych przepisach szczegblowych
i systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuz-
by na wysypisko gminne/miejskie. Plan ustala wprowa-
dzenie systemu segregacji odpaddow pod katem recyklingu.

8. W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewnié
zaopatrzenie wodne do celdw gasniczych oraz drogi po-
zarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek

strazy pozarnej - nalezy rowniez zapewnié mozliwosci
i warunki prowadzenia dzialan ratowniczych.

9. Instalacje gazowe - z niskiej sieci gazowej prowadzone
w terenach KS. W przypadku realizacji doprowadzenia
gazu do nowych odbiorcow szafki przeznaczone na kurek
gléwny i urzadzenia pomiarowe nalezy lokalizowaé
w ogrodzeniu na granicy poses;ji.

§8. 1. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow kubaturowych
na calym obszarze objetym planem ({z wyjatkiem terenow
komunikacji) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6!-
nymi.

2. Teren nalezy objaé strefg ,W” ochrony archeologicz-
nej. Dzialalnoéé inwestycyjna w strefie ,W” na etapie projek-
towania wymaga uzgodnienia z WKZ, ktory okresli warunki
dopuszczajace do realizacji inwestycji: nadzoru archeologicz-
ne, ratownicze badania wykopaliskowe. Koszt prac archeolo-
gicznych ponosi inwestor.

3. Ograniczenie wysokosci obiektow kubaturowych moze
wynika¢ z przepiséw szczegdlnych (odleglosciowych) od
innych obiektow lub urzadzen istniejacych w terenie.

4, Na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy od ciggéw komunikacyjnych. Odlegtosé ta wynosi
6,0 m od linii rozgraniczajgcych. Szeroko$é ciagédw komuni-
kacyjnych w liniach rozgraniczajgcych wynosi 10,0 m. Przyj-
mujac szerokoéé jezdni {pasa ruchu) - 2 x 3,0 m otrzymujemy
odleglo$é linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni
wynosi 8,0 m.

5. Linie przerywane na rysunku planu oznaczaja propo-
nowany podziat terenu na dzialki. Nie sag one obowiazujgce
i mogg ulegaé przesunigciom i przeksztalceniom z zachowa-
niem przepiséw szczegolnych.

6. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych
o wysokiej estetyce na calym terenie opracowania, za zgoda
wlasciwych organow i zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7. Dopuszcza sig grodzenie terendw w granicach wlasno-
ici z materialdw o wysokich walorach estetycznych, zgodnie
z obowiagzujacymi przepisami.

8. Dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych wol-
nostojgcych typu masztowego na calym terenie objetym
planem za zgodg wtasciwych organdw.

ROZDZIAL I

Szczegotowe zasady zagospodarowania terendow
w obrebie linii rozgraniczajgcych

§9, 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 1 KS o powierzchni 2.57.50 ha ustala sie:

a) Rezerw terenu pod budowe wezla wielopoziomowego
w rejonie ulicy Smigielskiej, drogi do Czarkowa i drogi
krajowej nr 5.

b) Dopuszcza sie uzytkowanie dotychczasowe - rolnicze lub
zagospodarowanie na zielen ozdobna lub izolacyjna.
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¢) Mozliwos¢ lokalizowania tymczasowych elementow rekla-
mowych, wolnostojacych za zgoda wlasciwych organow.

d) Szczegolowe zagospodarowanie terenu mozliwe do okre-
slenia po wytrasowaniu przez projektantéw koncepcji
wezta wielopoziomowego.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
2 DG {H, U, P) o powierzchni 0.19.65 ha ustala sie:

a) Przeznaczenie terenu pod inwestycje dzialalnodci gospo-
darczej - handlu, uslug, przemystu nieucigzliwego.

b) Tereny niezabudowane kubaturowo mozna przeznaczyé
na parkingi, zielen, drogi, place manewrowe i inne funkcje
towarzyszace funkcjom podstawowym.

c) Obsluge komunikacyjng przewiduje sie z siggacza 4KS,
posrednio z ulicy Smigielskiej.
d) Dopuszcza sie wtorny podzial terenu z zapewnieniem

dostepnosci komunikacyjne;j.

e) Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy od ciagu
komunikacyjnego.

3. Dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolém
3 DG (H, U, P} o powierzchni 0.73.60 ha ustala sie:

a) Przeznaczenie terenu pod inwestycje dzialalnosci gospo-
darczej - handlu, ustug, przemysiu nieucigzliwego.

b) Tereny niezabudowane kubaturowo mozna przeznaczyé
na parkingi, zielen, drogi, place manewrowe i inne funkcje
towarzyszgce funkcjom podstawowym.

¢) Obstuge komunikacyjng przewiduje sie z siegacza 4KS.

d) Dopuszcza sie wtdrny podziatl terenu z zapewnieniem
dostepnosci komunikacyjnej.

e) Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy od ciggu
komunikacyjnego.

4, Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
4 KS o powierzchni 0.43.95 ha ustala sig:

a) Przeznaczenie terenu pod komunikacje miejska jako droge
dojazdowa do terendéw 2DG, 3DG i 5DG.

b) Przewiduje sie wigczenie do wyznaczonej wezeséniej drogi
(dziatki 3941/10 i 3941/9 oraz dzialki 3941/5), posrednio od
ulicy Smigielskiej.

c) W liniach rozgraniczajgcych przewiduje sie prowadzenie
infrastruktury technicznej.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
5 DG {H, U, P) o powierzchni 0.70.50 ha ustala sig:

a) Przeznaczenie terenu pod inwestycje dziatalnosci gospo-
darczej - handlu, ustug, przemyslu nieucigzliwego.

b) Tereny niezabudowane kubaturowo mozna przeznaczyé
na parkingi, zielen, drogi, place manewrowe i inne funkcje
towarzyszgce funkcjom podstawowym.

¢) Obstuge komunikacyjng przewiduje sie z siegacza 4KS.

d) Dopuszcza sie wtorny podzial terenu z zapewnieniem
dostepnosci komunikacyjne;j.

e) Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy od ciagu
komunikacyjnego.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§10. Dla terenu objetego planem ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 0% stuzgcg do naliczania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

§11. Niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie grun-
téw rolnych na cele okreslone w uchwale.

812. Traci moc uchwala nr XLIII/398/94 Rady Miejskiej
Kosciana z dnia 17 maja 1994 r. i uchwata nr XXXIV/231/94
Rady Gminy Koscian z dnia 25 maja 1994 r. - w czeSci
dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem.

§13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta
Koscian.

§14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Koéciana
(=) mgr Bronistaw Frackowiak




