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l. Cze$¢ opisowa- projekt zagospodarowania terenu
Opis (str. ........ )

Il. Cze$¢é rysunkowa
1. Projekt zagospodarowania terenu, skala 1:500 (str. ........ )

lll. Cze$¢ opisowa- projekt architektoniczno-budowlany
1. Opis (str. .......)
2. OSwiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
zasadami wiedzy technicznej (str. ........ )
3. Kopia decyzji 0 nadaniu uprawnien budowlanych projektanta (str. ........ )

4. Kopia zadwiadczenia o przynaleznosci projektanta do wtasciwej izby samorzadu zawodowego
(str. ........ )

IV. Czes¢ rysunkowa

Projekt zagospodarowania terenu, skala 1:500 (str. ........ )
Rzut parteru, skala 1:100 (str. ........ )

Rzut pietra, skala 1:100 (str. ........ )

Rzut dachu, skala 1:100 (str. ........ )

Rzut piwnicy, skala 1:100 (str. ........ )

Przekr6j P1, skala 1:100 (str. ........ )

Elewacja potudniowa i wschodnia, skala 1:100 (str. ........ )
Elewacja pdtnocna, skala 1:100 (str. ........ )
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V. Zataczniki projektu budowlanego



* OSWIADCZENIE
projektanta o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej

Ja nizej podpisana::
mgr inz. arch. Anna Szulc

Oswiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany dotyczacy
inwestycji:

PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA OBIEKTU HANDLOWEGO NA ZLOBEK
PLUSKOWESY 17B, 87-140 CHELMZA

opracowany na rzecz inwestora:

GMINA CHELMZA
UL. WODNA 2
87-140 CHELMZA

zostafa opracowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej.

20.03.2024
Data ztozenia o$wiadczenia Podpis i pieczatka
Skfadajgcego o$wiadczenie

*wymag art. 34 ust. 3d Ustawy z 7.07.1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC

OPISOWA

PODSTAWA OPRACOWANIA:

Podstawa prawna:
- Ustawa z dnia 7-go lipca 1994 r. - ,Prawo budowlane”,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego z pdzn. zm.,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie z pézn. zm..

- Ekspertyza techniczna stanu ochrony przeciwpozarowej budynku przeznaczonego w cze$ci magazynowej na
Ztobek w m. Pluskowesy 17B, gmina Chetmza ze styczna 2024r;

- Postanowienia Kujawsko- Pomorskiego Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej z dnia
23.02.2024r;

- Koncepcja zmiany sposobu uzytkowania obiektu handlowego na Ztobek wykonana przez biuro projektowe
Fabryka Kresek Sp. z 0.0. z 2023r;

- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 10 lipca 2014r. w sprawie wymagan lokalowych i
sanitarnych jakie musi spetnia¢ lokal, w ktorym ma by¢ prowadzony ztobek lub klub dzieciecy.

Podstawa merytoryczna:
- Mapa zasadnicza do celéw projektowych w skali 1:500,

- uzgodnienia z Inwestorem i wizja lokalna.

1. Przedmiot inwestycji, a w przypadku zamierzenia budowlaneqo obejmujacego wiecej niz jeden obiekt
budowlany - zakres calego zamierzenia, a w razie potrzeby kolejnos$¢ realizacji obiektow.

Przedmiotem inwestycji jest projekt przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektu handlowego na Ztobek na
dziatce nr 221/1, 222/2 i 223/1 potozonej w miejscowosci Pluskowesy 17b, gmina Chetmza.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z opisem projektowanych zmian, w tym rozbiérek
obiektow i obiektow przeznaczonych do dalszego uzytkowania.

Na dziatce o nrewid. 221/1, 222/2, 223/1 znajduje sie budynek bedacy przedmiotem opracowania, wykorzystywany
na cele Swietlicy wiejskiej i zaplecza magazynowego Urzedu Gminy.

Na dziatce znajduije sie parking i utwardzone dojécia do budynku. Dziatka - istniejace przytacza do budynku ( prad,
woda, kanalizacja sanitarna).

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu.

Niniejsze opracowanie obejmuje w swym zakresie budowe ogrodzenia, budowe placu zabaw z tytu budynku, nowe
wejscia do budynku i chodniki oraz trasy nowych przytaczy wod-kan.

w tym:

- urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi

Projektowany plac zabaw i chodnik.



- sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw,

Istniejacy oraz nowe przytacze kanalizacji sanitarnej ks160.

- uktad komunikacyjny i sposob dostepu do drogi publicznej

Nie dotyczy. Dziatka posiada uktad komunikacyjny i zjazd na droge publiczna.

- parametry techniczne sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu

Nowe przytacze wod-kan.

- uksztattowanie terenu i zieleni w zakresie niezbednym do uzupelnienia cze$ci rysunkowej projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu

Nie przewiduje sie zmiany uksztattowania terenu w zwigzku z planowang inwestycja.
Przed budynkiem i na placu zabaw przewiduje si¢ nasadzenia rodzimymi gatunkami drzew i krzewdw.

4. Zestawienie powierzchni zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu.

Powierzchnia terenu inwestycii 1753,00 m?
Powierzchnia istniejgca utwardzona 525,50 m?
Powierzchnia projektowana utwardzona 79,00 m?

Powierzchnia istniejacej zabudowy 480,00 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 668,50 m?

5. Dane informujace czy dziatka lub teren na ktorym jest projektowany obiekt budowlany sa wpisane do
rejestru zabytkow oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegqo.

Dziatka na ktorej przewiduje sie inwestycje nie jest wpisana do rejestru zabytkow.

Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg mpzp, teren 22U:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej- warunek spetniony;

b) wysoko$¢ zabudowy: wysokos¢ istniejaca, 2 kondygnacije, 8,00m ( max 2 kondygnacje, max 10m);

c) dach budynku- dachy istniejace, parametry z mpzp dotyczg nowoprojektowanych dachéw;

d) elewacje zabudowy o stonowanych kolorach, preferowana kolorystyka utrzymana w gamie barw ziemi-
warunek spetniony, kolorystyka ztobka to stonowane odcienie bieli i szarosci oraz dodana barwa z gamy odcieni
ziemi- kolor zieleni;

e) ogrodzenie- ogrodzenie systemowe metalowe do wys. 1,8m, nasadzenia zieleni po wewnetrznej stronie-
warunek spetniony ( zakaz budowy ogrodzen betonowych prefabrykatow);

f) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- 27,38% ( max 50%);

g) powierzchnia biologicznie czynna- 38,14% ( min 30%);

h) stosowa¢ nasadzenia rodzimych gatunkéw drzew i krzewow- warunek spetiony, planowane nasadzenia przed
budynkiem beda rodzimymi gatunkami;

i) dostepnos¢ komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy- warunek spetiony;

j) miejsca parkingowe: przyjmuje sie do wyliczer powierzchnie ustug= 316,39m? ( powierzchnia biur, pomieszczen
przeznaczonych pod dziatalno$¢ ztobka gdzie przebywajg dzieci oraz salg $wietlicy wiejskiej) co daje konieczno$¢
zapewnienia 10m.p. Warunek spetniony- istniejace 8 m.p.na parkingu oraz 2 projektowane miejsca dla osob NP
(min 3 mp. na 100m?);

k) zaopatrzenie w media:



e Zaopatrzenie w wode- z gminnej sieci wodociggowej;

e  Odprowadzanie $ciekéw- do gminnej kanalizacji sanitarnej;

o  Odprowadzanie wod opadowych- a wtasny teren nieutwardzony;

e  Zaopatrzenie w ciepto- z indywidualnych zrodet ciepta, dopuszcza sie korzystanie z odnawialnych zrodet
energii

e Zasilanie w energie- z istniejacych zigczy.

6. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujacego sie w granicach terenu gdrniczego.

Teren zamierzenia budowlanego nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego, w zwiazku z czym nie wystepujg
dane okreslajace wptyw eksploataciji gorniczej na dziatke.

7. Parametry techniczne drég pozarowych w tym: sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu zapewniajace
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode.

Droge pozarowg stanowig drogi- wojewddzka i gminna przy budynku.
Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10dm3/s, zapewnia hydrant w odlegtosci 45,47m
oraz 125m.

8. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
Zzgodnym z przepisami odrebnymi, obszar oddziatlywania obiektu.

Obszar oddziatywania przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku w mys| art. 20 ust. 1 pkt. 1c oraz art.
3. pkt.20 Ustawy Prawo budowlane (Dz. U. 2021r. poz. 2351, z 2022r. poz. 88) obejmuje dziatke 221/1, 222/2,
223/1 miejscowosci Pluskowesy. Wyznaczenia obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20
Ustawy Prawo budowlane, ktdry stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z
tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt. 20
Prawa budowlanego nalezy zaliczy¢ obowigzujace przepisy rozporzadzen wykonawczych.

W przedmiotowej inwestyciji przeprowadzono analize oddziatywania obiektu na podstawie przepiséw dot.
ochrony przeciwpozarowej (Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terendw- usytuowanie budynku z
uwagi na bezpieczefstwo ppoz. §271 i odpornosci pozarowej budynkow §212), dot. przepiséw tech-bud (
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. ws. Warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie-§13.1. Naturalne oSwietlenie- przestanianie, §23.1. Miejsca gromadzenia
odpadow statych, §60 Owietlenie i nastonecznienie; Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 2021r.
poz. 2351, z 2022r. poz. 88).

9. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego
lub robét budowlanych.

Nie dotyczy.



