PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

INWESTOR:

Nadlesnictwo Dwukoty

Dwukoty 2, 13-240 ltowo-Osada

NAZWA ZAMIERZENIA

BUDOWLANEGO:

Budowa miejsc do postoju pojazddw na potrzeby
gospodarki leSnej — parkingu lesnego
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Dziatka nr 97/2,116 obr ew. 141301_1.0013 Krajewo, jedn.

ew.: 141301_1 Mtawa, pow. mtawski

BUDOWLANEGO:
Kategoria obiektu budowlanego XXII
SPECJALNOSC | NUMER ZAKRES DATA PODPIS
ZESPOL AUTORSKI IMIE | NAZWISKO UPRAWNIEN OPRACOWANIA | OPRACOWANIA
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SPIS TRESCI PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

I.  Uprawnienia, zaswiadczenia projektanta.
Il. Oswiadczenie projektantdw o sporzgdzeniu projektu zagospodarowania terenu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej

Ill. Projekt zagospodarowania dziafki.

1. Czes¢ opisowa.

2. Czesc¢ rysunkowa.



OSWIADCZENIE
-projektantow-

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane, oswiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu
Budowa miejsc do postoju pojazdéw na potrzeby gospodarki
leSnej — parkingu lesnego nadlesnictwa
na dziatce - Dziatka nr 97/2,116 obr. ew. 141301_1.0013 Krajewo,
jedn. ew.: 141301_1 Miawa, pow. miawski
zostal sporzadzony zqgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej

) SPECJALNOSC | ZAKRES PODPIS
ZESPOL IMIE | NAZWISKO| NUMER UPRAWNIEN | OPRACOWANI
AUTORSKI BUDOWLANYCH A

Architektoniczna architektura

PROJEKTANT mgr inz. arch. 5/WMOKK/2011

Rafat Rutkowski

Konstrukcyjno- konstrukcja

PROJEKTANT mgr inz. Michat budowlana

Szymanski WAM/0100/PWBKb/19

16 grudnia 2022




Czesc opisowa projektu zagospodarowania dziatki
dziatki nr 97/2,116 obr ew. 141301_1.0013 Krajewo, jedn. ew.:
141301_1 Mtawa, pow. mtawski

Inwestor: Nadlesnictwo Dwukoty
Dwukoty 2, 13-240 fowo-Osada

Lokalizacja: dz. nr97/2,116 obr ew. 141301_1.0013 Krajewo, jedn. ew.: 141301_1 Miawa,
pow. miawski

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest budowa miejsc do postoju pojazdéw na potrzeby gospodarki lesnej — parkingu
lesnego.

2. Istniejgce zagospodarowanie dziatki

Teren pod projektowane przedsiewziecie jest niezabudowany i nieogrodzony. Parking zwigzany z
gospodarkg lesna.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki.
a. Projektowane zagospodarowanie dziatki obejmowato bedzie budowe parkingu.
Sposob odprowadzenia lub oczyszczania Sciekow:
- nie dotyczy
c. Uktad komunikacyjny: — projektowane utwardzenia wskazane na rysunku projektu
zagospodarowania dziatki.
d. Sposdb dostepu do drogi publicznej: - projektowany zjazd na droge publiczng (dz. nr 113)
poprzez droge wewnetrzng (dz. nr 116).
e. Parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu:
— przyftacze wodociggowe — nie dotyczy
— przyfacze energetyczne — nie dotyczy
— odprowadzenie Sciekdw — nie dotyczy
— zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy
— gospodarowanie odpadami - umowa z firmg na wywodz
— sieci teletechniczne — nie dotyczy
— sieci gazowe — nie dotyczy
f. Dziatka porosnieta jest zielenig niska
4. Zestawienia powierzchni.

Powierzchnia zabudowy:

- Projektowane obiekty budowlane Nie dotyczy
- Istniejgce obiekty budowlane nie dotyczy
Powierzchnia projektowanych parkingdéw, placéw i chodnikéw 426,44 m*
— utwardzenia bet. kostkg brukowg

Powierzchnia projektowanych parkingdw — utwardzenia ptytg 721,74m?
azurowy

Powierzchnia projektowanych drdg parkingdw, placéw, ciggéw 460,98 m*
pieszych — kruszywo tamane (pow. przepuszczalna)




Powierzchnia utwardzona nieprzepuszczalna 859,48m”
426,44+721,74*60%=859,48m?2

Powierzchnia utwardzona przepuszczalna 749,67m’
460,98+721,74*40%=749,67m?2

Ogodtem powierzchnia utwardzona 1609,16m>
Trawniki urzagdzone 36,29m°
Powierzchnia biologicznie pozostata 324,55m’
Powierzchnia biologicznie czynna razem (w obsz. inwest.) 360,84m?*
Powierzchnia obszaru inwestycji ABCDEFGHIJ 1970,00m>
Powierzchnia dziatek 116 97/2 77794,00m*
Inne zestawienia nie dotyczy

5. Informacje i dane.

a. rodzaj ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu terenu tego terenu
wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu — inwestycja zgodna z decyzjg o warunkach zabudowy 110/22 z
dnia 10.10.2022 (GPP.6730.1.54.2022.AD).

b. dziatka, na ktdrej jest projektowany parking, nie jest wpisana do rejestru zabytkdw oraz nie
podlega ochronie konserwatorskiej,

c. dziatka nie znajduje sie na terenie wptywu eksploatacji gdrniczej oraz teren zamierzenia
budowlanego nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego,

d. w otoczeniu oraz na terenie dziatki przewidzianej do zainwestowania nie wystepujg zadne
zagrozenia dla srodowiska oraz higieny zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu
budowlanego.

6. Dane dotyczgce ochrony przeciwpozarowej.

Projektowana inwestycja spetnia wymagania ochrony przeciwpozarowej, projekt nie podlega
uzgodnieniu ppoz.

Drogi pozarowe — dojazd utwardzong drogg wewnetrzng i publiczng

Zaopatrzenie w wode do gaszenia pozaru - z sieci wodociggowej.

7. Inne niezbedne dane.

Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych:

Planowana inwestycja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb
trzecich, a takze nie pogorszy warunkéw uzytkowania sgsiednich nieruchomosci.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Okreslenie obszaru oddziatywania dokonano w oparciu o przepisy:

-Prawo wtasnosci

-Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych jaki powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie Dz.U. 2017.2285-j.t.

§ 12. ust. 1 pkt 1).

§ 23. ust. 1 pkt 4).

§ 31. ust. 1 pkt 1).

§ 36. ust. 2 pkt 2).

§271.ust. 1



Obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce, na ktérej planowana jest inwestycja

Opracowat:

Architektura: podpis:
mgr inz. arch. Rafal Rutkowski
upr. bud. w spec. architektonicznej nr 5/WMOKK/2011
nr ewid.: WM-0222
Konstrukgcja:
mgr inz. Michal Szymanski
upr. w spec. konstr.-bud. nr WAM/0100/PWBKb/19
nr ewid.: WAM/BO/0106/19
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ZAKEAD BUDOWLANY ADAM SZYMAKSKI
14-200 ltawa, ul. Rolna 34
tel. 505 102 476, 502 932 575; e-mail szymanskiilawa@gmail.com

PROJEKTY, KOSZTORYSY, NADZOR, WYKONAWSTWO
Adres obiektu:

Inwestor:
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Dwukoty 2
13-240 towo-Osada

dz. nr97/2, 116 Zamierzenie invy.:. .
obr. ew. 141301_1.0013 Krajewo %g?;%% W'ﬁ'as%g?rféﬁ?’”
jedn. ew.141301_1 Miawa darki lesne:
pow. mtawski, woj. mazowieckie gospocarki ‘esnej

- parkingu lesnego
PROJEKT
Tytut rysunku:

Projekt zagospodarowania terenu
Zespot projektowy
architektura:
projektant

mgr inz. Rafat Rutkowski
upr. w spec. architektonicznej nr 5/WMOKK/2011
mgr inz. Michat Szymarnski

za zgodni)s’é z oryginatem

konstrukcja:

projektant

Format:

upr. w spec. konstr.-bud. nr WAM/0100/PWBKb/19
Skala:

Data:

A3/ 420x297

1:500

Numer rysunFu:

grudzien 2022| PZT 1




PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

INWESTOR:

Nadlesnictwo Dwukoty

Dwukoty 2, 13-240 ltowo-Osada

NAZWA ZAMIERZENIA

BUDOWLANEGO:

Budowa miejsc do postoju pojazddw na potrzeby
gospodarki leSnej — parkingu lesnego

ADRES | KATEGORIA OBIEKTU

Dziatka nr 97/2,116 obr ew. 141301_1.0013 Krajewo, jedn.

ew.: 141301_1 Mtawa, pow. mtawski

BUDOWLANEGO:
Kategoria obiektu budowlanego XXII
SPECJALNOSC | NUMER ZAKRES DATA PODPIS
ZESPOL AUTORSKI IMIE | NAZWISKO UPRAWNIEN OPRACOWANIA | OPRACOWANIA
BUDOWLANYCH
Architektoniczna architektura | 16 grudnia 2022
PROJEKTANT mgr inz. arch. 5/WMOKK/2011
Rafat Rutkowski
Konstrukcyjno- konstrukcja | 16 grudnia 2022
PROJEKTANT mgr inz. Michat budowlana
Szymanski WAM/0100/PWBKb/19




SPIS TRESCI PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-
BUDOWLANEGO

Oswiadczenie projektantdw o sporzgdzeniu projektu architektoniczno

budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j
Projekt architektoniczno - budowlany

1. Czesc¢ opisowa projektu architektoniczno-budowlanego

2. Czesc¢ rysunkowa branzy architektoniczno — budowlanej



OSWIADCZENIE
-projektantow-

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane, oswiadczam, ze projekt architektoniczno budowlany
Budowa miejsc do postoju pojazdéw na potrzeby gospodarki
leSnej — parkingu lesnego nadlesnictwa
na dziatce - Dziatka nr 97/2,116 obr. ew. 141301_1.0013 Krajewo,
jedn. ew.: 141301_1 Miawa, pow. miawski
zostatl sporzadzony zqodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej

) SPECJALNOSC | ZAKRES PODPIS
ZESPOL IMIE | NAZWISKO| NUMER UPRAWNIEN | OPRACOWANI
AUTORSKI BUDOWLANYCH A

Architektoniczna architektura

PROJEKTANT mgr inz. arch. 5/WMOKK/2011

Rafat Rutkowski

Konstrukcyjno- konstrukcja

PROJEKTANT mgr inz. Michat budowlana

Szymanski WAM/0100/PWBKb/19

16 grudnia 2022




CZESC OPISOWA PROJEKTU
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

do inwestycji: Budowa miejsc do postoju pojazdéw na potrzeby gospodarki lesnej —
parkingu lesnego

Lokalizacja inwestycji: dz. nr 97/2,116 obr ew. 141301_1.0013 Krajewo, jedn. ew.: 141301_1
Mtawa, pow. mtawski

. Podstawa opracowania

.Umowa — zlecenie inwestora,

Decyzja o warunkach zabudowy 110/22 z dnia 10.10.2022 (GPP.6730.1.54.2022.AD)
Obowigzujgce przepisy i normy

Mapa do celéw projektowych

1
1
1
1
1
1.5. Wizja lokalna

1
2
3
4
5

2. Cel opracowania

Celem opracowania jest budowa miejsc do postoju pojazdéw na potrzeby gospodarki lesnej —
parkingu lesnego

3. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje budowe miejsc do postoju pojazdéw na potrzeby gospodarki lesnej —
parkingu lesnego.

4. Rodzaj i kategoria obiektu:
Kategoria obiektu: XXII
Rodzaj obiektu: parking

5. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego:

Stan istniejgcy:

Nie dotyczy.

Projektowana inwestycja:

Budowa parkingu. Ukfad funkcjonalny wg rysunku zagospodarowania dziatki.

Parking po zakonczonej inwestycji bedzie petnit funkcje migjsc postojowych dla potrzeb gospodarki
lesnej.

6. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego:

Uktad przestrzenny:

Parking w postaci utwardzonych miejsc postojowych oraz drog manewrowych dostosowany do
otaczajgcego krajobrazu, istniejgcej zabudowy (sgsiedniej) oraz zgodny z decyzjg o warunkach
zabudowy 110/22 z dnia 10.10.2022 (GPP.6730.1.54.2022.AD). Uktad parkingu oraz
rozmieszczenie miejsc postojowych pokazano na pzt.

Forma architektoniczna obiektu budowlanego:

Parking w postaci utwardzonych miejsc postojowych oraz drég manewrowych i dojS¢ w postaci
ciggow pieszych. Miejsca postojowe utwardzone betonowg ptytg azurowg o gr. 8cm wypetniong
kruszywem 0/8, miejsca postojowe dla os6b niepetnosprawnych utwardzone betonowa kostka



brukowa gr. 8cm . Drogi manewrowe z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie, zjazdy i
poszerzenia utwardzone betonowg piytg azurowg. Zarédwno miejsca postojowe jak i droge
dojazdowg zaprojektowano w technologii przepuszczalnej dla wody opadowej. Konstrukcje pod
nawierzchniami stanowi warstwa odsgczajgca z piasku o gr. 15cm oraz warstwa kruszywa
tamanego o gr. 20cm. Ciggi piesze o nawierzchni z betonowej kostki brukowej o gr. 6cm oraz o
nawierzchni z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie.

Ciggi piesze zaprojektowano na podbudowie z kruszywa tamanego o gr. 15cm i warstwie
odsgczajgcej z piasku gr. 10cm.

Stopien zageszczenia poszczegolnych warstw 1d=1,0.

Program funkcjonalny parkingu:

- Zestawienie powierzchni oraz charakterystyczne dane liczbowe (wg Rozporzgdzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dziennik Ustaw z dnia 27
kwietnia 2012r., poz. 462)):

Zestawienie powierzchni:

1. miejsca postojowe utwardzone ptytg azurowg 432,51 m:‘
2. pozostate utwardzenia ptyta azurowg (zjazdy, poszerzenia) 289,23 mf
3. utwardzenia ptytg azurowg razem 721,74 mf
4. ciggi piesze utwardzone bet. kostkg brukowg 350,78 mf
5. miejsca postojowe dla niepetnosprawnych 75,66 mf
6. utwardzenia bet. kostkg brukowg razem 426,44 mf
7. drogi manewrowe utwardzone KL.SM 370,24 mf
8. ciagi piesze utwardzone KLSM 78,04 m®

Razem pow. zagospodarowana (do utwardzenia): 1609,16 m:z

Razem pow. utwardzen nieprzepuszczalna: 859,48 m*

7. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego:

Stan istniejgcy Projektowana budowa
Powierzchnia uzytkowa Nie dotyczy Nie dotyczy
Powierzchnia zabudowy (utwardzen) Nie dotyczy 1609,16m?
Kubatura Nie dotyczy Nie dotyczy
Wysokos¢ obiektu Nie dotyczy Nie dotyczy
Dtugos¢ obiektu Nie dotyczy Nie dotyczy
Szerokos¢ obiektu Nie dotyczy Nie dotyczy
Liczba kondygnacii Nie dotyczy Nie dotyczy

8. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego:
W poziomie posadowienia zalegajg piaski i piaski drobne. Grunty te stanowig dla projektowanego
obiektu grunt nosny. Wody gruntowej nie stwierdzono w poziomie posadowienia i nie przewiduje sie
jej w okresie opadéw. Na podstawie wizji lokalnych na sgsiednich budowach oraz wykonanych
odkrywek stwierdzono, iz wystepujg warunki gruntowe proste — warstwy gruntéw jednorodnych
genetycznie, zwierciadto wod gruntowych ponizej projektowanego poziomu posadowienia.
Kategoria geotechniczna — I.
Na podstawie badan w terenie i wzajemnych korelacji miedzy poszczegdélnymi cechami gruntow
okreslono ich szczegotowe parametry geotechniczne. W przypadku, gdy dany parametr materiatowy
okreslony byt korelacyjnie (nie przebadany bezposrednio w gruncie), to do obliczen przyjmowano
wielkos¢ uzyskang z zaleznosci korelacyjnej pomnozong przez 0,9 lub 1,1 i do obliczen
przyjmowano bardziej niekorzystng tych wartosci.



9. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych:
nie dotyczy.

10.Liczba lokali ustugowych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych:
nie dotyczy.

11.Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla os6b niepetnosprawnych:
Brak.

12.0pis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw
uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego
przez osoby niepeinosprawne:

nie dotyczy.

13.Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw
obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na
zdrowie ludzi i obiekty sasiednie:

a.

zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania sciekéw oraz
wod opadowych:

nie dotyczy.

emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich
rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie:

nie przewiduje si¢ wszelkiego rodzaju zanieczyszczehn gazowych oraz zwigzanym z
tym emisji,

rodzaju i ilodci wytwarzanych odpadéw:

w czasie uzytkowania obiektu powstawa¢ beda odpady komunalne, wywozone
okresowo przez stuzby komunalne,

whasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci
jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktéceh, z podaniem odpowiednich
parametrow tych czynnikdw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie:

obiekt nie powoduje szczegolnego hatasu, wibracji czy promieniowania, jak rowniez
nie powstanie pole elektromagnetyczne czy inne zaklocenia,

wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne:

charakter, program uzytkowy i wielko$¢ obiektu oraz sposdb jego posadowienia nie
wplywa negatywnie na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne. Planowane zamierzenie budowlane nie przewiduje
wycinki drzew. Inwestycja nie wptywa negatywnie na srodowisko.

14.Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia
budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych uzytkowanie obiektu
budowlanego zgodnie z przeznaczeniem.
Instalacje:

brak

15. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej:
Odlegtosci projektowanego budynku od obiektdw sgsiadujgcych — nie dotyczy
Parametry pozarowe wystepujgcych substancji — nie dotyczy
Przewidywana wielko$¢ obcigzenia ogniowego — nie dotyczy



Podziat obiektu na strefy pozarowe:
- nie dotyczy

Klasa odpornosci ogniowej budynku oraz elementéw budowlanych.
Klasa odpornosci pozarowej:
- nie dotyczy.
Obiekt to parking zewnetrzny — nie charakteryzowany kategorig zagrozenia ludzi.
Z uwagi na przeznaczenie i sposOb uzytkowania obiekt nie jest zaliczony jest do kategorii
zagrozenia ludzi ZL ani PM.
Do projektowania przyjeto nastepujgce parametry techniczne:

e nosnos¢ nawierzchni drog manewrowych ze wzgledu na wymagania p.poz.

- powyzej 100kN na os
e szerokosé powyzej 4,00m

Elementy obiektu —parkingu spetniajg wymagania ochrony przeciwpozarowe;j
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia 2
grudnia 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 2117) Obiektami budowlanymi istotnymi ze wzgledu
na koniecznos¢ zapewnienia ochrony zycia, zdrowia, mienia lub srodowiska przed
pozarem, kleska zywiolowg lub innym miejscowym zagrozeniem, ktorych projekty
budowlane wymagajg uzgodnienia, s3:
1) budynek zawierajgcy strefe pozarowg zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL I, ZL Il
lub ZL V;
2) budynek nalezgcy do grupy wysokosci Sredniowysokie, wysokie lub wysokosciowe,
zawierajgcy strefe pozarowg zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL 11l lub ZL 1V;
3) budynek niski zawierajgcy strefe pozarowg o powierzchni przekraczajacej 1000 m2,
zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill, obejmujaca kondygnacje nadziemng inng
niz pierwsza;
4) obiekt budowlany inny niz budynek, przeznaczony do uzytecznosci publicznej lub
zamieszkania zbiorowego, w ktérym przewiduje sie mozliwos¢ jednoczesnego przebywania w
strefie pozarowej ponad 50 os6b na powierzchni do 2000 m2;
5) obiekt budowlany zawierajgcy strefe pozarowg PM, wolno stojgce urzgdzenie technologiczne
lub zbiornik poza budynkami, silos, oraz plac sktadowy albo wiata, jezeli zachodzi co najmniej
jeden z nastepujgcych warunkéw:
a) strefa pozarowa PM ma powierzchnie przekraczajgcg 5000 m2,
b) strefa pozarowa PM ma powierzchnie przekraczajgcg 1000 m2 i gestos¢ obcigzenia
ogniowego przekraczajgcg 500 MJ/m2,
c) powierzchnia wewnetrzna obiektu budowlanego przekracza 2000 m2 i gestos¢
obcigzenia ogniowego przekracza 500 MJ/m2,
d) wystepuje zagrozenie wybuchem;
6) garaz wielokondygnacyjny, garaz zamkniety jednokondygnacyjny wymagajgcy zastosowania
samoczynnego urzgdzenia oddymiajgcego lub statego samoczynnego urzgdzenia gasniczego
wodnego oraz garaz ze stanowiskami postojowymi wielopoziomowymi o wiecej niz 10
stanowiskach postojowych;
7) obiekt budowlany objety obowigzkiem stosowania systemu sygnalizacji pozarowej, statych
urzgdzenh gasniczych lub dzwiekowego systemu ostrzegawczego, na podstawie przepisow w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendw;
8) stanowisko postojowe dla pojazdu przewozgcego towary niebezpieczne oraz parking, na ktéry
jest usuwany pojazd przewozgcy towary niebezpieczne;
9) sie¢ wodociggowa przeciwpozarowa z hydrantami zewnetrznymi przeciwpozarowymi,
przeciwpozarowy zbiornik wodny oraz stanowisko czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;
10) tunel o dtugosci ponad 100 m;
11) obiekt jadrowy, o ktérym mowa w art. 3 pkt 17 ustawy z dnia 29 listopada 2000 r. - Prawo
atomowe (Dz.U. z 2014 r. poz. 1512 oraz z 2015 r. poz. 1505 i 1893).



Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia 2
grudnia 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 2117) projekt nie podlega uzgodnieniu ppoz.

16.0pis przyjetych rozwigzan

A. Parametry techniczne miejsc postojowych, zjazdéw z nawierzchnia z
betonowej plyty azurowej
— nawierzchnia - naw. z betonowej plyty azur. o gr. 8cm wypein. kruszywem 0/8
— odwodnienie - wgtebne — nawierzchnia przesigkliwa

Konstrukcja nawierzchni

— podioze - G1

— warstwa odsaczajaca — warstwa odsgczajgca z piasku gr. 15 cm

— podbudowa - warstwa podbudowy z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie gr.
20 cm

— nawierzchnia — azurowa ptyta betonowa o gr. 8cm na podsypce cem.-piaskowej o gr. 3cm
(plyta przenoszaca obcigzenia wyjgtkowe do 16T — wymagana nosnos¢ jak dla drog
pozarowych)

B. Parametry techniczne miejsc postojowych dla niepetnosprawnych
— nawierzchnia - nawierzchnia z betonowej kostki brukowej
odwodnienie - powierzchniowe na nieutwardzony teren na dziatce inwestora

Konstrukcja nawierzchni

— podioze - G1

— warstwa odsaczajagca — warstwa odsgczajgca z piasku gr. 15 cm

— podbudowa - warstwa podbudowy z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie gr.
20 cm

— nawierzchnia — kostka brukowa betonowa o gr. 8cm na podsypce cementowo-piaskowej o
gr. 3cm

C. Parametry techniczne dr6g manewrowych
nawierzchnia - nawierzchnia z kruszywa famanego stabilizowanego mechanicznie
odwodnienie - wgtebne — nawierzchnia przesigkliwa

Konstrukcja nawierzchni

— podioze - G1

— warstwa odsaczajagca — warstwa odsgczajgca z piasku gr. 15 cm

— podbudowa - warstwa podbudowy z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie gr.
20 cm

— nawierzchnia — warstwa nawierzchni z kruszywa famanego stabilizowanego mechanicznie
0/31,5gr. 20 cm

D. Parametry techniczne ciggow pieszych z betonowej kostki brukowej
— nawierzchnia - nawierzchnia z betonowej kostki brukowej
— odwodnienie - powierzchniowe na nieutwardzony teren na dziatce inwestora

Konstrukcja nawierzchni

— podioze - G1

— warstwa odsaczajaca — warstwa odsgczajgca z piasku gr. 10 cm

— podbudowa - warstwa podbudowy z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie gr.
15 cm

— nawierzchnia — kostka brukowa betonowa o gr. 6cm na podsypce cementowo-piaskowej 0
gr. 3cm



E. Parametry techniczne ciggow pieszych o nawierzchni z kruszywa
famanego stabilizowanego mechanicznie

— nawierzchnia - nawierzchnia z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie
— odwodnienie - wgtebne — nawierzchnia przesigkliwa

Konstrukcja nawierzchni

podioze - G1

warstwa odsaczajgca — warstwa odsgczajgca z piasku gr. 10 cm

podbudowa - warstwa podbudowy z kruszywa tamanego stab. mechanicznie 0/31,5 gr.
15cm

— nawierzchnia — warstwa nawierzchni z kruszywa tamanego stab. mechanicznie 0/8 gr. 5
cm

Projekt konstrukcji wykonano w oparci o nastepujgce normy:
— Katalog Typowych Konstrukcji Nawierzchni Podatnych i Pétsztywnych GDDKIA i PG wersja
11.03.2013
—  Witun Z.: Zarys geotechniki. Wydawnictwa Komunikacji i tgcznosci, Warszawa 2008.

UWAGI KONCOWE

Catosc¢ robot nalezy wykonaé zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru
rob6t budowlano — montazowych”, obowigzujgcymi normami i przepisami oraz warunkami BHP.

Przed przystgpieniem do wykonania robét ziemnych nalezy skutecznie zabezpieczyé
wszystkie istniejgce urzadzenia sieci uzbrojenia terenowego przed uszkodzeniem badz
zniszczeniem - jak rowniez w celu wiasciwego wykonania robot.

Prowadzone roboty ziemne nalezy w strefie istniejgcego uzbrojenia poprzedzi¢ wykopami
kontrolnymi, ktére w sposéb jednoznaczny zlokalizujg urzgdzenia w terenie.

Wszelkie réznice stanu istniejgcego od zatozonego nalezy bezposrednio korygowaé w
porozumieniu z inwestorem a przed zasypaniem robét — zgtosi¢ do wilasciwego branzowo
odbioru technicznego i geodezyjnego.

Zmiany w stosunku do przyjetych rozwigzan nalezy uzgodni¢ z inwestorem.
Kierunek spadku nawierzchni ustala wykonawca w zaleznosci od warunkéw terenowych w
porozumieniu z inspektorem nadzoru.

W strefie ewentualnie istniejgcych i nie uwidocznionych na planie urzadzen uzbrojenia
terenowego — nalezy dokonac¢ ich zabezpieczenia

Wszystkie te prace nalezy wykonac¢ przed przystgpieniem do realizacji wkasciwych robat,
przestrzegajgc wytycznych wykonawczych — w porozumieniu z nadzorem technicznym instytucji
uzgadniajgcych i Inwestora robét.

Charakterystyka przegréd budowlanych:
nie dotyczy

Opracowat:
Architektura: podpis:
mgr inz. arch. Rafal Rutkowski
upr. bud. w spec. architektonicznej nr 5/WMOKK/2011
nr ewid.: WM-0222
Konstrukgcja:
mgr inz. Michal Szymanski
upr. w spec. konstr.-bud. nr WAM/0100/PWBKb/19
nr ewid.: WAM/BO/0106/19
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SPIS ZAtACZNIKOW DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

INWESTOR:

Nadlesnictwo Dwukoty
Dwukoty 2, 13-240 ltowo-Osada

NAZWA ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO:

Budowa miejsc do postoju pojazddw na potrzeby
gospodarki leSnej — parkingu lesnego

ADRES | KATEGORIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO:

Dziatka nr 97/2,116 obr ew. 141301_1.0013 Krajewo,
jedn. ew.: 141301_1 Mtawa, pow. mtawsKi
Kategoria obiektu budowlanego XXII

SPIS ZAWARTOSCI

1. Informacja BIOZ.

2. Decyzja o warunkach zabudowy




SPIS TRESCI DO ZAt ACZNIKOW PROJEKTU
BUDOWLANEGO

I. Informacja BIOZ.

Il. Decyzja o warunkach zabudowy



Zaktad Budowlany Adam Szymanski
14-200 Itawa, ul. Rolna 34
tel./fax 89 648 71 96

tel. 505 102 476, 502 932 575
e-mail: szymanskiilawa@gmail.com

INFORMACJA O PLANIE BEZPIECZENSTWA |
OCHRONIE ZDROWIA

Nazwa Budowa miejsc do postoju pojazdéw na potrzeby gospodarki
przedsigwzigcia: lesénej — parkingu le$nego
Kat. obiektéw:  XXII

Lokalizacja: dz. nr 97/2, 116, obreb 0013 Krajewo, jedn. ew.: 141301_1
Miawa, pow. miawski
Inwestor: Nadlesnictwo Dwukoty
Dwukoty 2, 13-240 lfowo-Osada
Projektant: Rafal Rutkowski, 14-300 Morag, Malinowa 10
Opracowat:
Architektura: podpis:

mgr inz. arch. Rafal Rutkowski
upr. bud. w spec. architektonicznej nr 5/WMOKK/2011
nr ewid.: WM-0222

Konstrukgcja:
mgr inz. Michal Szymanski
upr. w spec. konstr.-bud. nr WAM/0100/PWBKb/19
nr ewid.: WAM/BO/0106/19

16 grudnia 2022




INFORMACJA O PLANIE BEZPIECZENSTWA | OCHRONIE
ZDROWIA

INFORMACJA O PROWADZENIU ROBOT | ZAGROZENIACH

Calty teren budowy zostanie wygrodzony i zabezpieczony przed dostepem oséb
nieupowaznionych, a zwlaszcza dzieci, zabezpieczenie- ogrodzenie z siatki stalowe;j
oraz oznakowanie terenu tablicami ostrzegawczymi. Wysokos¢ ogrodzenia terenu
powinna wynosi¢ co najmniej 150cm. Ogrodzenie placu budowy powinno by¢ tak
wykonane, aby nie stwarzato zagrozenia dla ludzi.

Strefe niebezpieczng (miejsca niebezpieczne), w ktorych istnieje zrédto zagrozenia np.
mozliwo$ci spadania z gory przedmiotéw lub materiatow nalezy oznakowacé i ogrodzic¢
poreczami bgdz zabezpieczy¢ daszkami ochronnymi. Strefa niebezpieczna nie moze
wynosié mniej niz '/1, wysoko$ci, z ktérej moga spadaé przedmioty i materiaty- jednak
nie mniej niz 6 metréw.

BEZPIECZENSTWO PROWADZENIA ROBOT

Wszystkie materiaty budowlane do wykonania robét zostang dostarczone przez
wytworce lub firme handlujgca materiatami budowlanymi.

Montaz elementdéw konstrukcyjnych odbywac sie bedzie bez dodatkowego utwardzenia
placu budowy- utwardzenie naturalne istniejgce.

Montaz wszystkich elementoéw wykonywany musi by¢ przez pracownikéw- ekipe
przeszkolong do prac na wysokosciach posiadajgca odpowiednie uprawnienia i
zaswiadczenia oraz wyposazong w kaski ochronne wraz z niezbednymi
zabezpieczeniami oraz odpowiednig odziezg ochronng.

Sprzet i urzgdzenia budowlane powinny charakteryzowac sie wtasciwg jakoscig i
sprawnoscig techniczna.

INFORMACJA O PROWADZENIU INSTRUKTAZU DLA
PRACOWNIKOW

Petnigcy funkcje kierownika budowy musi posiada¢ odpowiednie uprawnienia do
petnienia funkcji kierownika budowy. Kazdorazowo przed przystgpieniem do pracy
kierownik dokonuje instruktazu dotyczgcego sposobu i technologii prowadzenia rob6t
budowlanych i montazowych, a takze bezpieczenstwa jakie nalezy zachowa¢ podczas

pracy.
GOSPODARKA MATERIALOWA PRZY PROWADZENIU ROBOT

Wiekszos¢ materiatow po przywiezieniu na plac budowy bedzie wbudowana. W
sktadzie materiatow budowlanych przechowywane bedg: kruszywo, cement, wapno,
materiaty izolacyjne i pokryciowe oraz murarskie.

Materiaty, ktore bedg na placu budowy powinny by¢é odpowiednio zabezpieczone pod
wzgledem bhp:

o materialy powinny by¢é sktadowane w miejscu wyréwnanym do poziomu,

e materiatly drobnicowe utozone w stosy o wysokosci nie wiekszej niz 2 metry,
dostosowane do rodzaju i wytrzymatosci tych materiatow,



e stosy materiatdw workowatych powinny by¢ uktadane krzyzowo i nie przekracza¢ 10
warstw.

IV.UWAGI KONCOWE | ZAGOSPODAROWANIE SOCJALNE
PLACU BUDOWY

Zaplecze socjalne dla pracownikdéw proponuje sie zlokalizowa¢ w barakowozie lub
budynku gospodarczym wyposazonym w odpowiednie warunki higieniczno- sanitarne
wraz z stotdwka, z ktérego ekipa budowlana bedzie mogta korzysta¢ tylko w godzinach
pracy.

Budowa powinna posiada¢ komplet wymaganych przepisami dokumentéw
takich jak dziennik budowy itp.

V. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PLACU BUDOWY

Powierzchnia wygrodzonego placu budowy okoto 600m?, w tym miejsce na sktadowanie
materiatdw budowlanych okoto 200m?.

Opracowat:

Architektura: podpis:
mgr inz. arch. Rafal Rutkowski
upr. bud. w spec. architektonicznej nr 5/WWMOKK/2011
nr ewid.: WM-0222

Konstrukgcja:
mgr inz. Michal Szymanski
upr. w spec. konstr.-bud. nr WAM/0100/PWBKb/19
nr ewid.: WAM/BO/0106/19
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DECYZJA Nr 110/22
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 4(
pkt 819, art. 54 i art. 55 w zwiqzku z art. 64 ust.1 ustawy z dni

n0704

l

RPL/

Mtawa, dnia 10.10.2022r.

ust. 114, art. 61 art. 53 ust. 3i 4

0 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), rozporzgdzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu u

stalania wymagan dotyczgcych

nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr |
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w spr

64, poz. 1588), rozporzgdzenia

owie oznaczeh i nazewnictwa

stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji

o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz 158
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjne
z pozn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku NADLESNICTWA Dwu
M. DWUKOLY 2, KTORE REPREZENTUJE NADLESNICZY PAN JAROMIR
(uzupetnionego w dniu 06.07.2022 r.) w sprawie wydania

9) i art. 104 § 1 ustawy z dnia
go (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 735,
koty, 13 - 240 ltowo - OSADA,
SKRZYPECKI z dnia 15.06.2022 r.

decyzji o warunkach zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na budowie miejsc do postoju pojazdéw na potrzeby gospodarki

le$nej - parkingu lesnego, na czesciach dziatek ewidenc

yjnych nr 97/2 i 116 w obrebie

geodezyjnym 13 - Krajewo, przy drodze wewnetrznej (dziatka 116) i w rejonie ul. Piekietko

i w Mtawie,
po przeprowadzeniv analizy, o ktérej mowa w art. 53
i zagospodarowaniu przestrzennym,
po dokonaniu uzgodnien:

ust. 3 ustawy o planowaniu

wynikajgcych z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t . z:

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska -
wymienione w pkt 7 obszardéw objetych ochrong ng
przyrody - teren potozony w granicach Zieluns
Chronionego Krajobrazu - uzgodnienie uwaza sie
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze

- Regionalny Dyrektor Laséw Panstwowych w Olsztynie
1§.224.553.2022 z dnia 01.09.2022r.
- Geologiem wojewddzkim - w  odniesieniu

podziemnych - teren inwestycji znajduje sie w

@

w odniesieniu do innych niz
podstawie przepiséw 0 ochronie
ko - Rzegnowskiego Olbszaru
za dokonane zgodnie z art. 53
strzennym;

> — tereny lesne — Postanowienie

o udokumentowanych wodd
obszarze udokumentowanego

Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 214 — Zbiornik Dziatdowo - uzgodnienie

uwaza sie za dokonane zgodnie z art. 53

i zagospodarowaniu przestrzennym;

po uzyskaniu opinii:
- Zarzgdcg drogi — w odniesieniu do obszaréw przyl
w zakresie obstugi komunikacyjnej i ruchu drogowed
i droga wewnetrzna publicznie dostepna (dziatka
uwaza sie za dokonang zgodnie z art. 53
i zagospodarowaniu przestrzennym:;

/
Y 1

ust. 5 ustawy o planowaniu

egtych do pasa drogowego -
O (droga gminna — ul. Piekietko)
ewidencyjna nr 13-116) - opinie
ust. 5 ustawy o planowaniu

NCH/171/20

2

2
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ustala sie

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie miejsc do postoju pojazdéw na
potrzeby gospodarki lesnej, na czesciach dziatlek ewidencyjnych 97/2 i 116 w obrebie
geodezyjnym 13 - Krajewo, przy ul. Piekietko i drodze wewnetrznej (dziatka 116), w Miawie,

Obszar inwestycji oznaczony literami ABCDEFGHIJ na zatgczniku do niniejszej decyzji.
1. Rodzaqjinwestycji:

Budowa miejsc do postoju pojazddw na potrzeby gospodarki lesnej — parkingu leSnego.
2. Rodzajzabudowy:

Zabudowa zwigzana z gospodarkg lesng.
3. Warunkiiszczegdlne zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajgce z przepiséw odrebnych

3.1 Ustalenia dotyczace warunkdéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sie.:

b) Maksymalny wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

c)

3.2

a)

b)

3.3

inwestycji — nie ustala sie.
Minimalna wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie.

3.1 Parametry techniczne inwestyciji:
a) Powierzchnia przeksztatcona w wyniku przedmiotowej inwestycji — maksymalnie

1970 m2.
Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
W zakresie ochrony $Srodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973
z pdzn. zm.).
W zakresie ochrony przyrody majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 916) oraz przepisy obowigzujgcych
rozporzgdzeh wykonawczych do fej ustawy.
Teren znajduje sie w granicach Zielunsko — Rzegnowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu na obszarze ktérego obowiqzujg przepisy Uchwaty Nr 63/20 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 maja 2020 r. w sprawie Zielunsko -
Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. 2020, poz. 5953).
Przedmiotowa inwestycja nie moze naleze¢ do rodzaju przedsiewzie¢, dla ktérych
istnieje obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, ktéry moze
byé wymagany w rozumieniu przepisdw rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (1j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdin.zm.). W zwigzku z tym inwestycja
nie wymaga postepowania administracyjnego na podstawie ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisk
(Dz. U.z 2022, poz. 1029). Powierzchnia terenu objeta niniejszg decyzjg ponizej 0,2 ha.
Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej

W granicach inwestyciji nie znajdujq sie obiekty budowalne ujete w rejestrze zabytkdw,
wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (1. Dz.U. 2022 r. poz. 840).
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3.4 Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikaciji oraz infrastruktury technicznej

4,
Obiekt budowlany powinien by¢ zaprojektowany z uwzgled

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibr
promieniowanie,
C) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
5. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodard
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie ¢
Teren objety wnioskiem nie jest: obszarem gorniczy

niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarem zagrozonym
Teren inwestycji znajduje sie w granicach nieudokumentowd
Podziemnych 215 - Subniecka Warszawska. Teren inwe
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnyd

a) komunikacja:
- obstuga komunikacyjna: poprzez projektowane 2

zZjazdy z terenu inwestycji na

droge wewnetrzng publicznie dostepnq (dziatka ewidencyjna nr 13-1 16) i dalej do
gminnej drogi publicznej - ul. Piekietko (dziatki ewidencyjne nr 13-1 13)-

b) sposéb zagospodarowania wod opadowych:

odprowadzanie woéd opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych na terenie wtasnej dziatki zgodnie

z wymogami przepiséw odrgbnych, w szczegoInosCi

zgodnie z wymogami ustawy

Prawo wodne. W przypadku zaistnienia mozliwosci padtgczenia do sieci kanalizacii

deszczowej zasady i warunki wigczenia do fej sieci okre

sli wiasciwy Zarzgdca sieci.

Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na

teren sgsiedniej nieruchomosci (w tym na teren pasa dr
zabronione.
c) zaopatrzenie w wode:
nie dotyczy.
d) odprowadzenie sciekow:
nie dotyczy.
e) zaopatrzenie w energie elektrycznaq:
nie dotyczy.
f) zaopatrzenie w ciepto:
nie dotyczy.
g) zaopatrzenie w gaz:
ze zbiornika na gaz usytuowanego na terenie dziatki zg
h) zagospodarowanie odpaddw statych:

ogowego drogi publicznej) jest

bdnie z przepisami odrebnymi.

gromadzenie i segregacja odpaddéw musi by¢ zgodna z wymogami ustawy z dnia
13.09.1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach i prawa miejscowego 1j.

Uchwaty Rady Miasta w sprawie regulaminu utrzym

ania czystosci i porzgdku na

terenie gminy. Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca do
gromadzenia odpaddéw komunalnych umozliwiajgce zbieranie w sposdb selektywny
powstatych na terenie nieruchomosci odpaddéw komunalnych.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecic

a) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energ
Srodkéw tgcznosci,
- dostepu do swiatta dziennego do pomieszczen pr

h
nieniem ochrony przed:

i elektrycznej i cieplnej oraz ze

zeznaczonych na pobyt ludzi,
acje, zaktécenia elekiryczne i

ywania terenéw lub obiektéw
bdrebnych przepiséw.

m, obszarem narazonym na
osuwaniem sie mas ziemnych.

inego Gtéwnego Zbiornika Woéd

stycji znajduje sie w obszarze

*h nr 214 - Zbiornik Dziatdowo.




6. Pozostate warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych

a) W sprawach nieustalonych w tresci niniejszej decyzji majg zastosowanie przepisy
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie (t]. Dz.U. 7 2022 .
poz. 1225) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pdzn.zm.).

b) Podczas realizacji inwestycji nalezy przestrzegac stosownych przepisow odrebnych
warunkujgcych minimalne odlegtoséci obiektéw budowlanych od:

- wszelkich sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

- budowli zwigzanych z sieciami infrastruktury technicznej,

-innych obiektéw moggcych mie¢ wptyw na ich lokalizacje w szczegdlnosci
przepiséw dotyczgcych minimalnych odlegtosci od lasdw.

c) Przedmiotowa decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
rozpatruje inwestycje w ujeciu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym czyli W zakresie urbanistyki i tadu przestrzennego, nie za$é prawa
budowlanego i przepisdéw wykonawczych do niego. Wobec powyzszego zgodnosé
planowanej inwestycji okreslonej w projekcie  budowlanym z przepisami prawa
budowlanego stwierdzi organ wiasciwy do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
lub przyjecia zgtoszenia.

7. Lliniarozgraniczajqce teren inwestycji

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczone zostaty na zatgczniku nr 1 do niniejszej
decyzji.

8. Wyjasnienie wazniejszych pojeé uiytych w tresci niniejszej decyzji

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, poza ktdérym
zakazuje sie wznoszenia obiektow budowlanych z wyjagtkiem sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazddw do budynkdw.

b) Front terenu - nalezy rozumie¢ te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd na dziatke
(art. 61, ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

c) Elewacja frontowa - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku znajdujgcqg sie od
strony frontu dziatki, stosownie do §6, pkt. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164, poz. 1588,
z pdzn.zm.).

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 15.06.2022 r. (uzupetnionym 06.07.2022 r.) Pan Jaromir Skrzypecki jako
Nadlesniczy reprezentujgcy Nadlesnictwo Dwukoty, Dwukoty 2, 13 — 240 towo- Osada,
wystgpit o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
miejsc do postoju pojazdéw na potrzeby gospodarki lesnej — parkingu lesnego, na
czesciach dziatek ewidencyjnych nr 97/2 i 116 potozonych w obrebie geodezyjnym 13 -
Krajewo, przy drodze wewnetrznej (dziatka 116) i w rejonie ul. Piekietko w Mtawie.

7 uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wniosek
nalezato rozpatrzyé w mysl art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Analizy dokonano na podstawie dokumentacji formalno - prawnej dostarczonej przez
inwestora.



Po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
W obszarze analizowanym, wyznaczonym zgodnie z § 3|rozporzgdzenia z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan |dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stwierdzono, ze wnioskowana inwestycja jest przewidziana do realizacii
W obszarze terenu spetniajgcego warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. Tustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn.:

1) w obszarze analizowanym znajdujq sie dziatki sgsiednie dostepne z tej samej drogi
publicznej, zabudowane w sposéb pozwaldjgcy na  okreslenie wymagan
dotyczgcych wnioskowanej zabudowy w zakresie kontynuacii funkcji, parametréw,
cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dia zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane| przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze
a) w stosunku, do ktérego decyzig o ustaleniu okalizacji strategicznej inwestycii
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicz ych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (dz. u. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu;
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Dziatajgc w mysl art. 2 pkt. 1 wyzej przywotdnej ustawy majgcej na celu
zagwarantowanie tadu przestrzennego stwierdza sie, iz przedmiotowa inwestycja jest
mozliwa do realizacji z zachowaniem zasad tadu przestrzennego oraz przepisdéw z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego. W andlizie funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu dokonano analizy rozmieszczenia funkcji sgsiednich, ktéra
umozliwita stwierdzenie istnienia kontynuacji funkcji prz dmiotowej inwestycji wzgledem
istniejgcej zabudowy sgsiedniej] w obszarze analizo anym. Planowana inwestycja
polegajgca na budowie miejsc postoju pojazddw na potrzeby gospodarki leSnej - parkingu
leSnego czyni zadosé zasadzie dobrego sgsiedztwa oraz bezkonfliktowemu rozmieszczeniu
funkcji zabudowy wzgledem siebie. W wyznaczonym obszarze analizowanym znajdujg sie
budynki szkotki lesnej i gospodarki lesnej bedgce podstawqg do stwierdzenia kontynuacii
funkcji dla przedmiotowej inwestycji. W zwigzku mozliwoscig bezkolizyjnego rozwoju
zabudowy na potrzeby gospodarski lesnej ustalono warunki zabudowy.

Inwestycja nie narusza intereséw osdb  trzecich przy uwzglednieniuv w projekcie
budowlanym warunkéw zawartych w decyzji, w szczegdlnosci w pkt. 4. Inwestycje mozna
zreadlizowadé na przedmiotowym terenie po spetnieniu wszystkich warunkow niniejszej decyszji.

Autorami projektu decyzji sq: mgr inz. Michat Romaniski oraz mgr inz. Katarzyna
Krukowska - czlonkowie Stowarzyszenia Urbanistéw Zacho niej Okregowej Izby Urbanistéw
z siedzibq we Wroctawiu, spetniajgcy warunek, o ktérym mowa w art. 5 w zwiqzku z art. 61
ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503).




Pouczenie

Whnioskodawcy, ktdry nie uzyska prawa dysponowania ferenem na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiqzku z otrzymanq decyzjq
o warunkach zabudowy.

Za zgodgq strony, na rzecz ktdérej zostata wydana decyzja, mozna dokonac przeniesienia
tej decyzji na rzecz innej osoby.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osob frzecich.

Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

1. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej

decyaiji.

Przepisu pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa powyzej, nastepuje w trybie art. 162
§ 1 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie za posrednictwem Burmistrza Miasta Mtawa w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania sfrona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do whiesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisdw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich sfron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasnigjgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajqgce takze woéwczas, gdy jedna ze stron
sawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy. _ _

Decyzja niniejsza nie uprawnia dor rb'zpoczecio.wykonywanio robot budowlanych.

ZALACINIKI DO DECYZJI: .
1. Zatgcznik graficzny do decyzji. e
2. Analiza urbanistyczna — czesé tekstowa i czesc graficzna.
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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawqg prawng sporzgdzenia niniejszej analizy jest Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rozporzgdzenie

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan

dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania ferenu w przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164, poz. 1588, z pdZn. zm.) oraz

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczenh i nazewnictwa

stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o

warunkach zabudowy (Dz. U. 22003 nr 164, poz. 1589) oraz stosowne przepisy odregbne.

Niniejsze opracowanie stanowi wynik analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu

w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.J. DZ. U. Z 2022 R. POZ. 503)

W sktad ponizszej analizy wchodzg dwie integralne czesci:

a) cze$é tekstowa — stanowiqgca tres¢ analizy

b) cze$é graficzna — przedstawiajgca teren zainwestowania i obszar analizowany wraz z
zabudowq sgsiedniq

Stowniczek waziniejszych pojeé uzytych w fresci niniejszej analizy:

Budynek - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale Zwigzany z gruntem, wydzielony z

przestrzeni za pomocq przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach (art. 3 pkt. 2 Ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. Prawo budowlane (fj. Dz.U. z 2021 poz. 2351, z pdzn.zm.).

Budynek mieszkalny jednorodzinny - nalezy przez fo rozumieC budynek wolnostojgcy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwodch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie
przekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku (art. 3 pkt. 2a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (j. Dz.U. z 2021 poz. 2351, z pdzn. zm.).

Zabudowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot
takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi (§3, pkt. 2 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jokim powinny odpowiadacé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

Budynek gospodarczy - nalezy przez to rozumiec budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedz, sprzetu i ptoddw rolnych stuzgcych
mieszkahcom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacii indywidualnej,
a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez do przechowywania Srodkéw
produkcji rolnej i sprzetu oraz ptoddw rolnych (§3, pkt. 8 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. z2022r. poz. 1225).

Kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumie¢ kazdg kondygnacje niebedgcq kondygnacijq
podziemng (§3, pkt. 18 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

Front terenu - nalezy rozumieé te czeéé granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke (art. 61, ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503)

Elewacja frontowa - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku znajdujgcq sie od strony frontu dziatki,
stosownie do §6, pkt. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164, poz. 1588 z pdzn.zm.).



2. TEREN INWESTYCJI

Czesci dziatek ewidencyjnych nr 97/2i 116 w obrebie geodezyjnym 13 - Krajewo, przy ul. Piekietko
i drodze wewnetrznej (dziatka 116), w Mtawie oznaczonda literami ABCDEFGHIJ na zatgczniku do

niniejszej analizy.

3. WNIOSKODAWCA
Nadleénictwo Dwukoty, 13 — 240 ltowo- Osada m. Dwukoty 2

4. RODIAJ INWESTYCJI

Budowa miejsc postoju pojazddw na potrzeby gospodarki lesnej - parkingu lesnego.

5. RODZAJIABUDOWY
Zabudowa zwigzana z gospodarkg lesng.

6. ANALIZA STANU FAKTYCZINEGO | PRAWNEGO
6.1. Polozenie terenu inwestyciji

Teren przedmiotowej inwestycji stanowiq czeéci dziatek ewidencyjnych nr 97/2 i 116

w obrebie 13 - Krajewo, w miescie Mtawa. Teren objety wni
czesci miasta, na osiedlu Krajewo, przy ulicy Piekietko
potozenie przedmiotowej dziatki przedstawia rysunek 1.

Hskiem zlokalizowany jest w pétnocne;j
i drodze wewnetrznej. Orientacyjne

RYs. 1 POLOZENIE TERENU PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

Zatgeanik
do uchwol
Rody Mie,
z2dvia 8

ml

N XLVI/494/2000
skief w Miowie
czerwca 20107




Zrédto: https://www.mlawa.pl/artykul/mapa-granic-osiedli
6.2, Charakterystyka terenu inwestycji

Teren inwestycji stanowiq czesci dziatek ewidencyjnych nr 97/2 i 116 potozonych w
obrebie 13 - Krajewo przy ulicy Piekietko i drodze wewnetrznej. Powierzchnie catych
przedmiotowych dziatek wynoszg odpowiednio:

- dziatka nr 13-97/2 - 6,5036 ha — uzytek gruntowy ,Ls";

- dziatka nr 13-116 - 1,2758 ha — uzytek gruntowy ,,Ls".

Dziatki wchodzgce w sktad terenu inwestycji - stanowiq grunty niezabudowane.
Powierzchnia terenu inwestyciji jako czesci dwodch dziatek ewidencyjnych wynosi 0,1971 ha. Teren
inwestyciji graniczy:

- od strony poétnocnej z czesciqg dziatki ewidencyjnej nr 13-116, ktéra nie jest objeta
whioskiem i w catosci stanowi uzytek gruntowy |, Ls"”;

- od strony wschodniej i potudniowej z czesciq dziatki ewidencyjnej nr 13-97/2, ktéra nie jest
objeta wnioskiem i w catosci stanowi uzytek gruntowy ,,Ls";

- od strony zachodniej z gminng drogg publiczng tj. ul. Piekietko (dziatka ewidencyjna nr
13-113).

W szerszym ujeciu przestrzennym teren inwestyciji stanowi wycinek kompleksu lesnego, na
ktérym zlokalizowana jest szkédtka lesna. Sasiedztwo terenu inwestycji stanowig w gtéwnej mierze
grunty le$ne oraz zabudowa ww. szkotki lesnej. Zabudowa w tej czesSci miasta zlokalizowana jest
$ciSle wzdtuz ul. Piekietko (na pétnoc od terenu inwestycji) stanowiqcej droge, ktéra tgczy miasto z
okolicznymi miejscowosciami oraz wzdtuz ul. Krajewo (na wschod od terenu inwestycji). Teren
inwestycji stanowi grunt niezabudowany i niemal ze wszystkich stron ofaczajg go tereny
niezabudowane.

Rysunek 3 przedstawia fragment mapy satelitarnej dia obszaru opracowania. Rysunek 4
stanowi widok na front terenu inwestyciji od strony skrzyzowania ul. Piekietko z droga wewnetrzng
(dziatka 116).

RYS. 3 TEREN PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI - MAPA SATELITARNA

Py

Zrédto: ths://www.oogIe.pl/mops/place/MIowo/
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Teren inwestycji w Swietle przepiséw odrebnych
Zgodnie z przeprowadzong analizq:
teren objety wnioskiem posiada posredni dostep do gn
(dziatka ewidencyjna nr 13-113) poprzez droge wewnetrzn
teren znajduje sie w granicach obszaréow podlegajgcych
oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o oc
9216),
teren znajduje sie w granicach Zielunskiego- Rzegnowskie
na obszarze ktérego obowiqzujg przepisy Uchwaty
Mazowieckiego z dnia 19 maja 2020 r. w sprawie
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. 22020 r., poz. 5
na terenie nie wystepujg grunty rolne chronione na podst
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. |
na terenie wystepujg grunty lesne chronione na podsta
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2021 r.
przedmiotowa inwestycja zwigzana jest z prowadzeniem ¢
w granicach terenu inwestycji nie wystepujg obiekty bud
zabytkow, wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i gminnej ewi
teren inwestycji nie jest terenem goériczym w rozumieniu
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gbrnicze (Dz. U. z 2021
teren inwestycji nie jest obszarem zagrozonym osuwaniem

KIELKO 7 DROGA WEWNETRINA (DZIALKA 116)

ps/place/Mlawa/

ninnej drogi publicznej — ul. Piekietko

q (dziatka ewidencyjna nr 13-116),

prawnym formom ochrony przyrody w
ronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.

go Obszaru Chronionego Krajobrazu,
NR 63/20 Sejmiku Wojewddztwa

Zieluhsko - Rzegnowskiego Obszaru

953),

awie ustawy z dnia 3 lutego 1995 . o

326, z pdin. zm.),

wie ustawy z dnia 3 lutego 1995 . o

poz. 1326, z pdin. zm.) — jednakze

ospodarki lesnej;

owlane oraz obszary ujete w rejestrze

dencji zabytkdw,

art. 6, ust. 1, pkt 15 ustawy z dnia 9

) 1. 00z.1072),

sie mas ziemnych,




teren inwestycji nie jest potozony na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w
rozumieniu art. 16, ust. 1, pkt. 33 i 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r.
poz. 2233, z pdin. zm.),

teren inwestycji znajduje sie w obszarze udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 214 - Zbiornik Dziatdowo,

teren inwestycji znajduje sie w obszarze nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215 - Subniecka Warszawska,

teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaréw, dla ktorych konieczne bytoby
dokonanie uzgodnienia z organami wspotdziatajgcymi wymienionymi w art. 53 ust. 4, pkt. 1, 3,

90, 10a, 11, 12, 13, 14 i 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

7. ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
7.1, Granice obszaru analizowanego

W celu okreslenia czy zostaty spetnione tgcznie warunki okreslone w art. 61 ww. ustawy
dokonano analizy, ktéra wynika z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Zgodnie z ww. artykutem ustawy,
w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wiasciwy organ
wyznacza obszar analizowany wokét terenu objetego wnioskiem na kopii mapy zasadniczej lub
mapy ewidencyjnej dotgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Zgodnie z art. 61
ust. 5a ww. ustawy granice obszaru analizowanego wyznacza sie ,w odlegtosci nie mniejszej niz
trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrdéw, i przeprowadza na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych
mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumie¢ te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktdrej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke™.

W przypadku przedmiotowej inwestyciji wielko$¢ obszaru analizowanego zostata ustalona z
zachowaniem przepisdw prawa. Szerokos¢ frontu terenu inwestycji wynosi 73 m. Wyznaczajgc
obszar analizowany kierowano sie koniecznoscig obiektywnej oceny sgsiedztwa w odniesieniu do
planowanej inwestycji. Dgzono do tego, aby obszar analizowany stanowit cato$¢ urbanistyczng i
pozostawat w zgodzie ze specyfikg okolicy, a przede wszystkim w sposéb odpowiednio szeroki i
rzetelny stanowit wycinek przestrzeni reprezentatywny dia badanego terenu. Po andalizie
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek znajdujgcych sie w sgsiedziwie terenu
inwestycji uznano za zasadne wyznaczenie obszaru analizowanego jak na zatgczniku graficznym
nr 2, tj. zgodnie z przepisami prawa jako 3 - krotna szeroko$¢ frontu terenu inwestycji. Obszar
analizowany wyznaczony w promieniu 219 m (3 x 73 m) stanowi odpowiednio szeroki wycinek
sasiedztwa terenu inwestycii, ktéry oddaje charakter zabudowy sgsiedniej w stosunku do dziatek
ewidencyjnych nr 13-97/2 i 13-116. Granica obszaru analizowanego zostata wyznaczona w
rownej odlegtoéci od terenu inwestycji. Granice obszaru analizowanego zostaty wyznaczone, tak
aby obejmowac¢ swym zasiegiem zabudowe reprezentatywng uksztattowanych kwartatéw
zabudowy, pozwalajgcg na okreslenie funkcji, cech i parametrow dla planowanej inwestyciji. Za
zasadne uznano brak poszerzenia obszaru analizowanego ponad minimalny rozmiar wynikajqcy
z przepisdéw prawa. Sgsiedztwo terenu inwestycji stanowi wycinek obrebu geodezyjnego
Krajewo, charakteryzujgcy sie jednorodng strukturg przestrzenng w vjeciu charakterystyki
zabudowy. Obszar analizowany pod wzgledem struktury funkcjonalnej jest jednolity. Wstepna
analiza sgsiedztwa terenu inwestycji wykazata, ze na badanym obszarze wystepuje zabudowa
zwigzana z obstugq szkotki lesnej — w ramach prowadzenia gospodarki lesnej. Wyznaczony
obszar analizowany pozwoli na analize parametréw, wskaznikéw, gabarytéw oraz funkcii
zabudowy zlokalizowanej w sagsiedztwie terenu inwestycji oraz zbadanie wzajemnego
oddziatywania zabudowanych dziatek do szerszego kontekstu, tworzenia struktury funkcjonalnej



na potrzeby prowadzenia gospodarski lesnej. Obszar anali
rozmiar wynikajgcy z przepisdw prawa pozwoli na rzetfe
sgsiedztwa pod wzgledem funkcjonalnym dla przedmiotows
miejsc postoju pojazddw na potrzeby gospodarki lesnej - pa

Na obszarze analizowanym przeprowadzona zostata
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktoryq
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu g
503).

7.2. Obszar analizowany

Obszar analizowany wyznaczony wokét terenu przeg

zabudowang dziatkg potozong w obrebie geodezyjnym 13

7.2.1. Granice obszaru analizowanego

Obszar analizowany obejmuje:

od strony wschodniej — kompleks le$ny zzabudowqg
gospodarki lesnej;

od strony potudniowej — tereny lesne;

od strony zachodniej — gminng droge publiczng tereny

Teren objety wnioskiem posiada dostep do gminnej d

ewidencyjna nr 13-113) przez droge wewnetrzng publiczni
13-116).

Zadna z dziatek znajdujgcych sie w obszarze analizowanyn

zagospodarowania przestrzennego.

7.2.2. Ogélna charakterystyka obszaru analizowanego - p
bezkolizyjne wspdtistnienie funkciji

Obszar analizowany obejmuje swoimi granicami zd

wewnetrzne] (dziatka ewidencyjna nr 13-116). Zabudo
zabudowy zwigzany z prowadzeniem gospodarki
prowadzeniem szkotki lesnej i gospodarki le$nej. Rowniez p
budowie miejsc do postoju pojazddéw zwigzanych z prowd
Lasy Panstwowe stanowi specyficzny rodzaj inwestycji. Pla
juz istniejacq zabudowq szkotki lesnej, gospodarki lesnej i
zubrow”, bezwzglednie stanowi ich funkcjonalne uzupetnier
planowana inwestycji powigzane sg natomiast funkcjonaln
w analizowanej czesci miasta. Ponadto nalezy wskazacé, ze
nie zmieni dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw
ustawy z dnia 28 wrzesnie 1991 r. o lasach (Dz. U. z2022r., p
jest grunt: (...) zwigzany z gospodarkqg lesng, zajety pod wy
lesnej: budynki i budowle, urzgdzenia melioracji wodnych
drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki le
takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia turysty
Nie tylko polityka przestrzenna miasta, ale takze ang
przedmiotowa inwestycja stanowi rozwdj obecnego sposq
oraz jest uzupetnieniem funkcjonalnym istniejacej szkotki lesr
tym rejonie ,,zagrodqg zubréw". Realizacja przedmiotowej

od strony potnocnej - tereny lesne i uzytkowane rolniczg

lesn

zowany wyznaczony jako minimalny
slne  stwierdzenie istnienia dobrego
sj inwestycji polegajgcej na budowie
rkingu lesnego.

analiza funkcji oraz cech zabudowy
“h mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z
vrzestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.

miotowej inwestycji obejmuje jedng
- Krajewo — dziatka nr 98.

D;
zwigzana z obstugg szkotki lesnej i

eSne oraz uzytkowane rolniczo.
rogi publicznej — ul. Piekietko (dziatka
e dostepna (dziatka ewidencyjna nr

N nie jest objeta miejscowym planem

owigzania funkcjonalne i

budowe zlokalizowanqg przy drodze
wa ta stanowi specyficzny rodzqj
ej sg to budynki zwigzane z
anowana inwestycja polegajgca na
ndzong gospodarkg leSng przez PGL
nowana inwestycja jest powigzana z
powstajgcg w tym rejonie ,,zagrodg
nie. Catosc¢ istniejgcej zabudowy oraz
e z terenami lesnymi zlokalizowanymi
> redlizacja miejsc postoju pojazddw
v leSnych. Zgodnie z przepisami art. 3
0z. 672): ,Lasem w rozumieniu ustawy
korzystywane dla potrzeb gospodarki
, linie podziatu przestrzennego lasu,
ne, miejsca sktadowania drewna, a
czne."

liza stanu faktycznego wykazata, ze
bu wykorzystywania terenu leSnego
ej, gospodarki lesnej i powstajgcej w
inwestycji na wskazanej we wniosku




dziatce stanowic bedzie zaspokojenie potrzeb uzytkowych Nadlesnictwa Dwukoty wynikajgcych
z prowadzonej gospodarki lesnej.

7.2.3. Okreslenie ,dobrego sgsiedziwa”

L literalnego brzmienia przepiséw ustawy o planowaniu, sgsiedztwem urbanistycznym
powinna byC zabudowa dostepna z tej samej drogi publicznej, co teren inwestycji.
W przedmiotowej sprawie wszystkie dziatki objete analizg majg posredni dostep do tej same;j
drogi publicznej co teren inwestycji — tj. do gminnej drogi publicznej ul. Piekietko. Sqgsiedztwo
terenu inwestycji okreslono w sposdb pozwalajgcy na zidentyfikowanie parametréw, cech oraz
funkciji zabudowy czeici osiedla Krajewo.

Nalezy podkreslic, iz wymadg tzw. "dobrego sgsiedztwa" zawarty w art. 61 ust. 1 pkt.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi iz: "co najmniej jedna dziatka sgsiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie
wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania ferenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
ferenu”. Nalezy takie podkresli¢ fakt, iz wyznaczenie obszaru analizowanego ma na celu
zapewnienie spojnosci urbanistycznej planowanej inwestycji z obiektami budowlanymi juz
istniejgcymi w sgsiedztwie. W zwigzku z powyzszym poddano analizie funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu catos¢ zabudowy znajdujgcej sie w  obszarze
analizowanym, dostepne z jednej drogi publicznej — ul. Piekietko. Nalezy, jednakze wskazaé na
specyficzny charakter planowanej inwestycji - budowa miejsc postojowych pojazdédw na
potrzeby gospodarki leSnej, ktéra nie jest realizacjg kubaturowq. Nie bedg w niej wystepowad
takie parametry jak szeroko$¢ elewacii frontowej, wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej,
wysoko$¢ do kalenicy czy geometria dachu. Zatem analiza funkcji i cech zabudowy sgsiednie;
jest przeprowadzana wytqgcznie w celu wykazania czy spetnione sq warunki wskazane w art. 61
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, a parametry techniczne konieczne do ustalenia
dla przedmiotowej inwestycji bedq ustalane w wyniku analizy w sposdb indywidualny.

Rysunek 5 przedstawia widok na zabudowe zlokalizowang w obszarze analizowanym —
zabudowa szkotki lesne;.

RYs. 5 WIDOK NA ZABUDOWE SASIEDNIA — SZKOtKA LESNA

Zrédto: hitps://www.google.pl/maps/place/Mlawa/

7.3. Podstawa do okreélenia funkcji, cech i parametréw dla nowej zabudowy
Przeprowadzona andliza urbanistyczna wykazata, ze zabudowa w obszarze analizowanym
jest jednolita pod wzgledem funkcji — w obszarze analizowanym istnieje zabudowa zwigzana z
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obstugq szkétki lesnej i gospodarki lesnej. Podstawqg d
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji stanowi Sredn
wszystkich dziatek w obszarze analizowanym. Wskaznik opa
dziatek w obszarze anadlizowanym pozwoli na  zg
zagospodarowania przedmiotowej dziatki w stosunku do
Wyniki analizy prezentuje tabela w pkt. 8 oraz opis w pkt. 9.

o okredlenia wskaznika powierzchni
i wskaznik powierzchni zabudowy
rty na sredniej wartodci ze wszystkich
ichowanie  stopnia intensywnosci
sgsiednich dziatek zabudowanych.
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9. WYNIK ANALIZY

1)  WARUNEK 1. - DOBRE SASIEDZTWO - SPEENIONY

Jak wykazata niniejsza analiza planowana inwestycja
postoju pojazddw spetnia wymogi okreslone w art. 61
zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie kontynuacii f
wpisuje sie w zastang strukture gruntéw leSnych wykorzystyy
leSnej. Zachowana zostanie zasada "dobrego sqgsiedz
przedmiotowej inwestycii, ktéry wigze sie z planowang req
budynku nie wystepujg zadne parametry techniczne i ce
wyznaczenia przez przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastry
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodar:
2003 Nr 164, poz. 1588, z pdin. zm.). Zatem zasadne jest ods
parametréw dla przedmiotowej inwestycji, o kidrych
Wyznaczono jedynie zwmnikalne parametry dla przedmi
powierzchnia prz&ksFfates e wiwyniku przedmiotowej inwe
wykazata, ze sq zabudowane w sposdéb pozwalajgcy na ok
nowej inwestycji w zakresie funkciji.

a) Parametry dla przedmiotowej inwestyciji:
Powierzchnia przeksztatcona w wyniku przedm
WARUNEK 2. — DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ — SPEXNIONY

Teren objety wnioskiem posiada posredni dostep d
Piekietko (dziatka ewidencyjna nr 13-113) poprzez
dostepnq (dziatka ewidencyjna nr 13-116).
WARUNEK 3. — DOSTEP DO INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — SPEENIO

2)

3)

bolegajgca na budowie miejsc

ust. 1 ustawy o planowaniu i

unkcji. Przedmiotowa inwestycja
wanych na potrzeby gospodarki
twa".
nlizacjg parkingu leSnego, a nie
chy zabudowy przewidziane do

W zwiqgzku z zakresem

ktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
zabudowy i zagospodarowania
owania przestrzennego (Dz. U. z
tgpienie od wyznaczenia cech i

mowa W ww. rozporzgdzeniu.
otowej inwestycji — takie jak
stycji. Analiza dziatek sgsiednich

reslenie wymagan dotyczgcych

otowej inwestycji— 1970 m2;

O gminnej drogi publicznej - ul.

droge wewnetrzna publicznie

NY

Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla plar

4) WARUNEK 4. — ZGODA NA ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW — SPE

nowanej inwestyciji.
ENIONY

Teren planowanej inwestycji nie wymaga zgody na
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne, o ktéry
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesn
z pdézn.zm.). W ramach realizacji przedmiotowej inwes
uzytkowania gruntéw lesnych na cele niele$ne, ktdra w
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele§
ustawy z dnia 28 wrzesnie 1991 r. o lasach (Dz. U.
rozumieniv ustawy jest grunt: (...) zwigzany z g
wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: b
melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu
energetycznymi, szkétki leSne, miejsca sktadowania d
na parkingi lesne i urzqdzenia turystyczne." Iater
inwestyciji teren inwestycji pozostanie gruntem lesnym.

5) WARUNEK 5. — PRZEPISY ODREBNE — ZGODNOSC 7 PRZEPISAMI

zmiane przeznaczenia gruntow
ch mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z
ych (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 1326,
tycji nie nastgpi zmiana sposobu
yymagataby uzyskania zgody na
ne. Zgodnie z przepisami art. 3
z 2022 r., poz. 672): ,Lasem w
ospodarkg lesng, zajety pod
udynki i budowle, urzgdzenia
, drogi lesne, tereny pod liniami
rewna, a takze wykorzystywany
n po realizacji przedmiotowej

DDREBNYMI STWIERDZONA ZOSTANIE

PO UZYSKANIU WYMAGANYCH PRAWEM UZGODNIEN.

8)
A) W STOSUNKU DO KTOREGO DECYZJA O USTALENIU LOKALI
ZAKRESIE SIECI PRZESYLOWEJ, O KTOREJ MOWA W ART. 5 UST.

PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI STRATEGICZNYCH INWESTYCJ
(DZ. U. Z 2021 R. POZ. 428, 784 1 922), USTANOWIONY ZOSTAL 7

UST. 2 PKT 1 TEJ USTAWY,

B) STREFY KONTROLOWANEJ WYZNACZONEJ PO OBU STRONAC(

C) STREFY BEZPIECZENSTWA WYZNACZONEJ PO OBU STRONAC

WARUNEK 6. — ZAMIERZENIE BUDOWLANE NIE ZNAJDZIE SIE W OBSZA

RZE:

/ACJI STRATEGICZNEJ INWESTYCJI W
1 USTAWY Z DNIA 24 LIPCA 2015R. O
| W ZAKRESIE SIECI PRZESYLtOWYCH
AKAZ, O KTORYM MOWA W ART. 22

CH GAZIOCIAGU;
HRUROCIAGU - SPEENIONY.
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