I. OPIS TECZNICZNY

do projektu zamiennego zagospodarowania dzialek nr 803/5, 803/10, 803/12.

1. Podstawa opracowania.
- Uchwala nr IV/34/99 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 24 lutego 1999 r w sprawie zmian w
miejscowym planie szczegdtowym zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowo -
sktadowych w Szubinie.
- Decyzja nr 171 z dnia 19.04.2016 1. znak wWA 6740.112.2016. A W. Starosty Nakielskiego
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielenie pozwolenia na budowe budynku magazynowo -
garazowego przeznaczonego na potrzeby Karajowej bazy sprzgtu specjalistycznego na dziatkach
nr 803/5, 803/12, 803/10 przy ul. Sportowej w Szubinie,
- mapa sytuacyjno — wysokosciowa dziatek nr 803/5, 803/12 i 803/10 w skali 1:500 wykonana
przez uprawnionego geodete,
- WYPIS Z rejestru gruntow,
- istniejgcy projekt zagospodarowania dziatek nr 803/5, 803/12 1 803/10 w skali 1:500

data opracowania 15.12.2015 r.
- wizja lokalna w terenie,
- uzgodnienia z inwestorem.

2. Przedmiot i zakres inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku magazynowo - garazowego na potrzeby krajowej bazy
sprzgtu specjalistycznego "KOPERNIK" na dziatkach nr 803/5, 803/10 i 803/12 w miejscowosci
Szubin, ul. Sportowa.

Zakres opracowania obejmuje lokalizacje budynku magazynowo - garazowego na terenie dziatek po
uprzednio rozebranym budynku tymezasowym konstrukcji drewnianej - wiata, zgodnie z warunkami
okreslonymi w miejscowym planie szczegbltowym zagospodarowania przestrzennego.

Zamierzenie inwestycyjne obejmuje réwniez wykonanie czgéciowego utwardzenia wymienionych
dzialek w obrebie projektowanych droég wewngtrznych, placéw manewrowych i miejsc postojowych.
Budynek magazynowo - garazowy, parterowy, niepodpiwniczony z dachem plaskim dwuspadowym.
Budynek z pomieszczeniem magazynowym i garazowym wykonywany bedzi w technologii
tradycyjnej z element6éw stalowych - ramowy w obudowie z ptyt warstwowych.

3. Istniejjcy stan zagospodarowania,

Dziatka nr 803/5, 803/12 i 803//10 w Szubinie stanowi wlasnosé Skarbu Panstwa w zarzadzie
Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozamne;j , ul. Strazacka 3, 89-100 Nakto n. Not. co
potwierdza zatgczony do projektu wypis z rejestru gruntéw. W chwili obecnej dziatki sg zabudowane
1 wolne od zieleni wysokiej. Na terenie dzialek Jest zlokalizowany budynek biurowo - socjalny,
garazowo - magazynowy i budynki gospodarcze wykorzystywane na potrzeby funkc;j onujacej na
terenie Jednostki Ratowniczo Gasniczej Pafistwowej Strazy Pozarnej w Szubinie.

Dziatki ogrodzone i z bezposrednim dostepem do drogi publicznej ulica Sportowa. Od strony
zachodniej dziatki graniczg z drogg publiczng ul. Sportowa o nawierzchni asfaltowej. Od strony
wschodniej, dziatka nr 804/5 zabudowana jest budynkami gospodarczymi i produkeyjnym.

Od strony pétnocnej dziatka nr 803/14 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym i gospodarczym.
Od strony potudniowej, dziatki nr 804/7 i 804/9 sg nie zabudowane.

Dziatki posiadajg uzgodniony zjazd z drogi publicznej ul. Sportowa.

Dzialki o bardzo matym zréznicowaniu poziomoéw z bardzo matym spadkiem w kierunku drogi
publicznej. Na teren dzialek jest doprowadzone przytgcze wody zimnej, kanalizacji sanitarne;j i
elektroenergetyczne. Media doprowadzone sg do budynkéw istniejacymi przytaczami.

Czgs8¢ placu i wjazd na dziatke nr 803/12 Jest utwardzony kostka brukowa. W ogrodzeniu od strony
drogi publicznej usytuowana jest brama wjazdowa z furtka wejsciowa o szerokoéci okoto 6,0 m.



4. Projektowane zagospodarowanie dzialki,
Dane techniczne budynku magazynowo - garazowego.
Projektowany budynek magazynowo - garazowy o wymiarach :

- dtugo$¢ elewacji frontowej od podworza - 40,00 m.

- dhugodc sciany bocznej szczytowej - 20,00 m.

- wysokos¢ budynku - 7,35 m.

- kgt nachylenia polaci - 11,3°, (20%)
- liczba kondygnacji nadziemnych -1

Budynek magazynowo - garazowy bedzie usytuowany w wschodniej czesci dziatki w odleglosciach:
- 4,0 m od granicy dziatki nr 804/5. - strona szczytowa,

- 8,50 m. od istniejacego budynku garazowo skiadowego - $ciana frontowa,

- 54,20 m. od granicy dziatki nr 804/7 — strona frontowa,

- 20,00 m od granicy dziatki nr 803/9 - strona tylna,

- 32,50 m od granicy dziatki nr 803/14 - strona szczytowa,

CzgSci dziatki od strony zachodniej, péinocnej i potudniowej przeznaczona bedzie na teren
zieleni ozdobnej. Na terenie dziatki objete; zagospodarowaniem od strony bram wjazdowych do
budynku magazynowo - garazowego zaprojektowano teren utwardzony koska brukowg z
miejscami postojowymi dla samochodéw, sprzetu ratowniczego i p.poz. Ciggi komunikacyjne o
nawierzchni utwardzonej kostkg brukows (wjazd i dojécie do budynku). Dojscie do budynku oraz
dojazd do pomieszczen magazynowo - garazowych od strony strony zachodniej i wschodnie
bezposrednio z placu manewrowego i dojazdu od strony tylnej. Przy $cianach zewnetrznych, na
poziomie polgczenia $cian z gruntem, zaprojektowano opaske ocickowa betonowa szer. 0,5 m.

Na granicy z dziatkami nr 803/14, 803/9,804/5 804/7, istniejace ogrodzenie z siatki na stupkach
stalowych. Brama wjazdowa i furtka wej$ciowa na dziatke konstrukeji stalowej na stupkach
stalowych zakotwionych w gruncie.

Na terenie dziatek przy istniejgcych budynkach, ciagi komunikacyjne i plac manewrowy.

Odpady czasowo gromadzenie w zamknigtych przenosnych pojemnikach.

Lokalizacja budynku magazynowo - garazowego na dziatkach spelnia normowe wymogi dotyczace
odlegtosci $cian budynku od granicy istniejacych dzialek sgsiednich.

Doprowadzenie energii elektrycznej do budynku garazowo - magazynowego od istniejacego zlgcza
kablowego zlokalizowanego w istniejacym budynku garazowo - sktadowym z dostawg energii
elektryczne zgodnie z podpisang umows o przytaczenie do sieci z Rejonem Energetycznym ENEA
Naklo n. Not.

Doprowadzenie wody do projektowanego budynku magazynowo - garazowego - nie przewiduje sie.
Zrzut sciekow, zgodnie z podpisang umowa z KPW i K w Szubinie.

Wody deszczowe z dachu przy pomocy rynien i rur spustowych zostang odprowadzone na
powierzchni¢ dzialek objetych opracowaniem w granicach posesji.

Dziatki na ktorych lokalizuje si¢ obiekt nie sg wpisane do rejestru zabytkow.

5. Zestawienie powierzchni dla dzialek

Powierzchnia catkowita dziatek nr 803/5, 803/10 i 803/12 wynosi 10381,00 m?
Projektowane zagospodarowanie dziatki:

1. Projektowana powierzchnia zabudowy :

- budynek magazynowo - garazowy 800,00 m?
2. Istniejacy budynek socjalno - biurowy 400,00 m2
3. Istniejgcy budynek garazowo - sktadowy 777,00 m?
4. Istniejacy budynek biurowo -socjalny 555,00 m®
5. Istnigjgey budynek gospodarczy 342,00 m?
6. Nawierzchnie utwardzone ozdobnej 4000,00 mi

7. Teren zieleni ozdobne;j 3507,00 m
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6. Zakres wprowadzonych zmian.

Do istniejacego projektu zagospodarowania dziatki objetego decyzjg nr 171 z dnia

19.04.2016 r. znak WWA 6740.112.2016.A.W. Starosty Nakielskiego zatwierdzajaca projekt

budowlany i udzielenie pozwolenia na budowe budynku magazynowo - garazowego przeznaczonego
na potrzeby Krajowej bazy sprzgtu specjalistycznego ,,Kopernik" wraz z rozbiorka kolidujacego
budynku gospodarczego na dziatkach nr 803/5, 803/12, 803/10 przy ulicy Sportowej w Szubinie,
wprowadzono nastepujgce zmiany:

- zmiana lokalizacji budynku garazowowo - magazynowego z uktadu rénoleglego na prostopadty do
ulicy Sportowej. Obiekt lokalizuje sig réwnolegle do dziatki nr 803/9 w odlegloscei 20,0 m. i
prostopadle do dziatki nr 804/5 w olegtosci 4,0 m.

- zabudowa w $cianie tylnej od strony dziatki nr 803/9 bram wjazdowych do obiektu o wymiarach
400 x 450 cm. w ilosci 6 szt.

- wykonanie od strony tylnej drogi wewnetrznej i wjazu do obiektu o nawierzchni utwardzonej.
Zmiany objeto rysunkami zamiennymi :

- Rys. nr 1 - Projekt zagospodarowania dziatek nr 803/5, 803/10, 803/ 12,

- Rys. n2 - Rzut parteru,

- Rys. nr 5 - Elewacje péinocna i potudniowa. -

Gabaryty obiektu oraz konstrukcja obieku nie nie ulega zmianie - stan wg projektu podstawowego.
Budynek lokalizuje si¢ w miejscu, na ktérym wystepuje uzbrojenie podziemne tj. instalacja
zewngtrzna kanal. sanitarnej i wodociggowa stnowiace wlasdno$é inwestora. Wymienione instalacje
zostang przebudowane przez inwestora przed przystapieniem do realizacji budowy. Instalacje zostana
przeniesione poza obrys budynku zgodnie z obowiazujgcymi przepisami budowlanymi i
instalacyjnymi. Intalacje nieczynne zostang rozebrane.

7. Informacja o przeznaczeniu terenu.

Planowana inwestycja spelnia warunki i wymogi w zakresie ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego zawartego w miejscowym planie szczegétowym zagospodarowania przestrzennego
terenéw przemystowo - sktadowych w Szubinie.

- . Uchwata nr IV/34/99 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 24 lutego 1999 r w sprawie zmian w
miejscowym planie szczegblowym zagospodarowania przestrzennego terendéw przemystowo -
skladowych w Szubinie. Teren dziatek nr 803/5, 803/12 i 803/10 nie znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej.

Tereny dziatek nr 803/5 i 803/12 na ktérych lokalizuje si¢ obiekt przeznaczone sg pod budowe
budynku magazynowo - garazowego i stanowig grunt kategorii Bi. Teren dziatki nr 803/10 objety
lokalizacjg bezposrednia obiektu, stanowi grunt kategorii Bp. Wymienione dziatki nie wymagaja
uzyskania zgody na wylgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej.

Teren oddziatywania inwestycji zamyka sie w granicach dziatki nr 803/5, 803/10 1 803/12.
Planowana inwestycja nie ma ujemnego wplywu na srodowisko naturalne.

Biologicznie czynna powierzchnia dzialki stanowi

[10381 — (800 + 400 + 777 + 555+ 342+4000)] = 3507,00 m
(3507,0: 10381) x 100 % = 33,78 > 30 %.

8. Obszar oddzialywania inwestycji.

Zakres oddziatywania projektowanej inwestycji zamyka si¢ w obrebie dziatek stanowigcych
przedmiot opracowania. Planowana inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz pogorszyé stan §rodowiska - zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. oraz szczegbtowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko
(Dz. U.z 2004 1. Nr 257, poz 2573 z pé2n. zm.). Zastosowane w projekcie rozwigzania
technologiczne i materiatowe, ogranicza do minimum mieszczgcego si¢ w normach, emisje
substancji szkodliwych i zapachéw do $rodowiska naturalnego. Planowana inwestycja jest zgodna z
warunkami ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi.



STARQSTA NAKIELSKI
ul. Gen, Henryka Dabicwiskisgo 54
89-100 Nakio nad Notecia

9. Ustalewnia dedatkowe.
Planowana inwestycja jest zgodna z warunkami i wymaganiami ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego.

- dhugos¢ elewacji frontowej od strony placu manewrowego wynosi - 40,00 m.

- dtugos¢ elewacji od strony ulicy wynosi - 20,00 m.

- wysoko$¢ budynku - 7,35 m.

- kat nachylenia potaci - 11,3°,(20%)
Kierunku gléwnej kalenicy budynku — prostopadty do ulicy Sportowe;.

Dach dwu spadowy.

Poziom posadowienia posadzki nad poziomem terenu - 0,20 m. powyzej poziomu terenu.
Poziom woéd gruntowych, ponizej posadowienia budynku.
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Projektowany pod zabudowe teren nie znajduje si¢ na terenie szkod goriczych, nie podiega réwniez

ochronie konserwatorskiej i archeologicznej.
Dzialka nie znajduje si¢ w obrebie krajobrazu chronionego.
Ciagi komunikacyjne zostang zachowane w istniejgcym stanie.
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