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(za zwrotnym potwierdzeniem odbioru)

Zlotdw, dnia 10 maja 2022 r.

Decyzja

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie art. 51, 52, 53 | 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym (tj. Dz. U. 2022 r. poz. 503) oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerweca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku, ztozonego przez; Gmine Miasto Zlotow
al. Piasta 1
77-400 Ziotow
dziatajgca przez: Ziotowskie Centrum Aktywnosci Spotecznej

al. Mickiewicza 18

77-400 Ziotéw
z dnia: 28.03.2022 .,

orzekam

ustali¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego dia inwestycji polegajgcej na budowie instalacji zraszania boiska
sportowego z montazem prefabrykowanego zbiornika na wode o pojemnosci 25 m® z zasilaniem w wode
i energie elektryczng oraz z montazem dwdch prefabrykowanych wiat — kabin dla zawodnikow rezerwowych
przy boisku pitkarskim, przewidzianej do realizacji na czesci dz. nr 296/7 przy ul. Wio$larskiej 5 w Ziotowie.

I. Zakres inwestycji:
Budowa instalacji zraszania boiska sportowego z montazem prefabrykowanego zbiornika na wode
o pojemnosci 25 m® z zasilaniem w wode i energie elektryczng. Montaz dwéch prefabrykowanych wiat —
kabin dla zawodnikéw rezerwowych przy boisku pitkarskim.
Szczegotowe parametry:
a) instalacja zraszania boiska:
e powierzchnia boiska (istniejgca) — ok. 10000 m2
e wymiary: 125 m x 75 m.
b) montaz zbiornika prefabrykowanego o pojemnosci 25 m®:
e powierzchnia —od 16 m? do 30 m?
e kubatura - od 25 m® do 35 m?;
e dtugosc—-od 4,5mdo 5,5m;
e wysokoSc—od1,5mdo 2,5m.
¢) montaz dwoch prefabrykowanych wiat — Kkabin dia zawodnikéw rezerwowych przy boisku
pitkarskim:
e powierzchnia—od 2 x 5,5 m?do 2 x 8 m%
e dlugos¢-0d2x6,25mdo2x10m:
o szeroko$¢-0d2x0,85mdo2x1m: ;Yf‘i{ﬁ EQ

1 {data)



.

e wysokosé—od2,2mdo25m.

Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
a) inwestycja wg zalgcznika graficznego nr 1 — do decyzji;
2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.
Obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu.
3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
¢ przedmiotowy obszar nie lezy na terenach chronionych krajobrazowo oraz archeologiczno-
konserwatorskich;
o wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami.

Ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony intereséw osob trzecich:

Inwestycja nie moze narusza¢ interesu prawnego osob trzecich ani pogorszyé warunkéw
uzytkowania sgsiednich nieruchomosci, w szczegolnosci przez: pozbawienie dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz srodkow tgcznosci, dostepu
$wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, ucigzliwosci powodowane przez

hatas, wibracje, zaki6cenia elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby.

Uzasadnienie:

Inwestor ztozyt w dniu 28 marca 2022 r. wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla inwestycji polegajacej nabudowie instalacji zraszania boiska sportowego
z montazem prefabrykowanego zbiornika na wodg o pojemnosci 25 m?® z zasilaniem w wode i energie
elektryczng oraz z montazem dwoéch prefabrykowanych wiat — kabin dia zawodnikéw rezerwowych przy
boisku pitkarskim, przewidzianej do realizacji na czesci dz. nr 296/7 przy ul. Wioslarskiej 5 w Ztotowie.

W dniu 29 marca 2022 r. organ wezwat wnioskodawce do usunigcia brakéw formainych podania
poprzez dostarczenie mapy odpowiednich rozmiaréw z oznaczeniem granic terenu objetego wnioskiem
oraz dostarczenie koncepcji zagospodarowania terenu dla planowanej inwestycji. Braki formalne zostaty
usuniete przez wnioskodawce w dniu 25 kwietnia 2022 r.

Zgodnie zart. 50 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego,
a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie zart. 53 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ w postgpowaniu o wydanie decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dokonuje analizy: warunkéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje
sie realizacje inwestycji.

Zgodnie zart. 61 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego

speinienia nastepujacych warunkow:



1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W spos6b pozwalajgcy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkgj, parametréw, cech |wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego:;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow,
ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 :

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizaciji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa Wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Analizujgc spetnienie warunkow wymienionych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy 1, organ zwazyt co
nastepuje.

Warunek art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy uznaje sie za spetniony, gdyz nie dotyczy on obiektéw liniowych
i urzadzen infrastruktury technicznej.

Warunek art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy uznaje sie za spetniony, gdyz nie dotyczy on obiektow liniowych
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Teren inwestycji posiada istniejace przytacza do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
energetycznej - warunek art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy uznaje sie za spetniony.

Nieruchomos$¢ stanowi tereny rekreacyjno-Wypoczynkowe (Bz) i nie wymaga zgody na Zmianeg
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — warunek art. 61 ust. 1 pkt 4
ustawy uznaje sie za spetniony.

W toku dokonanej analizy nie stwierdzono niezgodnosci niniejszej decyzji z przepisami odrebnymi —
warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. uznaje sie za spetniony.

Planowane przedsiewziecie nie znajdzie sie w obszarach wymienionych w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy
— warunek uznaje sie za speiniony.

Analizujgc stan faktyczny iprawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, organ
zwazy!t co nastepuje.

Teren inwestycji jest boiskiem pitkarskim (funkcja sportowo-rekreacyjna). Obszar analizowany
obejmuje tereny zieleni urzgdzonej, tereny drég publicznych, tereny infrastruktury technicznej, tereny
zabudowy mieszkaine;. Wiadajgcy dziatkg nr 296/7, na ktérej realizowana ma byc inwestycja, jest Gmina
Miasto Ziotow.

Przeprowadzona analiza funkgji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu wykazata, ze speinione
zostaly wszystkie warunki wymienione w art. 61 ust. 1 ustawy i jest mozliwa realizacja przedmiotowej

inwestyc;ji.



W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projekt decyzji zostat
przygotowany przez osobg uprawniong w dniu 28 kwietnia 2022 r.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 oraz art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje burmistrz po uzyskaniu
uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami szczegblnymi. Projekt decyzji nie wymagai dokonania
uzgodnien z zadnym z organow wymienionych w art. 53 ust. 4 ustawy.

W dniu 5 maja 2022 r. organ zawiadomit inwestora o zakonczeniu postgpowania i wyznaczyt termin
3 dni na wypowiedzenie sie co do zebranych dowodéw i materiatow oraz zgloszonych zadan. Strona nie
whiosta zastrzezen do przeprowadzonego postgpowania.

Biorac wszystkie powyzsze argumenty pod rozwage Burmistrz Miasta Ziotowa orzeki o ustaleniu

warunkow zabudowy jak w sentencji decyzji.

V. Pouczenia:
1. Niniejsza decyzja wygasnie, jesli zostanie uchwalony plan zagospodarowania terenu lub jego

zmiana, zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

3 \Wnioskodawca ma prawo do wniesienia zgdania wymierzenia kary pienigznej organowi za
niewydanie decyzji w terminie 65 dni od dnia ztozenia whiosku.

4. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Pile
za posrednictwem Burmistrza Miasta Ztotowa w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania, co skutkowac¢ bedzie tym, iz z dniem dorgczenia organowi
oéwiadczenia przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja stanie sig ostateczna i prawomocna.
Pozwolenie wodnoprawne nalezy uzyskac¢ od dyrektora regionalnego zarzgdu gospodarki wodne;.
Whiosek owydanie decyzji o pozwoleniu na budowe/zgtoszenie kierowa¢ do organu wiasciwego

ze wzgledu na lokalizacje lub rodzaj obiektu.

W zatgczeniu:
1. Mapa zasadnicza w skali 1:500.
2. Analiza wymagar dla nowej zabudowy — czes¢ tekstowa i graficzna w skali 1:500 (2 ark. A3).

Otrzymuja:
Zlotowskie Centrum Aktywnosci Spotecznej;
ala.

Sprawe prowadzi:
inspektor Maciej Hermann
tel. 67 263 26 40 wew. 31

Urzad Migjski w Ztotowie e-mail. urzad@zlotow pl Gmina Miasto Zictaw
3l Piasta 1, 77- 400 Ztoté www.zlotow pl Urzad Miejski w Ztotowie
tel +48 57 263 26 40 BIP: veww.bjp.zlotow.pl al. Piasta 1. 77-400 Ztotows
fax +48 67 265 00 25 ePUAP: /urzadm\eisﬁwzlatowie/skr\rtka NIP: 767-166-94-28



00 Ziotow Zalgeznik nr 2

do decyzji o ustaleniu lokalizagji inwestyciji celu publicznego
nr GPIK-DWZ.6733.6.2022 2 10.05.2022 .

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania tereny oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow

odrebnych oraz stanu faktyczneqo i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycjj -

WYNIKI

Podstawa prawna:

1.

ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503).

Whniosek dotyczy budowy instalacji zraszania boiska sportowego z montazem prefabrykowanego
zbiornika na wode o pojemnosci 25 m?® z zasilaniem w wode i energie elektryczng oraz
zmontazem dwoch prefabrykowanych wiat — kabin dia zawodnikéw rezerwowych przy boisku
pitkarskim, przewidzianej do realizacji na Czgsci dz. nr 296/7 przy ul. Wioslarskiej 5 w Ziotowie.

Zgodnie zart. 53 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy

przestrzennym, organ w postepowaniu 0 wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji cely

publicznego dokonuje analizy:

1) warunkéw izasad zagospodarowania tereny oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrebnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji.

3. Zgodnie zart. 61 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego

spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob pozwalajgcy na okre§lenie wymagarn dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnogéci wykorzystania terenu:

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub  projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresije
sieci przesylowej, o ktérej mowa wart. 5 ust. 1 ustawy z dnig 24 lipca 2015 r.



o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, © ktérym mowa w art. 22 ust. 2

pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczernistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Analiza spetnienia warunkow wymienionych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy 1:

1) Nie dotyczy obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej - warunek art. 61 ust. 1

pkt 1 ustawy uznaje sig za spetniony.
2) Nie dotyczy obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej — warunek art. 61 ust. 1

pkt 2 ustawy uznaje si¢ za spetniony.

3) Planowana inwestycja posiada istniejgce przytacza do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i sieci energetycznej - warunek art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy uznaje sie za spetniony.

4) Nieruchomo$¢ stanowi tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz) i nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne — warunek art. 61 ust. 1

pkt 4 ustawy uznaje si¢ za speiniony.
Przepisy odrebne, z ktorych mogg wynika¢ warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz

jego zabudowy:

-

ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tekst jednolity:
Dz. U. 22021 r., poz. 1326 ze zmianami) — nie dotyczy,

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.
poz. 2406 ze zmianami) — nie dotyczy,

ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na érodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zmianami) — nie dotyczy,
ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 672) — nie
dotyczy,

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) — nie dotyczy,
ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z2021r., poz. 2233
ze zmianami) — nie dotyczy,

ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1301 ze zmianami) — nie dotyczy,

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne igoérnicze (tekst jednolity. Dz. U.
z 2021 r., poz. 1420 ze zmianami) — nie dotyczy,

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298) — nie dotyczy,

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity:
Dz. U.z 2021 r,, poz. 710 ze zmianami) — nie dotyczy,

rozporzgdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych iLe$nictwa z dnia



25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegotowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne
oraz szczegotowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz. U. z 1992 r Nr 67,
poz. 337) — nie dotyczy,

— rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 maja 2005 r, w Sprawie sporzadzania
projektu planu ochrony dla parku narodowego, rezerwatuy przyrody i parku krajobrazowego,
dokonywania zmian w tym planie oraz ochrony zasobéw, tworéw i skfadnikow przyrody
(Dz. U. z 2005 r. Nr 94, poz. 794) — nie dotyczy,

—> ustawa zdnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizaciji
inwestycji w zakresie drég publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z2022 . poz. 176) — nie
dotyczy,

— ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r,,
poz. 1376 ze zmianami) — teren inwestycji ma bezposredni dostep do drogi gminnej -
ul. Wioslarska (dz. nr 296/2).

W toku dokonanej analizy nie stwierdzono niezgodnosci niniejszej decyzji z przepisami odrebnymi —

warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. uznaje sie za spetniony.

6) Planowane przedsiewziecie nie znajdzie sie w obszarach wymienionych w art. 61 ust, 1 pkt 6
ustawy — warunek uznaje sie za spetniony.

. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji.
Teren inwestycji jest boiskiem pitkarskim (funkcja Sportowo-rekreacyjna).

Obszar analizowany obejmuje:
— tereny zieleni urzgdzone;j:
— tereny drég publicznych;
— tereny infrastruktury technicznej;

— tereny zabudowy mieszkalne;j.

Wiadajacy dziatkami, przez ktére przebiega inwestycja:
e dz. nr 296/7 — Gmina Miasto Ziotow

. Zgodnie z przepisami art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniy | zZagospodarowaniy przestrzennym,

decyzja nie wymaga uzgodnien.

Przeprowadzona analiza funkcji icech zabudowy Wwykazata, ze moizliwe jest ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dia przedmiotowego Przedsiewzigcia.

opracowata: mgr inz. arch. Klaudia Skotarczak
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